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Tento dokument byl vypracovan za spoluprace spolec¢nosti Deloitte Real Estate Advisory a Deloitte Legal Czech Republic v rémci projektu
pod nazvem Analyza, navrhy a legislativni navrh pro reformu stavebniho zakona v oblasti uzemniho planovani (,Projekt"). Projekt je
zpracovavan pod vedenim Ondreje Zabloudila a pfispévky do dokumentu poskytli Lukas Makovsky, Jakub Lesko a Vojtéch Kania (odborna
¢ast izemniho planovani) a Zdenék Horacek, Krystof Dosoudil a Jan FiSer (pravni ¢ast). Dozor nad zpracovanim Projektu poskytl Miroslav
Linhart (partner oddéleni Deloitte Real Estate Advisory) a Martin Bohuslav (fidici partner ve spolec¢nosti Deloitte Legal). Koordinaci projektu
podpofili Jan Sedliacik (Deloitte CZ) a Benoit Vandresse (Deloitte BE). Odborné konzultace pro Uzemni planovani poskytli Michal Kohout
a Filip Tittl (UNIT architekti).

Radi bychom podékovali zastupcim DG REFORM Evropské komise, Milené& Raykovské a Emilii Gargallo a zastupcdim Ministerstva pro mistni
rozvoj Ceské republiky (,Ministerstvo"), Romanu Vodnému a Josefovi Morkusovi, za koordinaci projektu a za jejich cenné pripominky
a podnéty a zastupcdm DG REGIO Evropské komise a DG pro Zivotni prostiedi za vyjadieni a komentare v predchozich fazich Projektu.

Tento dokument navazuje na analyticky report a navrh reformy uzemniho planovani a je nezbytné k nému pfistupovat pouze v jejich ramci.
V obou téchto dokumentech byly identifikovany problémy Gzemniho planovani v Ceské republice za vyuziti odborné literatury a dostupny'/ch
dat, byla provedena komparace se systémy Uzemniho planovani ve vybranych statech a nasledné byly vybrany hlavni vécné aspekty
systému, které je vhodné v Ceské republice reformovat. K identifikaci téchto aspektu vyznamné prispély také dva workshopy za Ucasti
vyznamnych stakeholderd, ktefi se podili nebo se zabyvaji tizemnim plénovénim v Ceské republice. Z uvedenych dokument{ a workshopd
vyplynulo, ze vybrané problémy stavajiciho systému tzemniho planovani vyzaduji hlubsi reformu, kterd presahuje rozsah tohoto Projektu,
a predpokladame jeji postupnou implementaci v priibé&hu delsiho ¢asového horizontu. Celkovy névrh reformy je obsaZzen v navrhu reformy
uzemniho planovani (,Spatial planning reform proposal“). Tento dokument pak zasazuje vybrané aspekty do pravniho kontextu v Ceské
republice.

Pro implementaci navrhu reforem byly zvazovany dvé varianty, a to navrh novelizace stavajiciho zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) a navrh Upravy navrhu nového stavebniho zakona. S ohledem na zapocaty legislativni proces
byla po dohodé s Ministerstvem navrzena reforma zapracovana v ramci znéni nového stavebniho zdkona ve verzi snémovniho tisku ¢. 1008
(,Navrh"), které bylo dne 5. listopadu 2020 schvéleno v prvnim ¢&teni v Poslanecké snémovné Parlamentu Ceské republiky.

Navrhované zmény byly rozdéleny do dvou kategorii. Jako ,okamzité" byly oznaceny zmény, které jsou implementovatelné v ramci navrhu
nového stavebniho zakona, aniz by zasahovaly do koncepce ndvrhu, popt. které je moZné zapracovat jiz do stavajicich pravnich predpist.
Jako zmény ,koncepéni® jsou pak oznadeny zmény, které vyZzaduji rozséhlej&i zadsah do textu ndvrhu, popt. do vice dal$ich pravnich predpisd.
Pravé dalsi pravni predpisy byly zminény tam, kde je nezbytné jejich Uprava ¢i nové prijeti tak, aby navrhovana zména byla funkéné
promitnuta do pravniho fadu. Nedilnou soucasti tohoto dokumentu je pak samotny text ndvrhu nového stavebniho zdkona s promitnutymi
navrhy zmén.

The legislative proposal for a Building Act reform in the area of spatial

planning was carried out with funding by the European Union via the xx o *
Structural Reform Support Programme and in cooperation with the *; :
European Commission's DG REFORM, contract number: * x X
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Cil zmény

Okamzita/koncepcCni
zmeéna

§ SZ, dotcené predpisy

Implementace a text zmény

Koordinujici strategické plany vymezujici verejny zajem:

1.

Stanoveni
rozvojovych priorit

Koncepcni

§ 38, § 12 Navrhu

Zakon ¢. 248/2000 Sb.:
Vedle existujici strategie
regionalniho rozvoje
nezbytné zadefinovat
strategicky plan obce vcéetné
navaznosti v dalsich
ustanovenich zakona

§ 38 odst. 2: "Uzemni plénovani zajistuje
ipFedpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi a za
timto ucelem vyhodnocuje potencial rozvoje
Uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje. Spravni
organy vychazeji pFi vykonu svych ¢innosti
zejména ze strategie regionalniho rozvoje
na celostatni udrovni a ze strategickych
ipland na drovni kraji a obci.”

(pozn. navrhovana Uprava je zapracovana do
textu ustanoveni § 38 odst. 2 Navrhu pro pripad,
ze by nebyl akceptovan komplexni navrh zmény|
ustanoveni § 38 nize.)

§ 12 pism. v):

., strategickym planem se pro

1. Uzemi kraje rozumi strategie uzemniho
obvodu kraje,

2. uzemi obce rozumi strategicky plan
obce.1"
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planning was carried out with funding by the European Union via the
Structural Reform Support Programme and in cooperation with the
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planning was carried out with funding by the European Union via the
Structural Reform Support Programme and in cooperation with the
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vyP Onoto—~ZaKo
predpist: Clle tizemniho pIa ovdni jsou
naplriovany nalezenim takovych forem a
kombinaci planovacich dokumenti,
regulativi, poplatkii a pobidek, které
budou nejucelnéjsim zplisobem dosahoval‘(
cili rozvoje Uzemi stanovenych ve

istrategickych dokumentech."
g 39 pism. r):

\.koordinovat vefejné zajmy v udzemi a
podnéty na provedeni zmén v udzemi,
vystavbu a jiné cinnosti ovliviujici rozvoj
uzemi a konkretizovat ochranu verejnych
zajma vyplyvajicich z tohoto zakona a
jinych pravnich predpisd."

Strategické a
uzemné planovaci
dokumenty jsou
zavaznymi
dokumenty pro
navazujici verejné
politiky a plany

Koncepc¢ni

odst. 1

napf.:

vodach

odpadech
e aj.

e plany odpadového
hospodarstvi dle § 41
zakona ¢. 185/2001 Sb., o

8§ 74 odst. 1, § 77 odst. 1, § 80

Dalsi predpisy — predpoklada se
vyslovné vyjadreni povinnosti

zohlednéni strategickych
dokument( v dalsSich politikach a
planech dle slozkovych predpisq,

e Plant povodi dle § 24
zakona ¢. 254/2001 Sb., o

§ 74 odst. 1: ,Uzemni rozvojovy plén rozviji cile
a ukoly uzemniho planovani v celostatnich
lsouvislostech a stanovuje strategické zameéry)|
istatu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho
Uzemi, zohledriuje pozadavky vyplyvajici ze
istrategie regiondlniho rozvoje a z dalSich
strategickych koncepci Ceské republiky a
mezindrodnich zdvazkd a pfispivd k jejich
naplriovani."

§ 77 odst. 1: ,Zasady uzemniho rozvoje jsou
zakladnim koncepénim dokumentem kraje K
usmérriovani jeho Uzemniho rozvoje a ochrany
hodnot jeho uzemi a zohledrnuji poZzadavky
vyplyvajici ze strategického planu."

§ 80 odst. 1: “Uzemni plén je zakladnim
koncepcnim dokumentem obce k usmérriovani
Uzemniho rozvoje a ochrany hodnot jejiho dzemi
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Predpoklada se zaroven
ustanoveni, Ze strategické a
uzemné planovaci dokumenty
zavaznym podkladem pro vykon
vefFejné spravy na Useku
prislusnych slozkovych predpisti.

@ zohlednuje poZadavky vyplyvajici ze
istrategického planu."

dokumenty by mély
obsahovat
identifikaci
probléma,
stanoveni cild,
zplsob Feseni
verejnou politikou,
naroky na finance a
dalsi zdroje,
implementaci a
harmonogram

pFedpoklada podrobnou
specifikaci strategickych pland.

4. Podle principu Okamzita 8§ 72 odst. 2 Navrhu § 72 odst. 2: , Uzemné plédnovaci dokumentace
subsidiarity nesmi obsahovat podrobnosti, které naleZeji
planovani predméta Provadéci predpisy - mozno isvym obsahem navazujici Uzemné planovaci
ve vlastni zapracovat do soudasné vyhlasky |dokumentaci nebo rozhodnuti, Uzemné
kompetenci a €. 501/2006 Sb., budou pFifazeny |planovaci dokumentace zaroven dba na
respektovani pland konkrétni zalezitosti, které dodrZovani principu subsidiarity a upravuje
ostatnich Garovni pFislusi té které Grovni planovani. |pouze ty zaleZitosti, které svym vyznamem
samospravy pFesahuji zajmy  navazujici uUzemné

iplanovaci dokumentace.”

5. Strategické Koncepc¢ni Zakon ¢. 248/2000 Sb. -

Ekonomické nastroje v tzemnim planovani:

The legislative proposal for a Building Act reform in the area of spatial
planning was carried out with funding by the European Union via the * X x
Structural Reform Support Programme and in cooperation with the
European Commission's DG REFORM, contract number: * % *
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6. Zavedeni novych Nelegislativni, koncep¢ni Viz bod 27.
mékkych
ekonomickych
nastrojd pro
smérovani vystavby
do vhodnych Gzemi
7. Dané z nemovitosti Okamzita Zakon €. 338/1992 Sb., o dani
s dlirazem na dan z z nemovitych véci - predpoklada
pozemkd pro se zejména diferenciace sazby
efektivni vyuzivani dané v ramci obci a snaha o
potencialu pozemki zdanéni pozemkd na zakladé
jejich hodnoty
8. Poplatky za vefejné Koncepcni Zakon €. 565/1990 Sb., o
sluzby podle mistnich poplatcich - moznost
nakladl na jejich vytvoreni nového poplatku, ktery
zajisténi (tzv. by mél byt nezavisly na bydlisti a
~amenity fees") mél by se odvadét viastnikem
nemovitosti (nikoli jako soucast
dané z nemovitosti).
9. Poplatky za Koncepcni Viz bod 27.
negativni nebo
pozitivni vliv na
okoli projektu (tzv.
~impact fees™)
10. Poplatky za zménu [Koncepcni Viz bod 27.
Gzemniho planu
podle zmény
hodnoty pozemki
11. Propojeni s Nelegislativni, koncepc¢ni Informativni nastroje Pfedpoklada se zajisténi v informativni roviné,
dotacemi v oblasti s moznym odkazem na aglomeracni plany (viz
bod 12. a nasledujici).
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regionalniho
rozvoje

Nastroje podpory vystavby v atraktivnich lokalitach:

12. Ekonomické

nastroje motivujici
atraktivni
municipality s
vysokou mirou
regulace pro
povolovani nové
vystavby

Koncepcni

Nové ustanoveni

Nové ustanoveni (predpokladad se zarazeni za
stavajici ustanoveni § 86 Navrhu):

(1)

(2)

(3)

(4)

Aglomeracni plan je zpracovavan pro

funkéni uzemi aglomeraci
jednotlivych obci na zakladé
vymezeni v zasadach uzemniho

rozvoje nebo Uzemnim rozvojovém
planu v pfipadé hlavniho mésta
Prahy.

Aglomeracni plan zpracovava a
schvaluje aglomeracni rada, ktera se
sklada ze zastupcli obci v dané
aglomeraci.

Cilem aglomeracniho planu je
zejména koordinovat rozvoj na uzemi
aglomerace spolu s vefejnymi|
investicemi zejména do dopravni,
technické a obcanské infrastruktury

nadmistniho vyznamu vcetné
koordinace mozZnosti financovani

téchto investic.
Aglomeracni  plan
prioritizaci

slouzi  pro
investic na Uzemi
aglomerace z aglomeracniho
rozpoctu nebo  jinych zdrojii
financovani a je podkladem pro
uzemni plany obci na Udzemi
aglomerace.
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(5) Aglomeracni plan bude slouZit jako

podpore projekt financovanych
skrze narodni dotacni tituly nebo
financovanych nebo
spolufinancovanych z rozpoctu
Evropské unie.

(pozn. ke zvazeni také varianta formy|

verejnopravni smlouvy)

jeden z podkladi pro rozhodovani o

13. Nastroj pro
omezovani
fenoménu NIMBY

Nelegislativni, koncepc¢ni

Viz bod 12 (motivaci financovani
z dotacnich tituli), bod 14
(motivace vétsiho podilu na
vynosech z DPH), a bod 2
(zakotveni garance kompenzaci
do ciléi Gzemniho planovani)

14. Moznost odvodu
casti DPH z nové
vystavby do
mistnich rozpoctd

Koncepc¢ni

Zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z
pFidané hodnoty - predpoklada se
uprava rozpoctového urceni dané
z nové vystavby

Propojeni planovacich dokumenttl na krajské a statni Grovni:

15. Zlepseni koordinace
narodni a regionalni
verejné politiky v
oblasti tzemniho
planovani a
regionalniho
rozvoje

Koncepcni

Viz dale v tomto oddilu

16. Spojeni Politiky
uzemniho rozvoje

Koncepc¢ni

8§ 74 odst. 1 Navrhu

§ 74 odst. 1: ,Uzemni rozvojovy plén rozviji cile]
a Ukoly uzemniho planovani v celostatnichi

10

The legislative proposal for a Building Act reform in the area of spatial
planning was carried out with funding by the European Union via the
Structural Reform Support Programme and in cooperation with the
European Commission's DG REFORM, contract number:
SRSS/5C2019/150

* % ot

* K x

* 4k

* ok




Deloitte

se strategii
regionalniho
rozvoje

lsouvislostech a stanovuje strategické zameéry)|
istatu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho
Uzemi, zohledriuje poZadavky vyplyvajici ze
istrategie regionalniho rozvoje a z dalsich
strategickych koncepci Ceské republiky a
mezindrodnich zavazkd a pfispivda k jejich
naplriovani."

17.

Propojeni Zasad
uzemniho rozvoje
se Strategii rozvoje
uzemniho obvodu
kraje

Koncepc¢ni

8§ 77 odst. 1 Navrhu

Cilem dlouhodobé&jsi reformy do
budoucna je spojeni strategické a
uzemné planovaci dokumentace
do jednoho dokumentu.

§ 77 odst. 1: ,Zdsady uzemniho rozvoje jsou
zakladnim koncepinim dokumentem kraje K|
usmérriovani jeho Uzemniho rozvoje a ochrany
hodnot jeho Uzemi a zohlednuji poZadavky
vyplyvajici ze strategického planu."

18.

Oba dokumenty
doplnéné o uzemni
pramét planujici
infrastrukturu a
dalsi prvk
narodniho a
krajského vyznamu,
podle kterych je
mozné rozhodovat v
azemi

Koncepc¢ni

JiZz zapracovano v § 74 odst. 2
pism. d) a e€) Navrhu

8§ 77 odst. 2 pism. d) a e) Navrhu

Soucasné priimét i do
aglomeracnich plant dle bodu 12

§ 77 odst. 2 pism. d): prebiraji a, je-li to ucelné,
zpfesnuji vécna FeSeni obsazena v Uzemnim
rozvojovém planu, zejména zastavitelné plochy|
a koridory verejné dopravni a technické
infrastruktury a uUzemni systém ekologické
istability nadregionalniho vyznamu

Uzemni plany:

19.

Obecnéjsi dokument
stanovujici zakladni
pravidla pro rozvoj

Koncepcni

§ 80, § 81, § 83 Navrhu

§80:
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(1) Uzemni plan je zakladnim koncepénim
dokumentem obce k  usmérnovani
tizemniho rozvoje a ochrany hodnot jejiho
uzemi a zohledruje poZadavky vyplyvajici
ze strategického planu.

(2) Uzemni plan navrhuje vyuZiti Gzemi|
v méFitku celé obce, zejména s ohledem
k celku. Uzemni plan neni kromé
ispecifickych pFipadii uréen pro rozhodovani
v Uzemi.

(3) Uzemni plan vZdy vymezi zastavéné
uzemi, stabilizované dzemi, rozvojové
plochy a transformacni plochy.

(4) Uzemni plan pFebird vécna reseni zdsad
uzemniho rozvoje, zejména plochy a
koridory, a je-li to ucelné, zpresnuje je.
Nezohlednily-li zasady uzemniho rozvoje,
dosud vécna reseni obsaZena v udzemnim
rozvojovém planu, uzemni plan tato Feseni
iIpFebira a, je-li to ucelné, zpresnuje je.

(5) Uzemni plan, je-li to ucelné, miZe

istanovit odlisné Feseni obsazené
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v zasadach uzemniho rozvoje, pokud tato
odlisnost nenarusuje celkovy smysl Feseni
obsaZeného v zasadach uzemniho rozvoje
a pokud odlisné Feseni nepresahuje svym
vyznamem uzemi obce. Podminkou
odlisného Feseni obsaZeného v zasadach
uzemniho rozvoje je vydani zavazného
istanoviska urfadu dzemniho planovani
pFislusného kraje.

(6) Zpracovani udzemniho planu je
koordinovano se zpracovanim dalsich
nastrojii uzemniho planovani, zejména
uzemné diferencovanymi poplatky a
investicnimi pobidkami tak, aby bylo
nejlépe dosahovano cili izemniho rozvoje
istanovenych ve strategickém planu.

§81

(1) Uzemni plan dle mistnich podminek,
ticelnosti a s ohledem k poZadavkim
nadfazené uzemné planovaci dokumentace,
obvykle

a) stanovi zakladni koncepci rozvoje
uzemi obce, vyjadienou zejména v
cilech zlepsovani jeho dosavadniho
stavu a pozZzadavcich na rozvoj a ochranu
jeho hodnot,

b) stanovi urbanistickou koncepci, jejiZ
soucasti je i urbanisticka kompozice,
vymezeni ploch podle stavajiciho nebo
nové pozZadovaného zpiisobu vyuZiti
(dale jen ,,plocha s rozdilnym zplisobem
vyuziti") a systém sidelni zelené,

c) stanovi koncepci verejné
infrastruktury, jejiZz soucasti je ||
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stanoveni podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridorii pro vefejnou
infrastrukturu, vcetné stanoveni|
podminek pro jejich vyuZiti,

d) stanovi koncepci usporadani krajiny,
jejiz soucasti je i vymezeni ploch
s rozdilnym zpilisobem vyuZiti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek|
pro jejich vyuZiti, vymezeni a stanoveni
podminek pro tizemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochranu pred
povodnémi a suchem, rekreaci a
dobyvani loZisek nerostnych surovin,

e) stanovi podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZiti s urcenim
hlavniho vyuZiti, pokud je mozZné jej
stanovit, pfipustného vyuZziti,
nepfipustného vyuZziti, popFipadé
stanoveni  podminéné  pFipustného
vyuzZiti téchto ploch a podminky|
prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany|
krajinného razu,

f) vymezi verejné prospésné stavby,
verejné prospésna opatreni, stavby a
opatifeni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a plochy pro asanaci,
pro ktera Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

g) vymezi uzemi, kde je rozhodovani
podminéno  pofizenim  podrobnéjsi
uzemné planovaci dokumentace.
Podrobnéjsi uzemné planovaci
dokumentace je poFizovana vzZdy pro|
rozvojova a transformacni uzemi.
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581§ 82
20. Definice Koncepcni Zastavitelna plocha jiz Nové ustanoveni (predpokladame vlozeni definic
zastavitelného zapracovana - viz § 12 pism. i) za ustanoveni § 12 pism. )
azemi, Navrhu
stabilizovaného .§8§  stabilizovanym uzemim uzemi
Gzemi a lzemi pro Pfedpoklada se zapracovani do zastavéné i nezastavéné, u kterého neni
novou vystavbu soucasné vyhlasky ¢. 501/2006 |pFedpokladana vyrazna zména jeho
vcéetné zakladnich Sb., popF. nového podzakonného |charakteru, vystavéné struktury a
parametri predpisu, Ze: funkcniho vyuZiti,
(kapacita,
spoluiicast na e Pro stabilizovana tzemi se
nakladech na zpravidla nemusi pofizovat
vystavbu) podrobnéjsi Gzemné
planovaci dokumentace a
rozhodovani o umisténi
stavby se v nich Fidi
piredevsim obecnymi
pravidly stanovenymi
prislusnou izemné
planovaci dokumentaci
podle mistniho kontextu
s ohledem k zachovani a
rozvoji hodnot daného
mista.
[ ]
21. Rozdéleni Gzemi na Koncep¢ni Predpoklada se vlozeni nového Nové ustanoveni:
casti, kde se ustanoveni mezi stavajici mezi
rozhoduje o stavajici § 83 a § 84 Navrhu .,,(1) Pro rozvojové a transformacni plochy|
umisténi stavby definované dzemnim planem bude poFizen
podle kontextu a
parametri danych
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uzemnim planem, a
kde se rozhoduje
podle podrobnéjsi
uzemné-planovaci
dokumentace

rozvojovy plan, ktery bude podkladem pro|
rozhodovani v uzemi

(2) Pro uzemi bez poZadavku na pofizeni|
rozvojového planu nebo jejich ¢asti uzemni
plan stanovi podminky pro rozhodovani
v Uzemi, které by mély vést k zachovani a
rozvoji hodnot lzemi. Soucasti téchto
podminek budou kompenzace mezi|
jednotlivymi aktéry v uzemi vcetné
lpoZadavkii na spolufinancovani verejné
vybavenosti a sluZeb.”

22. Uzemni plan nedavaKoncepéni
pravo stavét, ale
definuje Gzemi, kde
vystavba neni
pFipustna

Viz bod 26.

Podrobnéjsi rozvojové plany:

23. Plany pofizované |Okamzita
pro rozvojové a
transformacni
plochy

8§ 85, § 86 Navrhu

Piredpoklada se nahrazeni pojmu
regulacni plan pojmem rozvojovy
plan v textu celého Navrhu.
Divodem je zejména jeho nizka
mira pofizovani v soucasnosti a
nékteré odlisnosti nastroje.
Jelikoz dle navrhované Gpravy ma
rozvojovy plan hrat vyznamnéjsi
roli v praxi Gzemniho planovani, je
navrZzena pojmova diskontinuita.

Regulacni-plan Rozvojovy plan
S 85:

"(1) Rozvojovy plan je poFizovan jako
dokument urceny pro rozhodovani v uzemi,
ve kterém je ucelné pro miru zmén v uzemi|
koordinovat novou vystavbu, nebo
v Uzemich, kde je pro specifické hodnoty|
tfeba podrobnéjsi dzemné planovaci
dokumentace. Regutaéni Rozvojovy plan V
Fesené ploSe stanovi podrobné podminky pro

a) vymezeni a vyuZiti pozemkd,
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b) umisténi a prostorové usporadani
staveb, vcietné jejich napojeni na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, a
urbanistickych a architektonickych podminek,

c) umisténi a prostorové usporadani
istaveb verejné infrastruktury,

d) ochranu hodnot, charakteru uUzemi a
krajinného razu,

e) vytvareni priznivého Zivotniho prostredi.

f) kompenzace mezi jednotlivymi aktéry

v Uzemi vcetné pozZadavkii na

polufinancovani verejné vybavenosti a
Eluz"eb.

(2) Regwtaéni  Rozvojovy plan  dale
zpravidla stanovi

a) ulicni a stavebni cary,

b) vzajemné odstupy staveb a
odstupy staveb od hranice pozemku,

c) pldorysnou  velikost stavby,
vysku, objem a tvar stavby,

d) zakladni udaje o kapacité
lstavby,

e) uréeni cCasti pozemku, které
mohou byt zastavény, nebo zastavitelnost]
lpozemku dalsimi stavbami,

f) zakladni podminky pro poZarni
ochranu,

g) podminky pro vymezeni a
vyuZiti pozemk( Gzemniho systému ekologické
istability.
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5 86:

(1) —Reguta€ni Rozvojovy plan se pofizuje a
vydava pro freSenou plochu, rozhodne-li tak|
zastupitelstvo obce.

(2)—Regutaéni Rozvojovy pldn miZe vymezit
vefejné prospésné stavby nebo verejné
lprospésnd  opatreni, stavby a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a
lpbozemky pro asanaci, pro ktera Ize prava
k pozemkdm a stavbdm vyvlastnit.

(3) Vregulaénim  rozvojovém planu Ize
vymezit zamér, pro ktery je uzavreni planovaci
ismlouvy podminkou pro rozhodovani v tuzemi. V|
takovém pF/'padé obsahuje zakladni podm/'nky

pro uzavfeni planovaci sm/ouvy—a—ﬁhut—u—pfe

wzavieni—planovaci—smiouvy,—kterd—nesmi—byt
delfsi-nez4—roky. Marnym uplynutim stanovené

IhGty pozbyva uvedena podminka platnosti.

(4)-Regttaéni Rozvojovy plan miZe stanovit
lporadi provadéni zmén v dzemi."

jednotlivych casti
planu podle potieby
konkrétniho tzemi

24. Detailni prostorova Okamzita 8§ 86 odst. 3, resp. § 81 odst. 3 Jiz zapracovano jako moznost uzavreni
regulace a Navrhu. planovaci smlouvy v § 86 odst. 3 a § 81 odst. 3
zpresnéni Navrhu
spoluucasti
investorl v Gzemi
na zainvestovani
verejné vybavenosti

25. Stanoveni Okamzita 8§ 86 odst. 1 Navrhu Jiz zapracovano v § 86 odst. 1 Navrhu, ktery
zavaznosti umoznuje pofizeni regulacniho planu pouze pro

urcitou plochu
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Flexibilita planovacich dokument:

26. Volnéjsi regulace [Koncepcni
obsahu planovaci 73 odst. 5 Navrhu
dokumentace s
moznosti vyuziti

Ve wvrs

Sirsi palety nastrojd

8§ 61 pism.g), § 72 odst. 1a 4, §

861:
,Nastroji Uzemniho planovani jsou

a) Uzemné planovaci podklady, kterymi jsou
Uzemné analytické podklady a uzemni studie,

b) Politika architektury a stavebni kultury
Ceské republiky,

c) Uzemné planovaci dokumentace, kterymi
isou Uzemni rozvojovy plan, zasady tzemniho
rozvoje, uzemni plan a regulaéni plan,

d) vymezeni zastavéného uzemi,

e) uzemni opatreni, kterymi jsou uzemni
opatieni o stavebni uzavére a uzemni opatieni
0 asanaci uzemi.

ig) aglomeracni plan
§72:

(1) Uzemné pldnovaci dokumentace je zévaznd
lpro pofizovanou podrobnéjsi uzemné
planovaci dokumentaci. Stanovené Ccasti
uzemné planovaci dokumentace jsou
izdvazné pro rozhodovani v uzemi a dalsi zmény,

v Uzemi.
§73:

,,(5) Uzemné planovaci dokumentace ve
isvé grafické i textové casti jednoznacné
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vymezi casti, které jsou zavazné pro
rozhodovani v uzemi, a casti, které jsou
zavazné pro navazujici tzemné planovaci
dokumentaci."

27. Diiraz na vyjednani

dohody v G1zemi se
zapojenim
vzajemnych
kompenzaci

Koncepcni 8§ 87 odst. 2 Navrhu
8§ 88 odst. 1 Navrhu
8§ 12 pism. w) Navrhu

8§ 330 Navrhu

Predpoklada se prijeti nové prijeti
provadéci vyhlasky upravujici
kompenzace, variantné mozno i
jako priloha stavebniho zakona

§ 87 odst. 2: ,Porizovatel ve spolupraci s
urcenym zastupitelem zpracuje ndvrh zadani
Uzemné planovaci dokumentace (dale jen
,nhavrh zadani") spolecné s planem participace a
planem kompenzaci [...]”

§ 88 odst. 1: “"Pofizovatel bezodkladné zverejni
ndvrh zadani v narodnim geoportalu tuzemniho
planovani spolecné s planem participace a
iplanem kompenzaci a toto zverejnéni oznami
vefejnou  vyhlaskou.  Pofizovatel — oznami
zverejnéni jednotlivé dotéenym organdm a

§ 12 pism. w): ,planem kompenzace
dokument s navrhem financni kompenzace,
za sniZeni hodnoty nemovitosti, ktery je
pFilohou uUzemné planovaci dokumentace
Podrobnosti stanovi provadéci pravni
ipFedpis."

§ 330: ,Nejvyssi stavebni urad vyda vyhlasky)
k provedeni § 12 pism. w), § 29 odst. 3 pism.
b) a § 29 odst. 4, § 59 odst. 4, § 62 odst. 3, §
64 odst. 1, § 66 odst. 3, § 87 odst. 4, § 109
odst. 4, § 152, § 154 odst. 2, § 158 odst. 4, §
161 odst. 4, § 166 odst. 4, § 169 odst. 2, § 172
odst. 2, § 266 odst. 4, § 267 odst. 3, § 268 odst.
6, § 269 odst. 3, § 270 odst. 4, § 272 odst. 3, §
277, § 284 odst. 4 a § 291 odst. 5."
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28. Moznost

odchylovani
podrobnéjsi
dokumentace od
nadiazené bez
nutnosti jeji zmény,
pokud napliuje jeji
zameér

Koncepcni

8§ 78 odst. 2 Navrhu

8§ 80 odst. 1 Navrhu

§ 78 odst. 2: ,Je-li to ulelné, zasady Uzemniho
rozvoje stanovi podrobnéjsi feseni obsaZené
v uzemnim rozvojovém planu a Ffesi dalsi
zalezitosti, které presahuji svym vyznamem
nebo rozsahem UGzemi obce; prfitom mohou
obsahovat reseni vybraného U(zemi, koridoru
nebo plochy v podrobnéjsim méfitku. Soucasné
je-li to ucelné, zasady uzemniho rozvoje
imohou stanovit odlisné Feseni obsaZené
v Uzemnim rozvojovém planu, pokud tato
tiprava nenarusuje celkovy smysl Feseni
obsaZeného v uzemnim rozvojovém planu
a pokud odlisné Feseni nepresahuje svym
vyznamem uzemi kraje. Podminkou
odlisného reseni obsaZeného v lizemnim
rozvojovém planu je vydani souhlasného
istanoviska Nejvyssiho stavebniho ufadu
k navrhu zasad uzemniho rozvoje.”

§ 80 odst. 4: ,,Uzemni plan, je-li to dcelné,
miZe stanovit odlisné Feseni obsaZené
v zasadach dzemniho rozvoje, pokud tato
odlisnost nenarusuje celkovy smysl reseni
obsazZeného v zasadach uzemniho rozvoje
@ pokud odlisné Feseni nepresahuje svym
vyznamem uzemi obce. Podminkou
odlisného Feseni obsaZeného v zasadach
uzemniho rozvoje je vydani souhlasného
lstanoviska ufadu dzemniho planovani
prislusného kraje."

(pozn. navrhovana Uprava je zapracovana do
textu ustanoveni § 80 odst. 4 Navrhu pro pfipad,
ze by nebyl akceptovan komplexni navrh zmény|
ustanoveni § 80 vyse).
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Definice cildl udrzitelného rozvoje samospravami:

29.

Rozhodovani o
udrzitelném rozvoji

av Vs

drovni samospravy

Okamzita

30.

Pfeneseni vétsi miry|
odpovédnosti za
mistni rozvoj na
volenou
reprezentaci

31.

Zvyseni vyznamu
politické
odpovédnosti v
oblasti mistniho
rozvoje

8§ 72 odst. 2 Navrhu

planovani.

8§ 330 Navrhu

Provadéci predpisy - predpoklada
se zpracovani demonstrativniho
vycCtu konkrétnich zalezitosti,
které prislusi té které Grovni

§ 72 odst. 2: ,, Uzemné pldnovaci dokumentace
nesmi obsahovat podrobnosti, které nalezeji
isvym obsahem navazujici Gzemné planovaci
dokumentaci nebo rozhodnuti. Uzemné
planovaci dokumentace zaroveri dba na
dodrZovani subsidiarity a Fesi pouze ty
zaleZitosti, které svym vyznamem
IpFesahuji zajmy navazujici uzemné
iplanovaci dokumentace. Podrobné
ppodminky stanovi provadéci pravni
IpFedpis.”

§ 330: ,,Nejvyssi stavebni urad vyda vyhlasky
k provedeni § 12 pism. w), § 29 odst. 3 pism.
b) a § 29 odst. 4, § 59 odst. 4, § 62 odst. 3, §
64 odst. 1, § 66 odst. 3, § 72 odst. 2, § 87
odst. 4, § 109 odst. 4, § 152, § 154 odst. 2, §
158 odst. 4, § 161 odst. 4, § 166 odst. 4, §
169 odst. 2, § 172 odst. 2, § 266 odst. 4,

§ 267 odst. 3, § 268 odst. 6, § 269 odst. 3, §
270 odst. 4, § 272 odst. 3, § 277, § 284 odst.
4 a§ 291 odst. 5.

Vétsi planovaci a fiskalni autonomie:
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32.

33.

Na projektech
regionalniho nebo
narodniho vyznamu
by mély
spolupracovat
vSechny Grovné
samospravy
(pFikladem mohou
byt transformace
velkych brownfieldi
nebo dopravni
stavby)

Podle zahrani¢nich
zkusenosti
municipality
obvykle zajistuji
postup v projektu,
zatimco regionalni
nebo narodni viada
zajistuje jeho
kontinuitu a
stabilitu, ktera
zvysuje zajem
investice za strany
soukromého
sektoru

Okamzita

8§ 39 pism. b) Navrhu

§ 39 pism. b): ,stanovovat s ohledem na
lpodminky a hodnoty uzemi koncepci vyuZiti a
rozvoje uzemi, véetné dlouhodobé urbanistické
koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a
ochrany volné krajiny a jeji prostupnosti, a to
za spoluprace organi statni spravy a
uuzemnich samospravnych celkii
navzajem,”

Zpristupnéni dat z jednoho mista:
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méla obsahovat
administrativni
¢lenéni, ke kterému
by byla pFipojitelna
data statistického
urfadu

34. Narodni geoportal |Okamzita Jiz obsazeno, viz § 21 odst. 2
by mél byt pism. e) an. Navrhu a § 268 odst.
rozcestnikem pro 6 Navrhu odkazujici na provadéci
zobrazovani a pFedpis
ziskavani dat pro
potieby
prostorového
planovani
35. Prostorova data by |[Okamzita 8§ 268 odst. 6 Navrhu odkazujici

na provadéci pravni predpis a
dalsi predpisy (napf. zakon o
statistickém Gfadu, aj.)

Pristup k planovaci dokumentaci:

36.

Narodni geoportal
by mél zobrazovat
Guzemné planovaci
dokumentace vsech
samospravnych
jednotek za celé
Gzemi republiky —
narodné
harmonizované
vrstvy nebo
dokumenty v jejich
plvodni podobé

Okamzita

37.

Pro kazdou obec by
mélo byt mozné
prejit z narodniho

Technicka funkcionalita, popF. §
268 odst. 6 Navrhu odkazujici na
provadéci pravni predpis
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geoportalu na
vlastni stranky
uzemné planovaci
dokumentace

PiFipominkovani pripravovanych dokumentt:

38. Prostredi narodniho

geoportalu by mélo
slouzit k
projednavani
planovaci
dokumentace

Okamzita

8 89 odst. 2 Navrhu
8 89 odst. 3 Navrhu
8 94 odst. 3 Navrhu
8 97 odst. 1 Navrhu
8 98 odst. 5 Navrhu
8 100 odst. 1 Navrhu
8 100 odst. 2 Navrhu
8 101 odst. 1 Navrhu
8 101 odst. 2 Navrhu

8 103 odst. 5 Navrhu

Druha varianta Feseni narodniho
geoportalu - nové ustanoveni, ze
veskera komunikace probiha

v narodnim geoportalu.

Zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich -

s ohledem na navrzenou

digitalizaci proces je nezbytné,

§ 89 odst. 2: "Organ ochrany pfirody doruéf
pofizovateH uplatni u poFizovatele
prostrednictvim narodniho geoportalu a
pistusnému—afads do 23 dnd od obdrZeni
navrhu zadani stanovisko podle § 45i zakona o
ochrané pfirody a krajiny, ve kterém uvede, zda
je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.”

§ 89 odst. 3: “Prislusny urfad uplatni u
lpofizovatele  prostrednictvim narodniho
igeoportdlu do 30 dnd od obdrZeni ndvrhul
zadani stanovisko, ve kterém i s prihlédnutim ke
stanovisku organu ochrany pFirody podle
odstavce 2 uvede v pripadé”

§ 94 odst. 3: “Dotcené organy uplatni
prostrednictvim narodniho geoportalu do
15 dnd ode dne kondni spole¢ného jednani sva
istanoviska k ndvrhu Uzemné planovaci
dokumentace a vyjadfeni k vyhodnoceni vlivd.
Ve stejné Ih(té mohou orgdny a osoby uvedené
v odstavci 1 pism. a) az d) uplatnit
prostrednictvim narodniho geoportaly
pfipominky. Ke stanoviskGm a pfipominkdm
uplatnénym po uvedené IhGté nebo uplatnénym
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aby obce zajistily (zpravidla na
obecnich Gfadech) pFistup

k narodnimu geoportalu pro
osoby, které samy nedisponuji
pFistupem.

ve vécech, o nichZ bylo rozhodnuto v nadfazené
Uzemné planovaci dokumentaci, se nepfihlizi.”

§ 97 odst. 1: Do 15 dnii ode dne verejného
projednani miZe kazZdy uplatnit pisemnd
iprostrednictvim narodniho geoportalu své
pfipominky k navrhu UGzemné planovaci
dokumentace a vyhodnoceni viiv, zpracovava-
li se. K pfipominkam uplatnénym po stanovené
Ihdté nebo uplatnénym ve vécech, o kterych
bylo rozhodnuto v nadfazené Gzemné planovaci
dokumentaci, se neprihlizi.

§ 98 odst. 5: ,Pofizovatel zaSte vloZi do
narodniho geoportalu navrh vyhodnoceni
pFipominek a ndvrh vybéru nejvhodnéjsi
varianty dotéenyrorgandm a vyzve je dotéené
orgdny, aby k nim ve IhGté 30 dnd od obdrZeni
uplatnily stanoviska. Neuplatni-li dotceny organ
stanovisko v uvedené IhGté, ma se za to, Ze s
navrhy pofizovatele souhlasi. Je-li to nezbytné,
pofizovatel zajisti Feseni pfipadnych rozpordg.

§ 100 odst. 1: ,Zpracovava-li se vyhodnoceni
vlivii, pofizovatel zaste vloZi do narodniho
igeoportalu navrh vyhodnoceni pripominek,
vysledky konzultaci a ndvrh vyhodnoceni
uplatnénych stanovisek, popripadé vysledky
Feseni rozpord a ndvrh vybéru nejvhodnéjsi
varianty prislusnému uradu jako podklad pro
vydani stanoviska k navrhu koncepce podle §
10g zdkona o posuzovdni viivi na Zivotni
prostredi a vyzve pFislusny urad, aby k nim
ve Ihité 30 dni od obdrZzeni uplatnil
istanovisko."

§ 100 odst. 2: ,Pfislusny ufad uplatni
prostirednictvim narodniho geoportalu
stanovisko k navrhu Uzemniho rozvojového
pldnu, zasad Uuzemniho rozvoje nebo Uzemniho
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planu, je-li predmétem posuzovani, do 30 dnd
od ebdrzeni viozeni podkladi do narodniho
geoportalu podle odstavce 1. Stanovisko podle
véty prvni neni stanoviskem podle § 54 odst. 1.
Nejde-li o0 zménu uzemné planovaci
dokumentace, Ize Ihdtu pro uplatnéni stanoviska
ze zavaznych dlvodd, které piisludny Grad sdéli
potizovateli nejpozdé&ji do 30 dnl od ebdrien
vlozeni podkladi do narodniho geoportalu,
prodlouZit, nejdéle v&ak o 30 dnd.

§ 101 odst. 1: ,Pofizovatel zdsad uUzemniho
rozvoje a Uzemniho planu zaSte viloZi do
narodniho geoportalu navrh vyhodnoceni
pfipominek, vysledky konzultaci a navrh
vyhodnoceni stanovisek, popfipadé vysledky
Feseni rozpord a ndvrh vybéru nejvhodnéjsi
varianty nadfizenému organu."

§ 101 odst. 2: ,Nadfizeny organ zaste|
pofizovatefi uplatni prostrednictvim
narodniho geoportalu stanovisko k navrhu
zdsad Uzemniho rozvoje nebo Gzemniho planu z
hledisek zajisténi koordinace vyuZivani Gzemi s|
ohledem na Sirsi Gzemni vztahy a souladu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.
Neuplatni-li stanovisko do 30 dnl od obdrZeni
podkladl podle odstavce 1, je mozZné zdsady)
Uzemniho rozvoje nebo Uuzemni plan vydat i bez
jeho stanoviska."

§ 103 odst. 5: ,,Stanovisko nadfizeného organu
k podstatné Upravé ndvrhu zdsad uUzemniho|
rozvoje a uzemniho planu uplatni nadfizeny)|
organ prostrednictvim narodniho
igeoportalu do 15 dni ode dne kondni
opakovaného projednani; pro obsah stanoviska,
postup pfi jeho nevydéni ve stanovené Ihité a
pro pfipad upozornéni na nedostatky se
lpostupuje obdobné podle § 101 odst. 2 a 3."
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39. Projednavana

dokumentace by
méla byt

v narodnim
geoportalu
zvefejnéna, jeji
data by méla byt k
dispozici ke stazeni
pro moznost
vyhodnoceni a
vsichni by méli mit
moznost skrze
narodni geoportal
uplatiovat své
pFipominky.

Okamzita

8§ 97 odst. 1 Navrhu

§ 97 odst. 1: Do 15 dni ode dne vefejného
projednani mizZe kazdy uplatnit pisemné
iprostrednictvim narodniho geoportalu své
pFipominky k navrhu dzemné planovaci
dokumentace a vyhodnoceni vlivd, zpracovava-
li se. K pfipominkam uplatnénym po stanovené
Ihdté nebo uplatnénym ve vécech, o kterych
bylo rozhodnuto v nadfazené Gzemné planovaci
dokumentaci, se neprihlizi.

Propojeni s monitoringem povolovani projekt:

dale umozni
evaluaci verejnych

40. Narodni geoportal |Koncepcni 8§ 268 odst. 6 Navrhu odkazujici
by mél byt propojen na provadéci predpis -
s daty povolovani pFredpoklada se propojeni dat pro
nové vystavby pro ucely povolovacich procesi dle
moznost snadné stavebniho Fadu (prostorova data
kontroly souladu katastralnich operatli, statisticka
projekti s izemné data CSU, data o zménach
planovaci v 1zemi)
dokumentaci

41. Propojeni téchto datKoncepcni 8§ 268 odst. 6 Navrhu odkazujici

na provadéci predpis -
predpoklada se propojeni také za
ucelem vyhodnoceni naplhovani
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politik v oblasti
uzemniho rozvoje

cilG strategie regionalniho rozvoje
a strategickych plant

zakon €. 365/2000 Sb.

Vytvorit otevienou encyklopedii prostorovych dat:

do planovani
nastrojem digitalni
participace

42. Vyuziti prostoru Koncepcni 8 268 odst. 6 Navrhu odkazujici
narodniho na provadéci pravni predpis
geoportalu jako
oteviené Zakon ¢. 111/2009 Sb.,
encyklopedie
prostorovych dat
43. Zapojeni vefejnosti |[Okamzita 8 97 odst. 1 Navrhu S 97 odst. 1: Do 15 dnd ode dne vefejného

projedndni mdZe kaZdy uplatnit pisemné
iprostrednictvim narodniho geoportalu své
pFipominky k navrhu dzemné planovaci
dokumentace a vyhodnoceni vlivi, zpracovava-
li se. K pfipominkam uplatnénym po stanovené
IhGté nebo uplatnénym ve vécech, o kterych
bylo rozhodnuto v nadrazené Gzemné planovaci|
dokumentaci, se nepfihliZi.

Zlepseni metodické pomoci v rozhodovani:

44.

Vyssi Grovné
samospravy by mély
asistovat s
vykladem jejich
pland

Okamzita

45.

Pro rozhodovani v
uzemi by mély byt

8§ 23 odst. 2 pism. b) Navrhu
8§ 25 odst. 1 pism. b) Navrhu

Zakon ¢. 248/2000 Sb. -
predpoklada se rovnéz

§ 23 odst. 2 pism. b): ,,pofizuje zasady
Uzemniho rozvoje a poskytuje metodickou
lpodporu za ucelem jejich vykladu a
lpouZziti,”

§ 25 odst. 1 pism. b): ,pofizuje tuzemni plan a
regulacni plan na Zadost obce a poskytuje
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jednotné metodiky
pro harmonizaci
rozhodovani v
uzemi

implementace praxe metodické
pomoci do strategickych pland

imetodickou podporu za ucelem jejich
vykladu a pouZziti,”

Vcéasnost rozhodovani sporti mezi porizovatelem a dot¢enymi organy, jakoz i mezi dotéenymi organy navzajem:

46. Reseni rozport mezi

dfFive, nez az pri
pFezkumu jiz
schvalenych a
vydanych
dokumentaci

Okamzita

8§ 55 odst. 1,2 Navrhu

Zakon €. 150/200 Sb., soudni Fad
spravni - rozhodnuti Gfadu
uzemniho planovani se vydava
jako dosavadni rozhodnuti o
namitkach v procesu pofizovani.
Piredpoklada se proto moznost

§ 55:

projedndvaji  protichddna

projednaji strany rozporu
stanoviska za ucelem

,(1) Organy uzemniho planovani
stanoviska
dotéenych orgdnd. Dojde-li k rozporu
mezi pofizovatelem a dotéenymi organy,
jakoZ i mezi dotéenymi organy navzajem,

zmény|

sva

soudniho prezkumu a zakotveni
souvisejici aktivni legitimace
dotcenych organi statni spravy.

stanoviska nebo uzavrieni dohody o
Feseni rozpori do 30 dni od skonceni|
Ihity pro uplatnéni stanovisek, resp.
do 60 dnii v odiivodnénych pripadech.
V ramci Feseni rozporu jsou strany|
povinny predloZit své odiivodnéné
vyjadreni ke stanovisku druhé strany|
a predlozit navrh Feseni rozporu.

(2) Paklize se strany rozporu
nedohodnou zplisobem uvedenym
v odstavci 1, zaslou sva stanoviska
véetné odiivodnéného vyjadreni ke
stanovisku druhé strany a navrhi
Feseni rozporu nadfizenému ufFadu
uzemniho planovani do 15 dni od
uplynuti Ihity uvedené v odstavci 1
tohoto ustanoveni. O FesSeni rozporu
vydava urad uzemniho planovani
rozhodnuti, které nahrazuje
stanoviska stran rozporu. Proti
rozhodnuti neni pFipustny opravny|
prostredek.
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a7.

Zavazny pravni
nazor soudu na
postup samospravy
ve véci

Okamzita

Judikatorni otazka, predpoklada
se pomocha vykladova role shora
zminénych metodik

Prezkum dokumentace v daném c¢asovém ramci:

piredpoklad aktivni
participace v
procesu prFipravy
dokumentace

48. Pevné stanovena Okamzita 8 101a odst. 1 zakona § 101a odst. 1, zakona ¢. 150/2002 Sb.,: ,Navrh
Ihata, kdy Ize ¢. 150/2002 Sb. na zruseni opatfeni obecné povahy nebo jeho
dokumentaci casti je opravnén podat ten, kdo tvrdi, Ze byl na
pirezkoumat (vcéetné svych pravech opatfenim obecné povahy,
incidencnich vydanym spravnim organem, zkracen. Pokud je
prezkumi) podle zakona soucasné opravnén ve véci, ve

které bylo opatfenim obecné povahy uZito,
lpodat ve spravnim soudnictvi Zalobu nebo jiny
ndvrh, mZe navrhnout zruseni opatfeni obecné
povahy do 1 roku od nabyti jeho ucinnosti
jen spolecné s takovym navrhem."

49. Diliraz na Okamzita 8 306 odst. 2 Navrhu JiZz obsazeno v § 306 odst. 2 Navrhu

Zakon ¢. 150/2002 Sb. -
predpoklada se Gprava aktivni
legitimace v ¢asti navrhu na
zruseni opatieni obecné povahy

Posuzovani podle ramce daného strategickymi dokumenty:
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50. Ddraz na

materialitu
pFezkumu a
udrzitelnost
strategického
planovani v Gzemi

Koncepc¢ni

Dtliraz na materialitu pFrezkumu
zlistava otazkou judikatury.

K posuzovani tizemné planovaci
dokumentace ramcem
stanovenym strategickymi plany
odkazujeme na bod 1.

Vymezit konkrétni diivody pro
pFezkum Gtzemné planovaci
dokumentace.

Prezkum vcetné zohlednovani vhodné kompenzace:

51. Prvotni pfezkum
vhodné kompenzace

soucasti soudniho
piezkumu bez
nutnosti rozdéleni
véci na
spravnépravni a
obcanskopravni
pFezkum (jako se
tomu déje napi. v
piezkumu
vyvlastnéni)

Koncepcni

Provadéci predpis dle § 12 pism.
w) Navrhu (komplexni predpis
upravujici kompenzace v izemnim
planovani, pfedpoklada se
posuzovani kompenzaci ze strany
autorizovanych osob, nap¥F.

k procesu EIA)

Zakon ¢. 99/1963 Sb., obcansky
soudni Fad - predpoklada se
moznost zaloby dle casti paté
obcanského soudniho Fadu, kde by

zalobce napadal pfijaté opatfeni
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52. Pfezkum vhodné obecné povahy vylucné z dlivodi
kompenzace pouze souvisejicich s kompenzaci
jako prezkum tykajici se jeho nemovitosti.

dodrzeni postupu
pFi jejim vypoctu
(pFezkum
adekvatnosti
samotné vyse
nahrady i nadale
podle casti paté
0.s.F.)

Participace verejnosti ve vhodny moment podle vilastniho planu:

53. Participace Okamzita 8§ 87 odst. 2 Navrhu § 87 odst. 2: ,Pofizovatel po dohodé
verFejnosti by méla urcenym zastupitelem miiZe svolat
byt zajisténa na vefejné shromazZdéni k navrhiim na obsah
za&&tku tvorby tizemné planovaci dokumentace."

uzemné-planovaci

dokumentace

54. V zadani Gzemniho |Okamzita 8§ 87 odst. 3, § 88 odst. 1 Navrhu |§ 87 odst. 3: ,Pofizovatel ve spolupraci s
planu by mél byt urcenym zastupitelem zpracuje ndvrh zadani
plan participace, 8§ 12 pism. z) Navrhu Uzemné planovaci dokumentace (dale jen
ktery by blize ,navrh  zadani") spolecné s planem
upravil cile a Provadéci predpis — mozno participace a planem kompenzaci [...]”
prostredky zapracovat do soucasné vyhlasky
participace C¢. 501/2006 Sb., popfF. nového § 88 odst. 1: "Porizovatel bezodkladné zverejni
stakeholderi a podzakonného predpisu navrh zadani v nadrodnim geoportalu tuzemniho
verejnosti planovani spolecné s planem participace a

lplanem kompenzaci a toto zverejnéni oznami
verejnou  vyhlaskou.  Pofizovatel  oznami
zverejnéni jednotlivé dotéenym orgdndm a
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§ 12 pism. z) ,planem participace
dokument s navrhem okruhu ucastnikd
lprocesu porizovani udzemné planovaci
dokumentace a rozvrhem ucasti verejnosti
v daném procesu.*"

* Provadéci piedpis k tzemné plénovaci dokumentaci.

Vybér stakeholdert pro participaci odpovidajici typu a méritku planu:

55. Plan participace by |[Okamzita 8§ 12 pism. z) Navrhu § 12 pism. z) ,planem participace
mél vymezit okruh dokument s navrhem okruhu ucastnikd
stakeholder, se lprocesu pofFizovani uzemné planovaci
kterymi by mél byt dokumentace a rozvrhem ucasti verejnosti
plan zejména v daném procesu.*"
konzultovan

* Provadéci piedpis k Gzemné planovaci dokumentaci

56. Okruh klicovych Okamzita 8§ 12 pism. z) Navrhu § 12 pism. z) ,planem participace
stakeholderli by mél dokument s ndavrhem okruhu ucastnikd
odpovidat méritku a lprocesu porfizovani dUzemné planovaci
zaméreni planu dokumentace a rozvrhem ucasti vefejnosti

v daném procesu.#"

* Provadéci piedpis k Gzemné planovaci dokumentaci
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Podpora osvéty a vzdélavani o planovani:

57. Principy obecniho |Koncepcni
planovani jako
jednoho z prav
samosprav by mély
byt zahrnuty do
osnovy vzdélavani

Nelegislativni, predpoklada se
zapracovani do Politiky
architektury a stavebni kultury
Ceské republiky

58. Méla by byt Koncepcni
podporovana
maximalni
otevienost
planovani,
piistupnost
materiald, stejné
tak jako osvéta v
podobé vystav a
vefFejnych
pirednasek

Nelegislativni, piredpoklada se
zapracovani do Politiky
architektury a stavebni kultury
Ceské republiky

”

Vzdélavani expertti v oblasti planovani:

59. Mél by byt podpoifenKoncepcni
rozvoj studijnich
programi
méstského
planovani,
kombinujicich prvky
stavajiciho
prostorového
planovani s
humanitnim
vzdélanim, tvorbou

Nelegislativni, predpoklada se
zapracovani do Politiky
architektury a stavebni kultury
Ceské republiky
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vefejnych politik,
pravem a ekonomii

Vyzkum a
spoluprace s
akademickym
prostifedim by mél
byt vice vyuzivan
napfiklad v oblasti
evaluace verejnych
politik v oblasti
uzemniho rozvoje

Koncepcn

Ve

i Nelegislativni, predpoklada se
zapracovani do Politiky
architektury a stavebni kultury
Ceské republiky
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