Zmény v ustanoveni 8 706 Oanského zakoniku (grechod najmu bytu) po novele
provedené zakonen&. 132/2011 Sb.

Prechod prav a povinnosti z ndjmu bytu (dale jéechod ndjmu bytu) je mozny Vipad
smrti vyluného najemce bytu. Zakgik neumoziuje prechod najmu bytu u spoléného
najmu (8§ 700 — 705 OZ) ani v pipadé trvalého opuS€ni spol&né domacnosti.Na osoby
jiné nez vyjmenované v § 706 odst. 1 G&jdou prava a povinnosti z najmu bytu jen, pokud
pronajimatel s jejich bydlenim v ysouhlasil, a to tak, Ze jeho souhla8l pisemnou formu

a byl udlen pred rozhodnou skuteosti, tj. ged smrti najemce. DalSi podminkou pro
piechod ndjmu bytu je, Ze osoba, na kterou najéachazi, Zila s najemcem ve spolé
domacnosti ke dni jeho smrti a nema vlastni bykuddoy souhlas nebyl do okamziku smrti
udélen, najem nefjde, ale neni vylaiena dohoda s pronajimatelem o uzaw nové najemni
smlouvy.

Pro posileni dispoziniho opravini pronajimatele bytu je zakonem omezena doba naytw
po jeho pechodu tak, Zze skdéhnejpozdji uplynutim 2 let od okamzikuipchodu namu
bytu. To neplati v§fipac, Ze osoba, na kterou najerfegel, dosahla k okamzikugrhodu
najmu bytu ¥ku 70 let.Pronajimatel a najemce si nemohou fed skut&nosti zakladajici
moznost prechodu ngjmu bytu, tedy smrti najemce, dohodnout jiou dobu najmu po
p¥echodu nebo dokonce moznostipchodu najmu vylowit. Slo by jednoznéng o vzdani
se prava, které @ize v budoucnu nastat. Tato moznost je dana poppact, kdy v bytu je
osoba, ktera nedovrsila 18 letku a je gedpoklad, Ze bude nastupcem stavajiciho najemce
bytu.

Pokud vSak k prechodu najmu bytu jiz dojde, je vzhledem k charakteu najemniho
vztahu, jako vztahu zavazkového, pouze na smluvnicstranach, tedy pronajimateli a
najemci, jak dale upravi vzdjemna prava a povinnost Pronajimatel zde mize vyjadkit
Sviij nazor na osobu, na niz najem peSel, nagf. s ohledem na jejiho pedchidce, ktery
Ffadné plnil své povinnosti vyplyvajici z najmu bytu. Mize proto v rdmci béhu dvouleté
Ihaty dojit k dohodé, Ze najemni vztah kowi a nasled® je uzawena nova najemni
smlouva, ktera s¥déi ndjemci nebo najemém, na které ndjem bytu preSel, stim, Ze
sowasné bude vymezena doba najmu, a to na i dobu neéitou. Vylouéena neni ani
novace stavajici najemni smlouvy. Pokud k dohddnedojde, plati samokejmé omezeni
doby najmu bytu na 2 roky.

Sphuje-li podminky pro pechod ndjmu bytu vice osobiejdou prava a povinnosti z najmu
na tyto osoby spoée¢ a nerozdila. Je-li vSak meziémito osobami najemcovo djtpiejdou
prava a povinnosti z najmu na totoé&lia neni rozhodné, zda se jedna @& dietilé, ¢i
nezletile. V pipac, Ze di¢, na které najem ipdnostd prechazi, Zije v manzelstvi, Ize
dovodit, Ze vznika spotay najem bytu manzely.

Zakon téz upravuje zvilastni igob zaniku najmu bytu, a to, Ze kazda osoba, ldgektuje
podminky pro pechod najmu bytu, fize do jednoho #sice (pozor jde o prekluzivniitu)
od smrti ndjemce pisemnoznamit pronajimateli, Ze v najmu nechce poéévat. Dnem
oznameni najem bytu pro tuto osobu zanika.
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