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Ministerstvo
pro mistni rozvoj

12.10. 2026

Véc: Zadost o poskytnuti informace podle zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim
Vazené ministerstvo,

timto Vas na zakladé zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni,
Zzadam o poskytnuti informace a metodického stanoviska k rozsahu kontrolniho prava vlastnika jednotky
podle ustanoveni § 1179 zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

Popis situace:

Jako vlastnik jednotky v bytovém domé jsem pozadal statutarni organ (vybor) naseho spolecenstvi
vlastnikd jednotek (SVJ) o informaci pfesné vySe odmén vyplacenych jednotlivym ¢lendm vyboru
ze spole¢ného rozpoctu.

Vybor SVJ mi odmita tyto informace interné poskytnout. Argumentuje tim, Ze pod zakonny pojem
»hospodareni a Uucetni doklady® spada pouze celkova schvalena financni ¢astka pro vybor jako celek
(napf. z usneseni shromézdéni), nikoliv konkrétni mzdové listy, dohody o pracich konanych mimo
pracovni pomér ¢i smlouvy o vykonu funkce jednotlivych osob.

Zadam o zodpovézeni nasledujiciho dotazu:

Zahrnuje pravo vlastnika jednotky na nahlizeni do U€etnich knih a doklad(l podle § 1179 ob&anského
zakoniku také pravo seznamit se s konkrétni vysi vyplacenych odmén jednotlivym &lendm vyboru SVJ
(v€etné nahlizeni do smluv o vykonu funkce, mzdovych listd ¢i dohod konanych mimo pracovni pomér)?

Odpoveéd:

Ministerstvo pro mistni rozvoj obdrzelo VasSe podani, oznaené jako Zadost o poskytnuti informace
podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisl,
tykajici se rozsahu prava vlastnika jednotky podle 8 1179 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pfedné si Vas dovolujeme upozornit, Ze Ministerstvo pro mistni rozvoj je podle zakona ¢. 2/1969 Sb.,
o zfizeni ministerstev a jinych Gstfednich organd statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich
predpisu, Ustfednim organem statni spravy mimo jiné ve vécech regionalni politiky a politiky bydleni
a v dalSich zakonem vymezenych oblastech statni spravy. Ministerstvo je opravnéno vykonavat
pusobnost, kterou mu svéfuje uvedeny zakon a dal$i pravni predpisy. Poskytovani vykladovych
stanovisek, pravnich porad v konkrétnich vécech, pravnich rozbor( ani jinych forem pravni pomoci vSak
do jeho puUsobnosti nespada. K poskytovani pravnich sluzeb jsou opravnény osoby, kterym toto
opravnéni svéfuje zakon, zejména advokati ve smyslu zakona ¢. 85/1996 Sb., o advokacii, ve znéni
pozdéjSich predpisi. Zavazny vyklad pravnich pFedpis pak pfislusi soudim pfi rozhodovani
konkrétnich spor(l. Ministerstvo pro mistni rozvoj jako organ moci vykonné neni opravnéno zasahovat
do konkrétnich soukromopravnich sport ani autoritativné posuzovat prava a povinnosti jejich u¢astnikd.
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K VaSemu podani proto uvadime pouze obecné a nezavazné informace vychazejici z pfislusné pravni
Upravy a judikatury.

K Vasemu dotazu sdélujeme nasleduijici.

Podle § 1179 ob&anského zakoniku ma vlastnik jednotky pravo seznamit se s tim, jak osoba odpovédna
za spravu domu hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje. U osoby odpovédné za spravu domu
muze vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavrenych ve vécech spravy domu, jakoz i do uc¢etnich knih
a dokladu. Smyslem tohoto ustanoveni je umoznit vlastnikiim jednotek u¢innou kontrolu vykonu spravy
domu a hospodareni osoby odpovédné za spravu domu, kterou je zpravidla spolecenstvi viastniki
jednotek.

Nejvyssi soud v rozsudku sp. zn. 26 Cdo 13/2019 ze dne 5. 6. 2019 uvedl, Ze pravo vlastnika jednotky
podle § 1179 ob¢anského zakoniku je vyjadfeno ve dvou rovinach, a to jako pravo ovéfit si, jak jsou
dim a pozemek spravovany, a soucasné jako pravo ovéfit si, jak osoba odpovédna za spravu domu
a pozemku pfi této spravé hospodafi. Nejvyssi soud sou€asné oznadil pravo nahlizet do smluv, u€etnich
knih a dokladd za velmi Siroce koncipované opravnéni vlastnika jednotky. V uvedeném fizeni byl
pfitom predmétem sporu mimo jiné také pozadavek vlastnika jednotky na zpfistupnéni podklad
tykajicich se vyplaty odmén ¢lenim organt spolecenstvi viastniki jednotek a dokumentace
souvisejici s vykonem jejich funkeci.

Ministerstvo nicméné upozorfiuje, Ze z uvedeného rozhodnuti nelze dovodit obecny zavér, ze vlastnik
jednotky ma vzdy a bez jakéhokoli omezeni pravo na zpristupnéni veskeré personalni ¢i mzdové
dokumentace jednotlivych €lenti organti spole¢enstvi vilastnik( jednotek. Rozsah prava podle
§ 1179 ob&anského zakoniku proto nelze na zakladé uvedené judikatury vykladat jako neomezeny. Lze
vSak obecné konstatovat, Ze odmény clenl vyboru predstavuji naklad hrazeny z prostfedkl
spoleCenstvi vlastnik(l jednotek, a jako takové souviseji s jeho hospodafenim. Informace tykajici se
téchto nakladu proto nelze bez dalsiho povazovat za informace, které by staly zcela mimo ramec
kontrolniho opravnéni vlastnika jednotky podle § 1179 obéanského zakoniku.

Soucasné je tfeba respektovat ochranu osobnich Udaju a pravo fyzickych osob na ochranu soukromi.
Dokumenty mohou obsahovat rodna €isla, adresni Udaje, Cisla bankovnich G¢td, udaje souvisejici se
zdravotnim pojisténim ¢i jiné osobni Udaje, jejichz zpfistupnéni mize podléhat omezenim vyplyvajicim
z pravnich predpist upravujicich ochranu osobnich Udaji a soukromi. Pfi posuzovani rozsahu
zpristupnéni konkrétnich dokumentt je proto tieba zohlednit jak opravnéni vlastnika jednotky
kontrolovat hospodareni a spravu domu, tak pravo dotéenych fyzickych osob na ochranu jejich
osobnich udaji a soukromi.

Ministerstvo dale pfipomina, Ze neni opravnéno zavazné vykladat ustanoveni obanského zakoniku ani
rozhodovat konkrétni soukromopravni spory mezi vlastnikem jednotky a spoleenstvim vlastnikd
jednotek. Posouzeni, zda v konkrétnim pfipadé uréity dokument &i konkrétni Udaj spada
do rozsahu opravnéni vlastnika jednotky podle § 1179 obéanského zakoniku a v jakém rozsahu
muze byt zpristupnén, tak zavisi na okolnostech daného pripadu. V pfipadé sporu nalezi
autoritativni posouzeni této otazky soudu.
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Lze tedy obecné uzavrit, ze § 1179 ob&anského zakoniku zaklada vlastnikovi jednotky pravo kontrolovat
hospodareni a spravu spole¢enstvi vlastnik( jednotek, pficemz odmény ¢lend vyboru jako naklady
hrazené z prostiredkll spolecenstvi souviseji s jeho hospodarenim a mohou proto spadat
do ramce tohoto kontrolniho opravnéni. Z pravni Gpravy ani z vySe uvedené judikatury vSak nelze
bez dalsiho dovodit automaticky a neomezeny narok vlastnika jednotky na zpfistupnéni
kompletnich mzdovych listi ¢i veskeré personalni dokumentace ¢leni organti spolecenstvi
vlastnikd jednotek. Rozsah pfipadného zpfistupnéni je tfeba posuzovat s ohledem na povahu
pozadovanych Udaju, ucel kontrolniho opravnéni podle § 1179 ob&anského zakoniku a sou¢asné na
pozadavky ochrany osobnich udajii a soukromi dotéenych osob.
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