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Zadost o poskytnuti informaci podle zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim.
Vazena pani, vazeny pane,

ve smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni, Vas zadam
o poskytnuti nasledujicich informaci a stanovisek tykajicich se cenové dostupnosti najemniho bydleni
a ochrany najemc v regionu Mostecko (konkrétné mésto Litvinov)

Planuje ministerstvo zavést cenové stropy nebo jiné formy regulace ndjemného pro institucionalni
pronajimatele CPl Byty, ktefi v socialné strukturalné postizeném regionu s nizkou hladinou mezd
pozaduji za nerekonstruované byty se starym umakartovym jadrem najemné pfesahujici 20 000 K¢&
meésicné?

Disponuje ministerstvo analyzami, kam az mze neregulované najemné v téchto regionech stoupat?
Existuji mechanismy, které zabrani tomu, aby se najemné v Litvinové vySplhalo az na hranici 30 000
K&, coz je pro bézné pracujici mistni obyvatele zcela likvidaéni ¢astka?

Jaka konkrétni legislativni opatfeni &i novely obCanského z&koniku ministerstvo v souc€asnosti
pfipravuje k omezeni praxe tzv. ,fetézeni kratkodobych smluv na dobu uréitou (1 rok)*? Tato praxe je
velkymi pronajimateli zjevné vyuZivana k obchézeni zakonného limitu zvySovani najemného o max.
20 % za 3 roky.

Jak ministerstvo (napf. ve spolupraci s MPSV) monitoruje a fesi situaci, kdy institucionalni pronajimatelé
jako CPI nastavuji najemné vysoko nad realnou trzni hodnotu a nad kupni silu mistnich pracujicich
obyvatel, ¢&imz fakticky nuti obCany k <&erpani statni socidlni pomoci (dfive PFispévku
na bydleni, nové slou¢ené Superdavky), ze které je toto pfedrazené najemné nepfimo dotovano?

Jaké systémové nastroje ministerstvo realizuje na podporu a ochranu bézné pracujicich rodin, u nichz
v disledku téchto skokovych nardstd najemného dochazi k situaci, kdy jim po zaplaceni nakladu na
bydleni nezbyvaiji prostfedky na zajisténi zakladnich Zivotnich potfeb (napf. potravin).

Jakym zplGsobem ministerstvo metodicky pomaha méstu Litvinov pfi vyjednavani s dominantnimi
vlastniky bytového fondu s cilem zajistit udrzitelnost a cenovou dostupnost bydleni pro mistni obéany?

Odpoveéd:

Ministerstvo pro mistni rozvoj obdrzelo Vasi zadost o poskytnuti informaci podanou podle zédkona

¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisl. Ve své Zadosti
se dotazujete, zda ministerstvo planuje zavést cenové stropy nebo jiné formy regulace najemného,
zda disponuje analyzami vyvoje ndjemného a jaké existuji mechanismy branici jeho nepfiméfenému
rstu, zda pfipravuje opatfeni proti opakovanému uzavirani najemnich smluv na dobu ur¢itou, jak
monitoruje vztah mezi vySi najemného a systémem socialni podpory, jaké systémové nastroje stat
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realizuje na podporu bézné pracujicich rodin a jakym zpisobem ministerstvo podporuje mésto
Litvinov pfi zajiStovani dostupného bydleni.

K jednotlivym dotazim ministerstvo uvadi nasleduijici:

Uvodem povaZzujeme za vhodné zd(raznit, Ze Ministerstvo pro mistni rozvoj neni podle platné pravni
upravy organem opravnénym regulovat vy3i najemného ani vykonavat dohled nad cenovou politikou
soukromych pronajimatelll. Najemné v soukromopravnich najemnich vztazich je zasadné vysledkem
dohody mezi pronajimatelem a ngjemcem v mezich ob&anského zakoniku. Ministerstvo pro mistni
rozvoj nestanovuje ani neschvaluje vySi najemného v jednotlivych pfipadech a nepfezkoumava
smluvni ujednani mezi soukromymi subjekty. Jeho pUsobnost spoc¢iva zejména v tvorbé a realizaci
bytové politiky statu, pfipravé koncepénich a legislativnich opatfeni a podpofe rozvoje dostupného
bydleni.

Planuje ministerstvo zavést cenové stropy nebo jiné formy regulace najemného?

Ministerstvo pro mistni rozvoj nepfipravuje zavedeni plo$né regulace najemného ani cenovych strop(
pro institucionalni €i jiné soukromé pronajimatele. Takovy postup ani nespada do jeho pUsobnosti.
Vy$e najemného je v Ceské republice primarné zaloZena na principu smluvni volnosti stran v mezich
pravniho rdmce stanoveného ob&anskym zékonikem.

Bytova politika statu se zaméfuje pfedevsim na podporu nabidky dostupného bydleni, zejména
prostfednictvim podpory vystavby, pofizovani a rekonstrukce najemnich bytu. Ministerstvo za timto
ucelem realizuje programy podpory dostupného najemniho bydleni prostfednictvim Statniho fondu
podpory investic a dalSich finan¢nich nastroji. Podminkou téchto programu je zpravidla poskytovani
byt za dostupné, tj. podtrzni najemné.

Disponuje ministerstvo analyzami vyvoje ndjemného a existuji mechanismy zabrafujici jeho
neumérnému ristu?

Ministerstvo pro mistni rozvoj priibézné sleduje a vyhodnocuje situaci na trhu bydleni. Za timto
ucelem vyuziva Databazi bydleni a dalSi vefejné dostupné analytické nastroje obsahujici udaje o
dostupnosti bydleni. Sou¢asné zpracovava pravidelné zpravy o dostupnosti bydleni a dalSi analytické
materialy.

Vyznamnym zdrojem informaci jsou rovnéz cenové mapy najemného Ministerstva financi, které
poskytuji pfehled o obvyklé vysi trzniho ndjemného v jednotlivych lokalitach a slouZzi jako podklad pro
analytickou a koncepéni €innost vefejné spravy.

Ministerstvo pro mistni rozvoj v8ak nestanovuje maximalni pfipustnou vysi trzniho najemného ani
neurcuje hranici, nad kterou by nebylo mozné najemné sjednat.

Soucasneé je tfeba uvést, Zze vysoka vySe najemného sama o sob& neznamena poruseni pravnich
pfedpisl. Posouzeni souladu konkrétnich smluvnich ujednani s pravnim fadem, dobrymi mravy ¢i
pfipadného zneuziti postaveni nékterého z u¢astnikd najemniho vztahu pfislusi v individualnich
pfipadech soudim a dal$im pfislusnym organtm, nikoliv Ministerstvu pro mistni rozvoj.
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