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cile a témata OPK
nastroje CHKO
krajinny raz

uloha uzemniho planovani
vztah UP — RP - UR

zakladni podminky ochrany KR,
obsah UP

SHRNUTI
odpovédi na dotazy



CILE a témata OPK (z.¢ 1141992 sb.) ve vztahu k UP:
§12/1 KRAJINNY RAZ (KR)

« chranit charakter mist/oblasti KR pred snizovanim estetické a pfirodni hodnoty

« ohled na zachovani VKP, ZCHU, kulturnich dominant, harmonického méritka a vztahu
v krajiné

UCEL ZAKONA

81

» prispét k udrZzeni a obnové prirodni rovnovahy v krajiné, ... pfirodnich hodnot a kras ...
Pritom je nutno zohlednit hospodarske, socialni a kulturni potfeby obyvatel a regionalni a mistni
pomery.

» péce o ekologické systémy a krajinné celky, jakoZ i péce o vzhled a pAistupnost krajiny,

82 ... toto zajiStovat

* g) spolutcasti V PROCESU UZEMNIHO PLANOVANI A STAVEBNIHO RiZENT s
cilem prosazovat vytvareni ekologicky vyvazené a esteticky hodnotné krajiny,

* k) ochranou krajiny pro ekologicky vhodné formy hospodarského vyuZivani, turistiky a
rekreace
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MINISTERSTVO PRO MISTﬂlnnzvﬂj

SHRNUTI - KRAJINA a jeji

HODNOTY estetické a piirodni, KRASY ...
DOMINANTY kulturni,

MERITKO, VZTAHY, VYVAZENOST, ROVNOVAHA
VZHLED A PRISTUPNOST,

OCHRANA pro ekologicky vhodne formy
hospodarskéeho vyuzivani, turistiky a rekreace
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KRAJINA

83/1 (z.€ 114/1992 Sh.,)

m) ...

cast zemského povrchu s charakteristickym reliéfem, tvofena souborem funkcné
propojenych ekosystému a civilizaénimi prvky,

13/2005 Sh.m.s. — UMLUVA O KRAJINE kap.l. CL.1 definice

a

.. Cast uzemi, tak jak je vnimana obyvatelstvem, jejiz charakter je vysledkem
¢innosti a vzajemného pusobeni prirodnich a/nebo lidskych faktoru;

"cilova charakteristika krajiny” .. pi"énl’ a pozadavky obyvatel tykajici se

N TP

vefejnymi organy;

§18/4 SZ - UP ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,

véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tGzemi
a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi. S
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NASTROJE CHKO

§ 14 — ZVLASTE CHRANENA UZEMI - pFirodovédecky €i esteticky
velmi vyznamna nebo jedineéna

§ 38/1 - PLAN PECE jako podklad pro jiné druhy planovacich
dokumentu

§ 77/1 q) - STANOVISKA K ZUR, UP A RP z hlediska své pfenesené
pusobnosti a dale z hlediska prfenesené pusobnosti obecnich
Uradu a povérenych obecnich uradu.

STAVEBNIi ZAKON

— k navrhu zadani UP/RP

— ke konceptu / navrhu UP/RP

— poskytovatel idaji o tzemi do UAPo
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NASTROJE CHKO

8§ 78/2 m) vydavaji ZAVAZNE STANOVISKO potiebné k ohlaseni
stavby, vydani izemniho rozhodnuti, tzemniho souhlasu,
stavebniho povoleni, rozhodnuti o zméné uzivani stavby,
kolaudacniho souhlasu, je-li spojen se zménou stavby, povoleni k
odstranéni stavby Ci k provedeni terénnich Uprav podle
stavebniho zéakona, ... (8 44 odst. 1),

SSSSSSSS
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KRAJINNY RAZ §12/1

1. KRAJINNY RAZ (KR) - zejména ptirodni, kulturni a historicka
charakteristika mista/oblasti chranéna pred Cinnosti
snizujici jeho estetickou a prirodni hodnotu

ORP / CHKO - poskytovatel Udaji o tzemi do UAPo

@ p.17. misto krajinného razu a jeho charakteristika
@ p.18. oblast KR a jeho charakteristika
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KRAJINNY RAZ §12/1

2. ZASAHY do KR, zejména umistovani a povolovani staveb,
mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani

- VKP
— zvlasté chranénych uzemi
— kulturnich dominant krajiny

— harmonické méritko a vztahy v krajiné

SSSSSSSS



KRAJINNY RAZ §12/1

ad zasahy které by mohly sniZit nebo zménit KR
SNIZIT
- ZVYSOVANI KVALITY ?22?
- ROzZVOJ HODNOT ???

ZMENIT
- KONZERVACE ?°??
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KRAJINNY RAZ § 12/1

ad ... s ohledem na zachovani

— VKP - ORP /S CHKO

« ze zdkona - lesy, raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni
nivy ?7?7?
* registrované — PObU / S CHKO

— zvlasté chranénych uzemi
— kulturnich dominant krajiny ?2??
— harmonické meéritko a vztahy v krajiné ???

VEREJNE DOSTUPNE VYCHOZI PODKLADY ??? pro
verejnost, vlastniky, investory, projektanty ??
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MINISTERSTVO pnd MlSTH]HﬂZVﬂJ

KRAJINNY RAZ § 12/2
k umist'ovani a povolovani staveb, které by mohly sniZit

nebo zménit KR nezbytny souhlas OOP

posouzeni zda zasah do prirodni, kulturni a historicke
charakteristiky urc. mista/oblasti bere ohled na zachovani
VKP, ZCHU, kulturnich dominant krajiny, harmonické
meritko a vztahy v krajiné - , posouzeni KR, posouzeni vlivu

na KR"
Stavby, které nemdzou , snizit nebo zmeénit KR" -
??7? verejné dostupny vycet/kriteria ???
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MINISTERSTVO PRO MIiSTNi ROZVO]

KRAJINNY RAZ V CHKO - vztah § 12/2 + 44/1

8 12/2 K umist'ovani a povolovani staveb ..., které by mohly
snizit nebo zménit KR, je nezbytny souhlas OOP

8 44/1 Bez zavazného stanoviska OOP nelze uginit ohlaseni
stavby, vydat Gzemni rozhodnuti, Uzemni souhlas, stavebni
povoleni, rozhodnuti o0 zméné uzivani stavby, kolaudacni
souhlas, je-li spojen se zménou stavby, povoleni k odstranéni
stavby €i k provedeni terénnich Uprav podle stavebniho
zadkona, povoleni k nakladani s vodami a k vodnim dilum,
povoleni k nékterym €innostem ¢i udélit souhlas podle vodniho
zakona na uzemi narodniho parku nebo chranéné krajinné
oblasti. (8 78/2 m)
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MINISTERSTVO PRO MISTﬂlnnzvﬂj

KRAJINNY RAZ V CHKO - vyjimka z § 12/2 + 44/1
8§ 12/4 - KR se neposuzuje v ZU a ZP, pro které ... v UP nebo RP ...

jsou stanoveny Podminky Ochrany KR (POKR) dohodnuté s OOP

§ 44/2 — Zavazné stanovisko OOPK neni tfeba ve 4.z6né CHKO pro

umisténi/povoleni stavby v souvisle zastavéném uzemi obce ( =
ZU ?) ktera ma schvalenou UPD (= UP nebo RP) se ,zapracovanym
stanoviskem OOP k této dokumentaci*

POKR dohodnuté s OOP = zaprac. stan. OOP ??
souvisle zast. Uz. obce ve 4.zoné CHKO = ZU ??

?2?7? ROZDIL ???
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ramce Uzemniho planovani

Z.6. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
STAVEBNI ZAKON

Vyhl. &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
Uzemné planovaci éinnosti

Vyhl. é. 501/2006 Sh., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani
uzemi, novela vyhl. 269/2009 Sh., ze dne 12.8.2009,
platna dnem vyhlaseni

L a4

Vyhl. é. 503/2006 Sh., o podrobnéjSi upravé uzemniho fizeni,
verejnopravni smlouvy a tzemniho opatreni
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MINISTERSTVO PRO MISTﬂlnnzvﬂj

UZEMNE PLANOVACI PODKLADY
- Uzemné analytické podklady - UAPo, UAPk

e Uzemni studie
POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

UZEMNE PLANOVACT DOKUMENTACE OOP

- zasady Uzemniho rozvoje
e Uzemni plan < 31.12.2015
e regulaéni plan
UZEMNI OPATRENI OOP
@ o asanaci Uzemi
@ o stavebni uzavére

UZEMNI ROZHODOVANT SRs



SR ETE R Tve WO M sm:nzvﬁj- |
UPD (ZUR, UP, RP) = OOP
zavazné pro rozhodovani v Uzemi

PREDKLADACI ZPRAVA

[ UP- OOP ]

[ VYROK ][ ODUVODNENI ]

TEXT }GRAﬁKA} TEXT }GRA;:IKA}

NAVRH USNESENI ZASTUPITELSTVA
tkoly (Gzem. studie, UO staveb. uzavéry, Gzem rezervy)
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MINISTERSTVO PRO MlSTﬂlnnzvcu

UP — nenahrazuje RP ani SR, uréuje
zavazna pravidla pro
e RP
e UR
e VKP, ZCHU, EVL, zména kultury, ZPF,

KPU, PUPFL, kategorie lesil, CHOPAYV,
OP, CHLU, DP, PPODVL, hornicka

cmnost

rozdilna mira obecnosti/podrobnosti
PLOCHA (UP) — POZEMEK (RP, SR)
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MINISTERSTVO PRO MISTH]HBZVGJ

ROZDILY PRAV UCASTNIKU

* v Fizeni o vydani OOP

— pouze namitka, pfezkum soudem, pouze rusi a vraci zpét k novému
rozhodnuti

kasacni princip

e ve spravnim Fizeni - UR ....

— namitky, navrhy na dikazy, 2. instanéni - odvolaci organ muze
rozhodnuti zménit, sam rozhodnout

revizni princip



UPD/OOP - pfezkum dle SR
do 3 let od nabyti i€innosti OOP

OOP nabyva ucinnosti po vyveéseni verejné
vyhlasky (nelze se odvolat, prezkum, Zaloba)
(rozdil proti SR = nabyva pravni moci)

pfezkum souladu s pfedpisy SR § 174/2

e obsahu OOP
e vad Fizeni, jestlize méli vliv na obsah OOP



MINISTERSTVO PRO Mls*rﬂln.nzvcu

UPD/OOP — pirezkum NSS

N 7 7

pro podani navrhu neni vvmezena Zadn
lhiita

UP Ize napadat lze bez ¢asového omezent,
podminkou je pouze UC€innost OOP

(zatim - novela S.R.S. ??2?)



MINISTERSTVO PRO MISTﬂlnnzvﬂj

UPD/OOP — pirezkum NSS

e pouze pfezkum procedur vedoucich k urcCité tzemni
regulaci, ne jeji konkrétni podoby, na schvaleni konkrétni
Upravy uzemniho planu neexistuje subjektivni pravo

8 Ao 3/2009-46

e brani jednotlivce (tim zprostredkovaneé celé politické

spoledenstvi) pFed excesy Uzemniho planovani, nemuze
UP dotvaéret.

2 Ao 3/2007 - 73 - Jistebnice
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MINISTERSTVO PRO MIiSTNIi ROZVO]

UPD/OOP — pFezkum NSS

e OOP nemuze ukladat povinnosti nad ramec
zakona
111 NE DETAILY V UP, které patfi do SR 111!

e OOP muzZe pouze konkretizovat povinnosti
vyplyvajicich ze zakona



UPD/OOP — prezkum NSS

Algoritmus prezkumu OOP - Ao 1/2005 - 98

1. pravomoci - spravniho organu vydat OOP

2. ptsobnosti - v zdkonem stanovenych mezi

3. procesniho_postupu - zda OOP vydano zakonem stanovenym postupem.

4. obsahu - zda OOP/¢ast OOP neni v rozporu s hmotnym
pravem.

5. PROPORCIONALITY ZASAHU DO PRAV

SSSSSSSS
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PROPORCIONALITA OOP - 5. krok algoritmu

» pFiméFenost regulace - rozumné uspofadani vztahu
 potfebnost zdsahu do vlast. prav

(i) dosazeni sledovaného cile

(ii) logicka souvislost sledovaného cile s OOP

(iii) nelze cile |épe dosahnout jinym
legislativnim prostfedkem ?

* minimalizace zasahu do viast. prav

v co nejmensi mire

SSSSSSSS



MINISTERSTVO PRO MISTH]HBZVGJ

minimalizace zasahu do viast. prav

i. dbivod ma zakonné cile a je ustavné legitimni
je c¢inén

ii. v nezbytné nutné mire,

iii. nejSetrnéjsim ze zplsobt vedoucich jesté
rozumneé k zamyslenému cili,

iv. nediskriminaénim zptisobem,

v. SVYLOUCENIM LIBOVULE - ODUVODNENE
1 Ao 1/2009-120

SSSSSSSS
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ROZDILY V. OBSAHU UP — RP — UR

e UP (oop) - plocha - cast Uzemi tvorena pozemkem nebo
souborem pozemku, ktera je vymezena v PUR, ZUR nebo UP,
popripadé v UPP S ohledem na

- stavajici nebo pozadovany zplsob jejiho vyuZiti
e a jeji vyznam SZ § 2/1 g)

e RP (oopr) + UR (srR) — stavebni pozemek -
pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a

uréeny k umisténi stavby v UR anebo RP szs§2/1b)
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MIHISTERSW-D PRI‘J MISTHI HﬂZVﬂ}

UP —PLOCHY SZ § 43, v. & 500/2006 Sb. pfil.&. 7 (1) f)

v. 8. 501/2006 Sh. &ast 2 pro UP - poZad. na vymezovani ploch

stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s

rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho téelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popripadé
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a

» stanoveni podminek prostorového uspofadani,

o vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

(napr. vyskoveé regulace zastavhy, intenzity vyuziti
pozemkd v plochach),

(STERSTVO
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MIHISTERSW-D PRI‘J MISTHI HﬂZVﬂ}

RP — POZEMKY SZ § 61, v.&.500/2006 Sb. pfil.&. 11

v. €. 501/2006 Sh. &ast 3 pro RP, UR - poZad. na vymezovani pozemku

vZDY (1) c) podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb verejné infrastruktury,

PODLE ROZSAHU NAHRAZOVANYCH UR dale

(2) b) podmin ro umisténi a prostorové
usporadani ostatnich staveb,

» véetné podminek ochrany navrzeného charakteru uzemi,
» zejména ochrany krajinného razu

(napr. uliéni a stavebni éary, podlaznost, vysku
zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti
pozemkd),

(GTERSTVO
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MIHISTERSWG PHI‘J MISTNI HﬂZVﬂj

DUR — POZEMKY SZ §79, 80

v. €. 501/2006 Sh. &ast 3 pro RP, UR - poZad. na vymez. pozemku
v.6.503/2006 Sb., §9, pril. 4

8 9 b) urbanistické a architektonické podminky pro zpracovani projektove
dokumentace, ktera bude feSit zaclenéni stavby do Uzemi, zachovani civilizacnich,
kulturnich a pfirodnich hodnot v tzemi, ochranu verejného zdravi a zivotniho

prostredi,

pfil.6.4 OBSAH DUR
C.1 c) ZASADY URBANISTICKEHO, ARCHITEKTONICKEHO A VYTVARNEHO
RESENI,

D.vykres. dokumentace

a) dokumentujici vztahy navrzené stavby nebo arealu k urbanistickeé strukture
uzemi, umisténi v sidle, vztah k zakladnimu dopravnimu systému, vyznamnym
Krajinnym prvkiam,

\l*
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MINISTEHSWG PHG MISTNf HDZVﬂj

DUR — POZEMKY SZ §79, 80

v. €. 501/2006 Sh. &ast 3 pro RP, UR - poZad. na vymez. pozemku
v.6.503/2006 Sb., §9, pril. 4

pfil.6.4 OBSAH DUR
D.vykres. Dokumentace

c) vykresy v dostatecné prehledném méritku, dokumentujici celkové urbanisticke a
architektonické zac€lenéni stavby do Uzemi a zakladni funkéni, objemové a dispoziéni

reSeni, vySky jednotlivych objektd a jejich architektonicky vyraz; ...

f) zakladni pohledy dulezitych objektu (u pohledové exponovanych staveb,
popfipadé panoramatické zakresleni stavby do stavajici zastavby, perspektivy,
axonometrie apod., zpracované na zvlastni pozadavek stavebniho ufadu nebo

dotéeného organu); ...

g) pohledy dokumentujici za€lenéni stavby do krajiny,
=

MisTni R ol‘ro
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ROZDILY V OBSAHU UP — RP — UR

UP - PLOCH Y- stanoveni ... zakl. podminek ochrany krajinného razu
(napf. vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemka v plochéach),

RP — POZEMKY = podminky ... ochrany krajinného rdzu (napf:. uliéni
a stavebni ¢ary, podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu
vyuZziti pozemkad),

DUR —

= urbanisticke a architektonicke podminky pro PD,

= zasady urbanistického, architektonického a vytvarného reseni,

= vztahy k urbanistickeé strukture,

= urbanisticke a architektonicke zaélenéni do uzemi, do krajiny,

= vySky objektd, architektonicky vyraz,

SSSSSSSS



Mot St Beod

F ey

Sniap, SOMNE.

UP - PLOCHY | RP — POZEMKY

Podminky ochrany KR umisténi staveb s
ohledem na zasah do KR

ViSkeVeregulace vySka zastavby, podlaznost vysSky objektu
ZASiaViY

intenzity vyuziti intenzita vyuziti pozemku
pozemku v plochéach

ulicni a stavebni cary vztahy k urban. strukture,
urb. + arch. zac¢lenéni do
uzemi/ krajiny

objemy a tvary urb. arch. podminky,
zastavby zasady urb.. arch. a
vytvarného FesSeni

architektonicky vyraz
OOP - prezkum NSS SPRAVNI ROZHODNUTI




MINISTERSWG PHﬂ- MITNf HﬂZVﬂj

OBSAH ZPOKR v UP

Vychazet z UAPoO - veFejné dostupné
e €. 17 - oblast KR, jeji charakteristika
e €. 18 — misto KR, jeho charakteristika
- poskytovatel dle SZ v CHKO Sprava, mimo ORP — OZP

e bezodkladneé aktualizovat — zohlednit aktualizaci Planu
Péce CHKO
ZUR —
Textova cast - Vymezeni cilovych charakteristik krajiny
Graficka Cast - Vykres oblasti se shodnym krajinnym typem

Podminky sluéitelné s obsahem UP (nelze nahrazovat
DUR)
PF.: orientace staveb vlc¢i terénu, izolované

stavby/souvislaZ/kompaktni zastavba, max. vyska =%
zastavby, pozadavky na verejna prostranstvi apod.%&w



MINISTEHSWG PHG MISTNf HDZVﬂj

OBSAH ZPOKR v UP

NAVRH ZADANI UP - vyjadieni 0OP/S CHKO

a) pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentace  vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich tzemnich
vztahd,

b) pozadavky na feSeni vyplyvaijici z Gzemné analytickych podkladd,
(17,18, RURU)

d) pozadavky na plosné a prostorové usporadani tzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny),

f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi,

g) dalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napriklad
pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrqnﬁ
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geal é

ro1Y

stavhv 1nzemi. nchranv nred novodnémi a iinvmi rizikovvmi nrlmdnlmi



MIHISTERSWG PRI‘J MISTNI RﬂZVﬂj

OBSAH ZPOKR v UP

NAVRH (koncept) UP - stanovisko OOP/S CHKO
textova ¢ast —
c) urbanisticka koncepce

e) koncepce usporadani krajiny
f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch, ... ZPOKR

* navrhuje projektant, OOP uplatni pozadavky na upravy, zduvodnéné
charakterem mista/oblasti KR (UAPO)

« nebudou-li zohledné&ny - rozpor — postup dle § 136 SR
PORIZOVATEL (+ PROJEKTANT) + OBEC X OOP
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UP - vymezenim ploch stanovuje:
SZ § 43 (1)

[KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCI%

QURBANISTICKOU KONCEPCI

HKONCEPCI USPORADANT KRAJINY]

- KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY |
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URBANISTICKA KONCEPCE

plochy

e zastavéného Uzemi

e zastavitelnych ploch
e bydleni 84
e rekreace 85
e obcanského vybaveni §6
e verejnych prostranstvi 8§87

e vyroby a skladovani 8§11
e smisené obytné 8§ 8
e smisené vyrobni §12
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

plochy nezastavéného Uzemi

e vodni a vodohospodarské
e zemeédeélské

e lesni

e pFirodni

e téZby nerosti

smisené nezastavéného uzemi

plochy specifické

§ 13
8§14
§ 15
§ 16
§18

8§17
§ 19
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KONCEPCE VEREJNE INFRASTR.

plochy verejné infrastruktury

e dopravni infrastruktury
e technické infrastruktury
e obcanského vybaveni

e veFejnych prostranstvi

§9
§ 10
§6
§7
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PLOCHY PODLE
e ZpUsobu vyuZiti (§ 4-19)

e VyZnamu (plocha ,zmény*)

zastawtelne
Uzemni rezervy
prestavby
asanaéni
rekostrukéni

o rekultivaéni

KOMBINACE VYUZITI + VYZNAMU

e Plocha ptirodni rekultivaéni
* Plocha dopravni infrastruktury Gzemni rezervy

Zpusob vyuZiti |ze dale élenit, stanovit jiny ZV (odavodnit)
. prekryvné funkce" ?!? — NELZE !!!
Uéel UPD - smérnice pro pfedvidatelné rozhodovén;&
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ochrana verejnych zajmu
verejné zajmy dle SZ & 18/4
— ochrana hodnot Uzemi,
— ochrana krajiny (nezastavéného uzemi)
— hospodarné vyuzivani ZU,
— ZP vymezovat s ohledem na moznost
rozvoje a vyuziti ZU
verejné zajmy dle zvlastni pravnich piedpisd
— DOTCENE ORGANY (SR)
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SOUCINNOST OOP + OUP

» podklady pro soucinnost, PODLOZENE ARGUMENTY —
PREZKUM NSS,
e UAP (UU, RURU — 10 témat, )
e Krajinny raz — existujici, cilovy — charakteristika,
» do zadani UP — KONKRETIZOVAT VZ, ne obecné odkazy
na predpisy,
e ZPOKR - vybrat PODSTATNE, ¢emu vénovat pozornost
« ZASADY pro navazujici rozhodovani, NEPROJEKTOVAT

KR — ROZVOJ HODNOT ? KONZERVACE ?7?7?
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