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Uvod

Tento dokument predstavuje rizné nastroje bytovych politik, které jsou vyuzivany v zemich OECD. Jeho
Ucelem je predevsim rozsifit diskuzi pfi hledani ucelnych a hospodarnych feSeni problémU v oblasti
bydleni. Zahrnuje nastroje v Sirokém vymezeni politiky bydleni jako vSech oblasti vefejnych politik, které
ovliviiuji kvalitu, dostupnost, stabilitu nebo jiné podstatné charakteristiky bydleni. Hlavnimi zdroji tohoto
prehledu byly pfedevsim r(izné dokumenty vydavané OECD a prehledové studie tykajici se bydleni na
evropské a Ceské urovni.

V bytovych politikach zemi OECD se €asto uplatiiuje koncept viceuroviiového viadnuti (multilevel
governance), kdy jsou politiky spoluutvafreny na vice urovnich vefejné spravy, napf. nékteré politiky
nebo obecné (legislativni) ramce vznikaji na narodni (popf. téZ evropské) urovni, a jsou doplfiovany
dal8imi opatfenim nadregionalni a lokalni drovni.

Dale uvedené nastroje jsou proto uplatfiovany v riznorodych kontextech dalSich politik (napf. dariové
a ekonomické politiky, socialniho zabezpeceni) a nejsou proto vzdy pfimo pfenositelné do ceského
kontextu. Neéktera opatrfeni totiz reaguji napf. na strukturalné jinak nastaveny darfiovy systém
(napf. dulevy na majetkovych dani v zemich, kde maji tyto dané vyznamny podil na celkovém
zdanéni). V nékterych pfipadech se jedna o alternativni zpUsob dosazeni cild, které jsou v Cesku
podporovany jinym nastrojem. Jednotlivé nastroje jsou predstaveny struéné s dirazem na jejich hlavni
cile a principy fungovani. Jen omezené jsou zachyceny pFipadné kritiky téchto nastrojd, a to s ohledem
pravé na odliSné kontexty jejich uplatfiovani.

Pfehled je strukturovan o dil€ich nastrojli zaméfenych na podporu nabidky a poptavky po vlastnickém
a najemnim bydleni ke komplexnéj$im nastrojim, které vytvareji specifické segmenty bydleni nebo
naopak ovliviiuji prafezove cely bytovy sektor.



1. Podpora poptavky po viastnickém bydleni

1.1. Podpora pro domacnosti, které si chtéji poridit vilastnické bydleni

Tato podpora je poskytovana zejména pfi pofizeni prvniho bydleni pro domacnosti ze stanovenych
demografickych a socioekonomickych skupin. Jedna se napf. o garance &i zaruky, zvyhodnéné
uvéry, pfimé dotace nebo granty na podporu spofeni uréeného na zajisténi bydleni.

Némecko: Schéma sporeni a pujéek na bydleni (Bausparen)

V Némecku je dostupné schéma kombinujici sporeni a pujcku, v jehoz ramci domacnosti nejprve spori
az do vySe predem dané castky, ktera je pak opravriuje k ziskani hypotéky. Nizkoprijmové domacnosti
v ramci tohoto schématu ziskavaji pravidelny viadni pfispévek, ostatnim je odpusSténa dan z prijmu
ziskavana v ramci sporeni.

Spanélsko: Podporované hypotéky

Ve Spanélsku mohou nizkopfijmové domécnosti ziskat viddni podporu na hypotéku, kterou si zfizuji na
pofizeni vlastniho bydleni. Jak nové bydleni, tak naleZitosti hypotéky musi spiriovat urcita kritéria; vySe
podpory se odvozuje od prijmu domacnosti a velikosti bytu. V pripadé, Ze do péti let od pofizeni bydleni
podporeni majitelé byt prodaji, jsou povinni podporu vratit i s rokem. Pokud si byt nechaji, mohou se
kvalifikovat na naslednou viadni podporu.

Nizozemsko: Tri typy podporovanych hypoték

V Nizozemsku se domacnosti pofizujici si bydleni na hypotéku mohou kvalifikovat na jeden ze tfi typt
statni podpory, ktera je odvozena od ceny pofizovaného bytu. V prvnim typu podpory pro byty
v nejlevnéjsi kategorii je viadni prispévek poskytnut jak k umoreni Gvéru, tak droku, a to v zavislosti na
vy8i pfijmu podporované domacnosti. Ve stfedni cenové kategorii nemovitosti viada pfispiva pouze
v prvnim pétiletém obdobi, v nejdrazsi kategorii se domacnosti kvalifikuji na jednorazovy pfispévek. Ve
v8ech pfipadech se z této podpory se odvadi dar.

1.2. Podpora pro domacnosti, které renovuji nebo modernizuji vlastnické bydleni

Tato podpora je poskytovana v podobé dlouhodobé podpory spofeni za u¢elem renovace bydleni nebo
v podobé danovych ulev, garanci, zvyhodnénych uvérl nebo dotaci na takové rekonstrukce.

Belgie: Snizena dari z pridané hodnoty

BézZna vyse dané z pridané hodnoty v Belgii je 21 %, v pfipadé renovace bydleni star§iho nez 20 let je
vSak sniZzena na 6 %.

Francie: Schéma sporeni na opravu bydleni

Od Sedesatych let je ve Francii zaveden spofici program, v jehoZ ramci domacnosti spofi na opravy
svého bydleni. Pravidla vyZaduji minimélni ro¢ni vklad a nejkrat$i dobu spofeni ¢tyri roku. Ziskané droky
Jsou osvobozeny od dané.

Svycarsko: Podpora na renovaci

Ve Svycarsku je poskytovéna viddni podpora pro domacnosti renovujici si své stavajici bydleni.
Podpora je vyplacena ve vysi 2 % ceny renovace aZ po dobu Sesti let.




1.3. Podpora viastniku bytu, ktefi jsou v prodleni pfi platbé hypote¢nich nebo jinych
uvéra na bydleni

Tato podoba muze mit podobu pferuseni Ci odlozeni splatek hypote¢niho Uvéru, doCasné podpory
splaceni nebo prevzeti splatek uvérl jinou (vefejnou) instituci, kdy pavodni vlastnici zlstavaji v byté
v pozici najemnikd (a maji moznost stat se opét vlastniky poté, co obnovi splaceni uvéru). Nastroje
tohoto typu byly vyuZity napf. v Britanii nebo Madarsku v obdobi let 2009-2011 v ramci reakce na
ekonomickou krizi.

Britanie: Podpora pri splaceni hypotecnich urokd

V Britanii je dlouhodobé zavedena podpora pro nizkopfijmové domacnosti splacejici hypotecni aver
(Support for Mortgage Interest; SMI). Jedna se o viadni pujcku, kterou je mozné vyuZit pouze na
splaceni urokt hypotéky nebo obdobného lvéru na zarizeni bydleni; pajéka je splatna ve chvili, kdy je
nemovitost prodana dale nebo prevedena. V tomto pfipadé se také z pujcky plati nizky Grok.

V dobe ekonomické krize byl nastroj SMI upraven tak, aby poskytoval vétsi podporu splacejicim
domacnostem, v nichz hlavni zZivitelé pfisli o praci. Podminky pfiznavani SMI byly pozménény tak, aby
se co nejvice zkratila ¢ekaci doba na faktické vyplaceni pujcky nezaméstnanym Zadatelum. V téchto
pfipadech navic odpadla povinnost pljcku v budoucnu splatit, jednalo se tedy de facto o primy grant.

1.4. Danové ulevy spojené se splacenim uvéru na bydleni

V ramci této podpory splatky uvéru nebo uroky z uvéru na bydleni mohou snizovat zaklad dalSich dani,
které vlastnik plati.

Francie: Dariova uleva pro platce hypotéky

Ve Francii je mozné z dani odecist 25 % troku splaceného z hypotéky. Tato Uleva je omezena stropem,
ktery zavisi na stafi porizovaného bydleni a na poctu déti v domacnosti.

1.5. Danové ulevy pro domacnosti pofizujici si prvni vliastni bydleni

Tato podpora funguje jako ¢asové omezené zvyhodnéni v oblasti majetkovych dani (odpusténi nebo
snizeni dané z nemovitosti) po ziskani vlastnictvi prvni nemovitosti k bydleni, nebo odpusténi dané
z nabyti prvni nemovitosti ur€ené k bydleni.

USA - Florida: Sleva na dani pri porizovani prvniho viastniho bydleni

Stejné jako v nékterych dalSich statech USA je na Floridé mozné ziskat slevu na dani pri porizovani
prvniho vlastniho bydleni. Tato schémata jsou typicky kombinovana s nabidkou levnych tvéra a dalSich
vyhod. Spoleéné s prvonabyvateli jsou timto zpldsobem podporovany i osoby, které nevlastnily
nemovitost v poslednich trech letech, valecni veterani a prislusnici armady.

1.6. Pravo na nakup najemniho bytu do viastnictvi

Tato podpora, tzv. ,right to buy® je poskytovana najemciim ve vefejném nebo socialnim bydleni s cilem
zvysit podil vlastnického bydleni v populaci. Bylo uplathiovano zejména v kontextu dominantniho
vefejného vlastnictvi bytového fondu.




Britanie: Pravo na nakup (Right to Buy)

Ve Velké Britanii je zavedeno schéma, které umozriuje najemnikiim specificky definovaného
dostupného bydleni koupit byt, ve kterém bydli. Byty jsou prodavany se slevou oproti trzni cené, vyse
této slevy zalezi na typy a cené nemovitosti a délce predchoziho najemniho vztahu. Pokud je
v nasledujicich péti letech nemovitost dale prodana, je tfeba splatit vySi slevy a nebo jeji ¢ast. V pripadé
opakovaného vyuZiti schématu se sleva sniZuje.

1.7. Danové odecty odpisu z hodnoty bytu ve viastnictvi

V ramci této podpory mize domacnost ve vlastnickém bydleni do svych dani zahrnout odpisy hodnoty
svého bytu ¢i domu, coz jim umozriuje snadnéji vytvaret zdroje na udrzovani nebo modernizaci bytu.

Némecko: Dariové slevy pro domacnosti ve vlastnim bydleni

Do roku 2000 si mohly némecké domacnosti, které splriovaly urcity pfijmovy limit a bydlely ve viastnim
bydleni, odedist z dani urcitou éast pofizovaci ceny nemovitosti. VysSe slevy zavisela na stari domu a
také na poctu déti v domécnosti. Tato sleva je od roku 2000 nahrazena pfimymi granty.

2. Podpora poptavky po najemnim bydleni

e

2.1. Regulace a/nebo podpuirna finanéni schémata umoznujici ¢aste¢né vlastnictvi
byt najemci

V ramci tohoto zpuUsobu podpory zaplati najemce pfi zahajeni najemniho vztahu urcitou ¢astku
a nasledné plati pomérnym zpUsobem sniZzené najemné. Najemci maji vysSi jistotu dlouhodobého
najemniho vztahu (bliZici se de facto vlastnickému bydleni) bez nutnosti uhradit pfi nast&€hovani plnou
cenu vlastniho bytu.

Rakousko: Najemné — viastnické schéma

Budouci najemnici prispéji na vystavbu najemniho bytu (napr. ve vySi 10 % nakladi), na zakladé této
Casti maji garantovany sniZzeny najem na stanovené obdobi (napr. 20-30 let). Pokud tento pfispévek
dosahne urcité vySe, maji také pravo po urcité dobé byt odkoupit. V pripadé odstéhovani z bytu mohou
s,neodbydlenou” éast svého vkladu a stim spojena prava za uplatu pfevést na nového najemce.
Najemnici mohou na svij prispévek vyuZzit verejny avér s nulovym tdrokem poskytovany jednotlivymi
spolkovymi zemémi.

2.2. Regulace rustu najmu

Tato regulace spociva ve stanoveni maximalniho tempa (meziroéné nebo za delSi casové
obdobi), kterym mohou pronajimatelé zvySovat cenu najmu s cilem zvysit stabilitu a pfedvidatelnost
najemniho bydleni a podpofit jeho dostupnost.




Némecko: Regulace navysovani najmu

V Némecku je zakonem omezeno maximalni mozné navyseni najemného na obecné urovni (20% narust
za tri roky, resp. 15% nardst ve vybranych oblastech), tak na trovni spolkovych zemi. Ty maji od roku
2015 moznost vyuZit tzv. brzdu na vysi najemného, které u nové sjednavanych najemnich smluv nesmi
prekrocit 110 % obvyklé ceny srovnatelného najemného v dané oblasti.

Nizozemsko: Regulace najmu v zavislosti na inflaci a pfijmech najemnikd

V Nizozemsku je omezena moznost zvySovat najem v socialnim bydleni, pficemz maximalni mozné
zvyseni je definovano v zavislosti na meziro¢ni inflaci a prijmech najemnikd. Hranice je urcena jako
aktualni inflace navy$ena o 1 % v pripadé nizkopfijmovych domacnosti, resp. o 2,5 % nebo
4 % v pfipadé vysSich prijmovych skupin.

2.3. Regulace vys$e najmii

Tato regulace spociva ve stanoveni maximalni vyde najmu (ve vztahu k ploSe bytu), ktery je mozné ve
vymezeném misté a €ase stanovit. Uplatiiuje se v nékterych velkych méstech, kde dochazi k rychlému
ristu cen nemovitosti a vytlacovani obyvatel nebo funkce bydleni z atraktivnich ¢asti mést. Aktualné
vyhlasilo na svém uzemi napf. mésto (spolkova zemé&) Berlin nebo Barcelona.

Némecko — Berlin: Strop na najemném

Podle zakona, s jehoz pfFijetim se pocita v listopadu 2020, bude v Berliné stanoven fixni strop na
najemné za m2. Pri prekroceni této hranice mohou sami najemnici poZadat o sniZeni. Zaroveri bude
pozastaveno zvySovani najmu na pét let, s vyjimkou navySeni o inflaci (1,3 %) povoleného od roku 2022.
Vyjimky z téchto omezeni plati pro nemovitosti vlastnéné seniory, jejichZ primarni zdroj prijmu je pravé
vybirané najemné — pri doloZeni, Ze pronajimanim nedochazi k vyraznému zisku, mohou néjem zvysit.
Zakon se také netyka podporovaného socialniho bydleni a byti postavenych po roce 2014.

2.4. Danové odpocty zaplaceného najmu

V ramci této podpory zaplaceny najem nebo jeho ¢ast ovliviiuje vysi dani, které najemnici plati ze svych
pFijmu. Muze se jednat o doplnék k jinym schématim na podporu vlastniku (aby byl zachovan princip
tzv. ,tenure neutrality”, tedy podpory bydleni bez ohledu na typ vztahu k nému), pfipadné funguje jakozto
kompenzace dani, které jsou uvaleny na pronajimatele (napf. dané z nemovitosti). Tento nastroj
zaroven vytvari prostor pro najemniky ke spofeni prostfedk(l na pfipadnou budouci koupi bydleni.
Vyuziva se v nékterych statech USA a ve Francii.

USA — Kalifornie: Odpocet z dani pro najemniky

V Kalifornii je mozné ziskat odpocet na dani v pfipadé, Ze poplatnik zZije v najemnim bydleni. Podminkou

je placeni najmu na uzemi Kalifornie alespori pul roku a spinéni urcitého prijmového limitu. Tento
limit, stejné jako vySe odpoctu, jsou stanoveny fixné, ovSem ve dvou variantach: do niz§i se pocitaji
Jjednotlivei a manzelé podavajici dvé dariova priznani, do vys$i, dvojnasobné vysoké, se radi
rodiny, manZelé danici dohromady a také jednotlivci — vdovy a vdovci. Obdobné systémy dariovych
odpoctu existuji i v jinych statech USA.




2.5. Socialni transfery na pokryti naklada bydleni

Doméacnosti s vysokym zatizenim naklady na bydleni ziskavaji davku pfispivajici na pokryti téchto
nakladu. Vyse davky se odvozuje od velikosti domacnosti, jejich pFijma, obvyklych &i faktickych nakladi
bydleni nebo dalSich parametr(.

Némecko: Lokalné stanovované davky na bydleni

V Némecku jsou socialni davky uréené na bydleni poskytovany ve vysi skuteénych nakladd na bydleni
a topeni. Maji domacnostem pokryt vesSkeré vydaje s témito poloZkami spojené, pokud jsou naklady
v dané oblasti obvyklé a pfiméfené, pricemz tyto parametry jsou stanovované lokalné. Prijemcem téchto
davek mize byt jak najemce, tak pronajimatel.

Francie: Tri typy davek na bydleni

Ve Francii jsou vyplaceny tfi typy davek na bydleni, a to bez ohledu na fakt, zda prijemci Ziji v socialnim
bydleni ¢i mimo néj. Podpora ma formu davek na ubytovani pro rodiny, davek na socialni ubytovani
a personalizovanych davek na bydleni.

Slovensko: Jednotné davky na bydleni

Na Slovensku jsou v rémci davek hmotné nouze vypléaceny prispévky na bydleni, jejichZz vyse je
Jjednotna; zohledriuje pouze, zda Zadatel Zije v domacnosti sam, nebo s dalsimi posuzovanymi osobami.

2.6. Regulace vyuziti bytového fondu k rekrea¢nim uceliim

Kratkodobé pronajmy byt mohou byt omezeny na stanoveny pocet dni v roce, popf. musi byt po dobu
takového pronajmu v byté zaroven pobyvat jeho majitel nebo dlouhodoby najemce, popf. je takové
pronajimani pfedmétem vyznamného zdanéni.

Spanélsko — Barcelona: Regulace kratkodobych pronéajmdi

V Barceloné (resp. celém Katalansku) je mozné kratkodobé pronajimat bydleni pouze s opravriujicim
certifikatem vydavanym vladou, ktery vyZzaduje zpoplatnénou kontrolu na misté. Registrovani majitelé
Jsou od ubytovanych povinni vybirat turistické poplatky a odvadét je méstu, u kazdého také musi uvadét
osobni udaje a vefejné zpristupnit i svij kontakt. Celé odvétvi je také zdanéno — forma se li§i v zavislosti
na konkrétnich parametrech sluzby poskytované pred Airbnb. Vyjimkou jsou majitelé poskytujici
kratkodobé ubytovani na méné nez 31 dni v roce.

Némecko — Berlin: Regulace zpusobu uzivani byt

V Berliné je regulovano uzivani byti na jiné nez bytové ucely, mezi coz spada i ponechani obydli bez
stalého najemce na déle nez tfi mésice. Za to mize byt udélena pokuta, pfipadné prijata dalsi
opatreni, aby se byt vratil do bytového fondu.




3. Podpora nabidky viastnického bydleni

3.1. Podpora pripravy pozemku pro bytovou vystavbu

Tato podpora je poskytovana ve formeé dotaci, zvyhodnénych tvérl nebo garanci na vystavbu technické
infrastruktury (komunikace, elektfina, voda apod.) na pozemcich uréenych pro bytovou vystavbu.

Ceska republika: Dotaéni program Technické infrastruktura

Cilem dotacniho programu (resp. podprogramu) ,, Technicka podpora“ spravovaného Ministerstvem pro
mistni rozvoj (MMR) je rozsifit nabidku zainvestovanych pozemk( pro vystavbu bytovych nebo
rodinnych doma prostrednictvim podpory obci. Ty mohou od MMR ziskat podporu na vybudovani
technické a/nebo dopravni infrastruktury, tj. mistnich komunikaci nebo rozvodné vodovodni a stokové
sité. Podpora se poskytuje ve formé ucelové investiéni dotace na konkrétni akci v maximalni vy$i 80 tis.
K¢ na jeden pozemek. Dotaci mizZe obec vyuZzit pouze na viastni pozemek, ktery je pfipravovan pouze
pro bydleni fyzickych osob. V dobé péti let od ukonceni realizace nesmi byt pozemek vyuZity pro jiny
ucel.

3.2. Podpora vystavby najemniho bydleni v ramci pozemkové politiky

Pozemky ve vefejné vlastnictvi jsou vyuzivany k podpofe vystavby byt na prodej (spole¢né s vyuzitim
pro najemni nebo socialni bydleni).

Némecko — Mnichov: Podpora vystavby investicnich projekti se specifickymi pravidly

V ramci mnichovské koncepce bydleni jsou méstské pozemky prodavany za trzni ceny stanovené
odhadcem, ¢imz se zamezuje zvySovéani cen formou cenovych nabidek. Investori kupujici tyto pozemky
se pak zavazuji k pravidlam pronajimani vybudovaného bydleni, které zahrnuji omezeni vySe najmd,
povinnost pronajimat byty po pevné stanovenou dobu a zakaz vytvoreni spolec¢enstvi spoluviastnikd,
aby se byty nestaly soukromymi.

3.3. Podpora vystavby bytovymi druzstvy nebo skupinami budoucich majitela

Tato podpora je poskytovana napf. v podobé pfipravy pozemkd, grant(i, zvyhodnénych Gvérd apod.

Ceské republika — Praha: Névrh podpory spolkového bydleni

V roce 2020 byl pfedstaven navrh podpory spolkového bydleni, tzv. Baugruppe. V ramci této podpory
by mésto vytipovalo nevyuzivané pozemky, které by dalo k dispozici pro spolkovou vystavbu. Spolky
zaloZené bud’ prfimo ob&any, nebo prostfednictvim profesionalniho organizatora, by se o tyto pozemky
uchazely v soutézi. Naslednou stavbu by pak &lenové druzstva provedli na své naklady, pfispivali by
napf. i organizacni praci. Zaroveri by mohli ovlivnit dispozice jednotlivych byti. Mésto by pak v kazdém
projektu ziskalo ¢ast byt k viastnimu vyuZiti, které by pronajimalo zastupctm vybranych profesi.




4. Podpora nabidky najemniho bydleni

4.1. Podpora vystavby najemniho bydleni v ramci pozemkové politiky

V ramci tohoto nastroje jsou pozemky ve vefejné vlastnictvi vyuzivany prioritné na vystavbu najemniho
bydleni.

Rakousko — Videri: Vystavba Ctvrti Seestadt

Od roku 2009 Videri buduje novou ¢&tvrt’ Seestadt na vychodnim okraji mésta, ktera po svéem dokonceni
poskytne ubytovani az 20 tis. lidem. Urcita ¢ast novych bytl zlstane ve viastnictvi mésta a bude
vyuzivana jako socialni / dostupné bydleni s requlovanym najemnym.

4.2. VyssSi zdanéni ¢i regulace nevyuzitych bytt

Cilem tohoto nastroje je stimulovat vstup nevyuzitych byt na trh a jejich vyuziti k bydleni. Naklady na
nevyuzivany byt se v disledku dané zvysi, cozZ povede k jejich prodeji nebo pronajmu.

Francie: Dari z prazdnych bytt

Ve Francii existuje dan z prazdnych bytd, které se nachazeji v zénach definovanych na viadni drovni.
Tyto oblasti, tzv. vytizené zény, jsou vybrany na zakladé nerovnovahy mezi nabidkou a poptavkou na
trhu s bydlenim. Dari, kterou odvadi vlastnici nemovitosti, se vztahuje na obydli vybavena urcitym
minimalnim komfortem (elektfina, tekouci voda, sanitarni zafizeni), ktera jsou prazdna jeden rok a déle.
Vyjimku tvori vybavené ,druhé domovy* (podléhajici dani z bydleni), byty uZivané alespori tfi mésice
v roce a také obydli nevyuZivana z duvodd, které nezéaleZi na vili vlastnika. Dari je zaloZena na najemni
hodnoté daného bydleni; prvni rok pfedstavuje 12,5 % této hodnoty, druhy a dalsi rok 25 %.

Mimo tzv. vytizené zony mohou obdobu této dané zavadeét obce, v tomto pfipadé je vSak podminkou
nevyuzivani bytu alespori dva roky.

Velka Britanie: Mistni dari

Ve Velké Britanii je zavedena tzv. mistni dar (council tax), ktera je ve své vysi i vybéru stanovovana
Jednotlivymi obcemi. Podle prislusného zakona se vSechny nemovitosti déli do kategorii podle své
hodnoty, ktera je uréovana Agenturou pro oceriovani nezavisle na obcich. Tato dan je vyuZivana i ke
zdanéni prazdnych bytu: zatimco v nékterych pripadech je za prazdné obydli mozné aplikovat dariové
zvyhodnéni, v jinych je tato dari vybirana, a od roku 2019 je dokonce moZné ji v jistych pripadech
navysit. Toto tzv. navySeni za prazdné obydli (empty homes premium) pocita s platbou 100 % bezné
vy8e dané pfi nevyuzivani bytu do 5 let; od 5 do 10 let s 200 % vySe dané a nad toto obdobi s 300 %
dané. Dariova povinnost se vztahuje i na obydli, ktera nejsou zafizené — pfesné definice viak zavisi na
obcich.

4.3. Danové ulevy spojené se splacenim uvéri na modernizaci nebo rozsireni
bytového fondu

Pronajimatel, ktera aktivné s pomoci uUvérd modernizuje nebo rozsifuje bytovy fond urceny
k pronajmu, maze ¢ast téchto nakladu (napf. uroky) uplatnit pfi vypoctu dani.




USA: Dariova sleva pro developery socialniho bydleni

Ve Spojenych statech maji developeri budujici socialni bydleni narok na slevu na dani, ktera dosahuje
vySe 9 % nakladi na vystavbu po dobu 10 let. Slevu ziskavaji projekty vybrané na statni ¢i lokalni
urovni, neni na ni automaticky narok. Je ji mozné kombinovat se zvyhodnénymi avéry.

4.4. Podpora bytového druzstevnictvi

Tato podpora funguje zejména v zemich, kde je ¢len druzstva v pozici najemnika, ktery ale nemuze
ziskat druzstevni byt do vlastnictvi. Druzstva jsou instituce zajistujici stabilni najemni bydleni.

Nizozemsko: Bytova druzstva a jejich funkce

V Nizozemsku existuje dlouha tradice druzstevniho bydleni: druzstva vznikala jiz od druhé poloviny
19. stoleti a od pocatku 20. stoleti maji zakonem stanovené funkce a povinnosti v oblasti dostupného
bydleni. V soucasné dobé druzstva poskytuji de facto socialni ubytovani — 90 % svého fondu bydleni
musi pronajmout za regulovany najem, jehoZz maximalni vySe je stanovena vladou. Zaroveri musi
80 % byti pronajato domacnostem, jejichz rocni prijem nepresahuje limit kazdorocné stanovovany
vladou; dalsich 10 % bytového fondu musi pronajmout najemnikim s vy8Sim limitem a zbyvajicich
10 % jakékoli domacnosti bez omezeni. Bytova druzstva tak zajiStuji bydleni starSich osob, osob se
zdravotnim postiZzenim a osob, které potrebuji asistované bydleni. Mimo to také buduji a pronajimaji
socialni zarizeni (Skoly, sportovisté), spravuji vefejna mista a okoli domu; mohou se timto zpisobem
angaZovat v celych sousedstvich. V roce 2015 byl pod Ministerstvem vnitra vytvofen Ufad pro bytové
druzstva, ktery zajistuje, aby bytova druZstva plnila svou roli pro osoby s nizkymi pfijmy. Urad dohlizi
na jednani druZstev, jejich finanéni spravu, kontroluje jejich fuze a zmény stanov.

5. Podpora bydleni pro znevyhodnéné domacnosti

5.1. Podpora zprostiedkovani bydleni pro znevyhodnéné skupiny obyvatel

Prostfednictvim této podpory mohou znevyhodnéné skupiny vyuZzit zprostfedkovani na realitnim trhu pfi
hledani vhodného bydleni, asistenci pfi podpisu smlouvy, st€hovani apod.

Francie: Prostrednictvi na trhu s bydlenim

Ve Francii existuji dva stupné tzv. prostfednictvi mezi klienty, pro které je bydleni na volném trhu
nedostupné, a majiteli bytt. Toto prostrednictvi je poskytovano neziskovymi organizacemi.

V ramci tzv. dplného prostrednictvi si byt od soukromého pronajimatele najima primo neziskova
organizace; klientovi nasledné byt podnajima. V ramci tohoto systému zajiStuje neziskova organizace
vyhledavani vhodnych volnych bytu, jednani s pronajimateli, vybér potencialnich najemnikd, placeni
najemného a administrativu spojenaou s pronajmem a také priabézZnou asistenci klientdm —
podnajemnikim.

Vramci tzv. ¢astecného prostrednictvi (mediace) je najemnikem sam klient sluzby a neziskova
organizace pusobi spiSe jako ,socialni realitni kancelar. V pFipadé potreby, napr. neplaceni najemného
ze strany klienta, vS8ak muze intervenovat. Stejné jako v pfipadé uUplného prostrednictvi vSak tyto
organizace vyhledavaji volné byty a potencialni najemniky, jednaji s pronajimateli a priibézné asistuji
svym klientam.




5.2. Definice poskytovatele socialniho bydleni jako specifického pravniho subjektu

Poskytovatel socialniho bydleni poskytuje bydleni zcela nebo pfedevdim pro vymezenou cilovou
skupinu za limitovanou (dostupnou) cenu. Jejich fizeni a hospodafeni je regulovano, zaroverh ma
organizace narok na dalSi zvyhodnéni, napf. v podobé investi¢nich &i provoznich dotaci, uvérd, zaruk
nebo dafovych ulev (dané z pfidané hodnoty, dané z pfijmu apod.). Tyto subjekty mohou byt zfizované
jak vefejnym sektorem, tak soukromymi charitami. Tyto pravnické osoby existuji v legislativé v Anglii,
Skotsku, Nizozemi. Oddélené vedou Uc€etnictvi za aktivity zajiSténi bydleni pro vymezenou cilovou
skupinu a své pfipadné jiné (komercni) aktivity.

Velka Britanie — Anglie: Fungovani bytovych asociaci

Podle Zakona o bydleni a jeho regeneraci z roku 2008 (Housing and Regeneration Act) z roku 2008
funguji v Anglii bytové asociace (housing associations) — neziskové spolecnosti, které mohou mit riizné
pravni formy. Jedna se o soukromé subjekty, které jsou registrovany jako provozovatelé socialniho
bydleni a maji tak v nékterych pfipadech postaveni verejnopravnich aktért — napr. jsou povazovany za
verejného zadavatele. Od roku 2018 je ¢innost téchto spolecnosti dozorovana Agenturou pro bydleni
v Anglii (Homes of England), ktera spravuje granty pro vystavbu socialniho bytového fondu, a
Regulacnim ufadem pro socialni bydleni (Regulator of Social Housing), ktery fesi registraci a dal$i
otazky spojené s kontrolou bytovych asociaci a kvalitou jimi poskytovaného bydleni.

5.3. Dotace, uvéry nebo garance na vystavbu socialnich a dostupnych bytu

Tato podpora slouzi po stanovenou dobu jako najemni bydleni pro vymezenou cilovou skupinu za
limitovanou (dostupnou) cenu. Jedna se o Siroce rozsifeny nastroj aplikovany v rizném rozsahu témér
ve vSech zemich OECD (socialni bydleni) a zhruba v poloviné zemi je podporovano také dostupné
bydleni pro SirSi cilovou skupinu.

Slovensko: Dotace na socialni bydleni

Na Slovensku Ize ziskat dotaci na pofizeni najemniho bytu uréeného k socialnimu bydleni, pfip. jeho
technické vybavenosti. Dotace na pofizeni najemniho bytu zahrnuje jak vystavbu Ci stavebni tpravy,
tak koupi, a v zavislosti na standardu a velikosti bytu je poskytovana v rozsahu 35 — 75 % opravnénych
nakladd (pofizeni bytu), pfip. aZz 80 % nakladu v pfipadé stavebnich tprav najemniho bytu v bytovém
domé, ktery je narodni kulturni pamatkou. Dotaci na zajisténi technické vybavenosti Ize poskytnout
v pripadé, Ze je tim podminéna vystavba a uzivani nebo koupé najemnich bytu, na jejichz vystavbu byla
poskytnuta dotace.

Prijemci dotace mohou byt rizni aktéfi — obce ¢i méstské casti (v pfipadé Bratislavy a Kosic), vySSi
uzemni celky, neziskové organizace. Smluvné se zavazuji, Ze po vyuZiti dotace budou byt pronajimat
v souladu s podminkami pro socialni bydleni a zachovaji najemni charakter bytu.

5.4. Podpora dostupnosti bydleni v izemnim planovani — ,,inclusionary zoning*

Uzemni planovani vytvafi takové regulativy vyuZiti Gzemi, aby vznikalo bydleni v riznych typech
zastavby a v rliznych cenovych drovnich (fj. jak luxusni, tak dostupné bydleni). Konkrétné mize byt
vyzadovano:

e Vymezeni pozemkl jak pro vystavbu rodinnych, tak bytovych domu (vznik mixu rdznych
velikosti a dispozic bydleni).

e Pozadavek na urCity podil najemniho bydleni v uhrnu nové vystavby, nebo odvedeni
stanovenych ¢astech na rozvoj dostupného/najemniho bydleni.




e Regulace maximalni velikosti pozemk( na jeden rodinny dim ¢i bytovou jednotku — na daném
uzemi tedy vznikne vice bytd a byty v rdznych cenovych hladinach (napf. individualné stojici
vily, samostatné rodinné domy, fadové rodinné domy s malym pozemkem).

e Podpora zmény vyuziti pllvodné komerénich ploch na bydleni (pokud je to mozné).

e RuUzné dil¢i prvky inkluzivniho planovani jsou aplikovany v riznych statech nebo méstech USA
(planovani je relativné decentralizované), ve Francii, Irsku nebo nékterych ¢astech Némecka.

Kanada — Montreal: Strategie inkluzivniho bydleni

V ramci montrealské strategie inkluzivniho bydleni (Inclusionary Housing Strategy) prijaté v roce 2005
Jsou stanovena pravidla pro developerské projekty budujici alespori 200 bytovych jednotek, a to jak na
soukromych, tak vefejnych pozemcich uréenych k bytové vystavbé. Ty jsou povinny vyclenit
30 % novych bytovych jednotek, z nichZ polovina je uréena jako ,socialni“, druha polovina jako
Ldostupné“ bydleni. Tato strategie byla prijata na drovni vedeni mésta (city government), jeji realizace
v8ak spociva na jednotlivych étvrtich (boroughs), které schvaluji méstské planovani a vystavbu.

Kanada — Vancouver: Politika zakladnich bytovych potieb

Vancouverska politika zakladnich bytovych potfeb (20% Core Housing Need Policy) z roku 1988 se
podobné jako v Montrealu tyka vystavby nad 200 bytd, ovSéem pouze na soukromych pozemcich.
Zaklada povinnost 20 % byt pro socialni bydleni, z nichz polovina musi byt vhodna pro rodiny.

Némecko — Mnichov: Socialné spravedlivé vyuZziti Gzemi

Od roku 1994 funguje v Mnichové koncept socialné spravedlivého vyuZiti Gzemi (Sozialgerechte
Bodennutzung, SoBoN). V jeho ramci maji soukromi investori povinnost zajistit v mistech, kde ma dojit
k zastavbeé, 30 % naklad( na infrastrukturu a zajistit, aby 30 % nové vzniklych bytovych jednotek bylo
urceno pro socialni bydleni a dalSich 10 % pro byty se snizenym najemnym. Konkrétni forma zavazku
zavisi na predchozi smlouvé developera ¢i investora s méstskou radou.




6. Podpora zapojeni dalSich aktéru do zajiSténi bydleni

6.1. Podpora zapojeni zaméstnavatelli do zajiSt'ovani bydleni pro zaméstnance

Zaméstnavatelé mohou pfispivat svym zaméstnancim do spoficich schémat, které mohou byt vyuzity
vyhradné na zajisténi bydleni (napf. nakup nemovitosti nebo jeji rekonstrukce), nebo na jednorazové
vydaje spojené s bydlenim (napf. uhrada &asti kupni ceny bytu, Uhrada jistoty pfi uzavieni najemni
smlouvy). Pfispévky zaméstnavatele jsou dafiové zvyhodnény, popf. se neplati ani daf ze zhodnoceni
téchto prostfedkl. Konkrétni forma dafiového zvyhodnéni se maze liSit (napf. nezahrnuti do zakladu
dané z pfijmG zaméstnance, odeétenim ze zakladu dané zaméstnavatele, nezatizeni této ¢astky odvody
do socialné-pojistnych systéml apod.). Zvyhodnéni pro zaméstnavatele, ktefi pfispivaji na zajisténi
bydleni zaméstnancu, je aplikovano napf. v USA nebo Belgii.

USA: Pobidky pro zaméstnavatele k investicim do dostupného bydleni

Ve Spojenych statech existuje podpora dostupného bydleni ve spolupraci se zaméstnavateli predev§im
na urovni jednotlivych statu, pfip. mensSich spravnich celku.

Maryland: Podpora pro statni zaméstnance

Stat Maryland poskytuje podporu v bydleni pro své zaméstnance prostfednictvim programu Maryland’s
House Keys 4 Employees. UmoZriuje statnim zaméstnancim ziskat pdjcky s nulovym urokem, které
mohou vyuZit dohromady s hypotékou. Mimoradnou podporu na uhrazeni zalohy na byt obdrZi
zaméstnanci, kteri byt kupuji v okruhu 10 mil od svého pracovisté, prip. v jiné pfedem specifikované
prioritni oblasti. Stat Wyoming primo poskytuje pujéky pracovnikum ve vzdélavani, socialnich
sluzbach, zdravotnictvi a policejnich slozkach.

Florida, Connecticut, Illinois a Oregon: Dariové ulevy pro zaméstnavatele

Dalsi staty podporuji soukromé zaméstnavatele, aby pfispivaly do schémat budujicich udrZitelné
bydleni. Tyto staty poskytuji dariové ulevy firmam, které prispivaji specificky vymezenym organizacim
voblasti bydleni (Florida, Connecticut). V lllinois je podpora navazana na bydleni
zaméstnancu, v Oregonu je vymezena pro pracovniky v zemédélstvi.

Baltimore, Maryland: Pfima podpora pro zaméstnance

Mesto Baltimore (Maryland) vede program, v jehoz ramci sdruZuje mistni zaméstnavatele, ktefi svym
pracovnikum vyplaci podporu na ziskani vlastniho bydleni. Stejné vysokou castku pak zaméstnanci
vyplati mésto.

Seattle, Washington: Propojeni zaméstnavatelt a bankovniho sektoru

Mesto Seattle vytvorilo s bankou HomeStreet Bank program, do néjz se mohou zapojit
zameéstnavatelé, kteri tim ziskaji narok na zvyhodnéné hypotéky pro své zaméstnance. Program
zaméstnancum nabizi také kurzy finan¢ni gramotnosti spojené s vilastnictvim domu, sporici schémata

a dal$i podporu.




7. Podpora instituci na trhu s bydlenim

7.1. Regulace realitniho zprostifedkovani

Tato regulace zajistuje pfedvidatelnost trhu, profesionality aktérll a minimalizace nezadouciho jednani
(napf. diskriminace). ReSerSe téchto zkuSenosti byla provedena v ramci pfipravy zakona o realitnim
zprostifedkovani.

Velka Britanie: Realitni ombudsman

Ve Velké Britanii funguje institut tzv. realitniho ombudsmana, ktery poskytuje sluzby alternativniho
fesSeni sport mezi jednotlivymi aktéry realitniho zprostredkovani, zejména mezi realitnimi agenty a jejich
zakazniky. Zakaznici mohou ombudsmanovi podat stiznost na jednani agentu; predtim, nez je
ombudsman posoudi, vSak maji povinnost obratit se na agenty a poZadat je o vyreseni situace. Teprve
v pripadé, Ze do osmi tydnt neni dosaZeno stavu uspokojivého pro obé strany, ombudsman stiZznost
posuzuje.

7.2. Stanoveni minimalniho standardu pronajimanych nemovitosti

Minimalni standard se tyka zajisténi kvality byt(, zabranéni konkurenci mezi pronajimateli na ukor
kvality, a ochrany najemct pfed nevhodnym bydlenim. Standard se aplikuje na vSechny pronajimané
nemovitosti. Dohled nad dodrZzovanim standard(i provadi stanoveny organ (obecné nebo specializované
statni spravy). Platny a pravné ucinny standard je napf. ve Skotsku, nové je zavadén na Novém Zélandu.
Vécné obsahuji pozadavky na fakticky stav bytl v oblasti bezpecnosti ¢i energetické ucinnosti; byty
neodpovidajici tomuto standardu pak nemohou byt pronajimany (nestaci tedy jen kolaudace bytu
v minulosti).

Novy Zéland: Standardy zdravého domova

Na Novém Zélandu plati zakon stanovujici minimalni standard pronajimanych bytd. Tento standard je
definovan v péti hlavnich oblastech:

1. Topeni: Jsou stanoveny podminky pro technickeé, praktické a zdravotni parametry topnych téles
instalovanych v bytech.

2. Izolace: Je stanovena minimalni tlouStka stropni a podlahové izolace.

3. Vétrani: Je zavedena podminka alespori jednoho oteviratelného okna v kazdé mistnosti, stejné jako
jejich minimalni velikost ve vztahu k podlahové plose; uvedeny jsou také pozZadavky na specifické
vétrani koupelen a kuchyni.

4. Odvod vihkosti: V souladu s predchozimi normami je stanovena povinnost zajistit odpovidajici
odvodneéni.

5. Omezeni pravanu: Je stanoveno, Ze byt nesmi mit Zadné otvory nebo mezery ve sténach,
stropech, oknech, podlahach a dvefich. Stejné tak musi byt utésnény nepouZivané oteviené krby
a kominy.

Tento zakon, ktery vesel v platnost v roce 2019, stanovuje také zavazné terminy pro plnéni
danych standardd. Nejpozdéji v poloviné roku 2021 musi podminky splriovat v§echny

soukromé najemni byty a internaty, do poloviny roku 2023 se vztahuji i na komunitni socialni
bydleni a do roku 2024 i vSechny ostatni pronajimané byty.
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7.3. Podpora pojistnych nastroji na trhu s bydlenim

Tento nastroj iniciuje a podporuje garancni fondy nebo jiné pojistné nastroje, které slouzi ke snizeni
rizik spojenych s prongjmem nemovitosti. Cilem je rozloZit rizika spojena s bydlenim (neplaceni najmu
nebo hypotéky, Skody zplsobené pfi uzivani bytu apod.).

Nizozemi: Narodni garancéni fond pro hypotecni avéry

Od roku 2005 existuje v Nizozemi Nérodni garanc¢ni fond pro hypotecni uvéry, ktery umoZzriuje lidem
v problémech se splacenim hypotecniho avéru ziskat ,platebni prazdniny® na maximalné
9 % nesplacené jistiny jejich avéru na obdobi maximalné tfi let. OdloZené splatky musi byt nasledné
plné splaceny po skonceni platebnich prazdnin.

Belgie: pojisténi proti nesplaceni hypotecniho tvéru

V Belgii je pojisténi proti nesplaceni hypotecniho uGvéru zdarma nabizeno nizkopfijmovym
domacnostem. Béhem ekonomické krize bylo roku 2009 umoZnéno vSem domacnostem vlastniki
bydleni splacejici hypoteéni tvér bez ohledu na jejich pfijem.

7.4. Socialni dialog mezi pronajimateli a najemci

Tento nastroj podporuje organizaci najemcl a pronajimatelt na mistni Grovni. Takovéto platformy jsou
vyuzivany napf. pfi pfipravé analyz cen najmua nebo pfi stanovovani mistné obvyklych cen, které jsou
dale vyuzivany pfi sporech o stanoveni najmud. Rozvinuto napf. v Némecku, kdy se organizace
pronajimatell a najemcu ucastni diskuze o stanoveni obvyklé vySe najmu na mistni drovni.

Svédsko: Kolektivni vyjednévéni

Ve Svédsku je vysSe najemného uréovéna systémem kolektivniho vyjednavéni mezi pronajimateli
a najemci. Do roku 2011 fungovalo vyjednavani mezi obecnimi bytovymi asociacemi na jedné strané
a Svazem najemct (Hyresgéstféreningen) na strané druhé, nyni jsou partnery v téchto rozhovorech
i soukromi pronajimatelé. Vyjednavani je vedeno zpravidla s rocni frekvenci na urovni obci, pfipadné
méstskych ¢asti. Pokud nedojde k dohodé o vySi najemného, rozhodne o ném Vybor pro trh s najmy
vytvoreny ze zastupcu pronajimatel( i najemcu, pripadné je mediatorem Regionalni najemni soud, ktery
provede prehodnoceni tzv. uzitné hodnoty byta.

VySe najmd je odvozovana od uzitné hodnoté bytl, nakladi na vystavbu a spravu budovy, jejiho stari
a stavu, umisténi, prostredi, kvalité spravy atd. ZvySovani najemného je mozné pouze o ,rozumnou
castku“ na zéakladé vySe uvedené uZitné hodnoty bytu. Plati, Ze srovnatelné byty by mély byt
pronajimany za stejné najemné, v novych nebo rekonstruovanych jednotkach je vSak najemné zpravidla
vySS§i.
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Tabulka 1: Typy nastroju politik bydleni v zemich OECD

— ve vefejném nebo
socialnim bydleni

s cilem zvysit podil vlastnického bydleni v populaci (bylo
uplatriovano zejména v kontextu dominantniho verejného
viastnictvi bytového fondu)

T odpo Obsah Forma JovCR Poznémka
yp podpory koncovi pfijemci ekvivalent?

Podpora poptavky domacnosti: napr.: ANO SFPI poskytuje

po vlastnickém — které si chtgji pofidit — garance/zaruky, Uvéry pro mladé do 40 let.

bydleni vlastnické bydleni — zvyhodnéné avéry,

— vlastnické bydleni ze stanovenych — granty, dotace (obecnéji i podpora stavebniho spofeni ap.) Podpora stavebniho spofeni
demografickych a je v CR bez vymezeni cilové
socioekonomickych skupiny.
skupin

— pofizujici si prvni napr.: NE Dan z nemovitosti je relativné
vlastni bydleni — Casové omezené zvyhodnéni v oblasti majetkovych dani nizka, dan z nabyti

(odpusténi nebo snizeni dané z nemovitosti) nebo nemovitosti byla zruSena.
— odpusténi dané z nabyti prvni nemovitosti uréené k bydleni.

— které renovuji nebo e podpory: ANO SFPI poskytuje
modernizuji vlastnické — spofeni za Uéelem renovace bydleni, Uvéry pro mladé do 40 let.
bydleni — dafiovych dlev,

— garanci,
— zvyhodnénych uvérl nebo
— dotaci na rekonstrukce.
o dariové odecty odpist z hodnoty bytll ve viastnictvi (domacnost NE
ve vlastnickém bydleni mizZe do svych dani zahrnout odpisy
hodnoty svého bytu/domu, coZ jim umoZriuje snadnéji vytvéret
zdroje na udrZovani nebo modernizaci byt()
¢ darové ulevy spojené se splacenim Uvéru na bydleni (splatky ANO Odpocet zaplacenych troku
uvéru nebo uroky z avéru na bydleni mohou sniZovat zaklad ze zakladu dané.
dalSich dani, které vlastnik plati)

vlastnici byth: napr.: NE Pouze u uvérd ze SFPI.

— ktefi jsou v prodleni — preruSeni/odloZeni splatek,
pfi splaceni — docasné podpory splaceni nebo
hypote€nich nebo — prevzeti splaceni uvéru jinou (vefejnou) instituci (ptvodni viastnici
jinych uvérd na bydleni zlistavaji v byté v pozici ndjemniki (maji moznost stat se opét

viastniky poté, co obnovi splaceni tveéru))
najemci: e pravo na nakup najemniho bytu do vlastnictvi (,right to buy®) NE Obce mohou rozhodnout o

privatizaci svého bytového
fondu (vCetné pfevedeného
ze statniho vlastnictvi) i
najemnikdm.
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Typ podpory

Obsah
koncovi pfijemci

Forma

Jev CR
ekvivalent?

Poznamka

Podpora poptavky
po najemnim
bydleni

— najemni bydleni

najemci

— regulace a/nebo

— podplirna finanéni schémata

umozniujici ¢astecné vlastnictvi bytd najemclm (zaplaceni uréité
Castky pfi zahajeni najemniho vztahu), ktefi nasledné plati najem
pouze za zbyvajici ¢ast nemovitosti. Najemci maiji vyssi jistotu
dlouhodobého najemniho vztahu (bliZici se de facto viastnickému
bydleni) bez nutnosti uhradit pfi nastéhovani plnou cenu vlastniho
bytu.

NE

najemci

e regulace ristu najmu — stanoveni maximalniho tempa (meziroéné
nebo za delsi casové obdobi), kterym mohou pronajimatelé
zvySovat cenu ngimi s cilem zvysit stabilitu a financ¢ni dostupnost
najemniho bydleni

ANO

Déano ob&anskym zakonikem

najemci

e regulace najemného — stanoveni maximalni vySe najmu, které je
mozné ve vymezeném misté a ¢ase stanovit s cilem podpofit
dostupnost najemniho bydleni. Uplatriuje se v nékterych velkych
meéstech, kde dochazi k rychlému ristu cen nemovitosti a
vytlacovani obyvatel nebo funkce bydleni z atraktivnich ¢asti mést.
Minimalni vy$e tzv. nakladového najemného.

NE

najemci

¢ darfiové odpocty zaplaceného najmu — zaplaceny najem nebo jeho
¢ast ovlivriuje vy$i dani, které najemnici plati ze svych prijma.
MdzZe se jednat o dopinék k jinym schématim na podporu vlastniki
(aby byl zachovan princip tenure neutrality, tedy podpory bydleni
bez ohledu na typ vztahu k nému), nebo jako kompenzace dani,
které jsou uvaleny na pronajimatele (napf. dané z nemovitosti).

NE

najemci

e socialni transfery na pokryti nakladl bydleni — domacnosti
S vysokym zatiZzenim naklady na bydleni ziskavaji davku
pfispivajici na pokryti téchto nakladu. Vyse davky se odvozuje
od velikosti domacnosti, jejich prijmu, obvyklych ¢&i faktickych
nakladd bydleni nebo dalSich parametru.

ANO

Socialni davky.

najemci

e regulace vyuziti bytového fondu k rekreaénim Géelim — kratkodobé
pronajmy byt mohou byt omezeny na stanoveny pocet dni v roce,
popr. musi byt po dobu takového pronajmu v byté zaroveri pobyvat
jeho majitel nebo dlouhodoby najemce, popf. je takové pronajimani
pfedmétem vyznamného zdanéni.

NE

Vhodné ke zvazeni i pro CR.

Podpora nabidky
vlastnického -
druzstevniho
bydleni

— vlastnické bydleni
— druzstevni bydleni

investori (domacnosti,
pravnické osoby)

e podpora pfipravy pozemk( pro bytovou vystavbu:
— dotace,
— zvyhodnéné uvéry nebo
— garance
na vystavbu technické infrastruktury (komunikace, elektfina, voda
ap.) na pozemcich uréenych pro bytovou vystavbu

ANO

Podpora obci pfi vystavbé
technické infrastruktury —
program MMR.
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Typ podpory

Obsah

Forma

Jev CR

Poznamka

koncovi pfijemci ekvivalent?
investofi (domacnosti, ¢ podpora vystavby ndjemniho bydleni v ramci pozemkové politiky — | NE Vhodné ke zvazeni i pro CR.
bydlici v socialnim pozemkKy ve vefejném vlastnictvi jsou vyuZivany k podpore
bydleni, pravnické osoby) vystavby byt na prodej (spolecné s vyuZitim pro najemni nebo
socialni bydleni)
investofi (domacnosti, e podpora vystavby bytovymi druzstvy nebo skupinami budoucich NE Vhodné ke zvaZeni i pro CR.
pravnické osoby) majiteld, napf. v podobé:
— pfipravy pozemkd,
— grantd,
— zvyhodnénych uvérl ap.
Podpora nabidky najemci e podpora vystavby najemniho bydleni v ramci pozemkové politiky — | NE
najemniho bydleni pozemKy ve verfejné viastnictvi jsou vyuzivany prioritné na vystavbu
— najemni bydleni najemniho bydleni
nédjemci o vy$8i zdanéni nevyuzitych bytd s cilem stimulovat jejich vstup NE
na trh a vyuziti k bydleni (naklady na nevyuZzivany byt se
v dusledku dané zvy$i, coZ povede k jejich prodeji nebo pronajmu)
najemci » dariové ulevy spojené se splacenim tvérl na modernizaci nebo NE
rozsifeni bytového fondu — pronajimatel, ktery aktivné s pomoci
uveért modernizuje nebo roz$ifuje bytovy fond uréeny k pronajmu,
muZe ¢ast téchto nakladu (napfr. uroky) uplatnit pfi vypoctu dani
najemci (bytového  podpora bytového druZstevnictvi — zejména v zemich, kde élen NE Uvér pro mladé do 40 let je i
druZstva) druzstva je v pozici najemnika, ktery ale nemuze ziskat druZzstevni na druzstevni podil.
byt do viastnictvi. Ano pro
mladé
Podpora bydleni znevyhodnéné skupiny | ¢ podpora zprostfedkovani bydleni — znevyhodnéné skupiny mohou | ANO Sociélni prace — kompetence
pro znevyhodnéné obyvatel vyuZit zprostfedkovani na realitnim trhu pfi hledani vhodného MPSV.
domacnosti bydleni, asistenci pfi podpisu smlouvy, stéhovani ap. (jedna se
0 socialni praci s domacnosti)
zcela nebo predevsim o poskytovatel socialniho bydleni — specificky pravni subjekt, ktery NE
vymezena cilova poskytuje bydleni za zvyhodnénou (limitovanou, nakladovou ¢&i
skupina dotovanou) cenu. Jeho hospodareni je regulovano, zaroveri ma
narok na zvyhodnéni, napf. v podobé investi¢nich &i provoznich
dotaci, uvéra, zaruk nebo dariovych ulev (dané z pfidané hodnoty,
dané z prijmu ap.). Tento subjekt muze byt zfizovan jak vefejnym
sektorem, tak soukromymi subjekty napfr. charitami.
vymezena cilova — dotace, ANO Investi¢ni dotace MMR/SFPI

skupina

— avéry nebo

— garance

na vystavbu socialnich bytl, které budou slouzit po stanovenou dobu
jako najemni bydleni pro vymezenou cilovou skupinu za limitovanou
cenu.

na vystavbu socialnich byt(
pro vymezenou cilovou
skupinu.
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najemcd a pronajimatelt na mistni Grovni, jejich platforma je
vyuZivana napr. pfi pfipravé analyz cen najma, cenové mapy, nebo
pfi stanovovani mistné obvyklych cen, které jsou dale vyuZivany

pfi sporech o stanoveni najmt véetné mediatord pri stanovovani nebo
zvySovani najemného

T odpo Obsah Forma JovCR Poznémka
yp podpory koncovi pfijemci ekvivalent?
znevyhodnéné « podpora dostupnosti bydleni v Gizemnim planovani — ,inclusionary | NE Kompetence obci, stat by mél
domadcnosti zoning® — Uzemni planovani vytvari takové regulativy vyuziti tzemi, obce informovat pomoci
aby vznikalo bydleni v rliznych typech zastavby a v riznych metodického fizeni.
cenovych Urovnich (ij. jak luxusni, tak dostupné bydleni).
Konkrétné maze byt vyZadovano: NE Viz vySe
— vymezeni pozemk jak pro vystavbu rodinnych, tak bytovych doma
(vznik mixu rdznych velikosti a dispozic bydleni)
pozadavek na urcity podil ngjemniho bydleni v uhrnu nové vystavby, NE Viz vySe
nebo odvedeni stanovenych ¢asti na rozvoj dostupného/najemniho
bydleni
regulace maximaini velikosti pozemku na jeden rodinny diim NE Viz vySe
¢i bytovou jednotku — na daném Uzemi tedy vznikne vice byt a
byty riznych cenovych hladin (napf. individualné stojici vily,
samostatné rodinné domy, fadové rodinné domy s malym
pozemkem);
podpora zmény vyuziti pavodné komerénich ploch na bydleni. NE
domacnosti ¢ podpora zapojeni zaméstnavatelt do zajistovani bydleni NE Pro CR Ize zvaZovat dafiové
zaméstnanct pro zaméstnance — zamé&stnavatelé mohou pfispivat svym zvyhodnéné pfispévky
zaméstnancum do spoficich schémat, které mohou byt vyuzity zaméstnavatele na bydleni,
vyhradné na zajisténi bydleni (napf. nakup nemovitosti nebo jeji zajistovani bydleni.
rekonstrukce). Pfispévky zaméstnavatele jsou dafiové zvyhodnény,
popf. se neplati ani dar ze zhodnoceni téchto prostfedku.
Podpora instituci vlastnici byt regulace realitniho zprostfedkovani — zajisténi pfedvidatelnosti trhu, ANO
na trhu s bydlenim profesionality aktérd a minimalizace nezadouciho jednani (napfr.
diskriminace)
najemci stanoveni minimalniho standardu pronajimanych nemovitosti — NE
zajisténi kvality bytt, zabranéni konkurenci mezi pronajimateli na ukor
kvality, ochrana najemc( pfed nevhodnym bydlenim
najemci podpora pojistnych nastrojl na trhu s bydlenim — iniciace a podpora NE
garancnich fondd nebo pojistnych nastrojd, které slouzi ke sniZzeni
rizik spojenych s pronajmem nemovitosti
najemci socidlni dialog mezi pronajimateli a najemci — podpora organizaci ANO NNO v oblasti bydleni
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