Socialni bydleni v novych clenskych
statech

Workshop na téma ,Vyuziti Evropskych strukturalnich a
investi¢nich fondd na podporu
socialniho bydleni v Ceské
republice” 11.-12. listopadu 2013, Praha
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Strucny popis prezentace

“'Hlavni faze vyvoje

systému bydleni v novych ¢lenskych statech

' Povaha problému s bydlenim a

politika socialnino bydleni

_|Cesta k novému modelu socialniho bydleni —
priklady agentur zajistujicich pronajmy pro socialni
bydleni
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Hlavni faze prechodu

_|IFaze 1: vystoupeni statu

ze sektoru bydleni (bydleni jako
naraznik)

"IFaze 2: zalozeni instituci
zabyvajicich se bydlenim (financovani bydleni,
sprava) — prechodna recese

_Faze 3: ,nova politika bydleni” —
pokusy o programy socialniho bydleni,
ale politika bydleni podporuje stredni
tfidu -- hospodarsky rust

' IFaze 4: ekonomicka krize
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Reformy bydleni v prechodovych zemich —
vytvareni novych rezimu bohatstvi a bydleni

~ (strukturalni) zmény ,ovlivaujici trh”
— Privatizace stavebnictvi, bankovnictvi, servisnich
firem
— Liberalizace cen (sluzby souvisejici s bydlenim, najmy)
— Zmény pravnich predpisu (vlastnické pravo, zapisy nemovitosti, atd.)
— Privatizace nemovitosti ve statnim vlastnictvi
— Dotacni programy na podporu transakci na trhu
~korekeni opatfeni s dopadem na ,trhy”
— Programy vyhod, pfispévky na bydleni
— Nové programy socialniho bydleni (domovy pro bezdomovce, programy
socialnich
pronajmdu)
— RehabilitaCni programy
~zachovani starych struktur
— Kontrola najmu, vlastnicka prava najemcu
— Staré spolecCnosti zabyvajici se udrzbou nemovitosti, statni vystavba
— Kontrola cen a ploSny dotacni systéem
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Privatizace a socialni bydleni

Estimated % of privatised around

Share of public rental in the housing
2006 to 1990 stock (around 2006-2009)
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/| Komentar [2€1]: odhadované %

privatizovaného majetku od 2006 do roku
1990

Podil pronajm zajistovanych
vefejnopravnim sektorem v nemovitostech
uréenych k bydleni (obdobi 2006-2009)
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Prekazky expanze sektoru
socialnich pronajmu — neuspech programu
v prvni dekade druheho tisicileti

'Sektor mistni samospravy
— zadny monitoring, jsou pod tlakem strfedni tfidy, smésice
misionarského a racionalniho/ekonomicky orientovaného jednani — privatizace je
preferovanou volbou
— Financni demotivatory (odebrané nebo zadné vyc€lenéné dotace) — v ramci
mezivladnich fiskalnich vztahu
Zapojeni soukromého sektoru
— Nepredvidatelnost trhu (nezaplacené najmy, najemni prava, atd.)
je davodem obezietnosti investor(
— Jednotlivy vlastnici se dési darfiovych dopadu (problém
neformalniho sektoru)
' Struktura dotaci na financovani bydleni a dani — problém
_Nedostatek politického zavazku — rétorika versus rozpocet
vydaje, ideologie soukromeého vlastnictvi (Zadna efektivni pomoc z
EU)
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Povaha problému s bydlenim

Spotreba v oblasti bydleni

a hospodarsky

rozvoj

Nerovnost pfijmu a

dostupnost bydleni

(chudi ziji v nemovitostech
uzivanych vlastniky

a v bytech spadajicich do oblasti soukromych
najmu)

Bezpecnost bydleni C
marginalizace

a segregace (vylouceni v oblasti

bydleni)
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Zlepsujici se dostupnost bydleni

71 Diskuzim o socialnim bydleni dominuji
instituce velkych pronajimatelt (Rakousko,
Nizozemsko, Francie atd.) — v novych Clenskych
statech existuje volani po stabilnich — financné a
politicky udrzitelnych — institucich

1 Pojem dostupnost by mél zahrnovat faktory, které
zaruci pristup na trh prace a
dostupné verejne sluzby [Imobilitu v oblasti bydleni
(studie OECD)
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Sektor soukromych pronajmu (SSP)

jako prilezitost

1SSP v postsocialistickych systémech:

— Finanéni aspekt: pfistup uzivatelskych nakladu
Dlouhodoba relativni vyhodnost: uzivani nemovitosti vlastnikem znamena vyssi
,zisk": Zadny vloZeny najem; zadné danové/finanéni pobidky potencialnim
pronajimatelum; dariové vyhody a podpora vlastnictvi domda.

— Pravni aspekt: nizka regulace

Regulace v oblasti najmu: poskytuje obecny ramec; podrobna ustanoveni ve
smlouvach jsou volné dosazitelna jednanim.
Stavajici systém predchazi rizikiim nadmérné regulace, ale nefesi

Soudni systém a systém vymahani prava je drahy a pomaly.

Vysledek: Ze SSP se stava rezidualni sektor
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Nerizena rizika souvisejici s SSP

Rizika pronajimateli Rizika pronajimateli
Nezaplacené najemné Stabilita
Naklady vystehovani /predvidatelnost vySe

1 Nezaplacene uhrady za najemného

sluzby a energie ~ Misto pobytu
Poskozeni ~ Dlouhodoby pronajem
majetku

Dusledky: neformalni ,fizeni rizik“ a
nizka mira vyuziti bydleni v soukromem
vlastnictvi
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Navrh zavedeni agentur socialniho
bydlenl v Madarsku

Rizeni rizik
— Nezaplaceneé najemné
— Obsazenost
— Nezaplaceneé uhrady za sluzby a energie
— Skody
~ Dotace a pobidky
— Naklady programu
— Danové pobidky
— Prispévky na bydleni
Institucionalni/organizacni pozadavky
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