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13.7.2026

Zadost o informace podle zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pFistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpisu

Vézeni,

dovoluji si timto nadepsané Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen ,MMR®) zdvofile pozadat o
poskytnuti informaci k nasledujicim otazkam:

1) Vyplyva z nékterého metodického nebo vykladového dokumentu MMR, Ze kazdé vyuZiti vyslovné
uvedené Uzemnim planem jako pfipustné musi byt pfimo funkéné, ucelové nebo provozné spojeno s
hlavnim vyuzitim plochy? Pokud ano, dovoluji si pozadat o oznacéeni konkrétniho dokumentu a citaci
prislusné casti.

2) Vyplyva z nékterého metodického nebo vykladového dokumentu MMR, Ze pozadavek pfimé funkéni,
ucelové nebo provozni vazby pfipustného vyuziti na hlavni vyuziti Ize dovodit vykladem i tehdy, pokud
regulativ uzemniho planu takovou podminku vyslovné nestanovi? Pokud ano, dovoluji si pozadat
0 oznaceni konkrétniho dokumentu a citaci pfislusné ¢asti.

3) Zabyva se néktery metodicky nebo vykladovy dokument MMR vykladem situace, kdy regulativ
uzemniho planu vyslovné pfipousti urcity zpUsob vyuZiti, aniz stanovi, Ze musi byt souvisejici, doplfikovy
nebo slouzici hlavnimu vyuZziti plochy? Pokud ano, dovoluji si pozadat o oznacéeni konkrétniho
dokumentu a citaci pfislusné ¢asti.

Pokud Ministerstvo pro mistni rozvoj Zzadnymi takovymi dokumenty nedisponuje nebo Zzadny takovy
metodicky vyklad nevydalo, dovoluji si poZzadat o vyslovné sdéleni této skute€nosti.

Odpoved:

Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen ,ministerstvo®) obdrzelo Vade podani oznalené jako Zadost
o informace podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich
predpisu, ve které se dotazujete na existenci metodickych nebo vykladovych dokumentd ministerstva
vztahujicich se k interpretaci regulativii Gzemniho planu, konkrétné k otazce vazby pfipustného vyuziti
plochy na jeji hlavni vyuziti.

Zajima Vas zejména, zda z metodické &innosti ministerstva vyplyva pozadavek, aby pfipustné vyuziti
bylo funkéné, ucelové nebo provozné spojeno s hlavnim vyuzitim plochy, pfipadné zda Ize takovy
pozadavek dovodit vykladem i tehdy, neni-li v regulativech Gzemniho planu vyslovné stanoven.

Soucasné se dotazujete, zda se néktery metodicky nebo vykladovy dokument ministerstva zabyva
situaci, kdy uzemni plan vyslovné pfipousti urcity zplisob vyuziti, aniz by jej podminoval vazbou na
hlavni vyuziti plochy. V pfipadé existence takovych dokumentd zadate o jejich identifikaci a citaci
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relevantnich pasazi; pokud ministerstvo zadnymi takovymi dokumenty nedisponuje, Zzadate o vyslovné
potvrzeni této skute€nosti.

K jednotlivym ¢astem Vas$i zadosti ministerstvo uvadi nasledujici sdéleni:

Uvodem sdélujeme, Ze ministerstvo nevydalo samostatny metodicky vyklad zaméfeny na problematiku
hlavniho vyuziti ploch v izemnim planu. Posouzeni souladu konkrétniho zaméru s hlavnim vyuzitim
plochy je nutné provadét individualné s ohledem na regulativy pfislusné uzemné planovaci
dokumentace, charakter zaméru a okolnosti konkrétniho uzemi. Metodicka doporudéeni ministerstva se
této problematiky dotykaji pouze v SirSim kontextu posuzovani souladu zamérda s uzemné planovaci
dokumentaci.

K pfedmétné problematice se v8ak Casteéné vztahuje metodické doporuceni odboru stavebniho fadu a
odboru Uzemniho planovani ,Posuzovani zaméru z hlediska uzemniho planovani“, které se zabyva
postupy pfi posuzovani souladu zamér s Uzemné planovaci dokumentaci. Metodické doporuceni je
dostupné na webovych strankach Ministerstva pro mistni rozvoj: Posuzovani zdméru z hlediska
Uuzemniho planovani.

Dokument mimo jiné upozoriiuje na skute€nost, Ze pfi posuzovani souladu zaméru s tzemnim pldnem
neni vzdy rozhodujici pouze doslovné znéni regulativl, ale rovnéz ucel a charakter navrhovaného
vyuziti ve vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti pfislusné plochy.

2. Na co se zaméfit pfi posuzovani souladu zaméru s Uzemnim planem

Jednim z kli¢ovych podkladt pro posouzeni souladu zaméru s Uzemnim planem jsou regulativy ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Ty zpravidla stanovuji hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné
a nepfipustné vyuziti jednotlivych ploch.

Je pfitom tfeba zohlednit, Ze pfi pofizovani Uzemniho planu neni mozné vyjmenovat ani pfedvidat
vSechny konkrétni formy vyuziti Gzemi, které mohou v budoucnu nastat. V praxi se proto Ize setkat se
zadméry, jejichZ zamyslené vyuziti neni v regulativech vyslovné uvedeno. V takovych pfipadech je nutné
posoudit, zda u€el a charakter zaméru odpovidaji hlavnimu nebo pfipustnému vyuZiti dané plochy, a to
na zakladé smyslu a Ucelu pfislusné regulace, nikoli pouze formalniho vyc¢tu jednotlivych €innosti Ci
staveb uvedenych v Gzemnim planu.

Velmi okrajové se vedené problematiky dotyka metodicky pokyn ,Standard vybranych ¢asti tzemniho
planu® uvefejnény na adrese:
https://mmr.gov.cz/getmedia/8d524760-84ed-4381-a39c¢-55ff05e8d346/Standard-UP-metodika-2024-
07-01.pdf.aspx?ext=.pdf

Str. 18
5. Charakteristiky ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Charakteristiky ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pfedstavuji orientaéni popis jejich zakladniho ucelu,
funkce a charakteru. Slouzi k bliz§imu vymezeni a vysvétleni vyznamu jednotlivych kategorii ploch
a jejich podrobnégjsich ¢lenéni, pfiCemz jejich obsah neni vyéerpavajici.
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Nejedna se o stanoveni podminek pro vyuziti Gzemi ve smyslu stavebniho zakona ani o zavazné
regulativy. Charakteristiky ploch jsou metodickym podkladem pro formulaci podminek vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti, které by mély byt stanoveny s ohledem na potfeby,
charakter a specifické podminky konkrétni obce.

Uvedené popisy sou€asné usnadiuji interpretaci jednotlivych kategorii ploch a napomahaji jejich
jednotnému chapani pfi pofizovani a uplathovani Uzemné planovaci dokumentace.

Texty uvedené kurzivou pfedstavuji definice pfevzaté z pfisluSnych ustanoveni provadéciho pravniho
predpisu.

Str. 22-23

§ 19 vyhlasky €. 157/2024 Sb.

Plochy zelené (2)

(1) Plochy zelené se samostatné vymezuji za ucelem zajisténi tzemnich podminek pro existenci nebo
VyVoj vegetace v Gzemi.

(2) Plochy zelené zahrnuji zejména pozemky nelesni vegetace. Pfipustné vyuziti plochy zelené nesmi
vyznamnym zplsobem omezit jeji hlavni vyuziti.

Zelen vSeobecna (ZU)

Plochy zelené vSeobecné (ZU) jsou plochy s pfevazujicim podilem vegetace, jejichz hlavnim ucelem je
vytvafeni a zachovani podminek pro existenci, rozvoj a dlouhodobou stabilitu zelené v Uzemi. Tato
kategorie je urena zejména pro pfipady, kdy neni vzhledem k charakteru izemi nebo jeho vyznamu
ucelné vymezovat podrobnéjsi typy ploch zelené.

Vymezeni ploch zelené v8eobecné umoziuje stanovit obecné uréeni plochy s vy3si mirou flexibility
budouciho vyuziti pfi sou¢asném zachovani jeji zakladni funkce spoc€ivajici v ochrané a rozvoji
vegetalni slozky uzemi, podpofe ekologickych funkci a utvareni kvalitniho Zivotniho prostiedi.

Zelen parkova a parkové upravena (ZP)

Plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP) jsou plochy s pfevazujicim zastoupenim vegetace,
které jsou cilené utvafeny a spravovany podle zasad krajinarské architektury. Jejich hlavnim Géelem je
zajisténi kvalitniho vefejného prostoru s vyznamnymi estetickymi, rekreaénimi, ekologickymi
a mikroklimatickymi funkcemi.

V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach se podstatné podileji na vytvareni kvalitniho obytného
prostifedi, poskytuji prostor pro odpocinek, rekreaci a kazdodenni pobyt obyvatel a souasné pfispivaji
ke zlepSovani hygienickych a klimatickych podminek tzemi.

Dalsi pfipustné vyuziti nesmi podstatné omezit nebo znehodnotit hlavni funkci plochy, zhorSit podminky
pro existenci a rozvoj vegetace ani narusit ¢i omezit koncepCni feSeni parkové zelené a jeji dlouhodobou
udrzitelnost.

Zelen zahradni a sadova (Z2)
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Plochy zelené zahradni a sadové (ZZ) jsou uréeny pro zachovani, ochranu a rozvoj zahrad, sad(
a obdobnych ploch s pfevazujicim zastoupenim vegetace. Vymezuji se zejména v pfipadech, kdy je
Zadouci stabilizovat nebo podpofit jejich krajinarské, ekologické, rekreacni a produkéni funkce
v sidelnim prostredi.

Tyto plochy vyznamné pfispivaji ke zlepSovani vodniho reZimu Uzemi, podpofe vsakovani a zadrzovani
srazkovych vod, ochrané biodiverzity a utvareni pfiznivych mikroklimatickych podminek. Zaroven se
podileji na vytvareni kvalitniho zivotniho prostfedi a mohou tvofit sou¢ast systému sidelni zelené.

Soucasti ploch mohou byt stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s jejich hlavnim vyuzitim, pokud
nenarusuji zahradni &i sadovy charakter Uzemi a neomezuji ekologické a krajinarské funkce plochy.
Dalsi pfipustné vyuziti nesmi podstatné omezit ani znehodnotit hlavni funkci plochy, zhorSit podminky
pro existenci a rozvoj vegetace nebo narusit jeji dlouhodobou stabilitu a funkénost.

Zelen ochranna a izola¢ni (ZO)

Plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO) jsou ur€eny k zajisténi ochrannych, hygienickych, krajinarskych
a izolaénich funkci zelené v uzemi. Vymezuji se zejména v pfipadech, kdy je potfeba zachovat, posilit
nebo nové zalozit vegetaéni pasy zmirfiujici negativni uc€inky dopravy, vyroby, skladovani, technické
infrastruktury nebo jinych zdroji zatéze na okolni uzemi.

Tyto plochy se zpravidla uplatriuji podél liniovych staveb dopravni infrastruktury, v navaznosti na vyrobni
a skladové arealy, energeticka zafizeni nebo na rozhrani vzajemné kolidujicich funkci uzemi. Pfispivaji
k omezeni hluku, prasnosti, emisi, pohledovych vlivd a dalSich negativnich dopadd na zivotni prostredi
a kvalitu Zivota obyvatel.

Soucasti ploch mohou byt prvky dopravni a technické infrastruktury, vodni prvky a dalSi zafizeni
sluditelnd s jejich hlavni funkci, pokud nenaru$uji ochranny a izolaéni charakter plochy. DalSi pfipustné
vyuziti nesmi podstatné omezit ani znehodnotit ochrannou a izolaéni funkci plochy, zhorsit podminky
pro existenci a rozvoj vegetace nebo narusit koncepcéni feSeni systému zelené v Gzemi.

Zelen sidelni ostatni (ZS)

Plochy zelené sidelni ostatni (ZS) se vymezuji jako samostatné funkéni plocha v pfipadech, kdy je
nezbytné zachovat, chranit a rozvijet vyznamné plochy zelené v sidle a sou¢asné neni ucelné nebo
vhodné jejich zafazeni do jiné kategorie ploch zelené.

Hlavnim ucelem téchto ploch je zajisténi ekologickych, krajinafskych, estetickych, hygienickych
a rekreacnich funkci zelené v zastavéném Uzemi. Plochy pfispivaji ke kvalité zivotniho prostfedi,
podpofe biodiverzity, zlepSovani mikroklimatickych podminek a vytvafeni prostorové a funkéné
vyvazené sidelni struktury.

Soucasti ploch mohou byt prvky drobné dopravni a technické infrastruktury, vodni prvky, mobiliaf a dalSi
zafizeni slucitelna s hlavnim vyuZzitim a neomezujici zakladni funkci zelené.
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Dalsi pfipustné vyuziti nesmi podstatné omezit, narusit ani znehodnotit hlavni funkci plochy, zhorsit
podminky pro existenci a rozvoj vegetace nebo znemoznit koncepcni feSeni a dlouhodobou stabilitu
systému sidelni zelené.

Str. 26-27
§ 23 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
Plochy vyroby a skladovani (V)

(1) Plochy vyroby a skladovani se samostatné vymezuiji v pfipadech, kdy vyuziti pozemk, napfiklad
pozemku staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb, z dlivodu negativnich vlivi uvedenych
staveb za hranici téchto pozemk vylucuje zaclenéni pozemku s témito vlivy do jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

(2) Plochy vyroby a skladovani zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,
napfiklad pro hutnictvi, t&Zké strojirenstvi a chemii, skladové arealy, pro souvisejici dopravni
a technickou infrastrukturu, pozemky zemédélskych staveb a pozemky dalSi souvisejici vefejné
infrastruktury.

Vyroba vSeobecné (VU)

Plochy vyroby v8eobecné (VU) jsou plochy s prevazujici funkci vyroby, skladovani a souvisejicich
podnikatelskych aktivit. Jsou uréeny pro umisténi rozmanitych vyrobnich provozu a sluzeb, pfi¢emz
ddraz je kladen na minimalizaci negativnich vlivu jejich €innosti na okolni Uzemi a na zajisténi toho, aby
ucinky provozu nepirekracovaly hranice pozemk( ur¢enych pro dané vyuziti.

Tato kategorie je vhodna zejména v pfipadech, kdy neni s ohledem na charakter, rozsah nebo vyznam
sidelni jednotky ucelné rozliSovat jednotlivé druhy vyrobnich ploch na drobnou, lehkou &i téZkou vyrobu.
Umoznuje proto stanovit obecné funkéni uréeni plochy s vy$si mirou flexibility vyuziti pfi sou¢asném
zachovani jejiho vyrobniho charakteru a poZzadavkui na ochranu okolniho prostfedi.

Soucasti ploch mohou byt rovnéz stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, vefejna
prostranstvi, ochranna a izola¢ni zelen, drobné vodni plochy a vodni toky, popfipadé dalSi zafizen
i a sluzby souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.

Vyroba tézka a energetika (VT)

Plochy vyroby tézké a energetiky (VT) jsou uréeny pfedevsim pro umisténi staveb a zafizeni tézkého
pramyslu, energetiky a dalSich provoz( s vysokymi naroky na prostorové, technické a dopravni zajisténi.
Zahrnuji zejména provozy hutnictvi a metalurgie, vyroby stavebnich hmot a prvka, téZkého strojirenstvi,
zbrojni vyroby, tézby, zpracovani a skladovani surovin, chemického a petrochemického primyslu,
energetickych zafizeni a asanacnich sluzeb.

V plochach vyroby téZké a energetiky Ize umistovat rovnéz stavby a zafizeni lehké vyroby, skladovani
a souvisejicich sluzeb, pokud jejich provoz odpovida charakteru a funkénimu uspofadani tzemi.
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Soucasti téchto ploch mohou byt také stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, mistni
vefejna prostranstvi, ochranna a izola¢ni zeler, drobné vodni plochy a vodni toky, popfipadé zafizeni
obc&anské vybavenosti a sluzby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.

Hlavnim ucelem ploch je vytvofeni podminek pro soustfedéni vyrobnich, energetickych a technologicky
naro¢nych ¢innosti, jejichz provoz vyzaduje oddéleni od ostatnich funkci Uzemi a odpovidajici opatfeni
k ochrané okolniho prostfedi a vefejného zdravi.

Vyroba lehka (VL)

Plochy lehké vyroby (VL) jsou uréeny predevS§im pro umisténi staveb a zafizeni lehkého priimysilu,
skladovani, vyrobnich sluzeb a dalSich ¢innosti s obdobnym charakterem a provoznimi naroky. Zahrnuji
zejména provozy lehkého strojirenstvi, spotfebniho prliimyslu, vyroby odévu, obuvi, nabytku, spotfebni
elektroniky, domacich spotfebi¢l, papirenské a polygrafické vyroby, potravinarstvi, farmaceutické
vyroby a €innosti souvisejici s provozem a spravou technické infrastruktury.

V plochach lehké vyroby Ize umistovat rovnéz stavby a zafizeni drobné vyroby a sluzeb, pokud jsou
slugitelné s hlavnim vyuZitim plochy a nenarusuji jeji provozni charakter.

Soucasti téchto ploch mohou byt také stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, mistni
vefejna prostranstvi, ochranna a izolaéni zelef, drobné vodni plochy a vodni toky, popfipadé zafizeni
obcanské vybavenosti a sluzby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Hlavnim ucelem ploch je vytvofeni podminek pro soustfedéni vyrobnich, skladovacich a souvisejicich
podnikatelskych aktivit s omezenymi negativnimi vlivy na okolni Uzemi a s ddrazem na jejich funkéni
a prostorové usporadani.

Vyroba drobna a sluzby (VD)

Plochy vyroby drobné a sluzeb (VD) jsou uréeny pfedevsim pro umisténi staveb a zafizeni femesiné
vyroby, drobnych vyrobnich provozud a vyrobnich i nevyrobnich sluzeb. Jedna se zpravidla o provozy
s maloobjemovou nebo malosériovou produkci, které svym charakterem, rozsahem a vlivy na okoli

Soucasti téchto ploch mohou byt rovnéz stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, mistni
vefejna prostranstvi, ochranna a izola¢ni zeler, drobné vodni plochy a vodni toky, popfipadé zafizeni
obc¢anské vybavenosti a sluzby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.

Hlavnim uc€elem ploch je vytvofeni podminek pro rozvoj podnikatelskych aktivit mistniho vyznamu pfi
zachovani pfijatelného vztahu k okolni zastavbé a kvalité prostfedi v uzemi.

Skladovani a logistika (VS)
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Plochy skladovani jsou urCeny predevSim pro umisténi staveb a zafizeni velkoploSnych skladovych
areall, zpravidla bez vyrobnich &innosti, s vysokou intenzitou manipulace, skladovani a pfepravy
materiald, vyrobkl a zbozi.

Soucasti téchto ploch mohou byt rovnéz stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, mistni
vefejna prostranstvi, drobné vodni plochy a vodni toky, ochranna a izolaéni zeleni, popfipadé zafizeni
obc&anské vybavenosti a sluzeb bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim Gzemi.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Plochy zemédélské nebo lesnické vyroby zahrnuji zejména pozemky a stavby slouzici zivocisné
a rostlinné zemédélské vyrobé, lesnické cinnosti a souvisejicim provozim, napfiklad aredly
zemédélskych sluzeb, zahradnictvi, zafizeni pro zpracovani dfevni hmoty nebo arealy rybochovnych
zafizeni.

Soucasti ploch mohou byt také stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, vefejna
prostranstvi, ochrannd a izolac¢ni zelen, drobné vodni plochy a vodni toky, popfipadé dalSi stavby
a zarizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.
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