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1. Doporucéeni ke kompetenci

e Orientace v pravni uprave tykajici se €innosti zprostiredkovatele v oblasti realit

kritérium i): Prokazatznalost smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/849
ze dne 20. kvétna 2015, o predchazeni vyuzZivani finanéniho systému k prani penéz
nebo financovani terorismu a zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatrenich proti
legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjSich
predpisu, a to v ustanovenich souvisejicich s ¢innosti realitniho zprostredkovatele

1. Pro realitniho zprostfedkovatele, ktery zprostifedkovava prodej nemovitosti, je klientem
ve smyslu AML zakona (zakon &. 253/2008 Sb.):

a) pouze ten, s kym ma uzavienu smlouvu o zprostfedkovani

b) vzdy oba, prodavajici i kupujici

¢) vzdy vyhradné kupuijici, z divodu nutnosti zjiStovat zdroj finan€nich prostfedku

2. Politicky exponovana osoba je:

a) kazdy Clen politické strany €i hnuti

b) osoba ve vyznamné verejné funkci s regionalnim €i celostatnim vyznamem
c) ¢len vlady, poslanec a senator

3. Oznameni podezfelého obchodu, kterym se rozumi obchod vyvolavajici podezfeni na
prani penéz Cifinancovani terorismu, se zasila:

a) na Polici

b) Ceské obchodni inspekci

c) Finanénimu analytickému uradu

4. Identifikaci klienta maze realitni zprostfedkovatel provést:

a) za fyzické pritomnosti klienta nebo jeho zplnomocnéného zastupce nebo
prostiednictvim CzechPOINTu

b) prostfednictvim zaslané kopie dokladu totoZnosti a jednoho dal$iho dokladu

c) pfevzetim identifikace od banky, jejimz je také klientem

e Posuzovani stavu nemovité véci pro ucely zajisténi €innosti zprostiedkovatele
v oblasti realit

kritérium a): Orientovat se v zakladni stavebni vykresové dokumentaci, souvisejici
s Cinnosti zprostredkovatele v oblasti realit

Za tuto dokumentaci povazujeme dle Prfiohy ¢&. 14 vyhladky €. 499/2006 Sb.
,zjednoduSenou dokumentaci (pasport stavby)“, a to jeji ¢ast pod bodem D ,ZjednoduSena
vykresova dokumentace®, tedy ,Zjednodusené vykresy skuteCného provedeni stavby
v rozsahu a podrobnostech odpovidajicich druhu a Ucelu stavby s popisem zpUsobu uzivani
vSech prostorl a mistnosti.”

Praktické prfedvedeni by mélo obsahovat ukazku schopnosti uchazeCe orientovat se
v dokumentaci tak, Ze napf.

— uvede zpusob umisténi stavby v terénu, pfipadné popiSe zakladni technicka terénni

opatfeni, (napf. opérnou zed, odvodnéni v bezprostfednim okoli, atd.);
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— definuje jednotliva podlazi, uvede, zda je objekt podsklepen, obsahuje garaz, sklad ci
dilnu nebo jiny technicky prostor;

— rozezna nosnou a nenosnou pricku, typ oken, konstrukci stfechy, pfipadné stfesni
Krytinu;

— popiSe vstupni a vystupni a vnitfni komunikacnitrasy;

— ukaze, kde jsou mistnosti pravdépodobné napojené na vodovod, odpad, ur€i zplsob
likvidace odpadni vody;

— pozna zplsob vytapéni (musi byt prfedlozena takova dokumentace, ze které to je
patrné), pfipadné klimatizace, rozezna koufovod, pokud se v objektu nachazi.

kritérium b) Posoudit a zhodnotit stav nemovité véci na zakladé predlozené stavebni
dokumentace

Opét se doporuCuje vyuzit ziednoduSené dokumentace (viz vyse).

Uchaze€ se vyjadfi ke stavu nemovitosti z pohledu:

— UcCelu stavby; uvede jak asi je takova stavba jako celek vyuZivana, pfipadné jak by
mohla byt, kdyby doSlo k dil¢i stavebni upravé okoli na souvisejicim pozemku (jina
pristupova trasa, vyfeSeni parkovani, apod.);

— obyvatelnosti a vyuziti jednotlivych mistnosti; vyslovi se k otdzce, zda je takova
dispozice vhodna, €i koneéna, které prostory jsou pravdépodobné obytné celoroéné,
které nikoli;

— zastaralosti zakladniho technického a sanitarniho vybaveni, zda je pro souCasnost
vyhovujici;

Uchazec dale uvede:

— na zakladé navodné doplnujici a upfeshujici otazky, zda by bylo mozno uvazovat
0 Upraveé, modernizaci objektu, i zméné technickych &i uzitnych parametrq;

— zda ma objekt vstup bezbariérovy Ci dobfe pfistupny pro osoby s omezenou
pohyblivosti, pfipadné takovy, ktery by bylo mozno k tomuto U€elu relativné snadno
upravit.

Uchaze€ se na zavér musi vyjadfit (na vyzvu €i doplhujici otazku) jednoznacné ke stavu
nemovitosti jako celku z pohledu okamzité obyvatelnosti (vyuzitelnosti), ¢i obyvatelnosti

(vyuZzitelnosti) podminéné ¢i omezené.

UPOZORNENI:

VySe uvedena doporuceni nejsou zavaznym pokynem s definici (za soulad zkousky
s danym hodnoticim standardem odpovida autorizovana osoba).

VySe uvedena doporu¢eni mohou byt doporu€enim / navodem / inspiraci pro autorizované
osoby.

V pfipadé doslovného prevzeti ke kritériu i) kompetence Orientace v pravni Upravé tykajici
se Cinnosti zprostfedkovatele v oblasti realit je Zzadouci, aby poradi odpovédi a) — c) na
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jednotlivé otazky autorizované osoby ménili, aby nemohlo dojit k pfedavani typu informaci
omezenych pouze na znalost typu: napf. otazka €. x = odpovéd b).

2. Vyjadreni k ovérovani kritérii zpliisobem ,,pisemné ovéreni*

V hodnoticim standardu v €asti Organizacni a metodické pokyny (Pokyny k realizaci
zkou$ky) je uvedeno:

A. Testy pro jednotlivé uchazeCe musi byt generovany z dostatecné velkého souboru
otazek (minimalné 48 uzavrenych otazek), aby bylo mozné jejich kombinacemi vytvaret
dostate¢né pocty ruzné sestavenych testu.

Z uvedeného je zfejmé, Ze neni mozné, aby autorizovana osoba vytvofila pouze nékolik
variant testd a ty pouzivala v nezménéné podobé pro ucely pisemného ovéfeni vSech
zkousek pred autorizovanou osobou.

Smyslem uvedeného nastaveni je eliminace predavani typu informaci omezenych pouze
na znalost typu: napf. otazka €. x = odpovéd b).
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