11. 5. 2025

Dobry den

V souladu se zakonem €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim zadam o poskytnuti
informace ke stavajicimu Stavebnimu zakonu a novému Stavebnimu zakonu.

Jsem vlastnikem zahradkarské chatky (domku) v zahradkarské kolonii. Zahradkarska chata
neslouzi k trvalému bydleni ani k rekreaci, ale vyhradné jako zahradni domek s odpoc€inkovym
prostorem. Plvodni stavba méla 16 m2. a vySku 4 m. Nékdy mezi rokem 1985 (rok kolaudace)
a rokem 1996 predchozi majitelé stavbu bez zasahu do nosnych konstrukci rozSifili o verandu
a kdlnu na 23 m2 a tento novy stav byl na zakladé geometrického planu a plvodniho kolaudaéniho
rozhodnuti z roku 1985 zanesen v roce 1996 do katastru nemovitosti. Za nemovitost Fadné platim
dan z nemovitosti podle stavu v katastru nemovitosti, tedy za 23 m2. Vlastnikem pozemku je obec.
Pozemek je v Uzemnim planu evidovan jako zahradkarské kolonie. Pfed nedavnem doSlo mezi
obci a zahradkafskym svazem k uzavieni nové najemni smlouvy na dal8ich 15 let. Ve stavebnim
povoleni z roku 1981 je v8ak uvedeno, ze stavba se povoluje jako stavba do€asna se lhatou trvani
do roku 2028.

Zadam proto o poskytnuti informace, zda za dané situace musim podle platného Stavebniho
zakona pozadat stavebni ufad o zménu uzivani spocivajici v prodlouZeni stavebniho povoleni na
dobu odpovidajici nové najemni smlouvé, ackoliv se ve smyslu pfilohy €. 1 zakona &. 283/2021 Sb.
odst. 1 pism. a) bod 3 zjevné jedna o drobnou stavbu nepodiéhajici stavebnimu povoleni a co se
pfipadné v této véci zméni novym Stavebnim zakonem.

Zadam o poskytnuti informace, zda za dané situace musim rovnéz zadat o dodate¢né povoleni
rozSifeni stavby z pGvodnich 16 m2 na sou¢asnych 23 m2 a na tuto zménu vypracovat stavebni
dokumentaci, ackoliv se ve smyslu pfilohy €. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb. odst. 1 pism. a) bod 3
zjevné jedna o drobnou stavbu nepodléhajici stavebnimu povoleni a co se pfipadné v této véci
zméni novym Stavebnim zakonem.

Tyto informace zadam, protoze vécné pfislusny stavebni Ufad pozaduje zadost o zménu uzivani
spocivajici v prodlouzeni stavebniho povoleni a zaroven zadost o dodate¢né povoleni rozsifeni
zahradni chatky s projektovou dokumentaci v elektronické podobé za splnéni podminek podle
§ 193 stavebniho zakona a § 256 odst. 1, tedy uhradit pokutu za pfestupek a také uhradit spravni
poplatek 20 000 K& za dodate¢né povoleni na rozSifeni zahradni chatky.

Odpovéd:
Uvodem si dovolujeme upozornit, Ze ministerstvo se z hlediska své plisobnosti nem(iZze vyjadfovat
ke konkrétnim fizenim nebo jakkoliv jinak zasahovat do pusobnosti stavebnich Gfadu prvniho

stupné. Z tohoto dlivodu jsme opravnéni odpovédét na pfedmétny dotaz pouze v obecné roviné.

Na zakladé vyjadreni odboru stavebniho fadu uvadime nasledujici:



na otazku, tykajici se zadosti o dodate¢né povoleni rozsiteni stavby zahradkarské chaty na 23 m?
obecné sdélujeme, Ze pokud jsou splnény vSechny podminky stanovené v odst. 1 pism. a) bodu 3
prilohy €. 1 k zak. &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, (dale jen
~stavebni zakon"), tj. jedna se o stavbu do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s nejvyse jednim
nadzemnim podlazim, podsklepenou nejvySe do hloubky 3 m, na pozemku, ktery je urCen
rozhodnutim o povoleni zaméru, uzemnim planem s prvky regulacniho planu nebo regulacnim
planem pro zpusob vyuziti jako zahradkarska osada, a nejde o stavby pro bydleni, pro rodinnou
rekreaci a pro podnikatelskou &innost, ktera je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic
pozemkl nejméné 2 m a plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destové vody po jejich
umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku, pak tato stavba nevyzaduje povoleni
stavebniho dfadu. A to plati i za situace, Ze dochazi k rozSifeni stavby, pokud je z hlediska
zastavéné plochy dodrzen zakonem dany parametr.

Pokud budeme vychazet z Vami uvadénych informaci, pak lze na zakladé vySe uvedeného
konstatovat, Ze v uvadéném pfipadé neni tfeba Zadat o dodate¢né povoleni stavby, ani
o prodlouzeni doby trvani stavby.

Je vsak tfeba upozornit, Ze divod pro omezeni docCasnosti stavby muze byt dan historicky
z néjakého dlvodu. Napfiklad tim, Ze je v Uzemi vymezena Uzemni rezerva, pficemz Uzemni
rezerva se obvykle vymezuje jako plocha prekryvna nad plochou, s jejimz stanovenym vyuzitim
musi byt zamér v souladu. Dlvod stanoveni doGasnosti stavby, ktera je podle u¢inného stavebniho
zdkona v rezimu drobnych staveb, je stavebni ufad povinen provéfit.

Lze pfedpokladat, Ze dotaz ,co se v pfipadé této véci zméni novym stavebnim zakonem* sméfuje
k aktualng projednavané novele stavebniho zékona v Parlamentu Ceské republiky. V této fazi
legislativniho procesu vSak nelze poskytnout konkrétni odpovéd, nebot neni mozné predjimat,
v jakém znéni bude navrh novely pfipadné pfijat ani jakymi pozménovacimi navrhy mize byt
v prubéhu projednavani dale upraven.

Zavérem uvadime, Ze k posouzeni souladu zaméru s pravnimi pfedpisy je v konkrétni véci vzdy
pfislusny mistné pfislusny stavebni Ufad. Toto individualni posouzeni nelze nahradit obecnym
vyjadfenim ministerstva, které nedisponuje veskerymi relevantnimi informacemi o konkrétnim
zaméru ani o pomérech v dotéeném Uzemi.

V pfipadé pochybnosti o postupu stavebniho Ufadu je mozné obratit se na jeho nadfizeny spravni
organ, tj. krajsky stavebni GFad, ktery je pfislusny k pfezkumu postupt prvoinstanénich stavebnich
Ufadu a je opravnén v pfipadé zjisténi pochybeni zjednat napravu.



