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1. Uvod

Novela zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisli, provedena zakonem ¢&. 225/2017 Sb., uc¢inna od 1. 1. 2018, obsahuje v ustanoveni
§ 96b Upravu zavazného stanoviska organu Uzemniho planovani. Nova Uprava zavazného stanoviska
organu uUzemniho planovani zejména v navaznosti na novelizované ustanoveni § 90 stavebniho zakona
zaroven méni rozsah prezkoumavani zaméru Zadatele stavebnim ufadem.

Novela stavebniho zakona upravuje v ustanoveni § 96b zakladni otazky souvisici s vydanim a obsahem
zavazného stanoviska organu Uuzemniho planovani, s kritérii posuzovani, s jeho platnosti, s moznosti jeho
pfezkumu, respektive jeho nahrazeni z moci uUfedni novym zavaznym stanoviskem. Tato Uprava
ve stavebnim zakoné navazuje na obecnou Upravu zavazného stanoviska v ustanoveni § 149 spravniho
fadu a nové vlozeny odstavec 2 v tomto ustanoveni podle novely zakona €. 500/2004 Sb., spravni Fad,
ve znéni pozdéjSich predpisu, pfijaté souc¢asné s novelou stavebniho zakona, pak upravuje obecné
nalezitosti zavazného stanoviska.

Dale uvedené priklady zavaznych stanovisek, vzory ani pouzité formulace nejsou zavazné, je tfeba
je chapat jako podklad, ktery se vyuZije dle konkrétni situace a v rozsahu, jaky uzna organ uUzemniho
planovani za opodstatnény.

Material je ur€en jako pomulcka pro organy Uzemniho planovani, které vydavaji zavazna stanoviska podle
§ 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, tj. pro obecni ufady obci s rozsifenou plisobnosti (Ufady uzemniho
planovani) a podle § 7 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona, {j. pro krajské ufady u zamérd nachazejicich se
ve spravnich obvodech nékolika obci s rozsifenou plsobnosti. Sou¢asné ale také mohou slouzit stavebnim
Ufadim pfi vykonu jejich plsobnosti podle § 90 odst. 2 stavebniho zakona (ij. u stavebnich zaméra
uvedenych v § 103 odst. 1 stavebniho zakona v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné plose), ale takeé
véem stavebnim urfadum, které budou postupovat, vydavat rozhodnuti nebo jiné ukony podle stavebniho
zakona na zakladé zavaznych stanovisek organli tzemniho planovani.

Material byl zpracovan podle pravniho stavu k 30. 11. 2017. Ministerstvo pro mistni rozvoj pfipravilo tento
material na zakladé podkladl zpracovanych JUDr. Janem MareCkem a Asociaci po urbanismus a Uzemni
planovani CR.
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2. Zavazné stanovisko organu uzemniho
planovani
2.1 Kdy se vydava zavazné stanovisko organu uzemniho planovani

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani je podle § 96b stavebniho zakona vydavano jako podklad
pro rozhodnuti nebo jiny ukon podle § 15 odst. 2, &asti tfeti hlavy Ill dild 4 a 5, § 126, § 127, § 129
stavebniho zakona nebo podle zvlastniho zakona z hlediska posouzeni vyvolané zmény v Uzemi.

Stavebni zakon vyslovné stanovi, Zze pro stavebni zaméry uvedené v § 103 odst. 1 stavebniho zakona
v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné plode se zavazné stanovisko organu uzemniho planovani
nevydava. Tyto stavebni zaméry posuzuje stavebni urad.

U jednotlivych druhd ukon( a rozhodnuti je vyznamné pro vydavani zavazného stanoviska organu uzemniho
planovani, zda pljde o zménu v Uzemi, a to zejména s pfihlédnutim k dikci, Ze ,zavisi na posouzeni jimi
vyvolané zmény v uzemi". Pouziti pojmu ,zména v Uzemi®, ktery je definovan v § 2 odst. 1 pism. a)
stavebniho zakona jako ,zména jeho vyuzZiti nebo prostorového uspofadani, v€etné umistovani staveb
a jejich zmeén*, vyvolava potfebu jeho vykladu, nebot Ize usuzovat na umysl zakonodarce, ze nékteré zaméry
nevyvolavaji zmény v Uzemi a pro takové zaméry pak nebude nutné vydavat zavazné stanovisko.
Lze obecné konstatovat, ze nékteré zmény v izemi jsou zcela zjevné a spocivaji ve fyzickych (materialnich),
L,viditelnych* zménach, at jiz pfedpokladanych nebo jiz provedenych (u pfipadt dodateé¢nych povoleni), jiné
zmény nemusi byt takto zjevné, ale svymi GC€inky ovliviuji Uzemi (zmény uzivani staveb se zvySenym
hlukem, zapachem apod.), nebo se muze jednat o zménu podminek pro vyuziti Uzemi (napf. ochranna
pasma).

PFi posuzovani charakteru ,zmén“ a jejich dopadu v Uzemi, které je v plsobnosti organu Uzemniho
planovani, bude uréujicim kritériem jejich vyznam pro ochranu vefejnych zajmu podle stavebniho zakona.
V pfipadé ,banalnich® zaméru, které nepfedstavuji ,zménu v Uzemi“, pak zavazné stanovisko nemusi byt
vydavano (napf. dil€i déleni pozemk( za ucelem prodeje pro vyrovnani hranic, ¢i pro dotvofeni verejného
prostranstvi), coz mize ucinit organ uzemniho planovani odivodnénym sdélenim. Naopak Uvaha, zda se
jedna o zménu v uzemi ve smyslu § 96b ve spojeni s § 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona, by méla byt
soucasti oddvodnéni zavazného stanoviska (§ 149 odst. 2 spravniho fadu).

Zavazné stanovisko organu Uzemniho planovani bude tedy vydavano pro ta rozhodnuti a ukony podle
stavebniho zakona, jejichZ vydani zavisi na posouzeni jimi vyvolané zmény v Uzemi, a to pro:

» Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni (§ 79 stavebniho zakona),

» Uzemni rozhodnuti 0 zméné vyuZziti uzemi (§ 80 stavebniho zakona),

» Uzemni rozhodnuti o zméné vlivu uzivani stavby na uzemi (§ 81 stavebniho zakona),

» Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku (§ 82 stavebniho zakona),

» uzemni rozhodnuti o ochranném pasmu (§ 83 stavebniho zakona),

»  verfejnopravni smlouvu o umisténi stavby (§ 78a a § 79 stavebniho zakona),

»  vefejnopravni smlouvu o zméné vyuziti Uzemi (§ 78a a § 80 stavebniho zakona),

»  vefejnopravni smlouvu o zméné vlivu uzivani stavby na uzemi (§ 78a a § 81 stavebniho zakona),

» uzemni souhlas o umisténi staveb a jejich zmén (stavebnich zamért uvedenych v § 103 stavebniho
zakona pfi splnéni podminek podle § 96 odst. 1 stavebniho zakona), s vyjimkou zamér
v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné ploSe uvedenych v § 103 odst. 1 stavebniho zakona, které
posuzuje stavebni Ufad (§ 90 odst. 2 a § 96b odst. 1 stavebniho zakona),



» Uzemni souhlas o umisténi ohlaSovanych staveb a jejich zmén (stavebnich zamér( uvedenych
v § 104 stavebniho zakona pfi splnéni podminek podle § 96 odst. 1 stavebniho zakona),

» Uzemni souhlas o umisténi stavby — zmény vSech staveb [§ 96 odst. 2 pism. c) stavebniho zakona
pfi spInéni podminek podle § 96 odst. 1 stavebniho zékona],

» Uzemni souhlas o umisténi stavby [vSech staveb umistovanych v ohrani€enych prostorech podle
§ 96 odst. 2 pism. e) stavebniho zakona a za spInéni podminek podle § 96 odst. 1 stavebniho
zakona],

» Uzemni souhlas o zméné vyuziti uzemi [zména druhu pozemku podle § 96 odst. 2 pism. d)
stavebniho zakona, terénni Upravy podle § 96 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona a odstavné a dalSi
plochy podle § 96 odst. 2 pism. g) stavebniho zakona],

» spole€ny Uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohladeného stavebniho zaméru (§ 104 odst. 1 a 2
stavebniho zakona),

» Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, o0 zméné vyuziti Gzemi, o zméné vlivu uzivani stavby
na uzemi a o déleni a scelovani pozemk( vydavana ve zjednoduSeném Uzemnim fizeni (§ 95
stavebniho zakona).

» spolecné povoleni (§ 94j a nasl. stavebniho zadkona a § 94q a nasl. stavebniho zakona),
» souhlas se zménou v uzivani stavby (§ 127 odst. 2 stavebniho zakona),
» povoleni ke zméné v uzivani stavby (§ 127 odst. 4 stavebniho zakona),

» dodate¢né povoleni stavby (§ 129 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, s vyjimkou staveb podle § 103
odst. 1 v zastavéném Uzemi a v zastavitelné plose),

» povoleni stavby v opakovaném stavebnim fizeni (§ 129 odst. 5 stavebniho zakona),

» povoleni zmény uzivani do€asné stavby nebo zmény na stavbu trvalou (§ 129 odst. 6 stavebniho
zakona),

» dodate€né povoleni terénnich Gprav a zafizeni (§ 129 odst. 7 stavebniho zakona),

»  povoleni stavby specialnim stavebnim Ufadem, jestlize se nevydava uzemni rozhodnuti ani tzemni
souhlas (§ 15 odst. 2 stavebniho zakona).

V jinych nez shora uvedenych pfipadech posuzuje otazky souladu s uzemné planovaci dokumentaci a s cili
a ukoly uzemniho planovani, pfichazi-li to v Gvahu, pfislusny stavebni Gfad. K tomu si vzdy maze vyzadat
soucinnost organu uzemniho planovani podle § 136 odst. 3 spravniho fadu.

V pfipadé soucinnosti organu Uzemniho planovani se stavebnim ufadem, popfipadé s jinym spravnim
organem, nepujde o vydani zavazného stanoviska, ale o vyjadieni. Stejné tak vyjadfeni poskytuji pfislusné
organy uzemniho planovani k oznameni zaméru, ktery podiéha posuzovani jeho vlivi na zZivotni prostfedi
podle zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist (podle
prilohy €. 3, ¢ast H citovaného zakona).

Organy uzemniho planovani jsou ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 pism. b) spravniho fadu dot&enym
organem v pfislusném fizeni a stavebni Ufad s nimi musi jako s takovymi komunikovat v pribéhu Fizeni
a oznamovat jim procesni ukony a vydani pfislusného rozhodnuti (napf. § 92 odst. 3 ve spojeni s § 87 odst.
3 stavebniho zakona) nebo souhlasu (napf. podle § 94 odst. 4 stavebniho z&kona) z hlediska Uzemné
planovaci dokumentace.
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Je nezbytné zabezpecdit sou€innost mezi stavebnim ufadem, ktery povede pfislusné spravni fizeni (napf.
Uuzemni Fizeni) a organem Uzemniho planovani, ktery vydal zavazné stanovisko, a to zejména v pfipadé
uplatnéni namitek ucastniky fizeni, sméfujicich do obsahu zavazného stanoviska. Organ uzemniho
planovani se bude muset vyjadfovat v pribéhu fizeni k takovym podanym namitkdm a neni vylouc¢eno,
Ze bude vydavano nové zavazné stanovisko, napf. ke zméné podminek, vyplyvajicich z hlediska cil( a ukoll
uzemniho planovani v reakci na uplatnéné namitky.

U zaméru, jehoz umisténi je navrhovano jak v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné ploSe, tak
nezastavéném Uzemi a je uveden v §103 odst. 1 stavebniho zakona (napf. distribuCni soustava
v elektroenergetice), vyda organ Uzemniho planovani zavazané stanovisko pro cely zamér (jak
v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné ploSe, tak nezastavéném uzemi). V takovém pfipadé stavebni Grad
nebude posuzovat otdzku souladu zaméru s Uzemné planovaci dokumentaci a s cili a ukoly uzemniho
planovani. Pokud by stavebni ufad dospél k zavéru, Ze ma na otazku souladu zaméru s uzemné planovaci
dokumentaci a s cili a Ukoly uzemniho planovani jiny nazor, je tfeba postupovat podle § 4 odst. 8 stavebniho
zakona a pfipadné § 136 odst. 6 spravniho fadu.

U zaméru (souboru staveb) v zastavéném uzemi nebo v zastavitelné ploSe, kde bude organ uzemniho
planovani vydavat zavazné stanovisko podle § 96b stavebniho zakona a tento zamér bude téz obsahovat
zaméry (stavby vedlejsi) uvedené v § 103 odst. 1 stavebniho zakona, vyda organ Uzemniho planovani
zavazané stanovisko pro cely zamér. V takovém pfipadé stavebni ufad nebude posuzovat otazku souladu
zaméru s uzemné planovaci dokumentaci a s cili a ukoly uzemniho planovani. | zde plati, Ze pokud by
stavebni ufad dospél k zavéru, Ze ma na otazku souladu zaméru s Uzemné planovaci dokumentaci a s cili
a ukoly uzemniho planovani jiny nazor, je tfeba postupovat podle § 4 odst. 8 stavebniho zakona a pfipadné
§ 136 odst. 6 spravniho Fadu.

2.2 Jak se obstarava zavazné stanovisko organu uzemniho planovani

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani bude podle § 96b odst. 2 stavebniho zakona obstaravano
dvéma zpusoby:

» obstara stavebni urad, je-li pfisluSny spravni organ zaroven organem tuzemniho planovani
a stavebnim Ufadem neni-li toto zavazné stanovisko soucasti koordinovaného zavazného stanoviska
(samostatné zavazné stanovisko).

Pozn.: Nej¢astéji tento pfipad nastane v pfipadé, Ze pfislusny k vedeni fizeni bude stavebni Gfad
obecniho Ufadu obce s rozSifenou pusobnosti (obecny stavebni ufad nebo specialni stavebni urad).
Tento pfipad také nastane v pfipadé, ze pfislusnym stavebnim Ufadem bude krajsky ufad (napf.

§ 13 odst. 4 stavebniho zakona) nebo pfi vyhrazeni si pravomoci stavebniho Ufadu krajskym ufadem
(§ 17 stavebniho zakona) a zarovef bude krajsky Ufad organem Uzemniho planovani u zamér
nachazejicich se ve spravnich obvodech nékolika obci s rozSifenou plsobnosti [§ 7 odst. 1 pism. c)
stavebniho zakona] a zavazné stanovisko nebude soudasti koordinovaného zavazného stanoviska.

» obstara zadatel; v ostatnich pfipadech.

Obstaravani zavazného stanoviska organu Uzemniho planovani stavebnim Gfadem tedy pfichazi v uvahu
pouze v pfipadech vedeni fizeni obecnimi Gfady obci s rozSifenou plsobnosti podle § 96b odst. 2
stavebniho zakona (popfipadé krajskym ufadem, vykonava-li oboji pusobnost) a vyslovné u Uzemniho
souhlasu podle § 96 odst. 3 pism. b) stavebniho zakona vydavaného témito obecnimi ufady. Z povahy véci
je vylougeno v pfipadech vefejnopravnich smluv a dale pak v pfipadech vydavani uzemniho souhlasu,
spoleéného Uzemniho souhlasu a souhlasu s provedenim stavby a zjednodudeného Uzemniho fizeni, kdy
»povolujicim“ organem je jiny spravni organ nez organ uzemniho planovani.



Obstaravani zavazného stanoviska Zadatelem (napfiklad Zzadatelem o vydani uUzemniho rozhodnuti,
spole¢ného povoleni nebo jiného rozhodnuti nebo Ukonu podle stavebniho zakona) nebo také projektantem
se déje na zakladé jejich podani (ve vzorech oznacovaného jako zadost, i kdyz nejde o zadost podle § 44
spravniho fadu, protoze dnem, kdy dojde pfislusSnému organu uzemniho planovani, neni zahajeno spravni
fizeni). Jde o podani ve smyslu ustanoveni § 37 spravniho fadu, a proto je organ uzemniho planovani bude
posuzovat a dale postupovat podle ustanoveni spravniho fadu. Podle ustanoveni § 37 odst. 3 spravniho
fadu, nema-li podani predepsané ndlezitosti nebo trpi-li jinymi vadami, ma organ uzemniho planovani
povinnost pomoci podateli (zadateli) nedostatky odstranit, nebo ho vyzve k jejich odstranéni a stanovi mu
pro to lh(tu. Zaroven by mél byt podatel (zadatel) informovan o nasledcich neodstranéni nedostatkd v této
Ihaté (§ 4 odst. 2 spravniho fadu). Nalezitosti zadosti o vydani zavazného stanoviska podle § 96b stavebni
zdkon ani jeho provadéci pravni pfedpisy neupravuji (ve stavebnim zakonu k tomu neni zmocnéni).
Z ustanoveni § 37 spravniho fadu vyplyva, Ze z podani musi byt patrné, kdo je &ini, které véci se tyka a co
se navrhuje a dal$i nalezitosti tykajici se identifikace podatele, formy podani, den podani a postup pro
pfijimani podani v elektronické podobé.

2.3 Podklady pro vydani zavazného stanoviska organu uzemniho
planovani

Obstaravani zavazného stanoviska organu uzemniho planovani stavebnim ufadem v ramci zpravidla
tuzemniho Fizeni, popfipadé spoleéného fizeni (tedy na Urovni obecnich Gfadu obci s rozsifenou plsobnosti)
bude probihat na zakladé dokumentace pfipojované k zadosti, a to zejména:

» dokumentace pro vydani tzemniho rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni (§ 1a a pfiloha €. 1
vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpist),

» dokumentace pro vydani rozhodnuti o zméné vyuziti izemi (§ 16 a pfiloha €. 2 citované vyhlasky),

» dokumentace pro vydani rozhodnuti o zméné vlivu uzivani stavby na tuzemi (§ 1c a pfiloha €. 3
citované vyhlasky),

» spolecné dokumentace pro vydani spoleéného povoleni (§ 1d a pfiloha €. 4 citované vyhlasky),
predkladané s Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti (spole¢ného rozhodnuti).

Obdobné bude zavazné stanovisko organu Uuzemniho planovani vydavano pro jind rozhodnuti, respektive
souhlasy (v pfipadech podle § 127 odst. 2 a 4, § 129 odst. 3, 5, 6 a 7 stavebniho zakona.

Pfi obstaravani zavazného stanoviska organu uzemniho planovani Zadatelem (at' jiz samostatné nebo
v ramci koordinovaného stanoviska) lze vychazet z pfedpokladu, pfestoZe obsah Zadosti o jeho vydani ani
dokumentace k ni pfikladané neni upraven, ze jako u vétSiny dotéenych organl bude zadatel predkladat
organu uzemniho planovani shora uvedenou dokumentaci.

Problém neni ani u vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti, ale muze nastat v pfipadech
uzemniho souhlasu (mozna i u pfipadd podle § 127 a § 129 stavebniho zakona). Novela stavebniho zakona
pozadavky na obsah zadosti o vydani zavazného stanoviska organu Uzemniho planovani neupravuje
a pravé v téchto pfipadech je obtiZné dovodit, jaké podklady (dokumentaci) ma Zadatel pfedloZit. Je vSak
mozné si vypomoci vykladem a analogii ve vztahu k Zadosti o vydani meritorniho rozhodnuti (souhlasu)
a jejich priloh.
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V zasadé bude na organu Uzemniho planovani, jaké podklady si vyzada ktomu, aby mohl vydat
kvalifikované zavazné stanovisko, mél by vSak vzdy k tomu poskytnout Zadateli potfebné pouceni ve smyslu
ustanoveni § 4 odst. 2 a § 37 odst. 3 spravniho Fadu. Nemélo by se jednat o libovuli, ale o odivodnéné
pozadavky nezbytné k posouzeni souladu s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci
a z hlediska uplatfiovani cild a ukold uzemniho planovani (§ 96b odst. 3 stavebniho zakona). Voditkem
muze byt také ustanoveni § 6 odst. 2 spravniho fadu, zejména s ohledem na racionalni postup spravnich
organt vylucujicim zbyte¢né naklady a ukladajicim spravnim organim zbyte¢né nezatéZovat dotéené osoby.
Pljde tedy o nalezeni vyvazeného poméru mezi opravnénymi pozadavky na nezbytny podklad pro
posouzeni a na obsah podani z hlediska urcitosti pfedmétu posuzovani a na ochranu Zadatele pred
zbyte€nymi naklady. V drtivé vétSiné pripadl vSak situace bude vyfeSena predlozenim shora uvedenych
dokumentaci. V ostatnich pfipadech ma organ uzemniho planovani vzdy moznost za pouziti ustanoveni § 37
odst. 3 spravniho fadu vyzvat Zadatele k doplnéni podani s upozornénim na nasledky nesplnéni vyzvy
(s pochopitelnym vylouéenim potencionalni Sikany). Nebudou-li predlozeny nezbytné podklady pro
posouzeni, nelze zdvazné stanovisko vydat. Tuto skute€nost pak oznami organ uzemniho planovani zadateli
sdélenim.

Pfi obstaravani zavazného stanoviska organu uUzemniho planovani pro vydani uzemniho souhlasu (ne
v pfipadech, kdy pfisluSnym stavebnim Gfadem je obecni Ufad obce s rozSifenou plsobnosti, ktery je
souCasné prislusnym organem uUzemniho planovani [§ 96 odst. 3 pism. b) stavebniho zakona] je nutno
vychazet z pozadavku na jednoduchy technicky popis zaméru s pfislusnymi vykresy [§ 96 odst. 3 pism. e)

tzemniho rozhodovani, Uzemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisd].

PFi obstaravani zavazného stanoviska organu Uzemniho planovani zadatelem je na pofadu také otazka
urcité faze v ramci obstaravani ,stanovisek” pred podanim zadosti o meritorni rozhodnuti, tj. v jaké fazi
projednavani dokumentace s dotéenymi organy ma zadatel pravé zavazné stanovisko organu uzemniho
planovani obstarat. Do novely stavebniho zakona, kdy soulad s Uzemni planovaci dokumentaci, s cili a ukoly
uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot uzemi provadél stavebni ufad [§ 90 pism. a) a b) stavebniho zakona], mél tento
k dispozici zavazna stanoviska jinych dotéenych organt a mohl plnit svou koordinaéni funkci v tzemnim
fizeni (i kdyZ byla institutem zavazného stanoviska podle § 149 spravniho fadu ponékud potlagena). Ma-li
byt zavazné stanovisko organu uzemniho planovani obstaravané Zadatelem vydavano nezavisle, pak to
muze vyvolat nasledné pozadavky na jeho doplfiovani €i koordinaci s jinymi zavaznymi stanovisky (problém
muze nastat napfiklad v pfipadech stavebnich zamérd s EIA povolovanych ve spole€ném Uzemnim
a stavebnim Fizeni specialnim stavebnim Ufadem nebo Ministerstvem priimyslu a obchodu) nebo pozadavky
na feSeni rozporl mezi spravnim organem, ktery vede fizeni (stavebnim Ufadem) a dot€enym organem nebo
mezi dot€enymi organy navzajem podle § 136 odst. 6 spravniho fadu.

PFi obstaravani zavazného stanoviska organu uzemniho pldnovani musi tento organ vést ve véci spis podle
§ 17 spravniho fadu (a to i pro pfipad pfezkumu zavazného stanoviska podle § 149 odst. 5 nebo 6 spravniho
fadu, respektive § 4 odst. 9 stavebniho zakona); je-li obstaravano zavazné stanovisko organu uzemniho
planovani Zadatelem a pfedkladana dokumentace napfiklad pro vydani uzemniho rozhodnuti, popfipadé jina
dokumentace nebo jednoduchy popis s pfisludnymi vykresy tomuto spravnimu organu, mély by byt uvedené
podklady pro vydani zavazného stanoviska soucasti spisu.



2.4 Obsah zavazného stanoviska organu uzemniho planovani

Organ uzemniho planovani v zadvazném stanovisku urc¢i podle § 96b odst. 3 novely stavebniho zakona, zda
je zamér pfipustny z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci dokumentaci
a z hlediska uplatfovani cild a ukold uzemniho planovani, ¢i nikoliv. Jestlize shleda zamér pFipustnym,
stanovi podminky jeho uskute¢néni, pfiemz Ize dovozovat, Zze se pfiméfené pouzije ustanoveni § 92 odst. 1
stavebniho zédkona o obsahu podminek izemniho rozhodnuti.

Navrzena uprava ve stavebnim zdkoné navazuje na obecnou Upravu zavazného stanoviska v ustanoveni
§ 149 spravniho fadu, podle kterého je zavazné stanovisko Ukon uc€inény spravnim organem na zakladé
zakona, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni a jehoz obsah je zavazny pro vyrokovou
¢ast rozhodnuti spravniho organu.

Pozadavky na obsah zavazného stanoviska jsou upraveny v § 149 odst. 2 spravniho fadu. Zavazné
stanovisko obsahuje zavaznou ¢&ast (,vyrok”) a oddvodnéni. V zavazné &asti dotCeny organ uvede feSeni
otazky, ktera je pfedmétem zavazného stanoviska, ustanoveni zakona, které zmocriuje k jeho vydani a dalSi
ustanoveni pravnich predpisi, na kterych je obsah zavazné ¢asti zavazného stanoviska zalozen.
V oduvodnéni uvede dlvody, o které se opira obsah zavazné ¢asti zavazného stanoviska, podklady pro jeho
vydani a Uvahy, kterymi se fidil pfi jejich hodnoceni a pfi vykladu pravnich predpisu, na kterych je obsah
zavazné Casti zalozen.

Podle stavebniho zakona ma tedy pfedurenu formulaci zavazné ¢€asti (,vyroku“) zavazného stanoviska
organu Uzemniho planovani ,zamér je pfipustny“ nebo ,zamér je nepfipustny®. V prvnim pfipadé pak
podle zakona stanovi podminky s pfihlédnutim k vymezené plsobnosti organu Uzemniho planovani podle
§ 96b odst. 3 stavebniho zakona. Mohl by se vyjadfovat k navrzené delSi dobé platnosti uzemniho
rozhodnuti, nez stanovi zakon a ke lhGté odstranéni docasnych staveb. Uvedené vyplyva z ustanoveni § 92
stavebniho zakona, kdy takové podminky stanovil v minulosti stavebni (fad, jehoZz pusobnost z hlediska
souladu zaméru s uzemné planovaci dokumentaci a zejména s cili a ukoly Uzemniho planovani organ
uzemniho planovani pfi vydavani zavazného stanoviska prebira. Z hlediska podminek stanovenych nyni
v zdvazném stanovisku o posouzeni vlivd zaméru na Zivotni prostfedi (EIA) je tfeba sledovat konkurenéni
podminky a vyhnout se pfipadnym kolizim a rozpordm.

2.5 Soulad zaméru z hlediska posuzovanych kritérii

Podle § 96b odst. 3 ,V zavazném stanovisku organ Uzemniho planovani urci, zda je zamér pfipustny
z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani
cilt a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv®.

ProtoZze zavazné stanovisko musi obecné obsahovat odivodnéni, ma byt soucasti zavazného stanoviska
organu Uzemniho planovani odivodnéni zavazné ¢asti (,vyroku®) ,pfipustnosti zaméru“ &i ,nepfipustnosti
zaméru“ a v prvnim pfipadé i oddvodnéni stanovenych podminek z hlediska posuzovanych kritérii, tzn.:

» souladu s politikou Uzemniho rozvoje (PUR),
» souladu s Gzemni planovaci dokumentaci (ZUR, UP, RP),
» souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani.

U PUR a Uzemné planovaci dokumentace musi byt uvedeno, zda pfedmétnou problematiku a GUzemi,
kterych se zamér dotykd, tyto dokumenty Ffesi €i nikoli a v pfipadé, Ze ano, pak musi byt uvedeno jak, a to
konkrétné, napf. u uzemniho planu musi byt uvedeny pfislusné funkcni a prostorové regulativy, vyplyvajici
jak z textové, tak z grafické &asti tizemniho planu. Pfi formulovani souladu/nesouladu s PUR a UPD je vzdy
ur€ujici transparentnost a pfesvédCivost provedenych Uvah vyjadifena v obecné srozumitelné formé&, uvah,
které jsou feCeno soudni terminologii ,pfezkoumatelné®.
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Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani musi byt zkouman a posuzovan (a také nalezité odtvodnén) podle
jednotlivych ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho zakona, ktera se na dany pfipad pozadovaného zaméru
vztahuji. Organ Uzemniho planovani proto musi provést konfrontaci téchto relevantnich ustanoveni
s pozadovanym zamérem v Uzemi. Je tfeba zdlraznit, Ze neni tfeba v odlvodnéni zavazného stanoviska
jednotlivé hodnotit zamér ve vztahu ke vSem cillm a Ukoldm Uzemniho planovani. Postaéi uvést, Ze organ
uzemniho planovani posuzoval zamér jenom ve vztahu k tém cilim a Ukollim, které jsou k zaméru opravdu
relevantni (které se k nému vztahuji), a k témto cilim a ukolim (ke kazdému zvlast a jednotlivé) pfipoji
organ uzemniho planovani svoji Uvahu, jak dodrzeni & nedodrzeni konkrétniho cile nebo Ukolu posuzoval
a k jakému zavéru dospél. Pfiklady tohoto posuzovani jsou uvedeny v pfipojenych vzorech.

Z praxe byly uplatnény nazory, ze soulad s cili a ukoly uzemniho planovani musi byt posuzovan tehdy,
jestlize nebyla pro dané uzemi vydana (schvalena) pfislusna uzemné planovaci dokumentace. Jinymi slovy,
ze pokud napfiklad pro obec byl vydan (schvalen) izemni plan, tento soulad se jizZ nevyhodnocuje. V tomto
sméru je poukazovano mimo jiné na judikaturu Nejvys$Siho spravniho soudu (napf. rozsudek NSS ze dne
26.7.2016 €. j. 2 As 21/2016 — 83), podle které, pokud byla vydana uzemné planovaci dokumentace, musi
stavebni Ufad vychazet primarné z ni a nemusi jiz specificky odlvodriovat souladnost zaméru s cili a ukoly
uzemniho planovani. NejvysSi spravni soud vychazi z predpokladu, Ze pfi vydavani uzemniho planu jsou
také zohledniovany pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uuzemi i charakter
uzemi, a proto lze vyjit z toho, ze je-li zamér v souladu s Uzemnim planem, je v souladu i s cili a ukoly
uzemniho planovani. S uvedenym nazorem je mozné souhlasit jen do té miry, Ze ,primarné“ je nezbytné
vychazet z uzemné planovaci dokumentace, ale pfi porovnani obsahu napfiklad itzemniho planu (a také pfi
vyhodnoceni konkrétnich uzemnich pland pofizenych v rGznych obdobich s riznou mirou podrobnosti
zejména prostorové regulace) a jednotlivych cilt a tkoll uzemniho planovani podle ustanoveni § 18 a § 19
stavebniho zakona pak nelze vyloucit, Ze pro konkrétni zaméry lze posoudit napfiklad pravé soulad
s charakterem zastavby a stanovit urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na FfeSeni staveb,
které napfiklad izemni plan neobsahuje, stejné jako stanovit pofadi (etapizaci) vystavby, zejména u soubort
staveb, pozadavky na feSeni vefejnych prostranstvi apod.

Otevienou otazkou také je vyhodnoceni souladu s pofizenymi a evidovanymi Uzemnimi studiemi a pfipadné
odlvodnéni mozného odchyleni od nich a vyhodnoceni vztahl na uzemné analytické podklady. V § 96b
v tomto ohledu nejsou vyslovné uvedeny Zadné pozadavky. Je tfeba brat v Uvahu § 25 stavebniho zakona,
dle kterého Uzemné planovaci podklady slouzi jako podklad pro rozhodovani v uzemi. Posouzeni souladu
s pofizenymi uzemné analytickymi podklady i Uzemnimi studiemi Ize provést v ramci posouzeni souladu
s nékterymi cili a ukoly uzemniho planovani. Takové posouzeni souladu zdméru s Uzemni studii maze podle
doporuceni z praxe byt provedeno napfiklad takto: k ustanoveni § 19 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona —
Za ucéelem stanoveni podrobnéjsi koncepce rozvoje tzemi vymezil Uzemni plén XY plochu bydleni ,BI-Z3*
Jako plochu, ve které je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim tzemni studie. V souladu
s tim byla v r. ..... pofizena uzemni studie s nazvem ......... zZpracovana ........ Jeji vyuZziti pro rozhodovani
v uzemi bylo schvéleno porizovatelem ...... dne ..... a tzemni studie byla vioZena do evidence tzemné
planovaci ¢innosti dne ..... V souladu s ukolem formulovanym v § 19 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona
byla tedy stanovena koncepce tzemni studii, proto organ uzemniho planovani posuzoval kromé jiného, zda
je predlozeny zamér v souladu s uvedenou studii. Pfitom zjistil.... Rovnéz soulad s uzemné analytickymi
podklady mize byt vyhodnocen obdobné: K § 19 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona - Zamér byl posuzovan
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi, pficemz bylo z aktualnich tzemné analytickych podkladti
ovéreno, Ze v bezprostfedni blizkosti uvazovaného zaméru se nachazi architektonicky cenna stavba..., ktera
byla do tzemné analytickych podklad( zapracovana v ramci jejich prubézné aktualizace (k datu ...) jako jev
¢. XY a pro jejiz ochranu jsou v tzemné analytickych podkladech stanoveny nasledujici podminky: .... Proto
byl posuzovéan soulad zaméru se stanovenymi podminkami ....

Oddvodnéni zavazného stanoviska organu Uzemniho planovani musi obsahovat také dal$i formalni
nalezitosti, napfiklad na zakladé jaké zadosti a k ni pfipojenych podkladd organ izemniho planovani zamér
posuzoval, informaci ke Ih(té platnosti (§ 96 odst. 8 stavebniho zakona) a pfipadné odivodnéni ke zméné
zavazného stanoviska (§ 96b odst. 7 stavebniho zakona).
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Stavebni zakon sice neupravuje, komu a s jakymi nalezitostmi se zavazné stanovisko oznamuje (dorucuje),
a neuklada organu uzemniho planovani povinnost ovéfit grafickou pfilohu, ale aby v nasledujicich fizenich
nevznikaly dlvodné pochybnosti o tom, k jakému zaméru bylo zavazné stanovisko vydano, je Zadouci, aby
bylo vyhotoveni pfilohy pfislusnym organem tuzemniho planovani ovéreno.

w o

2.6 Stanoveni podrobnéjsich podminek u pripustnych zameéru

V § 96b odst. 3 stavebniho zakona je mj. uvedeno, ze ,...Jestlize shleda zamér pfipustnym, stanovi
podminky jeho uskuteCnéni“. Vyvstava tedy otazka, zda zadvazné stanovisko o ,pFipustnosti zaméru musi
vzdy a bezpodminecné stanovit néjaké podminky a jak by v takovém pfipadé mély znit, nebo zda Ize uvést
pouze ,zamér je pfipustny” bez stanoveni dalSich podminek nebo jen s obecné formulovanou ,podminkou*®
napfiklad: zamér je pfipustny a bude umistén a proveden v souladu s ¢asti dokumentace pro udzemi
rozhodnuti, ktera je pfilohou tohoto zavazného stanoviska; dal§i podminky pro pfipravu a uskuteé¢néni
zaméru se nestanovi’®, nebo ,zamér je pripustny s podminkou, Ze bude dale prfipravovan a realizovan
v souladu s ¢asti dokumentace, ktera je prilohou tohoto zavazného stanoviska. Dokumentace byla
zpracovana ... dne ... ¢. zakazky ..., pfipadné s dodatkem v pfedchozi vété a to bez jakychkoliv zmén
tykajicich se umisténi stavby nebo jejiho architektonického a materialového reseni.

Uvedeny problém ma nékolik aspektu, které souvisi jak s rozhodovanim o Zadosti v daném pfipadé
.,modelové“ o uzemni rozhodnuti, s charakterem a obsahem k ni pfipojované dokumentace, a moznosti jeji
modifikace pravé urcitymi podminkami na zakladé vysledku provedeného fizeni, tak s obsahem a rozsahem
dokumentace pfipojované k Uzemnimu rozhodnuti (na rozdil od ovéfené projektové dokumentace
pfipojované ke stavebnimu povoleni). ACkoli v pfipadé zadvazného stanoviska organu uzemniho planovani
nejde o fizeni a rozhodnuti, Ize analogicky konstatovat, Zze pokud postaci ,definice zaméru“ podle
pfedloZzené dokumentace, pak netfeba stanoveni podminek a jen otazkou ,technickou®, jak bude
~pripustnost® takto definovaného zaméru vyjadiena (s odkazem na pfisluSnou dokumentaci). Nelze vSak
vylougit, Ze bude z hlediska pUsobnosti organu tzemniho planovani Zadouci stanoveni podminek obdobné
jako v tzemnim rozhodnuti zejména pro dal$i projektovou pFipravu stavby (v ramci cild a Ukold uzemniho
planovani), a to at jiZ v uzemi bez uzemné planovaci dokumentace nebo pfi jeji existenci (otazkou je zde
pak pravé pouzitelna podrobnost regulace podle Uzemné planovaci dokumentace). OdliSna je pochopitelné
situace u téch druhl rozhodnuti, které jsou doprovazeny projektovou dokumentaci nebo dokumentaci
provedeni stavby (napfiklad spoleéné povoleni nebo dodatecné povoleni stavby). Jak jiz bylo shora
uvedeno, stavebni zdkon nestanovi pfesné pozadavky na obsah zadosti a pfipojované dokumentace, kdy
nelze vyloudit, Zze zavazné stanovisko organu uUzemniho planovani bude vydavano na zakladé
,<dostatecnych® udajli a podkladd pro posouzeni z hlediska Uzemniho planovani a nikoli na zakladé
,standardni® dokumentace (ta bude obligatorné k dispozici jen v pfipadech obstaravani zavazného
stanoviska stavebnim ufadem). V takovych pfipadech bude naopak zadouci ,definovat® pfisluSny zamér
i s pouZzitim stanovenych podminek.

2.7 Platnost zavazného stanoviska organu uzemniho planovani

Ustanoveni § 96b odst. 5 stavebniho zakona uvadi, ze: ,Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani,
pfiCemz organ uzemniho planovani mize stanovit Ihdtu delsi, nejdéle vSak 3 roky.".

Za oduvodnéné prfipady lez povaZovat stavby rozsahlé nebo soubory staveb, stavby s komplikovanou
technologii, stavby umistované v izemi podléhajici ochrané podle zvlastnich pravnich pfedpisu. Lze dovodit,
Ze vzdy bude na Zadateli, aby o del$i Ihitu platnosti zavazného stanoviska organ Uzemniho planovani
pozadal a aby ji organu Uzemniho planovani nalezité zdlvodnil. Pokud organ uzemniho planovani stanovi
Ihdtu delSi, nez 2 roky, uvede toto pfimo ve ,vyroku“ zdvazného stanoviska a soucasné také musi byt tato
lhdta zdivodnéna v odlvodnéni tohoto zavazného stanoviska.
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Z ustanoveni § 96b odst. 6 stavebniho zakona vyplyva, Ze platnost zavazného stanoviska nelze prodlouzit,
pokud se zménily podminky v Uzemi. Zménou podminek meél na mysli zakonodarce podle divodové zpravy
nejen zmény fyzické, ale také zmény pravnich pfedpist nebo vydani opatfeni obecné povahy, které maiji vliv
na vyuziti Uzemi. A contrario Ize pak usuzovat, ze zakonodarce mél v umyslu upravit takto nepfimo moznost
prodlouzeni zavazného stanoviska organu Uzemniho planovani, avSak neupravil k tomu zadny konkrétni
postup a podminky. Z povahy véci v8ak vyplyva, Zze neni mozné vybodit z rezimu pro vydani zavazného
stanoviska a stanovisko o prodlouzeni platnosti bude bud novym zavaznym stanoviskem vydanym na
zakladé stejnych podkladl a stejného posouzeni, nebo potvrzenim plvodniho stanoviska s uvedenim nové
Ihlty platnosti v intencich ustanoveni § 96b odst. 5 stavebniho zakona.

Platnost zavazného stanoviska je feSena obdobné jako u vztahu Uzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni. Zavazné stanovisko organu Uuzemniho planovani nepozbyva platnosti, bylo-li na zakladé zadosti
podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spoleéné povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti
podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci, nebo byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni
smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena
vefejnopravni smlouva a tato nabyla Ucinnosti, anebo nabyl-li pravnich ucinkl Uzemni souhlas nebo
spole¢ny souhlas anebo souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni
stavebniho zaméru ucinény v dobé platnosti zavazného stanoviska (§ 96b odst. 8 stavebniho zakona).

Stavebni zakon nevaze pocatek béhu doby platnosti zavazného stanoviska na den jeho oznameni
(doruceni/prevzeti) zadateli, ale na den vydani zavazného stanoviska. Jde o dulezity asovy udaj, protoze
od néj se odviji pocatek doby platnosti zavazného stanoviska. Spravni fad definuje pojem ,vydani*
rozhodnuti v § 71 odst. 2. Zavazné stanovisko je ukonem podle €asti Ctvrté spravniho fadu, na jehoz vydani
se uvedené ustanoveni nevztahuje obdobné, ale pouze pfiméfené. Proto, aby zadatel o vydani zavazného
stanoviska i stavebni ufad, ktery vydava uzemni rozhodnuti, mé&l moznost zjistit, kdy kon&i doba jeho
platnosti, je tfeba, aby na pisemnosti, nebo poStovni zasilce bylo, stejné jako u rozhodnuti, uvadéno:
~Vypraveno dne:“. Stejnym zplsobem bude ziejmé tfeba vyznaclit den vydani i na zavazném stanovisku,
které si opatfi stavebni ufad (§ 96b odst. 2 stavebniho zakona) a pisemnost bude pfedavana pouze mezi
organiza¢nimi jednotkami (odbory/oddéleni) téhoz obecniho Ufadu obce s rozSifenou plsobnosti.

2.8 Vztah vice zavaznych stanovisek organu uzemniho planovani
v jednom uzemi

Zakonodarce pfihlédl ke skutecnosti, Ze v jednom Uzemi muUze byt pozadano o povoleni vice zamérd,
a nevylougil, aby tato skutecnost byla pfekazkou vydani vice zavaznych stanovisek v tomto uzemi (§ 96b
odst. 4 stavebniho zakona). Prfihlédl pfitom k uplatfovani koordinaéni funkce organu Uzemniho planovani
a k povaze a obsahu zavazného stanoviska, které jeSté nezaklada Zadateli zadna opravnéni svlj zamér
realizovat.

2.9 Nahrazeni zavazného stanoviska organu uzemniho planovani
z moci uredni

Ustanoveni § 96b odst. 7 stavebniho zédkona o zméné zavazného stanoviska organu Uzemniho planovani
v pfipadé jeho nasledného rozporu s politikou uzemniho rozvoje nebo Uzemné planovaci dokumentace
upravuje moznosti jeho nahrazeni z moci Ufedni novym zavaznym stanoviskem, ale pouze do doby vydani
rozhodnuti nebo jiného Ukonu podle stavebniho zakona nebo podle jiného zakona.
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2.10 Prezkum zavaznych stanovisek organt tzemniho planovani

Samostatnou problematikou je pfezkum zavaznych stanovisek podle § 149 odst. 5 a 6 spravniho Ffadu a jeho
uplathovani na zavazna stanoviska organu uzemniho planovani. Do hry také vstupuje nova uprava
pfezkumu zavaznych stanovisek podle § 4 odst. 9 az 11 stavebniho zakona (pozn. v dobé& zpracovani
materialu byla napadena ustavni stiznosti poZaduijici jeji zruSeni).

V pfipadé ,pfezkumu“ zavazného stanoviska podle ustanoveni § 149 odst. 5 spravniho fadu se nejedna
o klasické pfezkumné fizeni, ale jde o zvlastni postup v ramci odvolaciho fizeni, kdy odvolani sméfuje proti
obsahu zavazného stanoviska a odvolaci organ je povinen si vyzadat od nadfizeného spravniho organu toho
spravniho organu, ktery zavazné stanovisko vydal, jeho potvrzeni nebo zménu. V prvnim pfipadé vyda
nadfizeny organ potvrzujici stanovisko, ve druhém plvodni zavazné stanovisko zméni (v praxi jsou
aplikovany postupy od dil¢ich zmén az po zménu celého obsahu zavazného stanoviska, vetné vydani
negativniho stanoviska ménici ptvodni pozitivni zavazné stanovisko). Ukon nadfizeného spravniho organu
je vzdy opét zavaznym stanoviskem.

Pfezkum zavazného stanoviska podle ustanoveni § 149 odst. 6 spravniho fadu sméfuje k pfezkoumani
zakonnosti zavazného stanoviska a je mu propuljéena forma prezkumného fFizeni podle § 94 a nasl.
spravniho fadu. PrFislusnym k pfezkumnému Ffizeni je spravni organ nadfizeny spravnimu organu, ktery
zavazné stanovisko vydal. Pokud dojde k zavéru, ze zavazné stanovisko je nezakonné, vyda rozhodnuti,
proti kterému je mozné podat odvolani. Pfi stanoveni okruhu U&astniki takového prezkumného Fizeni
se musi vychazet z ustanoveni § 27 spravniho fadu, protoZe ustanoveni § 95 odst. 4 spravniho fadu nelze
v tomto pfipadé pouzit (nepfedchazelo zadné pfedchozi spravni fizeni). Podle relevantni soudni judikatury
rozhodnuti vydané v pfezkumném fizeni zavazného stanoviska je rozhodnutim podle § 65 a nasl. soudniho
fadu spravniho a s moznosti soudniho pfezkumu (napf. rozsudek NSS ze dne 23. 5. 2014 €. j. 4 As 42/2914
- 69).

Nova pravni Uprava v ustanoveni § 4 odst. 9 az 11 stavebniho zakona fesi pfezkum zavazného stanoviska
odchylné od shora uvedenych postupl podle spravniho fadu. Predné omezuje pfezkum zavazného
stanoviska pouze na odvolaci fizeni, pfiéemz na rozdil od ustanoveni § 149 odst. 5 spravniho fadu zavadi
v ramci odvolaciho fizeni pfezkumné fizeni podle ustanoveni § 94 a nasl. spravniho fadu, véetné Ihut podle
§ 96 spravniho fadu s tim, Ze lhata jednoho roku se pocita ode dne vydani zavazného stanoviska dotéeného
organu. To muUze byt z hlediska Ihit pfi pfipravé vystavby a béhu lhat v ramci fizeni podle stavebniho zakon
problém, pfi odvolacim Fizeni jiz mlze byt tato Ih(ta prosla (a je to jeden z divodu Ustavni stiznosti). Dale
stavebni zakon zavadi ,pfezkum prezkumu® nadfizeného spravniho organu podle ustanoveni § 4 odst. 10
stavebniho zakona, coz jinak spravni fad nepfipousti (§ 94 odst. 2 spravniho fadu) a souasné omezuje
obnovu fizeni z diivodu zruseni nebo zmény zavazného stanoviska v pfipadech, kdy jiz meritorni rozhodnuti,
pro které bylo podkladem zavazné stanovisko, zalozilo jeho adresatim prava podle stavebniho zakona.
Zakonodarce chtél se vSi pravdépodobnosti vylouCit opakovany pfezkum zavaznych stanovisek jiz jednou
pfezkoumanych v odvolacim fizeni a pfijal shora popsanou problematickou Upravu (napadenou ustavni
stiZznosti).

Vyvoj judikatury k problematice soudniho pfezkumu zavaznych stanovisek se ustalil na pravnim nazoru,
Ze zavazna stanoviska nejsou samostatné prezkoumatelna, ale jsou soudem prezkoumavana az v ramci
fizeni o Zalobé proti meritornimu rozhodnuti, pro které byla podkladem (usneseni rozSifeného senatu NSS
ze dne 23. 8. 2011 €. j. 2 As 75/2009 — 114).
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Nepopiratelnym problémem nové pravni Upravy zavaznych stanovisek je mimo jiné podstatna zména rezimu
odvolaciho fizeni k Uzemnim rozhodnutim (také ke spoleénému povoleni), a to zejména v pfipadé hl. m.
Prahy a uzemné c¢lenénych statutarnich mést. Zatimco doposud pFfezkoumaval odvolani z hlediska
pusobnosti organu Uzemniho planovani komplexné jeden nafizeny odvolaci organ, v budoucnu bude zvlast
pfezkoumavano zavazné stanovisko organu uUzemniho planovani pfislusnym nadfizenym organem.
Napfiklad v podminkach hl. m. Prahy to znamena, Ze v odvolacim fizeni vedeném Magistratem hl. m. Prahy
k rozhodnuti méstské &asti, pro které vydal zavazné stanovisko Magistrat hl. m. Prahy, bude toto zavazné
stanovisko pfezkoumavat podle § 149 odst. 5 spravniho fadu, respektive podle § 4 odst. 9 stavebniho
zakona Ministerstvo pro mistni rozvo;.
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3. Obecny vzor zpracovani zavazného stanoviska
organu uzemniho planovani

V...dne ...
Méstsky drad ...
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp. zn. ...
Vyfizuje: ...

tel. ...; e-mail: ...

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona €. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplathovani cild a ukold Uzemniho
planovani zamér ...

(pouzije se nazev zameéru tak, jak je uveden v zadosti o vydani zavazného stanoviska, popfipadé oznacen
stavebnim ufadem, ktery opatfuje zavazné stanovisko podle § 96b odst. 2 stavebniho zakona nebo jak
vyplyva z pfiloZzené dokumentace)

ktery obsahuje:

(uvedou se udaje o zaméru, ke kterému ma byt vydano zavazné stanovisko napf. umisténi stavby - druh,
Ucel, rozsah, €lenéni, ...; nebo zména vyuziti Uzemi — druh zmén, stavajici ucel, novy ucel, celkova vyméra
pozemku dotéeného zménou ...; nebo zména uc€elu uzivani stavby — nazev stavby, misto stavby, ucel
stavby, popis navrhované zmény v ucelu uzivani, ... atd.)

na pozemku parc. €. .... v katastralnim uzemi ...

(bude-li zamér tvofen souborem staveb, uvedou se tyto Udaje jak o stavbé hlavni, tak o vedlejSich stavbach
souboru).
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ZAVERY POSOUZENI:

VARIANTA I
Zameér je pripustny po splnéni podminkylpodminekl:

- Zamér bude umistén a proveden v souladu s Casti prfedlozené dokumentace, ktera je pfilohou tohoto
zavazného stanoviska; dalsi podminky pro pfipravu a uskute€néni zaméru se nestanovi.

VARIANTA II.

Zameér neni nepfipustny

PLATNOST ZAVAZNEHO STANOVISKA (tyka se pouze kladného zavazného stanoviska):
Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydémi.2

Zavazné stanovisko plati ...... ode dne vydani (bude-Ili stanovena doba delSi nez dva, ale nejvySe 3 roky).

ODUVODNENI

Zpusoby iniciace vydani zavazného stanoviska®

Varianta I.

Méstsky ufad ..., odbor... obdrzel dne ... [identifikacni udaje osoby, ktera za ucelem vydani zavazného
stanoviska zamér s podklady organu uzemniho planovani predlozila (zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti,
stavebnik, projektant)] Zadost o vydani zavazného stanoviska k zaméru

(pouzije se nazev zaméru tak, jak je uveden v zadosti o vydani zavazného stanoviska)
K Zadosti o vydani zavazného stanoviska byly doloZeny tyto podklady:

(uvedou se podklady, které byly pfiloZzeny k Zadosti)

! Podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, jestlize organ tizemniho planovani shleda zamér pFipustnym, stanovi podminky jeho
uskutecnéni. Je otazka, jaké podminky ma stanovit, pokud je Zadouci, aby zamér byl uskutecnén prave tak, jak je navrhovan. Pak by
snad stacilo uvést, Ze zamér bude umistén (realizovan) podle dokumentace pfilozené k navrhu (specifikovat kdo a kdy predloZil organu
uzemniho planovani, struéné navrh charakterizovat), podle ovéfenych grafickych pfiloh ....

2 Stavebni zakon nevaze pocatek béhu doby platnosti zavazného stanoviska na den jeho doruceni/pfevzeti osobou, ktera jeho vydani
iniciovala, ale na den vydani zavazného stanoviska. Jde o dlilezity Casovy udaj, protoZe od néj se odviji pocatek doby platnosti ZS,
pfi¢emz v konkrétnim pfipadé mdze i jeden den hrat roli a ovlivnit osud tzemniho Fizeni zejména v pfipadech, kdy bude rozhodnuti
prezkoumavano v odvolacim Fizeni, popfipadé kdy bude jiz pravomocné rozhodnuti zruSeno v pfezkumném Fizeni €i na zakladé spravni
Zaloby soudem. Spravni fad definuje, co se rozumi vydanim rozhodnuti v § 71 odst. 2. Zavazné stanovisko je ukonem podle &asti Ctvrté
spravniho fadu, na jehoz vydani se uvedené ustanoveni nevztahuje obdobné, ale pouze pfiméfené. Proto, aby mél ,Zadatel“ o vydani
zavazného stanoviska i stavebni Ufad, ktery vydava uzemni rozhodnuti, moznost zjistit, kdy kon&i doba jeho platnosti, je tfeba, aby na
pisemnosti, pfipadné i na poStovni zasilce bylo, stejné jako u rozhodnuti, uvadéno: ,Vypraveno dne:“. Stejnym zplsobem bude zfejmé
tfeba vyznacit den vydani i na zavazném stanovisku, které si opatfi stavebni ufad (§ 96b odst. 2 stavebniho zdkona) a pisemnost bude
predavana pouze mezi organiza¢nimi jednotkami (odbory/oddéleni) téhoz obecniho Ufadu obce s rozsifenou pusobnosti.

* Pokud bude vydani zavazného stanoviska iniciovat zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant nebo jina osoba, Ize
jeji podani ve vzoru oznadcit jako zadost, i kdyz nejde o zadost podle § 44 spravniho fadu, protoze dnem, kdy dojde pfisluSnému organu
uzemniho planovani, neni zahajeno spravni fizeni. Jde o podani ve smyslu § 37 spravniho fadu. Podle odstavce 3, nema-li podani
predepsané nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami, ma organ uzemniho planovani povinnost pomoci podateli nedostatky odstranit, nebo
ho vyzve k jejich odstranéni a stanovi mu pro to IhGtu. Zarover by mél byt podatel informovan o nasledcich neodstranéni nedostatkt

v této Ihaté (§ 4 odst. 2 spravniho fadu).
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Varianta Il

Odbor ..... (oznaCeni organiza¢niho utvaru méstského Ufadu, ktery podle organiza¢niho fadu vykonava
pravomoc organu Uzemniho planovani) byl dopisem ..... [oznaceni stavebniho ufadu — organiza¢niho utvaru
méstského ufadu, ktery podle organizaCniho fadu vykonava pravomoc stavebniho ufadu pfisluSného
k vydani Uzemniho rozhodnuti] ze dne ..... Gj.... sp. zn. ..... pozadan o vydani zavazného stanoviska
k zaméru oznacenému jako ..... (pouzije se nazev zaméru tak, jak je uveden stavebnim Ufadem) spolu
s podklady .....(uvedou se podklady pfilozené stavebnim uradem)

Podklady pro vydani zavazného stanoviska®

Pfi vydani zavazného stanoviska vychazel odbor ... jako organ uzemniho planovani z nasledujicich
podkladt
Varianta .
predlozenych zadatelem, napfiklad:

» dokumentace pro pfislusné izemni rozhodnuti, pokud byla zpracovana a zadatel ji ma k dispozici,

a k vydani zavazného stanoviska ji poskytl (pfilozil k zadosti), nebo
»  situacni vykres na podkladé katastralni mapy s vyzna&enim umisténi stavby, souboru staveb,
» pohledy na stavbu s vySkovymi kétami,

» Udaje o zastavénosti pozemku, o umisténi zaméru na pozemcich, ucel stavby, udaje o stavbach
souboru staveb,

» Udaje o zméné vyuziti Uzemi — celkova vyméra uzemi dot€eného zménou, zakladni charakteristika
navrhované zmény, situacni vykres v méfitku podle pouzité katastralni mapy s vyzna€enim hranic
uzemi s vyznacenim vazeb na okoli.

Varianta Il
predloZenych stavebnim ufadem, napfiklad

» dokumentace pro Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby ..., pro spolecné povoleni, pro vefejnopravni
smlouvu nahrazujici tzemni rozhodnuti, pro vefejnopravni smlouvu, ktera nahradi sou¢asné uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni podle vybranych &asti pfilohy &. ... k vyhladce €. 499/2006 Sb.
zpracovana ... (identifikacni udaje projektanta)

» dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti o zméné vyuziti tzemi podle vybranych &asti pfilohy
€. ... k vyhlasce €. 499/2006 Sh. zpracovana ... (identifikacni udaje projektanta)

» dokumentace pro vydani tzemniho souhlasu podle vybranych &asti pfilohy €. ... k vyhlasce
€. 503/2006 Sb., u zamérl uvedenych v § 96 odst. 2 pism. a) az g) stavebniho zakona zpracovana
... (identifikaéni udaje osoby, kterd dokumentaci zpracovala)

» podklady pro uzemni rozhodnuti o déleni a scelovani pozemkt (vybrané &asti pfilohy €. ...
k vyhlasce €. 503/2006 Sb.)

» podklady pro uzemni rozhodnuti o ochranném pasmu (vybrané &asti pfilohy €. ... k vyhlaSce
&. 503/2006 Sbh.)°

» popfipadé jiné podklady, které muze stavebni Ufad poskytnout organu izemniho planovani, a to
v rozsahu, ktery potfebuje pro vydani zavazného stanoviska

4 Organ uzemniho planovani oznaci nebo uvede pouze ty podklady, ze kterych vychazel. Vzhledem k § 96b odst. 3 stavebniho zakona
to vzdy bude politika uzemniho rozvoje a zasady uzemniho rozvoje, protoZe tyto nastroje Uzemniho planovani jsou pro uzemi CR

a samospravnych kraju zpracovany. Uzemni a regulaéni plan, jen pokud byly zpracovany, a dal$i podklady, pokud jimi své zavazné
stanovisko bude oddvodrovat.

> Zpracovani podkladll pro tzemni rozhodnuti o déleni a scelovani pozemk( a pro Gzemni rozhodnuti o0 ochranném pasmu neni
vybranou ¢innosti ve vystavbé podle § 158 odst. 1 stavebniho zakona, a proto nelze vymahat jejich vyhotoveni autorizovanou osobou.
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Kromé podkladt predloZzenych Zadatelem / pfedloZenych stavebnim Gfadem vychazel odbor ... jako organ
uzemniho planovani z

»  Politiky tzemniho rozvoje Ceské republikys, ve znéni ..., schvalné dne ... atd. (dale jen ,PUR"),

»  Zasad uzemniho rozvoje ... kraje vydanych dne ... (dale jen ,ZUR"),

»  Uzemniho planu ... vydaného dne ... atd. (dale jen ,UP*),

» Regulacniho planu ... vydaného dne ... atd.

a dal$ich podkladd, které byly vyuZzity pro vydani zavazného stanoviska a stanoveni podminek, napf.
» vymezeni zastavéného Uzemi podle § 59 stavebniho zakona,
» Uzemné analytické podklady7,
» Uzemni studie,
» Uzemni opatfeni o stavebni uzaveére,
» Uzemni opatfeni o0 asanaci Uzemi.

Prezkoumani zaméru

Odbor ... jako organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je
pfipustny z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatriovani cild a ukoll uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Organ uzemniho planovani pfezkoumal soulad zaméru s politikou tzemniho rozvoje.

a) Platna Politika uzemniho rozvoje CR zamér v jim dotéeném UGzemi nefesi, zamér se véci feenych
Politikou izemniho rozvoje CR nedotyka.

b) Platna Politika Gzemniho rozvoje CR zamér v jim dotéeném Uzemi fesi (zamér se ji dotyka) a je s ni
v souladu. Dale konkrétné pro¢ je zamér v souladu s PUR®.

c) Platna Politika Gzemniho rozvoje CR zamér v jim dotéeném Uzemi fesi (zamér se ji dotyka) a je s ni
v rozporu. Déle konkrétné pro¢ je zamér v rozporu s PUR.

Odbor... jako organ uzemniho planovani pfezkoumal soulad zaméru se zasadami uzemniho rozvojeg,
- protoze Uzemi, ve kterém ma byt zamér uskute€nén, neni feSeno Uzemnim planem, nebo

- protoZe Gzemni plan, kterym je Gzemi Fe$eno, nebyl obci/mé&stem uveden do souladu se ZUR vydanymi
krajem ... (§ 54 odst. 6 stavebniho zakona)

a) Zamér je se ZUR v souladu (odtivodnit prog).

b) Z&mér neni se ZUR v souladu (oddvodnit prog).

® Sougasné platnym zné&nim dokumentu je Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1, ktera zahrnuje pravni
stav po Aktualizaci &. 1 PUR CR, schvalené Usnesenim vlady CR &. 276 o Aktualizaci &. 1 PUR CR ze dne 15. dubna 2015.

7 Uzemné analytické podklady a uzemni studie jsou Uzemné planovacimi podklady, které nejsou zavazné pro rozhodovani v uzemi,

ale podle § 25 stavebniho zakona slouzi také jako podklad pro rozhodovani v Uzemi.

® pokud je zamér v souladu se zasadami izemniho rozvoje, pfipadné s (izemnim planem, nemél by byt v rozporu s PUR, protoZe ta je
zavazna i pro pofizovani UPD, takZe od(ivodnéni by mohlo byt struéné s odkazem na platnou UPD.

? Soulad se zasadami Gizemniho rozvoje by mél byt pfezkoumavan zejména tam, kde neni pofizen uzemni plan. Pokud existuje uzemni
plan, zabyval by se organ uzemniho planovani pfednostné souladem s uzemnim planem. Reseni v izemnim planu by mélo
samoziejmé byt v souladu i se zasadami tzemniho rozvoje. Podle ZUR bude zamér pfezkoumavan také tehdy, pokud obec neuvedla,
jak ma povinnost, tzemni plan do souladu s vydanou/aktualizovanou Uzemné planovaci dokumentaci — ZUR, resp. PUR.
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Organ Uzemniho planovani prezkoumal soulad zaméru s Uzemnim planem/popfipadé s regula¢nim
planem.

a) Zamér je s Uzemnim planem/regula¢nim planem v souladu (oddvodnit prog).

Priklad: Pozadavek na umisténi rodinného domu respektuje platny uzemni plan ..., ve znéni jeho zmény
€. .... Pfedmétna lokalita je zahrnuta do zastavitelnych ploch se stanovenymi podminkami prostorového
usporfadani: ,pro stavby v zaplavovém Uzemi Qo feky je stanoveno umisténi urovné pfizemi na koté min.

podminky v projektové dokumentaci stavby Ize zamér z hlediska uzemniho planu realizovat.

b) Zamér neni v souladu s Uzemnim planem/regulaénim planem (odtvodnit proc).

P¥iklad: Pozemek parc. &. 1416/119 v katastralnim Uzemi . . . . se podle platného Uzemniho planu ...
nachazi v zastavéném uzemi, v plose ,bydleni individualni méstského typu (BIl. 1)“. Jedna se o plochu,
jejimz hlavnim vyuzitim je bydleni v rodinnych domech. Nepfipustnym vyuZzitim je v této ploSe jakékoliv
vyuziti, které nesouvisi s bydlenim a u kterého nelze eliminovat mozné negativni ucinky na okoli. Jsou zde
nepfipustné v8echny druhy vyrobnich a skladovych innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo
druhotné (napf. zvySenim dopravni zatéze okoli) naruSuji pozemky souseda a pfilehla vefejna prostranstvi.
PrestoZze navrh — umisténi autoklempirny a autolakovny - respektuje stavajici prostorové usporadani
zastavby v Uzemi, jedna se o takové vyuZziti, u kterého nelze jednoznacné eliminovat negativni ucinky na
okoli (zvySena doprava, manipulace s materidlem na ploSe, hluk, prach, emise, zapach, chemické
prostfedky, apod.).

Organ uzemniho planovani posoudil soulad navrhovaného zaméru s cili a ukoly tuzemniho planovani
stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona.

a) Priklad pozitivniho hodnoceni: Organ uzemniho planovani posoudil zamér — umisténi stavby rodinného
domu v zaplavovém uzemi — také z hlediska relevantnich cild a ukold uzemniho planovani (§ 18 a § 19
stavebniho zakona). Konstatoval, Ze koordinace vefejnych a soukromych zajmu v pfedmétném uzemi
(vefejny zajem na protipovodriové ochrané a soukromy zgjem na vystavbé RD), jak uklada § 18 odst. 3
stavebniho zakona, je zajisténa v tomto pfipadé formulaci podminky v platném Uzemnim planu. V souladu
s ustanovenim § 19 odst. 1, pism. c) stavebniho zakona bylo posouzeno riziko umisténi stavby RD
v zaplavovém uzemi a bylo konstatovano, ze pfi splnéni ulozené podminky pro feSeni stavby bude toto
riziko eliminovano.

b) Prfiklad negativniho hodnoceni: V souladu s pozadavky § 96b odst. 3 stavebniho zékona byl zamér —
umisténi autoklempirny a autolakovny - vyjadfeny v dokumentaci pro vydani uzemniho rozhodnuti zkouman
téz z hlediska uplatiiovani cili a ukold uzemniho planovani stanovenym v § 18 a 19 stavebniho zakona.
V tomto pfipadé se orgdn uzemniho planovani zabyval zejména posouzenim souladu s § 19 odst. 1 pism.
b), c), d) a e) stavebniho zakona — tj. zda zamér vyhovuje stavajicim podminkam v Uzemi, zda s nim nejsou
spojeny problémy a rizika s ohledem na vefejné zdravi a na zivotni prostfedi a jaky ma vliv na vefejnou
infrastrukturu.

Zamér je navrhovan do klidové &asti mésta, do lokality pro bydleni v rodinnych domech. S vyjimkou zajiZzdéni
autobust MHD je v této lokalité dopravni zatizeni spojené vyhradné s dopravou zde bydlicich obyvatel -
jedna se tedy o lokalitu, ktera neni zatizena jinou cilovou ani priijezdnou dopravou. V tomto smyslu by
navrhovana stavba autoklempirny s autolakovnou generovala novou cilovou dopravu, ktera by znamenala

umisténi takové stavby. V pfipadé provozu autoklempirny s autolakovnou je nutno jednoznacéné
predpokladat dalSi rizika spojena s ucinky provozu stavby na okoli — kromé zvySené dopravy také hluk,
prach, zapach apod., a tim by doslo k znehodnoceni kvality bydleni v lokalité, k ohroZeni vefejného zdravi a
zhorSeni zivotniho prostredi bydlicich obyvatel. U navrzené stavby rovnéz nelze vyloucit odstavovani aut
Cekajicich na opravy na volné ploSe pozemku, coz podstatné zhorsi estetické vnimani lokality a navazujiciho
vefejného prostranstvi. Umisténi stavby autoklempirny s autolakovnou neodpovida stavajicimu charakteru
uzemi — tj. zemi pro bydleni.
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Pfi posuzovani zaméru z hledisek uvedenych v § 96b odst. 6 stavebniho zakona odbor ... jako organ
uzemniho planovani zjistil poruseni pravnich predpisu ...... [uvést ustanoveni pravniho pFedpisu napf.
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a v Praze ustanoveni nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m Prahy (Prazské stavebni
predpisy)], uvést v &em porugeni spoéiva'®.

Platnost zavazného stanoviska lze prodlouiit”, pokud se nezménily podminky v Uzemi.
Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole€né povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo spole¢né povoleni
podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla
ucinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich G¢ink( Uzemni souhlas nebo spoleény GUzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru ucinéného v dobé platnosti
zavazného stanoviska.

Soucasti odlvodnéni musi byt odivodnéni pfipadné delSi platnosti zavazného stanoviska, nez stanovi
zakon (§ 96b odst. 5 stavebniho zakona).

Dostane-li se toto zavazné stanovisko do rozporu s politikou Uzemniho rozvoje nebo s Uzemné planovaci
dokumentaci, ktera byla vydana po vydani zavazného stanoviska, organ izemniho planovani, ktery zavazné
stanovisko vydal, je nahradi z moci Ufedni novym zavaznym stanoviskem.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné uredni osoby
podpis

otisk razitka

Priloha:

Ovéfena Cast predlozené dokumentace pro uzemni rozhodnuti k posuzovanému zaméru.
(pfipoji se ovéfena graficka pfiloha, ktera identifikuje posuzovany zamér a je uvedena v podminkach
,,vyroku“)lz

Obdrzi:

10 Na vydani zavazného stanoviska, které je ukonem podle €asti ¢tvrté spravniho fadu, se vztahuji obdobné ustanoveni ¢asti prvni
upravujici zakladni zasady Fizeni. Jednou z nich je zasada legality/zakonnosti — organ Gzemniho planovani nemuze pfi vydavani
zavazného stanoviska ignorovat pozadavky pravnich predpisu, které, resp. jejich dodrzeni, je rovnéz v zajmu splnéni cilt a kol
Uzemniho planovani a je jim pfikladana takova dulezitost, ze byly zakotveny do obecné zavazného pravniho predpisu. Pfezkoumani
souladu zaméru s provadécimi pravnimi predpisy ke stavebnimu zékonu je uloZzeno stavebnimu Ufadu, ktery bude vydavat tzemni
rozhodnuti (§ 90 pism. a) az c) stavebniho zakona), pfesto nemuze organ uzemniho planovani tyto ani jiné pravni pfedpisy ignorovat.
1 Ustanoveni § 96b stavebniho zakona nefesi vyslovné moznost prodlouzeni doby platnosti zavazného stanoviska. Podle odstavce 6
JPlatnost zavazného stanoviska nelze prodlouzit, pokud se zménily podminky v Uzemi.“: Z toho lIze za pouziti dukazu z opaku dovodit,
Ze pokud se podminky v uzemi nezménily, platnost zavazného stanoviska prodlouZzit Ize.

12 Stavebni zakon neupravuje komu a s jakymi ndlezitostmi se zavazné stanovisko oznamuje (dorucuje), a neuklada organu tzemniho
planovani povinnost opatfit a ovéfit grafickou pfilohu, aby bylo jisté, k jakému zaméru se zavazné stanovisko vztahuje, nicméné pro
jistotu, a proto, aby v nasledujicich fizenich nevznikaly divodné pochybnosti o tom, k jakému zaméru bylo zavazné stanovisko vydano,
by bylo vyhotoveni pfilohy organem tuzemniho planovani a jeji opatfeni pfisluSnymi udaji, vhodné.
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4. Modelové priklady zavaznych stanovisek

Modelové pfiklady obsahuji katalog konkrétnich situaci a k nim odpovidajici mozna zavazna stanoviska
organu uzemniho planovani. Jak jiz bylo uvedeno v uvodu, jde o modelové pfiklady, pfi€¢emz zde uvedena
stanoviska ani pouzité formulace nelze chapat jako zavazné a univerzalné pouzitelné.

Kazdy pfipad obsahuje na prvni strané stru¢ny obecny popis a grafickou ilustraci (bud zakresem do situace,
nebo fotografii skuteéného provedeni), na stranach nasledujicich modelové zavazné stanovisko.

Priklady jsou tematicky setfidény do problémovych okruh(.

4.A Problémovy okruh A - Funkce

A.1 V proluce mezi RD navrzena hmotou odpovidajici autoklempirna
s autolakovnou

Obecny popis problému:

Navrh na umisténi autoklempirny s autolakovnou v proluce / narozi mezi RD. Hmota objektu odpovida
sousednim RD, ugel vyuZiti je véak v rozporu s UP a v rozporu s cili a tkoly UP.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...

MESTSKY URAD ...

Odbor ... Vypraveno dne: ...

C.j. ...

Sp. zn. ...

Vyfizuje: ...

tel. ...; e-mail:...

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky ufad ... jako organ uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

umisténi stavby autoklempirny s autolakovnou na pozemku parc. €. ...... v katastralnim uzemi . . ...
Zameér je nepfipustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ........................ocoel.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za ulelem vydani zévazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ... [§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana ......
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani
cild a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.
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Pozemek parc. €. ... v katastralnim Uzemi . . . . se podle platného Uzemniho planu ... nachazi v zastavéném
uzemi, v ploSe ,bydleni individualni méstského typu (BIl. 1)“. Jedna se o plochu, jejimz hlavnim vyuzitim je
bydleni v rodinnych domech. Nepfipustnym vyuzitim je v této ploSe jakékoliv vyuziti, které nesouvisi
s bydlenim a u kterého nelze eliminovat mozné negativni ucinky na okoli. Jsou zde nepfipustné vSechny
druhy vyrobnich a skladovych &innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo druhotné (napf.
zvySenim dopravni zatéze okoli) narusuji pozemky souseda a pfilehla vefejna prostranstvi.

PfestoZze navrh respektuje stavajici prostorové usporadani zastavby v Uzemi, jedna se o takové vyuziti,
u kterého nelze jednoznacné eliminovat negativni uCinky na okoli (zvySena doprava, manipulace
s materialem na ploS$e, hluk, prach, emise, zapach, chemické prostfedky, apod.). Navrhovany zamér je tedy
vV rozporu s Uzemnim planem.

V souladu s pozadavky § 96b odst. 3 stavebniho zakona byl zamér vyjadieny v dokumentaci pro vydani
uzemniho rozhodnuti zkouman téz z hlediska uplatfiovani cild a ukold Uzemniho planovani stanovenych
v§ 18 a 19 stavebniho zakona. V tomto pfipadé se organ Uzemniho planovani zabyval zejména
posouzenim souladu s § 19 odst. 1 pism. b), ¢), d) a e) stavebniho zakona — tj. zda zamér vyhovuje
stavajicim podminkam v Uzemi, zda s nim nejsou spojeny problémy a rizika s ohledem na vefejné zdravi
a na zivotni prostfedi a jaky ma vliv na vefejnou infrastrukturu.

Zameér je navrhovan do klidové ¢asti mésta, do lokality pro bydleni v rodinnych domech. S vyjimkou zajizdéni
autobusti MHD je v této lokalité dopravni zatizeni spojené vyhradné s dopravou zde bydlicich obyvatel,
jedna se tedy o lokalitu, ktera neni zatizena jinou cilovou ani prlijezdnou dopravou. V tomto smyslu by
navrhovana stavba autoklempirny s autolakovnou generovala novou cilovou dopravu, ktera by znamenala
umisténi takové stavby. V pfipadé provozu autoklempirny s autolakovnou je nutno jednoznacéné
predpokladat dalSi rizika spojena s ucinky provozu stavby na okoli — kromé zvySené dopravy také hluk,
prach, zapach apod., a tim by dosSlo k znehodnoceni kvality bydleni v lokalité, k ohrozeni vefejného zdravi
a zhor$eni zivotniho prostredi bydlicich obyvatel. U navrzené stavby rovnéz nelze vyloucit odstavovani aut
Cekajicich na opravy na volné plose pozemku, coz podstatné zhorsi estetické vnimani lokality a navazujiciho
vefejného prostranstvi. Umisténi stavby autoklempirny s autolakovnou neodpovida stavajicimu charakteru
Uzemi — tj. zemi pro bydleni.

Na zakladé posouzeni dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti a po provedeni terénniho Setfeni
dospél organ uzemniho planovani k zavéru, Ze zadmér je v rozporu s ukoly uzemniho planovani stanovenymi
v § 19 odst. 1. pism. b), ¢), d) a e) stavebniho zakona.

Z uvedenych dlvodU je zamér nepfipustny.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné Gfedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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A.2 Umisténi nové stavby vyzadujici ochranné pasmo zasahujici stavajici
zastavbu

Obecny popis problému:

Navrh na umisténi nové stavby skladu chemickych hnojiv. Soucasti navrhu je také navrh na vymezeni
ochranného pasma (OP) tak, Zze toto OP zasahuje stavajici zastavbu rodinnych domu. Zamér je v rozporu
s UP a v rozporu s cili a ukoly Gzemniho planovani.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp. zn. ...
Vyfizuje: ...

tel. ...; e-mail: ...

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢&. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
tuzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplathovani cill a ukold uzemniho
planovani zamér:

Lumisténi stavby skladu chemickych hnojiv na pozemku parc.
ochranného pasma k této stavbé zasahujiciho na pozemky parc.

€. ... v katastralnim Uzemi ... a vymezeni
¢. ... v katastralnim uzemi ...*

Zameér je nepfipustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ..................ccooiiine.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za ulelem vydani zévazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (zadatel o vydani Uzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro uzemni rozhodnuti ... [§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana ..................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  podklady pro uzemni rozhodnuti o ochranném pasmu (pfiloha &. 5 k vyhlasce ¢. 503/2006 Sb. ¢ast B
body 5 a 6)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zékona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani
cild a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.
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Platna Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.

Pozemky parc. €. ... v katastralnim uzemi ..., na kterych se navrhuje umisténi stavby skladu chemickych
hnojiv, se podle platného uzemniho planu ... nachazeji v zastavitelné plose ,obcanské vybaveni — komeréni
zafizeni (OV-K)“. Jedna se o plochu uréenou pro komeréni prodej, administrativu, ubytovani, stravovani,
védu a vyzkum apod. Z uvedeného vyplyva, Zze z hlediska funk&niho vyuziti je pfedlozeny navrh v rozporu
s Uzemnim planem.

Organ uzemniho planovani dale posuzoval soulad zaméru s relevantnimi cili a ukoly uzemniho planovani
(§18 a § 19 stavebniho zakona), pficemz dospél k témto zavériim: uzemi, do kterého je stavba navrhovana,
je charakterizovano novou fadovou zastavbou rodinnych domd, pfi¢emz v celé lokalité jsou rozparcelovany
dal§i pozemky pro tento typ zastavby. Vymezena plocha OV-K zajistuje dostatek pozemkl pro budouci
realizaci vybaveni Uzemi, které si postupné zahustovani zastavby v lokalité rodinnych domu vyzada.

PfedloZzeny navrh tedy neodpovida urbanistické koncepci zalozené uUzemnim planem a neodpovida
podminkam v uUzemi. Jedna se o druh stavby, jehoz umisténi by mélo byt navrhovano do ploch vyroby
a sklad(. Dal$im problémem je v tomto pfipadé zcela nezadouci rozsah vymezeného ochranného pasma,
které zasahuje stavajici novou zastavbu fadovych rodinnych domu a ¢aste¢né i na dalsi pozemky uréené
rovnéz k zastavbé rodinnymi domy. Z toho je jednoznacdné ziejmé, Ze umisténi posuzované stavby v této
lokalité je vyznamnym rizikem s ohledem na vefejné zdravi a Zivotni prostfedi. V zavéru posouzeni proto
organ uzemniho planovani konstatoval, ze umisténi pfedmétné stavby a vymezeni ochranného pasma
v Uzemi je nepfipustné a v rozporu s tezemi udrzitelného rozvoje Uzemi formulovanymi v ustanoveni § 18
odst. 1 a v rozporu s Ukoly tzemniho planovani podle § 19 odst. 1 pism. b), c) d) a e) stavebniho zakona,
zejména tim, Ze nebere ohled na hodnoty a podminky v Uzemi, na jeho stavajici charakter, na vefejné zdravi
a zivotni prostredi

Z uvedenych dlvodU je zamér nepfipustny.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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4.B Problémovy okruh B - Struktura a charakter zastavby

B.1 Zména dokonéené stavby - nastavba a pristavba stavajiciho stavebniho
objektu

Obecny popis problému:

Zamér na prestavbu moralné dozité stavby, kterd nevyhovuje po strance dispozi¢ni, provozni, z hlediska
kvality stavebnich konstrukci a architektonického detailu. Jedna se o zménu stavby stavajiciho
administrativniho objektu, ktera spocliva v pristavbé, nastavbé a stavebnich upravach objektu. VyuZiti pro
administrativu z(stava, ale soucasti zaméru je také nové zfizeni bytové jednotky pro maijitele obchodni
spole€nosti a rozsifeni dosavadniho poctu parkovacich mist o jedno parkovaci stani (k nové zfizované
bytové jednotce v objektu). Zamér je v souladu s vydanym UP (plocha SK — smi$ena obytna komeréni) a je
také v souladu s relevantnimi cili a ukoly uUzemniho planovani formulovanymi v ustanovenich §§ 18 a 19
stavebniho zakona.

Grafické vyjadieni pripadu:

Obr.: Soucasny stav administrativni budovy
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Obr.: Navrhovana prestavba - vizualizace
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Obr.: Snimek z platného UP — plocha SK stabilizovana
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp. zn. ...
Vyfizuje: ...

tel. ...; e-mail: ...

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
tuzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplathovani cill a uUkold uzemniho
planovani zamér:

.Zména dokon&ené stavby — nastavba a pfistavba budovy ¢&p. ... na pozemku parc. €. ... v katastralnim
Uzemi ... a rozSifeni parkovisté na tomto pozemku o jedno parkovaci stani®.

Zameér je pripustny po splnéni nasledujici podminky:
Zamér bude umistén v souladu s ¢asti dokumentace pro Uzemi rozhodnuti, ktera je pfilohou tohoto
zavazného stanoviska. Dal$i podminky pro pfipravu a uskuteénéni zaméru se nestanovi.

Zavazné stanovisko plati dva roky od jeho vydani.

Odlvodnéni

Zamér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zdvazného stanoviska .......................oo e,

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ... [§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana ...............
(identifikacni udaje projektanta)

»  Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...

» Uzemni plan ... vydany dne ...
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Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
Z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani
cilt a ukolti uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky zamér nefesi. Platny uzemni plan ..... je v souladu
s vydanymi Zasadami uzemniho rozvoje ..... kraje, proto byl zamér posuzovan z hlediska souladu
s Uzemnim planem.

Pozemek parc .€. ... a stavajici budova na pozemku parc. €. v katastralnim uzemi ... se dle platného
Uzemniho planu ... nachazeji v zastavéném Uzemi, v ploSe stabilizované ,smiSené obytné komeréni (SK)*“.
Podle uzemniho planu jde o plochu, v niz pfevazuje komeréni vyuziti (podnikani nerusivého charakteru —
administrativa, drobna vyroba bez negativnich vlivi na okoli, sluzby apod.) v kombinaci s bydlenim
a ob&anskym vybavenim. V posuzovaném pfipadé se jedna o prestavbu stavajici administrativni budovy
obchodni spole¢nosti (v tom se funkéni vyuziti budovy neméni); soucasti prestavby bude realizace bytu
pro majitele obchodni spolecnosti.

Z hlediska funk&niho vyuziti je kombinace bydleni s administrativou v souladu s podrobnymi podminkami
pro vyuziti plochy SK a navrzena zména stavby (nastavba a pfistavba) stejné jako rozsifeni parkovisté
0 jedno parkovaci stani, rovnéz respektuje podminky prostorového usporadani stanovené pro plochu SK
(maximalni koeficient zastavéni...., koeficient minimalniho zastoupeni zelené.... a maximalni vySkovou
hladinou zastavby....)

Nastavba a pfistavba budovy ¢&p. ... na pozemku parc. €. ... v katastralnim uzemi ... a rozSifeni parkovisté
na tomto pozemku o jedno parkovaci stani neni v rozporu s Uzemnim planem ....

Méstsky afad odbor ... jako organ uzemniho planovani zaroven navrzeny zamér posoudil z hlediska
naplnéni cilt a ukold uzemniho planovani vyplyvajicich z § 18 a 19 stavebniho zakona. Zejména vzal Gvahu
naplnéni podminek pro hospodarné vyuziti zastavéného Uuzemi (§ 18 odst. 4 stavebniho zakona) a to, zda
navrzeny zamér vyhovuje urbanistickym, architektonickym a estetickym pozadavkim na vyuzivani
a prostorové usporadani uzemi s ohledem na podminky v Uzemi a na jeho charakter [§ 19 odst. 1, pism. d)
a e) stavebniho zakona]. Vychazel pfitom z nasledujicich skute¢nosti:

Ulice ..., v niZz se administrativni budova ... nachazi, je charakterizovana dvoupodlazni zastavbou
samostatné stojicich polyfunkénich dom( vyrazné obdélnikového pudorysu se zastfeSenim prevazné
sedlovymi stfechami a orientaci Stitovou zdi ke komunikaci. Navrh pfistavby a nastavby administrativni
budovy na pozemku parc. €. ... respektuje tyto zasadni architektonické znaky budov v bezprostfedné
souvisejicim uzemi. Nové feSeni rovnéz respektuje stavebni ¢aru danou stavajici navazujici zastavbou
a dosavadni ulicni ¢ara zlstava nezménéna. Navrhované nové parkovaci misto pfirozenym zpusobem
navazuje na stavajici parkovisté administrativni budovy, feSeni stavajiciho parkovisté odpovida i navrzenym
materialovym feSenim.

Navrzené feSeni naplfiuje pozadavek na hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi - zfizeni bytu v existujici
administrativni budové, v zastavéném UGzemi, bez narokl na zabor dal§iho pozemku a zfizeni dal$iho
parkovaciho stani v navaznosti na existujici parkovisté - vSe s vyuZitim existujici vefejné infrastruktury.

Zamér navrzeny .... je v souladu s uzemnim planem ... i s pozadavky ustanoveni § 19 odst. 1 pism. d) a e)
stavebného zakona, spliiuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi podle § 18 odst. 4
stavebniho zdkona. Pro umisténi navrzeného zdméru neni nutné stanovovat podminky.

Z uvedenych ddvod( dospél organ uzemniho planovani k zavéru, ze posuzovany zamér je pfipustny.
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Platnost zavazného stanoviska Ize prodlouzit, pokud se nezméni podminky v uzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano Uzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na z&kladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla ucinnosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G€inkd Uzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohladeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru ucinéného v dobé platnosti
zavazného stanoviska.

Dostane-li se toto zavazné stanovisko do rozporu s politikou Uzemniho rozvoje nebo s Uzemné planovaci

dokumentaci, ktera byla vydana po vydani zavazného stanoviska, organ uzemniho planovani, ktery zavazné
stanovisko vydal, je nahradi z moci Ufedni novym zavaznym stanoviskem.

Jmeéno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Priloha:
Ovérena cast prfedlozené dokumentace pro Uzemni rozhodnuti k posuzovanému zaméru.

Obdrzi:
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B.2 Zastavba bytovymi domy - navrh na umisténi malého RD mezi bytové domy

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi novostavby RD v lokalité s bytovymi domy. Vystavba objektl individualniho bydleni
je v UP sice uvedena jako vyuZziti ,podminéné pfipustné®, ale vybrany pozemek svou polohou a rozméry
neni vhodny pro umisténi RD. Umisténi RD neodpovida charakteru uzemi a urbanistické struktufe stavajici
zastavby.

Grafické vyjadieni pripadu:

|_#

1692 N
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky ufad ... jako organ uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

Lumisténi stavby rodinného domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim duzemi ...“

Zameér je nepfripustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ................cccooeeiiiiiinne.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (Zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ...[§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana ..................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani
cild a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.
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Pozemek parc. €. ... v katastralnim uzemi ... se podle uzemniho planu ... nachazi v zastavéném uzemi,

v ploSe ,bydleni hromadného® (BH-12) — stabilizovany stav. Jedna se o plochu, jejimz hlavnim (pfevazujicim)
vyuzitim je bydleni v bytovych domech. Plocha je v Uzemnim planu vymezena podle pfevaZzujici zastavby
bytovych domu jako ,bydleni hromadné®, pficemz ve vyrazné mensinové okrajové ¢asti plochy BH-12 se
nachazi dva stavajici rodinné domy, jejichz zafazeni do samostatné plochy ,bydleni individudlniho® by
s ohledem na malou vyméru nebylo U€elné. Protoze v nékterych plochach ,bydleni hromadného (BH)*
na uzemi mésta se rovnéz v okrajovych Castech vyskytuji ve vyrazné men$iné rodinné domy, je stavba
objektll pro individualni bydleni v podrobnych podminkach pro vyuziti ploch BH uvedena jako ,vyuZiti
podminéné pfipustné®. Znamena to, Ze stavbu rodinného domu Ize v plode BH povolit jen za spInéni urcitych
podminek, vyplyvajicich z danosti uzemi, do kterého je stavba navrhovana. Jedna se zejména o posouzeni
zameéru ve vztahu k Ukolim uzemniho planovani formulovanym v ustanoveni § 19 odst. 1 pism. d) a e)
stavebniho zdkona.

Pfi posouzeni souladu s uvedenymi ustanovenimi stavebniho zakona vychazel organ uzemniho planovani
z nasledujicich skutecnosti:

Pozemek parc. €. ... v katastralnim Gzemi ... tvofil jednotny funkéni celek se sousednim pozemkem
parc. €. ... se stavbou bytového domu a byl soucasti zazemi tohoto bytového domu. Charakter uzemi,
do kterého je navrhovana novostavba jednopodlazniho rodinného domu se sedlovou stfechou, je dan
zastavbou bytovych dom( z 50. let (dvoupodlazni objekty s obytnym podkrovim a valbovou stfechou, v uliéni
méstské zastavbé s orientaci objektl bytovych domu prevazné delsi stranou podél komunikace) a novéjsi
sidlistni obytnou zastavbou ze 70. let (Ctyfpodlazni objekty bytovych doml s plochou stfechou ve volném
prostorovém schématu). Umisténi rodinného domu je tedy navrzeno do uzemi se zastavbou bytovych domu
a se stavajici minimalni vySkovou hladinou 2NP + obytné podkrovi. Pozemek parc. €. ... v katastralnim
uzemi ... je svymi rozméry a polohou mezi bytovymi domy nevhodny pro vystavbu rodinného domu a zamér

neodpovida stavajicimu prostorovému usporadani tzemi.

V navaznosti na ustanoveni § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona — na zakladé posouzeni dané
urbanistické struktury, prostorového usporadani a stavajiciho charakteru Uzemi — organ uzemniho planovani
konstatoval, ze predlozeny zamér neodpovida stavajici urbanistické struktufe zastavby a neni v souladu
s charakterem uUzemi danym touto zastavbou. ACkoliv Uzemni plan neuvadi vystavbu rodinného domu
v plode BH-12 jako vyuZiti ,nepfipustné®, jedna se v tomto konkrétnim pfipadé o zamér, ktery by bylo mozné
»podminéné“ pfipustit pouze v té Casti plochy BH, v niZ se nachazeji rodinné domy, nikoliv mezi objekty
bytovych domd. V Gzemi, kde se nachazi pozemek parc. €. ..., jsou podminky uspofadani a feSeni staveb
zcela jednoznaéné dany prevazujici zastavbou bytovych domd a predlozeny zamér na umisténi rodinného

domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim uzemi ... ttmto podminkam nevyhovuje.

Z uvedenych dlvodU je zamér nepfipustny.

Jmeéno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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B.3 Zastavba ve stabilizovaném uzemi s dvojnasobnou zastavénou plochou

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi rodinného domu na pozemku v obytném Uzemi, jehoz pladorys dvojnasobné presahuje
zastavénou plochu ostatnich rodinnych domd a objemové parametry rovnéz neodpovidaji objemovému
feSeni ostatnich staveb RD. Zamér je v souladu s Uzemnim planem, ale v rozporu s cili a Ukoly Uzemniho
planovani.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

Lumisténi stavby rodinného domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim duzemi ...“

Zameér je nepfripustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ...................coooeiiiine.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (Zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ...[§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana ..................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani
cild a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ...kraje zamér nefesi.
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Pozemek parc. €. ... v katastralnim Gzemi ... se dle platného Uzemniho planu ... nachazi v zastavitelné
plose ,bydleni individualni (BI-Z16)“. Jedna se o plochu, jejimz pfevazujicim (hlavnim) vyuzitim je bydleni
v rodinnych domech. Uzemni plan soug¢asné stanovuje pro plochu BI-Z16 zakladni podminky prostorového
usporadani: koeficient zastavéni plochy max. 0,50 a vy8kova hladina zastavby max. 2 NP + podkrovi. Bylo
provéfeno, ze zamér je v souladu s Uzemnim planem, jak z hlediska funkéniho (rodinny dim), tak z hlediska
dodrzeni podminek prostorového usporadani (jedna se o dvoupodlazni dim se zastfeSenim a zastavéni
pozemku nedosahuje pfipustnych 50% vyméry pozemku). Zamér je v souladu s Uzemnim planem.

Ufad uzemniho planovani dale posuzoval soulad zaméru s relevantnimi cili a Ukoly Uzemniho planovani
(§ 18 a § 19 stavebniho zakona), pficemz dospél k témto zavéram:

Uzemi, do kterého je stavba navrhovana, je charakterizovano zastavbou izolovanymi rodinnymi domy
s primérnou zastavénou plochou 100 mZ. Navrhovana novostavba rodinného domu ma obdélnikovy pldorys
o0 zastavéné plose 220 m®. Umérmné k tomu i objem novostavby rodinného domu zasadné odporuje
charakteristickym objemovym parametrim stavajici zastavby rodinnymi domy a jeji urbanistické
a architektonické FeSeni nerespektuje charakter uzemi, objem, méfitko, proporcionalitu a zastavénou plochu
danou jiz existujici zastavbou.

Urad Uzemniho planovani dosp&l k zavéru, Ze zachovani charakteru stavajici zastavby je
nezpochybnitelnym vefejnym zajmem, ktery je tfeba chranit, jak vyplyva z ustanoveni § 18 odst. 3 a 4
stavebniho zakona. V zavéru posouzeni pak konstatoval, Ze navrzena novostavba rodinného domu svymi
parametry neodpovida urbanistickym, architektonickym a estetickym pozadavkim na prostorové usporadani
uzemi a feSeni staveb v tomto Uzemi a nerespektuje stavajici charakter zastavby rodinnymi domy v lokalité
a je tedy v rozporu s ustanovenim, §19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona.

Z téchto ddvodu je zamér nepfipustny.
Jmeéno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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B.4 Nevhodny architektonicky vyraz navrzeného objektu do stabilizované
zastavby

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi stavby rodinného domu s nevhodnym architektonickym vyrazem i celkovou hmotou
objektu mezi stabilizovanou tradi¢ni venkovskou zastavbu. Zamér je v rozporu s Uzemnim planem
a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona €. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cild a Ukold Uzemniho
planovani zamér:

Lumisténi stavby rodinného domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim duzemi ...“

Zameér je nepfripustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ...................coooeiiiine.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za ucelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro uzemni rozhodnuti ...[§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana ..................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani
cild a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.
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Pozemek parc. €. ... v katastralnim Guzemi ... se podle platného uzemniho planu ... nachazi v zastavéném
uzemi, v plose ,bydleni individualni — venkovska zastavba (BV)“. Jedna se o plochu, ktera je uréena
pro bydleni v rodinnych domech. Uzemni plan soudasné definuje charakter zastavby v plose BV jako
,stabilizovanou tradi€ni venkovskou zastavbu, kterd je charakteristickd jednopodlaznimi objekty
na obdélnikovém pldorysu s podkrovim a se zastfeSenim sedlovou stfechou. V souladu s typickou parcelaci
protahlych pozemk( orientovanych kolmo ke komunikaci jsou stavby orientovany Stitem ke komunikaci.”
Ve vztahu k této charakteristice uzemni plan stanovuje pro plochu ,BV* tyto zakladni podminky prostorového
usporadani: koeficient zastavéni plochy 0,60 a vySkova hladina zastavby max. 1 NP + podkrovi. Pldorys
objektl, tvar a sklon zastfeSeni neni v Uzemnim planu stanoven (pro pfiliSnou podrobnost, ktera podle
platnych pfedpisli Gzemnimu planu nenalezi).

Z uvedeného je zfejmé, Ze z hlediska funkéniho vyuZiti je pfedloZzeny zamér sice v souladu s Uzemnim
planem, je v8ak v rozporu se zakladnimi podminkami prostorového usporadani zastavby (nerespektuje
stanovenou podlaznost objekt(l). Organ Uzemniho planovani proto konstatoval, ze predlozeny zamér je
V rozporu s Uzemnim planem ....

Dale byl posuzovan soulad zaméru s relevantnimi cili a ukoly uzemniho planovani (§ 18 a § 19 stavebniho
zakona). Pfitom byl v souladu s ustanovenim § 18 odst. 3 konkretizovan zajem na ochrané stavajiciho
charakteru tradi¢ni venkovské zastavby jako urbanistického a architektonického dédictvi s tim, Ze je tfeba
zajistit ochranu tohoto vefejného zajmu v souladu s ustanovenim § 18 odst. 4 stavebniho zakona. Bylo
shledano, Ze posuzovany zamér je v rozporu s timto vefejnym zajmem.

Bylo zjisténo, Ze situovani domu sice cti tradiéni stavebni ¢aru, ale naprosto ignoruje méfitko, formu
a celkovy charakter stavajiciho okolniho prostfedi. PInohodnotné 2. NP a rovna stfecha jsou v rozporu
s okolni zastavbou podkrovnich domu se sedlovou stfechou a hfebeny kolmymi ke komunikaci. Je tim zcela
znehodnoceno estetické vnimani zastavby a celého verejného prostoru prfed objekty rodinnych domd.
Navrzené architektonické feSeni stavby je necitlivé a v lokalité tradicni venkovské zastavby naprosto
nevhodné, hrubé& narusujici méfitkem i formou charakter okolni zastavby. Bylo konstatovano, ze pfedlozené
feSeni stavby je v rozporu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona.

Pfi posuzovani predloZzeného zaméru je tfeba upfednostnit ochranu architektonického dédictvi jako
vefejného zajmu pfed soukromym zajmem na takovém feSeni stavby, které je s uvedenym chranénym
vefejnym zajmem v rozporu; predloZzeny zadmér je soufasné v rozporu také s uUzemnim planem
a s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho z&kona.

Z uvedenych ddvodl neni zamér pfipustny.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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B.5 Nevhodny tvar a vyraz nastavby objektu

Obecny popis problému:

Jedna se o zamér nevhodného a necitelného zplsobu zmeény stavby (nastavbu), bez ohledu na jeji pavodni
formu a proporce €i na charakter a méfitko okolni zastavby. Zamér neni v rozporu s Uzemnim planem,

je v8ak v rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

,hastavba rodinného domu na pozemku parc. &. ... v katastralnim uzemi ...“

Zamér je nepripustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ...................coooeiiiine.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ...[§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana ..................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani
cild a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.
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Pozemek parc. €. ... v katastralnim Uuzemi ... se podle platného uzemniho planu ... nachazi v zastavéném
uzemi, v plose ,smiSené obytné (SV)“. Jedna se o plochu se stavajici zastavbou rodinnych dom{, v niz se
prolina funkce bydleni s jinymi funkcemi, které se s bydlenim nevyluéuji — napf. drobné podnikani,
administrativa, drobné sluzby apod. U&elem navrzené zmény stavby je zvétSeni obytného prostoru objektu.
Tento zplsob vyuZiti je v souladu s Uzemnim planem a s ohledem na stanovené podminky prostorového
usporadani zastavby (koeficient zastavéni a vySkova hladiny zastavby) bylo shledano, Zze navrzena zména
stavby neni v rozporu s témito podminkami. Zamér je tedy podle uzemniho planu pfipustny.

Dale byl posuzovan soulad zaméru s cili a ukoly uzemniho planovani (§ 18 a § 19 stavebniho zakona).
Pfitom bylo zji§téno, Zze v uvedené véci je relevantni posouzeni souladu pFedlozeného zaméru
s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. d) a e) — zda zamér odpovida urbanistickym, architektonickym
a estetickym pozadavkim na uspofadani Uzemi a zda odpovida stavajicimu charakteru tzemi.

Pfitom bylo zjisténo, ze pozemek s objektem se nachazi v rozsahlejsi lokalité, na jejimz okraji se vyskytuji
objekty dvoupodlazni s podkrovim. Pfedmétny dim se vS8ak nachazi uprostfed nizsi zastavby rodinnych
domu a také jeho soucasny pudorys neodpovida protahlému obdélnikovému puadorysu vy$Sich doml
na okraji lokality, zastfeSenych soumérnou polovalbovou stfechou, které jsou diky svému pldorysu
proporcionalné vyvazené. V feSeni je sice patrna snaha o vytvorfeni zdani mansardového podkrovi,
ve vysledku je vS8ak navrhované zvySeni stavby z hlediska jejiho architektonického vyrazu zasahem zcela
negativnim, ktery neodpovida charakteru a méfitku stavajici zastavby v bezprostifednim okoli a méni
proporce plvodni stavby nezadoucim a nevhodnym zpusobem. Bylo konstatovano, Zze navrhované feSeni
nastavby je v rozporu s § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona.

Kromé vySe uvedeného byl shledan také rozpor s ustanovenim § 23 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kde
se uvadi, Zze zménou stavby nesmi byt naruseny urbanistické a architektonické hodnoty stavajici zastavby,
k ¢emuz v pfipadé pfedlozeného zaméru nepochybné nevhodnym zasahem dochazi.

Z uvedenych dlvodU je zamér nepfipustny.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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B.6 Nevhodny tvar a vyraz pristavby objektu

Obecny popis problému:

Jedna se o zamér nevhodného a necitelného zplisobu zmény stavby (pFistavbu), bez ohledu na jeji pavodni
formu a proporce €i na charakter a méfitko okolni zastavby. Zamér neni v rozporu s Uzemnim planem,
je v8ak v rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. €) zakona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
tuzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cili a uUkold uzemniho
planovani zamér:

.pristavba rodinného domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim uzemi ..."

Zameér je nepfripustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ...................cooiiiine.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ...[§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana ..................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplathovani
cild a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje ... zamér nefesi.
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Pozemek parc. €. ... v katastralnim Guzemi ... se podle platného uzemniho planu ... nachazi v zastavéném
uzemi, v plose ,smiSené obytné (SV)“. Jedna se o plochu se stavajici zastavbou rodinnych dom{, v niz se
prolina funkce bydleni s jinymi funkcemi, které se s bydlenim nevyluéuji — napf. drobné podnikani,
administrativa, drobné sluzby apod. U&elem navrzené zmény stavby je zvétSeni obytného prostoru objektu.
Tento zplsob vyuZiti je v souladu s Uzemnim planem a s ohledem na stanovené podminky prostorového
usporadani zastavby (koeficient zastavéni a vyskova hladiny zastavby) bylo shledano, ze navrzena zména
stavby neni v rozporu s témito podminkami. Zamér je tedy podle uzemniho planu pfipustny.

Dale byl posuzovan soulad zaméru s cili a ukoly uzemniho planovani (§ 18 a § 19 stavebniho zakona).
Pfitom bylo zjisténo, Ze v uvedené véci je relevantni posouzeni souladu pfedloZzeného zaméru
s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. d) a e) — zda zamér odpovida urbanistickym, architektonickym
a estetickym pozadavkim na uspofadani Uzemi a zda odpovida stavajicimu charakteru tzemi.

Pfitom bylo zjisténo, Ze pozemek s objektem se nachazi v lokalité se zastavbou, ktera je charakteristicka
stabilizovanou tradi¢ni venkovskou zastavbou — objekty s obdélnikovym pudorysem, na protahlych
pozemcich, orientované stitovym pracelim do ulice. Prostor pro pfistavbu k objektu rodinného domu vznikl
slou¢enim dvou pozemkl a demolici plvodniho rodinného domu, ktery byl v havarijnim stavu. Na jeho misté
byla navrZzena pfistavba ke stavajicimu rodinnému domu, ktera je vSak FfeSena zcela nepfijatelnym
zpusobem. Navrzenym feSenim dochazi k naprosté degradaci plvodni kvalitni architektury objektu,
zasadnimu naruSeni charakteru stavajici zastavby v lokalité a negativhimu ovlivnéni vnimani vefejného
prostranstvi pfed domy.

V tomto pfipadé organ Uzemniho planovani v souladu s ustanovenim § 18 odst. 3 stavebniho zakona
konkretizoval zajem na ochrané stavajiciho charakteru tradi¢ni venkovské zastavby v lokalité jako
urbanistického a architektonického dédictvi, které nelze znehodnotit nevhodnymi stavebnimi zasahy
a usoudil, Ze je tfeba tento vefejny zajem chranit v souladu s ustanovenim § 18 odst. 4 stavebniho zakona.
Bylo tedy konstatovano, ze zamér je v rozporu s vefejnym zajmem. Pfi posuzovani predlozeného zaméru je
tfeba upfednostnit vefejny zajem na ochrané architektonického dédictvi pfed soukromym zajmem na feseni
stavby, které chranénému vefejnému zajmu odporuje; predlozeny zamér je souasné v rozporu
s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona.

Kromé vySe uvedeného byl shledan také rozpor s ustanovenim § 23 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kde
se uvadi, Ze zménou stavby nesmi byt naruSeny urbanistické a architektonické hodnoty stavajici zastavby,
k Eemuz v pfipadé pfedloZzeného zaméru nepochybné& nevhodnym zdsahem dochazi.

Z uvedenych davodu je zamér nepfipustny.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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B.7 Oploceni ¢asti pozemku bytového domu a vystavba chaty

Obecny popis problému:

Bytové domy s byty pfevazné v soukromém vlastnictvi - zamér vlastnika jednoho bytu na oploceni ¢ésti
spole€ného zazemi za bytovym domem a umisténi chaty na tomto oploceném pozemku v lokalité se
zastavbou BD v otevieném prostorovém schématu. Zamér na vystavbu chaty je v rozporu s Uzemnim
planem, zfizeni oploceni je v rozporu s ukoly izemniho planovani.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

Lumisténi stavby oploceni a zahradni chatky na pozemku parc. €. ... v katastralnim uzemi ...*

Zameér je nepfripustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ...................coooeiiiine.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ...[§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana ..................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani
cild a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.
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Vyznalena &ast pozemku parc. €. ... v katastralnim Uzemi ... se podle Uzemniho planu ... nachazi
v zastavéném Uzemi, v ploSe ,bydleni hromadného (BH-6)" — stabilizovany stav. Jedna se o pozemek, ktery
v urbanistické struktufe bytovych domu tvofi nezbytné zazemi k bydleni, a to pro vSechny bydlici obyvatele
bez ohledu na jejich majetkopravni vztahy k bytim. Prostor za domem by mél byt pfistupny k uzZivani véem
bydlicim obyvatel(im, nikoliv pouze vlastnikovi jednoho bytu. VyuzZiti ¢asti pozemku pro ,rodinnou individualni
rekreaci — chaty” je v plose ,BH" vyuzitim ,nepfipustnym®. Zamér na vystavbu chaty na pozemku bytového
domu je tedy v rozporu s Uzemnim planem.

PFi posouzeni souladu zaméru s cili a ukoly uzemniho planovani (§ 18 a § 19 stavebniho zakona) dospél
organ uzemniho planovani k zavéru, Ze oploceni vyznacené Casti pozemku za bytovym domem, by bylo
nevhodnym zasahem do stavajici urbanistické struktury a prostorového uspofadani sidlistni bytové zastavby
a naruSenim stavajiciho charakteru uzemi definovaného jako plocha ,bydleni hromadného®. Oploceni &asti
pozemku bytového domu by mélo také negativni dopad na funkci vefejného prostranstvi mezi bytovymi
domy — znemoznilo by ostatnim vlastnikiim bytl vyuzivat spoleéné zazemi bytového domu, které by mélo
byt pfistupné bez omezeni minimalné vSem obyvatelim bydlicim v uceleném souboru sidlistni bytové
zastavby a snizilo by nezadoucim zplsobem prostupnost Uzemi mezi bytovymi domy. Zamér je tedy
Vv rozporu zejména s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona.

Zamér na vystavbu chaty v ploSe ,bydleni hromadného (BH-6) je v rozporu s Uzemnim planem a zamér
na oploceni &asti pozemku bytového domu je v rozporu s Ukoly uzemniho planovani danymi ustanovenim
§19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona.

Z uvedenych divodUl je zamér nepfipustny.
Jméno pfijmeni funkce opravnéné Gfedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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B.8 Umisténi mobilni bunky v arealu hrbitova, neodpovidajici architektonické
feSeni

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi prodejny kvétin v prostoru hibitova, a to s vyuzitim umisténi stavebni ,unimo® bunky
upravené na tuto prodejnu. Z&mér z hlediska funk&éniho vyuZiti neni v rozporu s Uzemnim pldnem, ale zcela
nevhodné architektonické feSeni objektu prodejny je v rozporu s ukoly tzemniho planovani.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

~umisténi stavby prodejny kvétin v arealu hibitova na pozemku parc. €. ... v katastralnim uzemi ...“

Zameér je nepfripustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ...................coooeiiiine.

[identifikacni Udaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ...[§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana ..................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani
cild a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ...kraje zamér nefesi.
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Pozemek parc. €. ... v katastralnim Gdzemi ... se podle uzemniho planu nachazi v zastavéném uzemi, v plose
,verejné pohrebisté a souvisejici sluzby® (OH-1) — stabilizovany stav. Jedna se o plochu hibitova véetné
potfebného technického zazemi. V podrobnych podminkach pro vyuziti plochy OH-1 se uvadi jako vyuziti
~pripustné” také sluzby a doplrikovy prodej souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy. Z uvedeného vyplyva, ze
z hlediska funk&niho vyuziti je doplfikovy prodej kvétin v plose OH-1 pfipustny. Prostorové parametry stavby
prodejny kvétin jsou rovnéz v souladu s podminkami prostorového usporadani tzemi (je dodrzen stanoveny
koeficient zastavéni plochy i maximaini vy8kova hladina zastavby).

Zamér je vSak nutno posoudit také z hlediska jeho souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. d) a e)
stavebniho zakona, a to zejména z hlediska architektonickych a estetickych pozadavkd na umisténi,
usporadani a fedeni staveb a s ohledem na stavajici charakter uzemi.

PFi posouzeni zaméru ve vztahu k cilim a ukolim Uzemniho planovani formulovanym v ustanoveni § 18
a § 19 stavebniho zakona vychazel organ tzemniho planovani z téchto skute¢nosti:

Jedna se o stavbu v arealu hibitova — tj. na misté se specifickymi pozadavky na dustojné feSeni celého
prostoru s dirazem na estetické a architektonické pusobeni staveb na vefejné pfistupné pietni misto.
Z tohoto pohledu neni mozné navrzené stavebné technické feSeni stavby prodejny kvétin pouzitim stavebni
unimo buriky vyhodnotit jinak nez jako naprosto nevhodné a nedlstojné mistu vefejného pohrebisté. Ani
oznacit tento objekt za objekt s vhodnym estetickym a architektonickym vyrazem, protoze svym stavebné
technickym feSenim i plvodnim uéelem bude unimo burnka vzdy jen provizornim objektem, ktery je svou
podstatou uréen k uplné jinému vyuZiti. ReSeni navrzené stavby timto zpGsobem je v rozporu
s architektonickymi a estetickymi pozadavky na vyuzivani GUzemi hrbitova a v rozporu se stavajicim
charakterem a kulturnimi hodnotami, které se pfirozené poji s pietnim mistem. Se zfizenim stavby pochybné
architektonické hodnoty pfimo na hibitové proto nelze souhlasit, protoze dochazi k rozporu s ustanovenim
§ 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona a v navaznosti na § 18 odst. 3 a 4 Ize také usuzovat na konflikt
zaméru s vefejnym zajmem na ochrané dulstojnosti pohrebisté, ktery vyplyva ze zakona €. 256/2001 Sb.,
0 pohfebnictvi a 0 zméné nékterych zakonu (§ 17).

Na zakladé vy3e uvedeného bylo v zavéru posouzeni pfedloZzeného zdméru konstatovano, Zze zamér neni
vrozporu s Uzemnim planem ..., ale zvolené stavebné technické FeSeni stavby ohrozuje distojnost
vefejného pohfebisté a je v zasadnim rozporu s ukoly UP formulovanymi v ustanoveni § 19 odst. 1 pism. d)
a e) stavebniho zakona.

Z uvedenych dlvodU je zamér nepfipustny.

Jmeéno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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B.9 Navrh na posledni plné podlazi, definované jako podkrovi

Obecny popis problému:

Zamér ,stavebnich uprav podkrovi“, kterymi bylo puvodni podkrovi zménéno na plné podlazi (byla
provedena nastavba RD). A¢koliv byla zachovana plvodni max. vySka stavby, nelze jiz hovofit o ,podkrovi*.
Zameér neni v rozporu s uzemnim planem, ale navrzené fedeni je po architektonické a estetické strance
nevyhovuijici a je v rozporu s ukoly uzemniho planovani.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona €. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cild a Ukold Uzemniho
planovani zamér:

.Zména stavby spocCivajici v nastavbé rodinného domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim uzemi ...
oznacena jako stavebni upravy*

Zameér je nepfipustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ...................cocoeiiinne.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za ulelem vydani zévazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro uzemni rozhodnuti ...[§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana ..................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplathovani
cilt a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.
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Zamér je oznacen jako ,stavebni Upravy podkrovi“, kterymi by v8ak bylo pGvodni podkrovi zménéno na piné
podlazi a byla by fakticky provedena nastavba rodinného domu. Ac¢koliv byla zachovana pavodni max. vysSka
stavby, nelze jiz hovofit o ,podkrovi*.

Navrhovana zmeéna dokonéené stavby rodinného domu ... neni tudiz pouze stavebni Upravou, ktera
nevyzaduje Uzemni rozhodnuti (§ 79 odst. 6 stavebniho zakona), ale jde o nastavbu, ktera uzemni
rozhodnuti, popfipadé Uzemni souhlas vyzaduje. Z tohoto dlvodu je organ Uzemniho planovani pfislusny
k vydani tohoto zavazného stanoviska.

Pozemek a objekt rodinného domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim Gzemi ... se podle uzemniho
planu .... nachazi v zastavéném uzemi, v ploSe ,bydleni individualniho® (BI-30) — stabilizovany stav. Jedna
se o plochu, jejimz hlavnim (pfevazujicim) vyuzitim je bydleni v rodinnych domech. Z hlediska souladu
s plathym Uzemnim planem .... bylo konstatovano, Ze navrzené funkéni vyuziti — pro bydleni odpovida
hlavnimu vyuziti plochy BI-30 a stanovené podminky prostorového uspofadani v plose BI-30 (max. vyska
zastavby, koeficient zastavéni) jsou rovnéz dodrzeny. Zamér tedy neni v rozporu s tzemnim planem.

Dale byl zamér posuzovan ve vztahu k cilim a Ukolim Gzemniho planovani vyplyvajicim z ustanoveni § 18
a § 19 stavebniho zakona. Pfitom bylo zjist€no, Ze relevantni v této véci je posouzeni souladu s § 19 odst. 1
pism. d) a e) stavebniho zakona — tj. zda pfedlozeny navrh feSeni stavebnich Uprav a nastavby rodinného
domu vyhovuje architektonickym a estetickym pozadavkim na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi
s ohledem na podminky v Uzemi a s ohledem na stavajici charakter zastavby v Uzemi. Pfitom organ
uzemniho planovani vychazel z téchto skute¢nosti:

Zameér byl sice definovan jako ,stavebni Upravy podkrovi“, bylo vS§ak zjiSténo, Ze se jedna o Upravy, kterymi
se stavba z Casti zvySuje, jedna se tudiz také o zménu stavby - nastavbu rodinného domu. Zastavba
v pfedmétném Uzemi je charakterizovana jednopodlaznimi rodinnymi domy (se zvySenou urovni 1.NP)
s obytnym podkrovim, se zastfeSenim sedlovymi stfechami s hlavnim hfebenem rovnobéznym s ulici.
NavrZzenou nastavbou dochazi k zasadni zméné podlaznosti objektu, kdy z plvodniho jednopodlazniho
rodinného domu s obytnym podkrovim vznikne rodinny ddm dvoupodlazni (plvodni podkrovi bude
nahrazeno poslednim plnym podlazim). Umisténi dvoupodlazniho rodinného domu v zastavbé, ktera je
charakterizovana jednopodlaznimi objekty s podkrovim, je nevhodnym zasahem do stabilizované zastavby
a neodpovida stavajicimu charakteru uzemi. Rovnéz architektonicky vyraz a estetické plsobeni rodinného
domu po této Upravé degraduje zasadnim zpusobem vzhled celé ulice a tim i vyraz navazujiciho vefejného
prostranstvi. Z téchto dlivodl nelze s pfedloZzenym zamérem souhlasit.

Zamér sice neni v rozporu s Uzemnim planem, je vSak v rozporu s ukoly tzemniho planovani formulovanymi
v ustanoveni § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona.

Z uvedenych dlvodU je zamér nepfipustny.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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B.10 Umisténi bytového domu do rodinné zastavby

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi bytového domu o tfech plnych nadzemnich podlazich, s 12 byty a garazemi ve spodnim
Castecné zapusténém podlazi na pozemek, ktery se nachazi v lokalité individualni rodinné zastavby. Zamér
je vrozporu s uzemnim planem a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

~umisténi stavby bytového domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim uzemi ..."

Zameér je nepfripustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ...................coooeiiiine.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ...[§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana ..................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani
cild a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.
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Pozemek parc. €. ... v katastralnim Gzemi ... je podle platného uzemniho planu ... sou&asti plochy ,bydleni
(OB)". Jedna se o plochu, jejimz hlavnim vyuzitim je bydleni v rodinnych a bytovych domech a vyuzitim
pfipustnym je drobné podnikani, administrativa, ubytovani a stravovani apod. Z hlediska funkéniho je tedy
umisténi bytového domu v plose OB vyuzitim pfipustnym.

Uzemni plan v8ak pro plochu OB stanovuje také zakladni podminky prostorového uspofadani zastavby:
koeficient zastavéni pozemku je max. 0,40 a vySkova hladina zastavby max. 2 NP + podkrovi. Pozemek
parc. €. ... plvodné tvofil jednotny funkéni celek s pozemkem parc. €. ... a byl zde realizovan dvoupodlazni
objekt s restauraci (pfi dodrzeni koeficientu zastavéni plochy 0,40 vztazenému ke stavebni parcele tvofené
dvéma pozemky parc. €. ... a ... - ve vlastnictvi jednoho vlastnika). Pfedlozeny zamér navrhuje na severni
¢asti plivodni stavebni parcely (na pozemku parc. €. ...) umisténi novostavby tfipodlazniho bytového domu,
se zastfeSenim Sikmou stfechou. Kromé objektu s restauraci na pozemku jizné od pozemku parc. €. ... je
pozemek parc. €. ... z ostatnich stran obklopen zastavbou izolovanych rodinnych domt (1 NP + podkrovi).
Plocha zastavéna bytovym domem spole€né s nezbytnymi zpevnénymi plochami Cini cca 66% vyméry
pozemku parc. €. ... a na zelen tedy zbyva cca 1/3 plochy parcely, coz je pfiblizné 3,5 m Siroky pas podél
zapadni a jizni fasady bytového domu. Z uvedeného je ziejmé, Ze predlozeny zamér nerespektuje
podminky prostorového uspofadani zastavby stanovené v uzemnim planu a je tedy v rozporu s Uzemnim
planem.

Dale byl zamér posuzovan ve vztahu k cilim a ukolim Gzemniho planovani vyplyvajicim z ustanoveni § 18
a § 19 stavebniho zakona. Pfitom bylo zjisténo, Ze relevantni v této véci je posouzeni souladu s § 19 odst. 1
pism. d) a e) stavebniho zakona — tj. zda pfedloZzeny navrh vyhovuje urbanistickym, architektonickym
a estetickym pozadavk(im na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi s ohledem na podminky v tUzemi
a s ohledem na stévajici charakter zastavby v uzemi. Pfitom organ uzemniho planovani konstatoval, ze
objem novostavby a jeji architektonické feSeni nejsou navrzeny v kontextu s okolni zastavbou a prostfedim,
které je tvofeno pfevazné objekty individualniho rodinného bydleni.

PFi posouzeni zaméru shledan rozpor s tzemnim planem a rozpor s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. d) a )
stavebniho zakona.

Z uvedenych dlvodU je zamér nepfipustny.

Jmeéno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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B.11 Umisténi objektu do pohledové exponované polohy

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi ,dostavby“ nakupniho stfediska a parkovacich ploch v provozné frekventovaném
a pohledové exponovaném uUzemi. Zamér je v rozporu s Uzemnim planem a v rozporu s cili a ukoly

uzemniho planovani.

Grafické vyjadreni pripadu:

[ Polyfunkéntho| 1.
domu s
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

,oznaceny jako ,Rozsifeni polyfunkéniho domu® spocivajici v umisténi stavby dal§iho obchodu, ktery bude
pfistavén k jihozapadni strané stavajiciho objektu polyfunk&niho domu, v novém feSeni okruzni kfizovatky,
roz§ifeni zpevnénych ploch pro odstavovani osobnich automobildl a umisténi trafostanice u narozi kfizovatky
ulic ..... na pozemku parc. €. ... katastralni uzemi ...."

Zameér je nepripustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ..................ccoooeieiiin .

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ...[§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana ..................
(identifikacni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani
cild a ukolt uzemniho planovani, &i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.
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Prostudovanim pfedloZzené dokumentace pro Uzemni rozhodnuti bylo zjisténo, Ze stavba nazvand ,RozSifeni
polyfunkéniho domu®, neni ,dostavbou® a rozSifenim stavajiciho objektu polyfunkéniho domu (jak je v navrhu
uvadéno), ale ze se jedna o navrh na umisténi stavby dal$iho obchodu, ktery bude pfistavén k jihozapadni
strané stavajiciho objektu polyfunkéniho domu. Souc€ésti stavby je i nové FeSeni okruzni kfizovatky, rozSifeni
zpevnénych ploch pro odstavovani osobnich automobild a umisténi trafostanice u narozi kfizovatky ulic .....
na pozemku parc. €. ... katastralni uzemi ... .

Pozemky, na nichz se navrhuje umisténi staveb, jsou dle platného tzemniho planu ... sou€asti plochy ,SM —
smiSené uUzemi méstského typu“ a z hlediska funkéniho je pfipustné v této ploSe umistovat objekty
pro obchodni prodej. Pro tuto plochu byly stanoveny také zakladni podminky prostorového uspofadani
uzemi — vySkova hladina zastavby max. 2 NP; koeficient zastavéni max. 0,70 a koeficient zelené min. 0,30.
Soucasné je v uzemnim planu stanoveno, Ze zastavba na pohledové exponovanych mistech (smérem
do vefejného prostranstvi) musi byt vhodné architektonicky ztvarnéna.

Pfi posouzeni souladu zaméru se stanovenymi podminkami prostorového uspofadani zastavby bylo
konstatovano nasleduijici:

Navrhované umisténi stavby dalSiho objektu pro obchodni prodej generuje potfebu dalSich parkovacich
mist, likviduje nezbytnou stavajici zelefi a navrhem umisténi trafostanice na pohledové exponovaném misté
degraduje kvalitu a dosavadni charakter vefejného prostranstvi. Uzemni plan stanovi pro tuto plochu
koeficient zelené KZ = 0,30 a z porovnani stavajiciho arealu (obchodni objekt, polyfunkéni dim a s tim
souvisejici zpevnéné plochy parkovist, chodniky pro péSi respektujici zasadni pé&si tahy v Uzemi a nezbytné
zelené plochy v odpovidajici vyméfe) s navrzenym umisténim dalSich staveb v tomto prostoru je
jednoznacné zfejmé, Ze minimalni zastoupeni zelené dané koeficientem 0,30 neni dodrzeno. Rovnéz navrh
umisténi trafostanice nelze vyhodnotit jako ,vhodné architektonické ztvarnéni objektu na pohledové

exponovaném misté“. Proto bylo konstatovano, Zze zamér je v rozporu s Uzemnim planem.

Dale byl zamér posuzovan ve vztahu k cilim a Ukolim Uzemniho planovani vyplyvajicim z ustanoveni § 18
a § 19 stavebniho zakona. Pfitom bylo zjiSténo, ze relevantni v této véci je zejména posouzeni souladu
s § 18 odst. 1 a § 19 odst. 1 pism. b), c), d) a e) stavebniho zakona — j. zda pfedloZzeny navrh na umisténi
staveb odpovida zaloZzené urbanistické koncepci, zda nema negativni vliv na vefejnou infrastrukturu a zda
vyhovuje urbanistickym, architektonickym a estetickym pozadavkim na vyuzivani a prostorové uspofadani
uzemi s ohledem na podminky v Uzemi a s ohledem na stavajici charakter zastavby v Uzemi.

PFitom Ufad uzemniho planovani dospél k zavéru, Ze navrhované umisténi staveb nerespektuje stavajici
podminky v Uzemi, zejména velmi frekventované pési tahy smérem od stavajiciho obchodniho centra, které
navrhuje ke zruSeni a likviduje stavajici plochy zelené s parkovou Upravou a mobiliafem, které jsou dostupné
a hojné vyuzivané obyvateli jako lokalni centrum vnitfni ¢asti mésta a maji zdsadni vyznam pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel tohoto Uzemi. Kromé toho umisténim nového obchodniho centra dojde k dalSimu
narlstu dopravy v ulicich podél obytné zastavby, coz je z hlediska pfiznivého zivotniho prostredi
a zachovani kvalitniho bydleni v této ¢asti mésta nezadouci a nepfipustné, protoze tim mize byt ohrozen
také vefejny zajem na ochrané zdravi bydlicich obyvatel (zvySeni negativnich vlivli z dopravy).

Pfedlozeny navrh zcela necitlivé likviduje dosavadni urbanistickou koncepci a organizaci dopravy
(parkovisté, pési tahy) a nevratné likviduje také plochu vefejného prostranstvi, ktera svym kvalitnim
provedenim a vybavenim (parkova uUprava, lavicky, zahony, kvalitni povrchy apod.) esteticky zhodnocuje
a vyvazuje cely prostor pfed obchodnim centrem, které je svym architektonickym pojetim spiSe nezajimavé
a pIni funkci kvalitniho vefejného prostoru. Z uvedeného vyplyva, Ze pfedlozeny zamér je v rozporu také
s principy udrzitelného rozvoje -§ 18 odst. 1 (negativni vliv likvidace vefejného prostranstvi na soudrZznost
spole€enstvi obyvatel) a v rozporu s § 19 odst. 1 pism. c¢), d) a e) stavebniho zékona (naruSuje urbanistickou
koncepci, nerespektuje podminky v Uzemi, ma negativni vliv na vefejné prostranstvi a na jeho uzivani
a nerespektuje stavajici charakter uzemf).
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Z uvedenych divodUl je zamér nepfipustny.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné uredni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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B.12 Umisténi vySkového domu do stabilizované zastavby

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi izolovaného obytného domu do stabilizované méstské zastavby €inzovnich a rodinnych
Novostavba nerespektuje podlaznost okolni zastavby, umisténi ve svahu
v exponované poloze jesté zvySuje optické vyznéni pfevySeného objektu a vymyka se svym hmotovym
pojetim urbanistické struktufe izemi. Zamér je v rozporu s Uzemnim planem a v rozporu s ukoly uzemniho

dom( v uliénim usporadani.

planovani.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

Lumisténi stavby bytového domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim uzemi ..."

Zameér je nepfripustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska .................ccoooeiiiiiinnn.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (Zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ...[§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana ..................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda je pFipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani
cild a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.
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Pozemek parc. €. ... v katastralnim Guzemi ... se podle platného uzemniho planu ... nachazi v zastavéném
uzemi, v ploSe ,obytné vSeobecné (OV)“. Jedna se o plochu, jejimz hlavnim vyuzitim je bydleni s dopliujici
ob&anskou vybavenosti. Podminky prostorového usporadani zastavby jsou v UP stanoveny jako Gzemi
stabilizované, kde nové objekty musi respektovat vySkové uspofadani navazujici zastavby. Navrzeny objekt
této podmince neodpovida. Organ uzemniho planovani pfedlozeny navrh posoudil a shledal, Ze zamér neni
v souladu s Uzemnim planem.

Dale byl zamér posuzovan ve vztahu k cilim a ukoldm uzemniho planovani vyplyvajicim z ustanoveni § 18
a § 19 stavebniho zakona. Pfitom bylo zjiSténo, Ze relevantni v této véci je zejména posouzeni souladu
s § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona — tj. zda pfedlozeny navrh na umisténi staveb vyhovuje
urbanistickym, architektonickym a estetickym pozadavkim na vyuzivani a prostorové uspofadani Uuzemi
s ohledem na podminky v Uzemi a s ohledem na stavajici charakter zastavby v izemi. Pfitom bylo ovéfeno,
Ze zastavba v pfedmétném Uzemi je charakterizovana prolinanim fadové zastavby rodinnych doma (2NP +
podkrovi) a Ffadové zastavby &inzovnich doml (2 NP + podkrovi az 5 NP + podkrovi) v rdznorodém
provedeni a stafi.

Bylo také mistnim Setfenim identifikovano, ze ve stfedni Casti lokality (v€etné pozemku parc. €. ...) terén
smérem od komunikace vyrazné stoupa. Osazeni stavby je v PD navrzeno tak, Ze 4 podzemni podlazi
bytového domu v &asti pfiléhajici k vefejnému prostranstvi zcela vystupuje nad povrch, takze bytovy dim
0 6 NP realné plsobi jako dim desetipodlazni a zasadnim zpUsobem prevySuje veskerou zastavbu
v navazujicim nejbliz§im okoli. Tato disproporce je jeSté umocnéna zvolenym velkym pladorysem objektu
zcela se vymykajicim parametrim ostatni zastavby v lokalité. Navrzeny objekt se vymyka jak svou
nadmérnou hmotou, tak vySkovym usporadanim zalozené urbanistické struktufe uzemi, ktera méa charakter
méstské zastavby ¢inZovnich a rodinnych domd, zalozenych na fadovém principu jednotlivych uliénich front.
Vzhledem k tomu, Ze je pozemek ve strmém svazitém profilu, je vyznéni stavby z hlavnich pohledu
od méstské tfidy naprosto nepfijatelné pro svoji hmotovou i vySkovou pFedimenzovanost. Proto byl
konstatovan rozpor s § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona.

Z uvedenych dlivodU je zamér nepfipustny.

Jmeéno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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4.C Problémovy okruh C - Zastavba rodinnymi domy

C.1 Novostavba RD v zastavéném uzemi respektujici charakter venkovského
bydleni

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi novostavby rodinného domu v proluce zastavéného uzemi. Umisténi stavby rodinného
domu je v souladu s uzemnim planem a je také v souladu s relevantnimi cili a ukoly uzemniho planovani
formulovanymi v ustanovenich §§ 18 a 19 stavebniho zakona.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

~,Umisténi novostavby rodinného domu v proluce zastavéného Uzemi na pozemku parc. €. ... v katastralnim
uzemi ... Zamér obsahuje umisténi novostavby rodinného domu, pfipojeni na vefejnou technickou
infrastrukturu - vodovodni a kanaliza¢ni pfipojku a elektrickou pfipojku NN a oploceni pozemku.*

Zamér je pripustny po splnéni nasledujici podminky:
Zamér bude umistén v souladu s ¢asti dokumentace pro Uzemi rozhodnuti, ktera je pfilohou tohoto
zavazného stanoviska. DalSi podminky pro pfipravu a uskute¢néni zaméru se nestanovi.

Zavazné stanovisko plati dva roky od jeho vydani.

Oduvodnéni
Zamér byl pfedloZen orgadnu Uuzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ..................cooe.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

»  Situaéni vykres vyhotoveny na podkladu katastralni mapy se zakreslenim novostavby rodinného
domu, vyznacenim jeho odstupu od hranic sousednich pozemku, vykresy pohledl s vyskovymi
kétami a zakreslenim pfipojek na vefejnou technickou infrastrukturu vodni, kanaliza¢ni a elektricka
pripojky NN.

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...

» Uzemni plan ... vydany dne ...
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Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
Z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani
cilt a ukolti uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky zamér nefesi. Platny GUzemni plan ..... je v souladu
s vydanymi Zasadami uzemniho rozvoje ..... kraje, proto byl zamér posuzovan z hlediska souladu
s Uzemnim planem.

Umisténi stavby rodinného domu na pozemku parc. &. ..., katastralni uzemi ... je v souladu s platnym
uzemnim planem ... i v souladu s relevantnimi cili a ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zdkona.

Pozemek parc. €. ... v katastralnim Uuzemi ... se podle platného uzemniho planu ... nachazi v zastavéném
uzemi, v ploSe stabilizované Bl — bydleni individualni. Jde o plochu, jejimz hlavnim pfevazujicim vyuzitim je
bydleni v rodinnych domech — zamér je tedy z hlediska funkéniho vyuziti v souladu s Uzemnim planem ....
Uzemni plan stanovi pro plochu Bl ulicovy charakter zastavby z izolovanych rodinnych dom, ktery navrzeny
zameér respektuje. Posuzovany zamér respektuje také stanoveny maximalni koeficient zastavéni...,
koeficient minimalniho zastoupeni zelené... a nepfekraCuje maximaini vySkovou hladinu zastavby ... .

Méstsky ufad ... jako organ uzemniho planovani posuzoval navrhované umisténi novostavby rodinného
domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim Uzemi ... z hlediska napInéni cilll a kol uzemniho planovani
stanovenych v § 18 a 19 stavebniho zakona. Za relevantni povazoval zejména napInéni podminek pro
hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi (§ 18 odst. 4 stavebniho zakona), a to jak zamér vyhovuje
urbanistickym, architektonickym a estetickym pozadavkim na vyuzivani a prostorové uspofadani Uzemi
s ohledem na podminky v Uzemi a jeho stavajici charakter; vychazel pfitom z nasledujicich skute€nosti:

Umisténi novostavby se navrhuje do proluky v zastavéném uUzemi, na pozemku, ktery je pfipojitelny
na stavajici verejnou infrastrukturu, coz je v souladu s pozadavkem na hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi.

Uzemi &asti obce, ve kterém se proluka nachazi, je charakterizovano zejména tradiéni historickou nebo
historizujici venkovskou zastavbou rodinnych domi. Jde o domy s vyraznym obdélnikovym pudorysem,
se zastfeSenim soumérnou sedlovou stfechou, jednopodlazni nebo dvoupodlazni s nevyuzitym nebo
obytnym podkrovim. Orientace domu smérem ke komunikaci je rdznoroda (Stitovou nebo bocéni zdi
ke komunikaci). Ulicni ¢ara je dana oplocenim pozemkl rodinnych dom(, stavebni ¢ara je dana stavajici
zastavbou rodinnych doma v ulici.

Umisténi novostavby rodinného domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim Gzemi ... je navrzeno tak,
Ze uliéni fasada domu je situovana na stavebni ¢afe dané sousedni stavbou rodinného domu. Navrh svym
pudorysnym tvarem, typem zastfeSeni, sklonem stfechy vyskou a orientaci ke komunikaci odpovida okolnim
stavbam, a navrzenou stavbu rodinného domu je mozné zacllenit do Uzemi jako urcity archetyp historické
venkovské zastavby. Posuzovany zamér tedy vyhovuje urbanistickym architektonickym a estetickym
pozadavkim na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi s ohledem na podminky v Uzemi a s ohledem
na stavajici charakter uzemi v souladu s § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona. Navrhovana
novostavba rodinného domu pfinasi, oproti historické a historizujici zastavbé v ulici, nové materialové
zpracovani fasady a stfechy, které vychazi z novych poznatkGl v oboru architektury a naplfiuje v praxi
ustanoveni § 19 odst. 1 pism. o) stavebniho zakona.

Posuzovany zamér na umisténi stavby rodinného domu na pozemku parc. €. ... b katastralnim Gzemi ... je
v souladu s Uzemnim planem ... i s pozadavky ustanoveni § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebného zakona;
splfiuje rovnéz podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi podle § 18odst. 4 stavebniho
zékona. Pro umisténi navrZzeného zaméru neni nutné stanovovat podminky.

Z uvedenych ddvodl dospél organ uzemniho planovani k zavéru, ze posuzovany zamér je pfipustny.

68



Platnost zavazného stanoviska Ize prodlouzit, pokud se nezméni podminky v uzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:
a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano Uzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na z&kladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni

smlouva nabyla ucinnosti, nebo
¢) nabyl-li pravnich G¢ink( Uuzemni souhlas nebo spole¢ny Uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru uc€inéného v dobé platnosti

zavazného stanoviska.

Dostane-li se toto zavazné stanovisko do rozporu s politikou Uzemniho rozvoje nebo s Uzemné planovaci
dokumentaci, ktera byla vydana po vydani zavazného stanoviska, organ uzemniho planovani, ktery zavazné
stanovisko vydal, je nahradi z moci Ufedni novym zavaznym stanoviskem.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné Uredni osoby
podpis

otisk razitka

Priloha: Ovéiend Cast pfedlozené dokumentace k posuzovanému zaméru.

Obdrzi:
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C.2 Umisténi RD v proluce v zastavbé, ktera ma danou a respektovanou stavebni
caru

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi rodinného domu v proluce v zastavbé, ktera ma danou a respektovanou stavebni ¢aru.
Zamér je v souladu s plathym Uzemnim planem, ale umisténi stavby do zadniho planu pozemku naruSuje
urbanisticky charakter a zalozeni lokality a je tedy v rozporu s cili a ukoly Uzemniho planovani.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢€. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
tuzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cili a uUkold uzemniho
planovani zamér:

~umisténi stavby rodinného domu na pozemku parc. €. .... v katastralnim Gzemi ..."“

Zameér je nepfripustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ...................cooiiiinne.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ...[§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana ..................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplathovani
cild a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.
Umisténi rodinného domu na pozemku parc. €. ... , katastralni izemi ... je v souladu s plathym GUzemnim
planem - umisténi je navrzeno do plochy ,bydleni individudlni (Bl)“, ktera je Uzemnim planem urcena pro
vystavbu rodinnych domu.
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PFi posouzeni predlozeného zaméru z hlediska cili a ukolll Uzemniho planovani formulovanych
v ustanovenich § 18 a § 19 stavebniho zakona bylo sledovano zejména, zda je umisténi stavby a jeji feSeni
v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi poZadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani
Uzemi a zda je umisténi stavby v souladu s charakterem uzemi. Pfitom organ uzemniho planovani zjistil,
Ze navrzené umisténi stavby rodinného domu nerespektuje stavajici urbanistické zalozeni zastavby, které
vychazi z obestavéni uliéniho prostoru fadou izolovanych rodinnych dom, osazenych ve stejné vzdalenosti
od hranice uliéniho prostoru na jednotné ,stavebni“ ¢afe. Vysunuti rodinného domu smérem severnim
do vnitiniho prostoru pozemku tuto zasadu nedodrzuje a poruSuje jednotny charakter uzemi a vyraz
vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je komunikace.

Pfi posouzeni zaméru na umisténi stavby rodinného domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim uzemi ...
vychézel organ uzemniho planovani z nasledujicich skute¢nosti: Podle § 18 odst. 3 a 4 stavebniho zakona
je tfeba ve vefejném zajmu chranit a rozvijet zalozeny urbanisticky koncept zastavby rodinnych domu.
Navrzené umisténi rodinného domu je v rozporu s timto urbanistickym konceptem a v rozporu se stavajicim
charakterem Uzemi - jedna se tedy o rozpor s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. d) a €) stavebniho zakona.
Podle posledné citovaného ustanoveni jde o stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych
pozadavkl na vyuziti a prostorové usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani
afeSeni staveb a dale o stanoveni podminek pro provedeni zmény v Uzemi, zejména na umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Gzemi.

Posuzovany zamér na umisténi stavby rodinného domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim Gzemi je
vrozporu s cili a Ukoly uzemniho planovani formulovanymi v ustanoveni § 18 odst. 3 a 4 a § 19 odst. 1
pism. d) a pism. e) stavebniho zakona, a proto je nepfipustny.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné Uredni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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C.3 Zalozeni objektu v zadni ¢asti pozemku bez pristupové komunikace

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi rodinného domu v zadni €asti pozemku, bez pfistupové komunikace a bez moznosti
oddéleni ¢asti pozemku pro samostatny pfijezd k objektu. Zamér neni v souladu s uzemnim planem a neni
v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢&. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

Lumisténi stavby rodinného domu na pozemku parc. €. .... v katastralnim Gzemi ..."

Zameér je nepfripustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ...................coooeiiiine.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ...[§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana ...............
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani
cild a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky zamér v jim dotéeném Gzemi nefesi, zamér jeji uplatnéni
neohrozuje. Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje umisténi zdméru nefesi.
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Navrzené umisténi stavby rodinného domu na pozemku parc. €. ..., v katastralnim Uzemi ... neni v souladu
s Uzemnim planem. Pfedmétny pozemek se podle uzemniho planu ... nachazi v nezastavéném uzemi,
v ploSe ,zahrady“, kde protahlé pozemky za rodinnymi domy slouzi jako zahrady k rodinné zastavbé a podle
uzemniho planu nejsou uréeny k zastavéni. Proto je pfedlozeny zdmér v rozporu s Uzemnim planem ...
Pozadavek na oddéleni pozemku v jeho zadni &asti a vytvofeni nového stavebniho pozemku nelze naplnit,
protoZze neni mozné zaijistit dopravni obsluhu k zamyslené stavbé rodinného domu (a Uzemni plan zde
s novou zastavitelnou plochou nepocita).

Kromé vysSe zminé&ného rozporu s platnym uzemnim planem bylo dale zjisténo, Ze Uzemi je charakterizovano
stabilizovanou zastavbou rodinnymi domy podél komunikace s dlouhymi pozemky ve svazitém terénu, které
tvofi zeleny ramec zastavéné &asti obce (zahrady rodinnych domu pfirozené prechazeji v zemédélsky
obhospodarovanou krajinu a krajinnou zelerl). Zastavba v druhém planu je tedy nepfijatelna i z hledisek
zachovani krajinného razu.

Podle § 18 odst. 4 je jednim z cild Uzemniho planovani chranit ve vefejném zajmu krajinu jako podstatnou
slozku zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to je tfeba zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. V tomto pfipadé je ochrana zajisténa jednak vydanym tuzemnim planem,
ktery vymezuje pfedmétny pozemek jako pozemek nezastavitelny a dale také skuteCnosti, Ze navrzené
umisténi novostavby v zahradé jiného rodinného domu je v rozporu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. d) a e)
stavebniho zakona, protoze neodpovida dosavadnimu charakteru a prostorovému uspofadani uzemi.

Posuzovany zamér na umisténi stavby rodinného domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim Gzemi
j rozporu s uzemné planovaci dokumentaci — Uzemnim planem obce... a s cili a ukoly uzemniho planovani
formulovanymi v ustanoveni § 18 odst. 3 a 4 a § 19 odst. 1 pism. d) a pism. e) stavebniho zakona, a proto je
nepfipustny.

Jmeéno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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C.4 Rozdéleni pozemku a zalozeni druhé stavebni ¢ary

Obecny popis problému:

Zamér na déleni pozemku pro umisténi RD, ktery zakldda novou stavebni ¢aru v lokalité. Pfiklad vychazi
z realnych situaci, kdy se maijitelé pozemku, jak ve méstech, tak na venkové, snazi vytvofit novou Fadu
pozemk( k umisténi RD. V nékterych pfipadech, kdy je to ucelné a v souladu s itzemné planovaci
dokumentaci nebo Uzemné planovacimi podklady, lze tento zamér pfipustit. Tento pfiklad poukazuje
na nekoncepCni zamér v ramci stabilizované méstské zastavby.

Grafické vyjadreni pfipadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky ufad ... jako organ uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona €. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
tuzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cili a uUkold uzemniho
planovani zamér:

,déleni pozemku parc. €. ... v katastralnim Gzemi ... za u€elem stavby rodinného domu®“.

Zameér je nepfripustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska .................ccooooiiiiiinnne.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za ulelem vydani zévazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» podklady pro uzemni rozhodnuti o déleni a scelovani pozemk [vybrané ¢asti prilohy €. 4 k vyhlasce
€. 503/2006 Sb.] zpracované .................. (identifikani udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a tUzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani
cild a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky zamér v jim dotéeném Gzemi nefesi, zamér jeji uplatnéni
neohrozuje. Zasady Uzemniho rozvoje ...kraje umisténi zaméru nefeSi, jejich uplatnéni neni zdmérem
dotceno.
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Z hlediska uzemniho planu, je zamér navrzen ve stavajici lokalité méstského bydleni, z tohoto hlediska
by umisténi rodinného domu nebylo v rozporu s Uzemnim planem.

Organ uzemniho planovani na zakladé posouzeni zaméru na déleni pozemku za u¢elem pfipadné budouci
novostavby rodinného domu shledal, Ze zamér nerespektuje stavajici urbanistické zaloZeni lokality.
V pfedmétné lokalit¢ méstského bydleni, v k. 0. ..., se nachazi izolované RD s pozemky dopravné
obsluhovanymi z mistnich obsluznych komunikaci. Doposud v dotéeném Uzemi nedoslo k zadnému pfipadu
oddéleni pozemku, ktery by zaloZil novou stavebni €aru pfimykajici se k hlavni sbé&rné komunikaci, ktera
slouzi jako hlavni dopravni tepna spojujici centrum meésta a jeho periferie a je dopravné velmi zatizena.
Z hlediska naplriovani relevantnich cilt a ukoll uzemniho planovani dle stavebniho zakona byl vyhodnocen
zamér takto:

Zamér je CasteCné v rozporu s tezemi udrziteIného rozvoje uzem (§ 18 odst. 1 stavebniho zakona), nebot
oddéleni pozemku pro pfipadnou budouci novostavbu rodinného domu v blizkosti dopravné zatizeni
komunikace je v rozporu s pozadavkem na zajisténi pfiznivého zivotniho prostfedi (hluk z dopravy, emise
apod.).

Zameér je v rozporu s principy prostorového uspofadani pfedmétné lokality (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona).
Z hlediska sledovani souladu vefejnych a soukromych zajml je nezbytné chranit zaloZzeny urbanisticky
koncept bydleni v lokalité. V pfipadé zaloZeni nové stavebni ¢ary a umoznéni vystavby na takto oddélenych
pozemcich u rusné komunikace nebude mozné zajistit soulad vefejnych a soukromych zajmud v uzemi.
Verfejny zajem na ochrané zdravi obyvatel pfed moznymi negativnimi vlivy z dopravy stejné tak jako verejny
zajem na ochrané zalozeného urbanistického konceptu bydleni v lokalité je tfeba upfednostnit pred
soukromym zajmem na nové vystavbé na oddéleném pozemku.

Nezpochybnitelnym vefejnym zajmem vyplyvajicim ze stavebniho zakona je v tomto pfipadé ochrana
charakteru zastavby sidla (§ 18 odst. 3 stavebniho zakona). Tento vefejny zajem je tfeba chranit.

Zamér se pfimo nedotyka ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot v tzemi (§ 18 odst.
4 stavebniho zakona). Z hlediska hospodarného vyuziti uzemi by zalozeni nové stavebni €ary dokonce
mohlo byt vnimano pozitivné jako zpUsob vyssi intenzity vyuziti Gzemi, kterda mize zplsobit vedlejsi efekt
v podobé snizeni potfeby vymezovat nové zastavitelné plochy. Ve vztahu k vefejnému zdjmu na ochrané
stavajiciho charakteru zastavby obce vSak tento argument neni pfevazuijici.

Zamér nerespektuje urbanistickou koncepci sidla [§ 19 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona], zaloZzenou
na zastavbé orientované k mistnim obsluznym komunikacim.

Zameér na déleni pozemku je v rozporu s vefejnym zajmem a muze mit negativni vliv na vefejné zdravi,
zivotni prostfedi a na vefejnou infrastrukturu spojeny s planovanym umisténim RD pfi dopravné zatizené
sbérné komunikaci [§ 19 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zakonal].

Zamér na déleni pozemku je v rozporu s urbanistickymi a architektonickymi pozadavky na prostorové
uspofadani uzemi - rodinné domy orientované k mistnim obsluznym komunikacim [§ 19 odst. 1 pism. d)
stavebniho zakonal].

Zamér na déleni pozemku za u€elem budouciho umisténi stavby rodinného domu je v rozporu se stavajicim
charakterem Uzemi a tato zména v Uzemi byla shledana jako nepfipustna [§ 19 odst. 1 pism. e) stavebniho
zakona].

Zachovani sidelni struktury v duchu stavajiciho uspofadani pozemkl a staveb v sidle; na oddélené ¢asti
pozemku u ruSné hlavni komunikace nelze v budoucnu zajistit kvalitni bydleni, zejména kvuli negativhim
vliviim z dopravy [§ 19 odst. 1 pism. i) stavebniho zakonal].

Méstsky ufad ... jako organ uzemniho planovani vyuzil pfi zpracovani tohoto zavazného stanoviska podle
§ 19 odst. 1 pism. o) stavebniho zakona poznatky z oboru urbanismu a Uuzemniho planovani, které definuji
potfebu zachovavat v ramci rozvoje sidel charakter zastavby jako vefejného statku, ktery se podili
na celkové kvalité obytného prostredi.
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Z vyse uvedenych dlavodU je posuzovany zamér nepfipustny.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné uredni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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C.5 Nevhodny tvar strechy v kontextu zastavby

Obecny popis problému:

Projektova dokumentace k uzemnimu souhlasu - zdmér na umisténi rodinného domu s pultovou stfechou
na pozemku v obytném venkovském uzemi, které je zastavéno RD se Sikmou stfechou.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢&. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

Lumisténi stavby rodinného domu s pultovou stfechou na pozemku parc. €. .... v katastralnim uzemi ...“.

Zameér je nepfripustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ...................coooeiiiine.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro vydani uzemniho souhlasu ... [vybrané &asti pfilohy &. 7 k vyhlaSce &. 503/2006
Sb.] s umisténim stavby rodinného domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim Gzemi ...
zZpracovana .................. (identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani
cild a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky zamér v jim dotéeném Gzemi nefesi, zamér jeji uplatnéni
neohrozuje. Zasady uzemniho rozvoje ... kraje umisténi zaméru nefesi a jejich uplatnéni neni zadmérem
dotceno.
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Obec .... ma vydany uzemni plan .... Podle platného uzemniho planu je umisténi stavby rodinného domu
navrzeno do plochy ,venkovského a pfiméstského bydleni, ktera je ur€ena pro zastavbu rodinnymi domy.
Pro tuto plochu jsou v izemnim planu stanoveny také podminky prostorového uspofadani (max. koeficient
zastavéni a vySkova hladina zastavby); bylo konstatovano, Ze podminky prostorového uspofadani jsou
dodrzeny.

Zamér tedy neni v rozporu s Uzemnim planem.

Kromé souladu s uzemné planovaci dokumentaci je nutné posoudit také soulad s cili a ukoly uzemniho
planovani. Z hlediska naplfiovani relevantnich cilli a Ukolt tzemniho planovani podle ustanoveni § 18 odst.
3, § 19 odst. 1 pism. d), e) a 0) stavebniho zakona, byl zamér vyhodnocen takto:

V predmétné lokalité venkovského a pfiméstského bydleni, v obci ..., se nachazi pouze rodinné domy
samostatné stojici s Sikmou stfechou — sedlovou, stanovou, valbovou a polovalbovou. Timto je dan
architektonicky raz a charakter zastavby obce, ktery je tfeba chranit jako vefejny zajem. Bylo konstatovano,
Ze navrzené feSeni rodinného domu (jako objektu s plochou stfechou) architektonické feSeni stavajici
zastavby (se Sikmymi stfechami) nerespektuje.

Architektonické a estetické pozadavky na feSeni stavby musi odpovidat a reagovat na stavajici charakter
okolni zastavby, ktery vyluCuje stavby s plochymi &i pultovymi stfechami. Navrzené architektonické ztvarnéni
stavby neodpovida architektonickym pozadavkim danym existujici zastavbou v Uzemi (zastavbou RD se
Sikmymi stfechami).

Charakter zastavby je jednoznacné dan stavajici zastavbou — stavebni ¢arou, hmotou a ¢lenénim objektl

rodinnych domu, podlaznosti a zplsobem zastfeSeni (Sikmymi stfechami). Navrhovana novostavba je
v rozporu s charakterem stavajici zastavby v lokalité rodinnych domu.

V souladu s § 19 odst. 1 pism. o) stavebniho zakona vyuzil méstsky ufad pfi zpracovani zavazného
stanoviska poznatky z oboru architektury a stavitelstvi, které definuji potfebu zachovavat v ramci rozvoje
venkovskych sidel charakter zastavby jako vefejného statku, ktery se podili na celkové kvalité obytného
prostfedi.

Zamér na umisténi stavby rodinného domu s plochou stfechou na pozemku parc. €. ...v katastralnim Uzemi
nerespektuje stavajici urbanistické zaloZeni lokality a architektonické feSeni existujicich staveb
sousednich rodinnych domd.

Z vySe uvedenych dlvodl je posuzovany zamér nepfipustny.

Bez zmény zaméru tak, aby navrhovany rodinny ddm odpovidal charakteru stavajici zastavby v ulici, a to
zejména dodrzenim minimalniho 30° sklonu stfeSnich rovin, respektovanim zalozené stavebni &ary
a zakladnich znaku charakteristickych pro stavajici zastavbu, neni zamér pfipustny.

Jmeéno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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C.6 Nevhodné oploceni

Obecny popis problému:

Pfiklad nevhodného zplsobu oploceni v nové lokalité rodinnych domud. Snaha o vlastni soukromi za kazdou
cenu hrubé narusuje charakter celého obytného souboru a to jak vySkou oploceni, tak i nevhodnou volbou
materialu.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
tuzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplathovani cill a uUkold uzemniho
planovani zamér:

~umisténi oploceni pozemku parc. €. ... v katastralnim Uzemi ... zastavéného rodinnym domem®.

Zameér je nepfripustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ..................ccoooeieiinl.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro Uzemni souhlas [vybrané €asti pfilohy €. 7 k vyhlasce &. 503/2006 Sb.]
s umisténim oploceni pozemku parc. €. ... v katastralnim uzemi ... zastavéného rodinnym domem
zZpracovana .................. (identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplathovani
cild a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, Zasady uzemniho rozvoje ... kraje ani Gzemni plan ...
zplsob feSeni oploceni neupravuji, jde o podrobnost, ktera jim nepfislusi. Posuzovany zamér s nimi tedy
neni v rozporu, a proto byl posuzovan zejména z hlediska cilt a Ukolt uzemniho planovani formulovanych
v ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho zakona.
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PFitom bylo Zzjisténo, Ze navrZeny zplsob oploceni nerespektuje charakter a urbanistické zasady ucelené
lokality rodinnych dom{, a to zejména méfitkem (vySka 3 m) a pouzitym materidlem (glazované obkladacky
nalepené na zdivo). Tim je hrubé narusSen jednotny raz Uzemi a také vyraz vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je komunikace. V navaznosti na posouzeni podle § 19 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zdkona bylo
konstatovano, Ze potfeba tak vysokého oploceni neni v tomto pfipadé odlivodnéna (jedna se o klidnou
lokalitu rodinnych doml s provozem odpovidajicim pouze pohybu bydlicich obyvatel) a vliv stavby oploceni
na vefejnou infrastrukturu (v tomto pfipadé na vzhled vefejného prostranstvi) je zcela negativni zejména
Z hlediska estetického vnimani prostoru.

Parametry i materidlové FeSeni oploceni neodpovidaji architektonickym a estetickym pozadavkim
na prostorové uspofadani uzemi, které jednoznacné& vyplyvaji z jiz existujici zastavby v lokalité
a neodpovidaji stavajicimu charakteru uzemi, coz je v rozporu s § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho
zékona.

Z uvedenych dlivodU je posuzovany zamér nepfipustny.

Jmeéno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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C.7

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi izolovaného rodinného domu na pozemek, ktery sousedi s jiz postavenou polovinou

dvojdomku se slepym Stitem.

Grafické vyjadreni pripadu:

Postavena polovina dvojdomku, zazadano o izolovany diim
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

~umisténi stavby izolovaného rodinného domu na pozemku parc. €. .... v katastralnim uzemi ...

Zameér je nepfripustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ...................coooeiiiine.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedloZzila (Zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ... [§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana .....................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani
cild a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky zamér v jim dotéeném Gzemi nefesi, zamér jeji uplatnéni
neohrozuje. Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje umisténi zdméru nefesi.

Umisténi rodinného domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim Uzemi ..., do plochy pro rodinné bydleni
neni v rozporu s platnym Uzemnim planem.
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Navrhované feSeni - umisténi izolovaného rodinného domu na pozemek, ktery sousedi s jiz postavenou
polovinou dvojdomku se slepym Stitem na pozemku parc. €. ... v katastralnim uzemi ... je v rozporu s ukoly
uzemniho planovani vyjadfenymi v ustanoveni § 19 odst. 1 pism. b), d) a e) stavebniho zakona.

Lokalita, do niz je novostavba izolovaného rodinného domu navrhovana, je charakterizovana zastavbou
dvojdomu, a tomu odpovida i parcelace pozemkl. Pozemek, na némz se navrhuje umisténi rodinného
domu, sousedi s jiz zastavénou parcelou, na které byla realizovana polovina dvojdomku, a na hranici
pozemku je umistén slepy Stit stavby. Je zfejmé, Ze jak parcelace, tak situovani stavajici poloviny dvojdomu
slepym $&titem na hranici pozemku, vytvaii podminky pro vystavbu druhé poloviny dvojdomu v souladu se
zalozenou urbanistickou koncepci. V souladu s § 19 odst. 1 pism. b) dospél méstsky Ufad ... jako organ
uzemniho planovani k zavéru, Ze urbanisticka koncepce je dana stavajici zastavbou a podminky v uzemi
jednoznacné urcuji jeho dalsi rozvoj v souladu s touto koncepci. V tomto pfipadé neni mozné uvazovat se
stavbou izolovaného rodinného domu, protoze by to bylo v rozporu s danym prostorovym usporadanim
Uzemi a jeho charakterem —tj. v rozporu s § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona.

Z uvedenych dlvodul je posuzovany zamér nepfipustny.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné Uredni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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C.8 Nevhodné umisténi doplikové stavby pred stavebni ¢aru

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi stavby nad 25 m? (vyzadujici UR nebo US) nevhodné pfed rodinny dim v blizkosti
vefejného prostranstvi (v prostoru pfedzahradky).

Grafické vyjadreni pripadu:

73/120
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona €. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cild a Ukold uUzemniho
planovani zamér:

Lumisténi stavby pro uskladnéni palivového dfivi o zastavéné plose 45 m2, 3 m vySky, nepodsklepené
na pozemku parc. €. ... v katastralnim uzemi ... pfed rodinnym domem v blizkosti vefejného prostranstvi
(v prostoru pfedzahradky)”.

Zameér je nepfipustny

Oduvodnéni
Zamér byl pfedloZen orgadnu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ...................cco.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro vydani uzemniho souhlasu ... [vybrané &asti pfilohy &. 7 k vyhlaSce €. 503/2006
Sb.] s umisténim oploceni pozemku parc. &. ... v katastralnim uzemi ... zastavéného rodinnym
domem zpracovana .................. (identifika¢ni udaje projektanta)

»  Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani
cilt a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje umisténi tohoto druhu
staveb nefesi.
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Posuzovany zamér, ucel vyuziti stavby neni v rozporu ani s tzemnim planem ....

Pozemek parc. €. ... v katastralnim uzemi ... se podle uzemniho planu ... nachazi v zastavéném uzemi,
v plo$e ,bydleni individualni (Bl)“. Jedna se o plochu uréenou pro vystavbu rodinnych domu, v niz je
pFipustnym vyuzitim také umisténi staveb souvisejicich s bydlenim, pfi dodrzeni max. koeficientu zastavéni
pozemku rodinného domu. Bylo ovéfeno, Zze zamér je v souladu s Uzemnim planem.

Organ uzemniho planovani dale posuzoval zamér zejména z hlediska cild a Ukold uzemniho planovani
formulovanych v ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Zamér na umisténi stavby je v rozporu s principy prostorového usporadani pfedmétné lokality. Z hlediska
sledovani souladu vefejnych a soukromych zajmu je nezbytné chranit prostor mezi stavebni a uli¢ni ¢arou,
ktery se aktivné promita do kvality vefejného prostranstvi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona).

Nezpochybnitelnym vefejnym zajmem je ochrana charakteru vefejného prostranstvi (§ 18 odst. 3 stavebniho
zakona), ktery muze byt zasadné naruSen nevhodnym umisténim stavby v prostoru pfedzahradky.

Zamér na umisténi stavby v pfedzahradce rodinného nesleduje disledné urbanistickou koncepci osidleni
obce, zaloZzenou na zastavbé prevazné izolovanymi rodinnymi domy bez umisténi staveb mezi stavebni
a uliéni ¢arou, nespliuje tedy pozadavky uvedené v § 19 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona.

Z hlediska urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk( na prostorové usporadani Uzemi se
jevi umisténi staveb v prostoru pfedzahradek jako nevhodné a nekoncepéni, coz je v rozporu s § 19 odst. 1
pism. d) stavebniho zakona.

V souladu s § 19 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona vychazel organ uzemniho planovani z detailniho
vyhodnoceni charakteru zastavby v uzemi, situovani stavebni a uliéni ¢ary a vzhledu vefejného prostranstvi
a prostort predzahradek v pfedmétné lokalité, pfitom dospél k zavéru, Zze umisténim stavby v pfedzahradce
by byl tento charakter Uzemi zasadné narusen.

V souladu s § 19 odst. 1 pism. o) stavebniho zakona organ uzemniho planovani vyuzil pfi zpracovani
zavazného stanoviska poznatky z oboru urbanismu a uzemniho planovani, které ve svych doporucenich
definuji potfebu zachovavat v ramci rozvoje sidel ,poloverejny“ charakter tzv. pfedzahradek, které se podileji
na celkové kvalité obytného prostfedi a pfedevsim vefejnych prostranstvi.

Na zakladé vySe uvedeného organ uzemniho planovani konstatoval, Ze zamér na umisténi stavby objektu
pro uskladnéni palivového dfivi nerespektuje stavajici charakter zastavby, stavebni ¢aru a principy tvorby
prostor(l mezi RD a vefejnym prostranstvim a neni v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani., a proto je
nepfipustny.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:

91



A MINISTERSTVO
q ~=" | PRO MISTNi
ROzvOJ CR

C.9 Stavba dvojdomu bez koordinace vyrazu stavby obou ¢asti objektu

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi dvojdomu s odliSnym architektonickym navrhem zpracovani zastfeSeni, stfeSnich oken
a detaill fasady u obou polovin dvojdomu.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

Lumisténi stavby dvojdomu na pozemcich na pozemcich parc. €. ...a ... v katastralnim dzemi ...".

Zamér je nepripustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ...................coooeiiiine.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro vydani uzemniho souhlasu ... [vybrané &asti pfilohy &. 7 k vyhlaSce €. 503/2006
Sh.] zpracovana .................. (identifikacni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani
cild a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zdmér nefesi.

Podle uzemniho planu ... se stavba navrhuje do plochy bydleni, zdmér je tedy s Uzemnim planem ...
v souladu.
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Dale byl navrh pfezkouman z hlediska naplfovani relevantnich cilG a ukold tzemniho planovani podle § 18
a § 19 stavebniho zakona.

Na zakladé prostudovani predlozené dokumentace k vydani uzemniho souhlasu a na zakladé vlastniho
Setfeni organ Uzemniho planovan i konstatuje, Zze zplsob architektonického FeSeni stavby dvojdomu
odporuje zasadam urbanistické a architektonické tvorby pfi navrhovani tohoto typu stavby. Pro navrhovani
dvojdomu je typické jednotné architektonické pojeti objemu, vySky stavby, zastfeSeni, umisténi otvord,
barevného pojeti a dalSich architektonickych detailu.

Pfredlozeny navrh feSeni dvojdomu je v rozporu s principy architektonické tvorby tohoto typu stavby pro
bydleni. Z hlediska sledovani souladu vefejnych a soukromych zajmu je nezbytné chranit estetickou uroven
navrhovanych staveb, jejich méfitko, harmonii a architektonicky detail (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona).

Predmétna ¢ast obce je charakterizovana vystavbou dvojdom( a ochrana tohoto charakteru zastavby je
nezpochybnitelné vefejnym zajmem (§ 18 odst. 3 stavebniho zakona)

Organ uzemniho planovani terénnim prizkumem v souladu s § 19 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona zjistil
a posoudil stav zastavéného uzemi, z kterého vyplyvaji podminky pro ochranu charakteru zastavby obce
v€etné architektonického detailu.

Nesouhlas s posuzovanym zamérem vychazi pfedevSim z toho, Ze navrzené feSeni v rozporu s pozadavky
§ 19 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona nerespektuje architektonické a estetické pozadavky na feSeni
dvojdomu, které jsou charakteristické svym jednotnym architektonickym vyrazem.

Navrzené feSeni stavby nerespektuje zasady pro projektovani dvojdoml a v dusledku toho nerespektuje
charakter Uzemi (zastavba typickymi dvojdomy s jednotnym architektonickym vyrazem), proto byl shledan
nesoulad s charakterem uzemi; to je v rozporu s § 19 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona.

Pfi zpracovani zavazného stanoviska organ uUzemniho planovani v souladu s § 19 odst. 1 pism. 0)
stavebniho zakona vyuziva poznatky z oboru architektura a stavitelstvi, které definuji potfebu zachovavat
v ramci rozvoje sidel jednotny charakter staveb dvojdom(, ktery se podili na celkové kvalité obytného
prostfedi.

Z uvedenych ddvodU je posuzovany zamér nepfipustny.

Jmeéno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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C.10 Umisténi RD v zaplavovém uzemi

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi rodinného domu je v souladu s Uzemnim planem, ale ve vymezeném zaplavovém uzemi

Q100

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky ufad ... jako organ uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e€) zakona ¢€. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

Lumisténi rodinného domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim uzemi ...“.

Zamér je pripustny po splnéni nasledujicich podminek:

V projektové dokumentaci stavby bude FeSeno umisténi urovné pfizemi na kété min. Q1o v dané lokalité,
pficemz vyska nejniz8iho obytného podlazi musi byt o 0,3 m nad touto hranici.

Kromé vySe uvedené podminky bude zameér umistén v souladu s ¢asti dokumentace pro uzemi rozhodnuti,
ktera je pFilohou tohoto zavazného stanoviska.

Zavazné stanovisko plati dva roky od jeho vydani.

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska .......................oooen e,

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro uzemni rozhodnuti ...[§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana .....................
(identifikacni udaje projektanta)

»  Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...

» Uzemni plan ... vydany dne ...
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Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zékona, zda je pfipustny
Z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani
cilt a ukoltl uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.

PoZadavek na umisténi rodinného domu respektuje platny uzemni pléan ..... , ve znéni jeho zmény €. ....,
v niz byla pfedmétna lokalita zahrnuta do zastavitelnych ploch na zakladé souhlasu dotéeného organu, ktery
zaroven stanovil podminky prostorového uspofadani (pro vystavbu obytnych, hlavnich objektd) takto:

,pro stavby v zaplavovém uzemi Q1qg feky ... je stanoveno umisténi darovné pfizemi na kété min. Qqgo s tim,

Organ Uuzemniho planovani posoudil zamér také z hlediska relevantnich cil a Ukoll Uzemniho planovani
(§ 18 a § 19 stavebniho zakona). Konstatoval, Ze koordinace verejnych a soukromych zajm( v pfedmétném
uzemi (vefejny zajem na protipovodriové ochrané a soukromy zajem na vystavbé RD), jak uklada § 18 odst.
3 stavebniho zakona, je zajiSt€éna v tomto pfipadé formulaci podminky v platném Uzemnim planu. V souladu
s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona bylo posouzeno riziko umisténi stavby RD
v zaplavovém Uzemi a bylo konstatovano, zZe pfi splnéni uloZzené podminky pro FeSeni stavby v projektové
dokumentaci bude toto riziko eliminovano.

Z téchto ddvodu bylo vydano zavazné stanovisko uréujici zamér jako pfipustny.
Platnost zavazného stanoviska Ize prodlouzit, pokud se nezméni podminky v uzemi.
Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

d) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uUzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

e) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla u€innosti, nebo

f) nabyl-li pravnich ucinkl tzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas a souhlas s provedenim

ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru ucinéného v dobé platnosti
zavazného stanoviska.

Dostane-li se toto zavazné stanovisko do rozporu s politikou uzemniho rozvoje nebo s uzemné planovaci
dokumentaci, ktera byla vydana po vydani zavazného stanoviska, organ izemniho planovani, ktery zavazné
stanovisko vydal, je nahradi z moci Ufedni novym zavaznym stanoviskem.

Jmeéno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Priloha: Ovéfena Cast pfedloZené dokumentace pro uzemni rozhodnuti k posuzovanému zaméru.

Obdrzi:
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C.11 Neumérna délka radové zastavby bez preruseni

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi skupiny rodinnych doma v lokalité v souladu s Uzemnim planem, ale v nevyhovujicim
rozsahu, ktery omezuje prlichodnost Uzemi a snizuje kvalitu obytného prostredi.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona €. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

Lumisténi skupiny fadovych rodinnych dom( na pozemcich parc. €. .... v katastralnim Gzemi ..."

Zameér je nepfripustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ...................coooeiiiine.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za GCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ... [§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana .....................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani
cild a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ...kraje zamér nefesi.
Umisténi skupiny Fadovych rodinnych domu v lokalité je v souladu s Uzemnim planem ... navrhovano

do plochy bydleni, ale svym rozsahem — neumérné dlouhou Ffadou rodinnych domud vSak zasadnim
zplsobem omezuje prostupnost Uzemi a tim sniZuje kvalitu obytného prostredi.
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Z hlediska relevantnich cild a Ukoll Uzemniho planovani (§ 18 a § 19 stavebniho zakona) byl zamér
posouzen takto:

Umisténi nedmeérné dlouhé fady rodinnych domu v rozporu s pozadavky § 18 odst. 2 stavebniho zakona
ztéZuje a znemozfiuje Uucelné vyuziti a prostorové usporadani uzemi zejména tim, Ze neumoznuje prachod
k vefejnému prostranstvi uvnitf obytné skupiny, kde se mimo jiné nachazi hiist€¢ a takové omezeni
prostupnosti je nepfipustné.

Navrzené umisténi fadovych rodinnych domd bez moznosti prichodu ma negativni vliv na vefejnou
infrastrukturu — znaéné omezuje pfistup k ploSe vefejného prostranstvi, coz Ize oznacit jako nesplnéni tUkolu
uzemniho planovani vyplyvajiciho z § 19 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona.

Navrzené usporadani staveb (fada rodinnych domd bez preruseni) je z hlediska urbanistického nevhodné
a tim neni dodrzen pozadavek § 19 odst. 1 pism. d) stavebniho zakon

Z vySe uvedenych dlivodu je zamér nepfipustny.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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C.12 Zamezeni prostupnosti (prichodnosti) tzemim v zastavbé

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi fadového rodinného domu na pozemek, ktery je v sou€asné dobé& vyuzivan jako
pFistupova pési komunikace k zastavce MHD. Stity stavajici fadové zastavby dostavbu umoziiuji, dochazi
vSak k likvidaci pésiho tahu. Zamér je v souladu s uzemnim planem, ale neni v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

Lumisténi stavby rodinného domu na pozemku parc. €. .... v katastralnim Gzemi ..."“

Zameér je nepfripustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ...................coooeiiiine.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (Zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ... [§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana .....................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani
cild a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.
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Pozemky parc. €. ... v katastralnim uzemi ... se podle platného uzemniho planu ... nachazi v zastavéném
uzemi, v ploSe ,individualni bydleni (BI-15). Umisténi dal$iho rodinného domu v proluce v fadové zastavbé
je v souladu s Uzemnim planem jak z hlediska funkéniho, tak z hlediska zakladnich podminek prostorového
usporadani zastavby, kde je stanoveno uspofadani rodinnych domud v fadové zastavbé a jednotna vyska
rodinnych na 2 nadzemni podlazi. Pfedlozeny navrh je v souladu s tzemnim planem.

Dale byl posuzovan soulad predlozeného zaméru s cili a Ukoly tzemniho planovani (§ 18 a § 19 stavebniho
zdkona). Relevantni v této véci bylo zejména posouzeni souladu s § 19 odst. 1 pism. b), c), d) a e)
stavebniho zdkona. V citovanych ustanovenich jsou uvedeny uUkoly uzemniho planovani, jejichZz plnéni
organ uzemniho planovani sleduje:

— stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky tuzemi,

— provéfovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu Gzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

— stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feseni staveb,

— stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.

PFi posouzeni zaméru z téchto hledisek postupoval organ izemniho planovani nasledovné:

Terénnim Setfenim ovéfil, Ze pfes pozemek parc. €. ... v katastralnim uzemi ... je vedena péSi trasa, ktera
zpfistupriuje enklavu rodinného bydleni k zastavce MHD (autobus). P&Si trasa navazuje na dalSi vnitfni pési
komunikace v zastavbé. Prfestoze Stity navazujici fadové zastavby vestavbu dalSiho domu umozriuji, neni
zastavba Zadouci z hlediska zachovani péSi prostupnosti obytnym Uzemim. Bylo dale konstatovano, zZe
dostavba rodinného domu neni vhodna ani z hlediska daného prostorového uspofadani uzemi, protoze
spojenim dvou stavajicich fadovych ,Etyfdomud“ vznikne prili§ dlouha hmota celkem deviti objektll, ktera
nema odezvu v jiz zalozeném urbanistickém souboru, v némz po urcitych usecich byly zamérné vynechany
proluky v fadové zastavbé rodinnych domd, aby bylo zachovano pfijatelné méfitko a urcity podil ploch
zelené prostupujicich zastavbou. V zavéru posouzeni organ Uzemniho planovani usoudil, ze na provedeni
pozadované zmény v Uzemi (zastavéni proluky v fadové zastavbé a likvidace vyznamného péSiho tahu)
neni vefejny zajem a jeho realizace by méla spiSe negativni vliv na vefejnou infrastrukturu a rovnéz by se
jednalo o nezadouci zasah do stabilizovaného urbanistického schématu zastavby fadovych rodinnych domu,
¢imz by byl naruSen stavajici charakter izemi (fadova zastavba v fadach o min. 3 rodinnych domech a max.
6 rodinnych domech, ktera je pferuSovana prostupy zelené).

Z uvedenych dudvodl je zamér nepfipustny.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:

103



=g | MINISTERSTVO
E %" | PRO MISTNi
ROZVOJ CR

4.D Problémovy okruh D - Zastavba v proluce

D.1 Novostavba bytového domu v proluce

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi novostavby bytového domu v proluce, v historické zastavbé mésta s rlznorodosti
sousednich staveb co do kvality, stafi a architektonickych styld. Hmota domu je jednoducha se sedlovou
stfechou reagujici svym tvarem i vySkou parapetll a hlavni fimsy na sousedni objekty. OdliSnym stylem
materialového zpracovani sice stavba sleduje moderni trendy designu v architektufe, ale nerespektuje
charakter stavajici zastavby v uzemi.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: ...

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

~umisténi novostavby bytového domu v ulici ... na pozemku parc. €. ... v katastralnim uzemi ... v proluce
stavajici historické zastavby mésta®“.

Zameér je pripustny po splnéni nasledujicich podminek:
— uliéni fasada domu bude feSena jako zdéna s finalni upravou omitkou,
— nafasadé budou pouzity maximalné dva barevné odstiny.
— kromé vySe uvedenych podminek bude zamér umistén v souladu s ¢asti dokumentace pro uzemi
rozhodnuti, ktera je pfilohou tohoto zavazného stanoviska.

Zavazné stanovisko plati dva roky od jeho vydani.

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ..........................o e

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ... [§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana .....................
(identifika¢ni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

»  vysledkl Setfeni na misté ze dne ... protokol zaloZzen do spisu.
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Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
Z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani
cilt a ukolti uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady uzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi, proto
byl zdmér posuzovan z hlediska souladu s tzemnim planem.

Posuzovany zamér predstavuje umisténi novostavby bytového domu v proluce historické zastavby mésta ...
s rliznorodosti sousednich staveb co do kvality, stafi a architektonickych styld. Hmota domu je jednoducha
se sedlovou stfechou reagujici svym tvarem i vySkou parapetll a hlavni fimsy na sousedni objekty.
Odlisnym stylem materialového zpracovani stavba sice reaguje na moderni trendy designu v architekture,
ale nerespektuje charakter stavajici zastavby v uzemi.

Pozemek parc. &€. ... v katastralnim Uzemi ...se podle platného GUzemniho planu nachazi v zastavéném
uzemi, v ploSe stabilizované SM — smiSené obytné méstského typu. Podle uzemniho planu jde o plochu,
jejimz hlavnim (pfevazujicim) vyuzitim je bydleni v bytovych domech v kombinaci s obéanskym vybavenim
a pfipadné dalSim vyuzitim, které nezhor$i podminky v Uzemi. Z hlediska funkéniho vyuziti je zamér
v souladu s Uzemnim planem.

Uzemni plan soudasné pro plochu SM stanovuje podminky prostorového usporadani zastavby charakter
a strukturu zastavby, maximalni koeficient zastavéni ..., koeficient minimalniho zastoupeni zelené ...
a maximalni vySkovou hladinu zastavby (maximalné 3 NP a podkrovi). Pfedlozeny zamér stanoveny
charakter a strukturu zastavby (uzavfena blokova zastavba) respektuje. Umisténi novostavby bytového
domu je navrzeno do stavebni proluky ve stavajici zastavbé a dodrzuje stavebni Caru danou stavajici
zastavbou v ulici. Navrzeny zamér je v souladu s Uzemnim planem ...

Zamér byl posuzovan i z hlediska relevantnich ustanoveni § 18 a 19 stavebniho z&kona upravujicich cile
a ukoly uzemniho planovani.

Umisténi bytového domu do staveni proluky je u€elnym vyuzitim Uzemi v€etné napojeni stavby na existujici
vefejnou infrastrukturu v ulici. Jde rovnéz o vhodné dotvofeni daného prostorového uspofadani dostavby
proluky v zastavbé&. Soukromy zajem na vystavbé bytového domu je v souladu s vefejnym zajmem
na dotvoreni vefejného prostoru ulice vyplnénim chybéjici ¢asti uliéni fronty domu. Proto je zamér v souladu
s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zakona. Zamér splfiuje pozadavky na hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi, nebot navrzeny dim nevyvolava Zzadné nové naroky na verejnou infrastrukturu, coz je
v souladu s § 18 odst. 4 stavebniho zakona.

Méstsky ufad ... jako organ uzemniho planovani dospél k nazoru, ze pro ochranu dosavadniho charakteru
zastavby nepostaduje pouze zachovani prostorového uspofadani uUzemi daného existujici zastavbou.
Zasadni je také zachovani charakteru uli¢nich fasad existujicich domu, které ohrani€uji vefejny prostor
a ovliviiuji vyznamné kvalitu vefejného prostranstvi a jeho vnimani. Zvolené materialové a barevné feSeni
fasady bytového domu hrubym zplsobem naruSuje stavajici charakter zastavby ulice, ktera je tvofena
zdénymi &inZzovnimi domy s finalni Upravou uli¢ni fasady klasickou omitkou a z téchto hledisek neni
v souladu ani s pozZadavky ustanoveni § 18 odst. 3 ani § 19 odst. 1 pism. c) a e) stavebniho zakona.
Na zakladé Setfeni na misté dospél organ Uzemniho planovani k zavéru, Zze charakter stavajici zastavby
¢inZzovnimi domy, jejichZ vyznamnym shodnym architektonickym znakem jsou zdéné fasady s klasickou
omitkou, pfipadné se zdlraznénim ¢lenicich nebo zdobnych prvk( na fasadé jinym barevnym odstinem
(s vyuzitim maximalné dvou barevnych odstind), by byl zvolenym materialovym a barevnym FeSenim
naruSen. Pfedlozeny zamér Ize upravit tak, aby mohl byt realizovan.

Proto organ uzemniho planovani podminil pfipustnost realizace zaméru splnénim podminek stanovenych
v zavazné C&asti tohoto zavazného stanoviska, které obsahuji architektonické pozadavky na feSeni stavby,
které reflektuji stavajici charakter izemi.
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Platnost zavazného stanoviska Ize prodlouzit, pokud se nezméni podminky v uzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:
a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano Uzemni rozhodnuti, spole¢né

povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na z&kladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni

smlouva nabyla ucinnosti, nebo
¢) nabyl-li pravnich G€ink( uzemni souhlas nebo spole¢ny Uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru uc€inéného v dobé platnosti

zavazného stanoviska.

Dostane-li se toto zavazné stanovisko do rozporu s politikou uzemniho rozvoje nebo s uzemné planovaci
dokumentaci, ktera byla vydana po vydani zavazného stanoviska, organ uzemniho planovani, ktery zavazné
stanovisko vydal, je nahradi z moci Ufedni novym zavaznym stanoviskem.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné Gfedni osoby
podpis

otisk razitka

Priloha: Ovérena Cast predlozené dokumentace pro uzemni rozhodnuti k posuzovanému zaméru.

Obdrzi:
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D.2 Nedodrzeni vySkové hladiny

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi objektu do proluky ve stavajici zastavbé. Navrzené funkéni vyuziti (objekt
pro administrativu) je v souladu s izemnim planem. Objekt vS§ak nerespektuje vySku navazujicich domu
(do proluky je navrhovan pouze jednopodlazni objekt se sedlovou stfechou s hfebenem rovnobéznym s ulici,
zatimco navazujici objekty maji 2 NP a 3 NP). Pro Uzemi je rozpracovan regulacni plan, ktery pro dostavbu
proluky stanovuje minimalni vysku 2 NP a maximalni vySku 3 NP, regulaéni plan zatim nebyl vydan.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

Lumisténi stavby administrativniho budovy do proluky ve stavajici zastavbé na pozemku parc. ¢. ...
v katastralnim dzemi ..."

Zameér je nepfipustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ..................cccooeiiiiiinne.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za ulelem vydani zévazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (Zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro uzemni rozhodnuti ... [§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky &. 499/2006 Sb.] zpracovana .....................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pFipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani
cilt a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ...kraje zamér nefesi.
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Podle uzemniho planu ... se pozemek parc. €. ... v katastralnim Uzemi ... nachazi v zastavéném UGzemi,

v plo$e ,smiSené v centralni zéné“ (SC-9) — stabilizovany stav. Z hlediska funkéniho vyuziti je umisténi
objektu pro administrativu v plose SC-9 v souladu s platnym Uzemnim planem. Podle rozpracovaného
regulacniho planu je proluka mezi stavajicimi objekty parc. €. ... a parc. €. ... ur€ena k dostavbé tfipodlaznim
objektem, jehoz praceli bude licovat se stavebni ¢arou danou stavajici zastavbou. Regulaéni plan zatim
nebyl vydan, proto neni zavaznym podkladem pro rozhodovani v uzemi. Kromé souladu zaméru s platnou
uzemné planovaci dokumentaci je vSak nutné posoudit také soulad zaméru s relevantnimi cili a ukoly
Uzemniho planovani formulovanymi zejména v ustanoveni § 18 odst. 3 a 4, tj. soulad s vefejnym zajmem
na ochrané urbanistického a architektonického dédictvi v historickém centru mésta a dale v § 19 odst. 1
pism. d) a e) stavebniho zakona — tj. zejména z hlediska splnéni urbanistickych, architektonickych
a estetickych pozadavkl na prostorové usporadani Uzemi a feSeni staveb s ohledem na stavajici charakter
a hodnoty uzemi.

Pfi posouzeni zaméru z téchto hledisek vychazel organ uzemniho planovani z nasledujicich skute¢nosti:

Z ustanoveni § 18 odst. 3 stavebniho zakona vyplyva organdm uUzemniho planovani mimo jiné povinnost
koordinovat vefejné i soukromé zaméry na zmény v Uzemi a konkretizovat ochranu vefejnych zajmi
vyplyvajicich ze stavebniho zakona. Podle § 18 odst. 4 stavebniho zakona Uzemni planovani ve vefejném
zajmu chrani a rozviji kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického a architektonického
dédictvi. Historicka zastavba v centru mésta je jednoznacné urbanistickym a architektonickym dédictvim,
které je treba ve vefejném zajmu chranit a rozvijet zplisobem, ktery nebude znamenat nevhodny zasah
do stavajici zastavby.

Pozemek parc. €. ... v katastralnim Uzemi ... se nachazi v centralni ¢asti mésta, v niz je sledovan vefejny
zajem na ochrané civilizaCnich a kulturnich hodnot v Uzemi, v€etné urbanistického a architektonického
dédictvi a je kladen zvlastni diraz na takové feSeni staveb, které bude odpovidat stavajicimu prostorovému
usporadani a feSeni zastavby. Sousedni objekty, na které by mél novy objekt navazat, vymezuji svym
pracelim stavebni (a sou¢asné uliéni) ¢aru; v tomto bodé bylo konstatovano, Ze navrzené umisténi nového
objektu v proluce tuto stavebni ¢aru respektuje. Sousedni objekty vSak soucasné predurcuji také podlaznost
nového objektu v proluce. V navaznosti na podlaznost stavajicich objektl by novy objekt mél mit minimalné
2 nadzemni podlazi (max. 3 nadzemni podlazi). Protoze navrzeny objekt v proluce je FfeSen jako
jednopodlazni, byl v tomto bodé konstatovan rozpor s poZadavky na usporadani staveb v Uzemi, které je
charakterizovano vicepodlazni historickou zastavbou.

V zavéru posouzeni zaméru bylo konstatovano, ze zamér je v rozporu s ustanovenim §19 odst. 1 pism. d)
a e) stavebniho zakona a z tohoto dlivodu bylo vydano nesouhlasné stanovisko.

Z vySe uvedenych davodl je zamér nepfipustny.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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D.3 Navrh na izolovany objekt mezi slepymi stity

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi izolovaného rodinného domu na pozemku, ktery na obou stranach sousedi s jiz

postavenou zastavbou se slepymi Stity na hranici pozemku.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: ...

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢&. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

Lumisténi stavby izolovaného rodinného domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim uzemi ...“.

Zameér je nepfipustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ...................ccoooiiiiinne.

[identifikacni Udaje osoby, ktera za ulelem vydani zdvazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro uzemni rozhodnuti ... [§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana .....................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani
cilt a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.
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Umisténi rodinného domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim Uzemi ... je v souladu s Uzemnim planem
... navrhovano do plochy bydleni.

Pfi posouzeni souladu zaméru s cili a ukoly uzemniho planovani dospél organ uzemniho planovani k témto
zavérum:

Lokalita, do niz je novostavba izolovaného rodinného domu navrhovana, je charakterizovana zastavbou
dvojdomu, troj a &étyfdomu, tedy Fadovou zastavbou, a tomu odpovida i parcelace pozemkl. Na hranici
pozemku parc. €. ... je umistén slepy Stit sousedni stavby. Je zfejmé, Ze jak parcelace, tak situovani
stavajicich domd na sousednich pozemcich slepymi S&tity na hranicich pozemku, vytvafi podminky
pro dostavbu proluky dal§im objektem v fadové zastavbé — tj. v souladu se zaloZzenou urbanistickou
koncepci. Podle § 19 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona dospél organ uzemniho planovani k zavéru, ze
urbanisticka koncepce je dana stavajici zastavbou a podminky v Uzemi jednoznacné urluji dalSi rozvoj
uzemi v souladu s touto koncepci. V tomto pfipadé neni mozné uvazovat se stavbou izolovaného rodinného
domu, protoZze by to bylo v rozporu s danym prostorovym uspofadanim uzemi a jeho charakterem —
tji. v rozporu s § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona.

Z uvedenych dlivodU je zamér nepfipustny.

Jmeéno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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D.4 Zamér na provedeni pristavby smérem do proluky se slepymi stity

Obecny popis problému:

Zamér na provedeni pfistavby garaze ke stavajicimu objektu s umisténim pfistavby do ponechané volné
proluky v Ffadové zastavbé bytovych domu. Proluka se nachazi mezi dvéma bytovymi domy, které jsou
do této proluky orientovany slepymi stitovymi zdmi. Zameér neni v rozporu s Uzemnim planem, ale umisténi
pfistavby garaze do proluky neni v souladu s charakterem zastavby uzemi.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢&. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

Lumisténi stavby garaze na pozemku parc. €. ... navazujici na Stitovou zed rodinného domu na pozemku
parc. €. ... v katastralnim Uzemi ... do ponechané volné proluky v fadové zastavbé rodinnych doma*.

Zameér je nepfipustny

Oduvodnéni
Zamér byl pifedloZen orgadnu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ..................cooiiae.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ... [§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana .....................
(identifikacni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfovani
cilt a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.
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Pozemek parc. €. ..., na kterém ma byt garaz umisténa a rodinny dim na pozemku parc. €. ... v katastralnim
Uuzemi ... se podle Uzemniho planu ... nachazeji v zastavéném uzemi, v ploSe ,smisené obytné“ (SO-17) -
stabilizovany stav. Jedna se o plochu, v niz se prolinaji pfevazné funkce bydleni s ob&anskym vybavenim
a jinymi ¢innostmi, které se s bydlenim nevylu€uji. Z hlediska funk&niho vyuZziti je umisténi gardze pro osobni
automobil v souladu s podrobnymi podminkami pro vyuZziti plochy SO-17, rovnéz jsou dodrZeny stanovené
podminky prostorového usporfadani (max. koeficient zastavéni a max. vySkova hladina zastavby). Zamér
neni v rozporu s uzemnim planem ...

Dale byl zamér posuzovan ve vztahu k cilim a ukoldm uzemniho planovani vyplyvajicim z ustanoveni § 18
a § 19 stavebniho zakona. Pfitom organ uzemniho planovani povazoval za relevantni zejména posouzeni,
jak byly naplnény podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi (v souladu s § 18 odst. 4
stavebniho zakona) a posouzeni, zda predlozeny zamér vyhovuje urbanistickym, architektonickym
a estetickym pozadavkim na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi s ohledem na podminky v Uzemi
a s ohledem na stavajici charakter tzemi [jak vyplyva z § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakonal].

PFitom organ uzemniho planovani vychazel z téchto skutecnosti:

Pfedmétné Uzemi je charakterizovano dvoupodlazni zastavbou rodinnych a bytovych dom( (2 NP +
podkrovi) v Fadové uli¢ni zastavbé. Proluka, do niz se pfistavba garaze navrhuje, je ze severni a jizni strany
ohrani¢ena stavajicimi objekty (parc. €. ... a ...), konkrétné jejich slepymi Stitovymi zdmi. Oba domy -
puvodni objekt (parc. €. ...) i nové postaveny objekt (parc. €. ...) - byly zamérné feSeny se slepymi §tity, aby
ponechanou proluku bylo mozné v budoucnu vyuzit pro dostavbu dalSiho domu a doSlo tak k vyplnéni
mezery v fadové uliCni zastavbé. Umisténi stavby garaZe do ponechané proluky nejenze nerespektuje
podlaznost stavajici zastavby, ale navic by jejim umisténim stavby doSlo k nevhodnému zasahu do
stavajiciho urbanistického schématu ulice a znemoznéni dostavby proluky v Fadové zastavbé kvalitnim
objektem odpovidajicim charakteru Uzemi. To neodpovida pozadavku na hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi (vyplnéni proluky objektem pro bydleni, vyuziti stavajicich siti vefejné infrastruktury).
Bylo konstatovano, ze predlozeny zamér neodpovida charakteru Uzemi a svym nevhodnym umisténim
do proluky v zastavbé dvoupodlaznich doml zasadnim zplsobem degraduje vzhled celé ulice s Fadovou
zastavbou a celkovy architektonicky a esteticky vyraz vefejného prostranstvi.

V zavéru posouzeni zaméru organ uzemniho planovani konstatuje, Ze zamér sice neni v rozporu s tzemnim
planem, je vSak v rozporu s ukoly uzemniho planovani formulovanymi v ustanoveni § 19 odst. 1 pism. d)
a e) stavebniho zakona a nesplfiuje podminky pro hospodarné vyuzZivani zastavéného uzemi podle § 18
odst. 4 stavebniho zakona.

Z uvedenych dlivod( je zamér nepfipustny.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné uredni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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4.E Problémovy okruh E - Verejna prostranstvi

E.1 Navrh mistni komunikace - obytna zéna

Obecny popis problému:

Zamér na vybudovani mistni komunikace v obytném uzemi (rozvojova plocha SO-Z1) o uliénim profilu §itky
10 m — D1 zklidnéna komunikace, ktera dostate¢né splnuje vyhlaskou stanovenou minimalni Sitku (8 m), ale
nezohledriuje evidovanou Uzemni studii rozvojové lokality, ktera pozaduje Sitku 12 m a mistni obsluZznou
komunikaci typu C.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

.Navrh mistni komunikace v obytné zéné na pozemku parc. €. ... v katastralnim uzemi ..., ktery obsahuje

umisténi mistni komunikace v obytném uzemi (rozvojova plocha SO-Z1) o uli€énim profilu Sitky 10 m — D1 —
zklidnéna komunikace.“.

Zameér je pripustny po splnéni nasledujicich podminek:

navrzené smeérové vedeni a osa komunikace bude zachovana, ale budou upraveny Sitkové parametry
navrhované misti obsluzné komunikace tak, aby Sifka vefejného profilu byla 12 m a obsahovala také
jednostranny chodnik o Sifce 2 m.

Zavazné stanovisko plati dva roky od jeho vydani.

Oduvodnéni
Zamér byl pifedloZen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ......................ooe.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ... [§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana .....................
(identifikacni udaje projektanta)

»  Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...

» Zasady uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
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» Uzemni plan ... vydany dne ...

» Uzemni studie pro Fe$eni vefejné infrastruktury v plose SO-Z1, vloZena do evidence Gzemné
planovaci €innosti dne 15. 10. 2015, jejiz pouZiti pro rozhodovani o zménach v uzemi schvalil
pofizovatel, resp. ufad uzemniho planovani dne 1. fijna 2015.

Organ uzemniho planovani prfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
Z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani
cild a ukolt uzemniho planovani, &i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi
a pro pfedmétny zamér ani pro jim dotéené Uzemi z nich zadné podminky ani pozadavky nevyplyvaji.

Z predlozenych material( vyplyva, Ze jde o navrh mistni komunikace v obytném Uzemi (rozvojova plocha
SO-Z1) o uliénim profilu Sitky 10 m — D1 zklidnéna komunikace, ktera dostatecné splfiuje vyhlaskou
stanovenou minimalni Sitku (8 m), ale nezohlednuje evidovanou Uzemni studii rozvojové lokality, ktera
pozaduje Sifku 12 m, a mistni obsluznou komunikaci typ C.

Pozemek parc. €. ... v katastralnim Gzemi ..., na némz je navrzeno umisténi posuzovaného zaméru se
nachazi v zastavéném Uzemi, v zastavitelné ploSe oznacené podle s Uzemniho planu ... SO-Z1, ktera je
v budoucnu urena pro smiSenou venkovskou zastavbu. ProtoZe je zastavitelna plocha svou vymérou
rozsahla a protoze je nezbytné pfed zahajenim vystavby v této ploSe vymezit plochy vefejného prostranstvi,
Uzemni plan vymezil tuto plochu jako plochu, ve které je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie a vioZenim t&chto dat do evidence Uzemné planovaci &innosti. Uzemni plan
stanovil v kapitole ... podminky pro pofizeni Uzemni studie a Ih{itu pro jeji pofizeni do r. 2016. V podminéné
pFipustném vyuziti pro plochu SO-Z1 je stanoveno, ze plochu Ize vyuZzit pro vystavbu az po realizaci vefejné
infrastruktury a Zze podminky jejiho prostorového usporadani stanovi Gzemni studie.

Uzemni studie pro FeSeni vefejné infrastruktury v plode SO-Z1 byla pofizena v r. 2015, dne 1. 10. 2015
schvdlil pofizovatel, resp. Ufad uzemniho planovani jeji pouziti pro rozhodovani o zménach v uUzemi
a uzemni studie byla vloZzena do evidence uzemné planovaci €innosti dne 15. 10. 2015. V evidované uzemni
studii je mistni obsluzna komunikace navrZena o Sifce vefejného profilu 12 m, s jednostrannym chodnikem
o Sifce 2 m. Davodem pro uvedené feSeni je skuteCnost, Ze plocha SO-Z1 je uréena pro vznik nové Casti
obce a pozadavkem obce bylo, aby patefni obsluzna komunikace zastavitelné plochy odpovidala budoucimu
pfedpoklddanému provozu po zastavéni celé plochy, a to v€etné vymezeni podélnych parkovacich stani
tam, kde je to mozZné, u pfedpokladanych staveb obanského vybaveni, sluzby, drobné nerudivé podnikani,
u nichz bude pozadavek na kratkodobé odstaveni vozidla (zasobovani, klienti). Vybudovanim
jednostranného chodniku o min. Sifce 2 m je sledovan bezpeény provoz pro pési, zarovefi se umozZiuje
vysadba zelené-zeleny pas, ktera ma pfispét k estetickému ztvarnéni uli€niho prostoru a zajisténi kvalitniho
prostfedi pro bydleni v nové ¢asti obce.

Pfedlozeny zamér neni v rozporu s Uzemnim planem, smérové vedeni a osa budouci komunikace je
v souladu s evidovanou Uzemni studii, ale z hlediska prostorovych parametri tzemni studii — prostorovému
feSeni vefejného profilu, ktery byl stanoven na Sitku 12 m s jednostrannym chodnikem v ulici o Sifce 2 m —
neodpovida.

NavrZené feSeni neni sice v rozporu s § 22 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., podle kterého nejmensi Sitka
vefejného prostranstvi, jehoZ soulasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek rodinného domu je
8 m, ale navrzené feSeni neni v souladu s evidovanou Uzemni studii, ktera je odbornym podkladem, ktery
musi byt pfi Uzemnim rozhodovani bran v potaz. Odbor ... dospél k zavéru, Ze v tomto pfipadé s ohledem
na budouci zastavbu v ploSse SO-Z1 a zajisténi komfortniho a kvalitniho bydleni, je tfeba respektovat
parametry budouciho vefejného profilu mistni komunikace tak, jak jsou navrzeny v izemni studii.
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Uzemni studie vloZena do evidence 15. 10. 2015 odpovida pozadavkiim § 18 odst. 2 a 3 stavebniho z&kona
na komplexni feSeni ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi a na koordinaci vystavby ovlivAujici
rozvoj uzemi — v tomto pfipadé mistni komunikaci o Sifi, ktera ma vyhovovat i po pfedpokladaném rozSifeni
obce o dalsi rodinné domy, popfipadé vystavbu ob&anského vybaveni &i sluzby, nerusivé drobné podnikani
a umoznit i bezpeény pohyb chodcu zajistény jednostrannym chodnikem o $ifi 2 m. Uzemni studie v souladu
s ustanovenimi § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zakona stanovi urbanistickou koncepci verejné
dopravni infrastruktury s ohledem na podminky v daném uzemi, tak, aby byla pfinosem pro dané uzemi
a umoznila vznik nové ¢asti obce navazujici na stavajici urbanizované Gzemi; v souladu s U 19 odst. 1 pism.
i) fe§i uzemni studie budouci usporadani vefejného prostranstvi tak, aby jeho realizaci byl dan zaklad
pro kvalitni bydleni v celé lokalité rozvojové plochy SO-Z1. Zvolené FeSeni umozni realizaci dostate¢né
Sirokého chodniku pro bezpeény pési provoz a plynuly obousmérny provoz po nové mistni komunikaci.
Velkorysej$i feSeni vefejného profilu umozni jeho doplnéni zeleni, ktera pfinese dal§i kvalitu bydleni
spocivajici v estetickém a riznorodém ztvarnéni uli¢éniho prostoru.

Z uvedenych davodd podminil organ uzemniho planovani pfipustnost realizace zaméru spinénim podminky,
kterou se zajisti soulad zaméru s evidovanou Uzemni studii.

Platnost zavazného stanoviska Ize prodlouzit, pokud se nezméni podminky v uzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

d) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano Uuzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

e) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla ucinnosti, nebo

f) nabyl-li pravnich ucinkl tzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zameéru ucinéného v dobé platnosti
zavazného stanoviska.

Dostane-li se toto zavazné stanovisko do rozporu s politikou Uzemniho rozvoje nebo s Uzemné planovaci
dokumentaci, ktera byla vydana po vydani zavazného stanoviska, organ uzemniho planovani, ktery zavazné
stanovisko vydal, je nahradi z moci Ufedni novym zavaznym stanoviskem.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Pfiloha: Ovérena ¢ast predlozené dokumentace pro Uzemni rozhodnuti k posuzovanému zaméru.

Obdrzi:

121



=g | MINISTERSTVO
G %" | PRO MISTNi
ROZVOJ CR

E.2 Nedodrzena Sirka verejnych prostranstvi

Obecny popis problému:

Negativni pfiklad lokality nové rodinné zastavby, ktera vznikla na zakladé dokumentace, kterou pfipravil
majitel pozemk( s vidinou maximalniho zisku. Dokumentace FeSila pouze parcelaci, nikoliv podminky
prostorového usporadani. Vysledkem je problematicka dopravni obsluznost (popelafi, zachranny systém...)
a Uplna absence vefejného prostoru a zelené.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky ufad ... jako organ uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

»déleni pozemk parc. €. ... v katastralnim Gzemi ... na stavebni pozemky pro rodinné domy a na pozemky
vefejnych prostranstvi*.

Zameér je nepfipustny

Oduvodnéni
Zamér byl pifedloZen orgadnu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ..................ccco

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» podklady pro tzemni rozhodnuti o déleni a scelovani pozemk [vybrané €asti pfilohy €. 4 k vyhlasce
€. 503/2006 Sh.] zpracované .................. (identifika¢ni udaje projektanta)

»  Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani prfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani
cilt a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.
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Cela lokalita pro zastavbu rodinnych domu se podle platného Gzemniho planu ... nachazi v zastavitelné
plose ,bydleni (BI-Z1)“. Jedna se o plochu uréenou k zastavbé rodinnymi domy, ktera vyzaduje vymezeni
stavebnich pozemku pro vystavbu jednotlivych rodinnych doml a vymezeni pozemkU verejnych prostranstvi
(pro obsluzné komunikace, odstavné plochy pro navstévniky a plochy spoleénych vefejnych prostranstvi —
napf. hfisté, odpocinkové plochy v zeleni, par€ik apod.). V podminéné pfipustném vyuziti se uvadi, ze
v pfipadé vystavby v ploSe BI-Z1 musi byt v této ploSe feSena plocha vefejného prostranstvi o vymére min.
2000m2. PredloZeny navrh parcelace pozemk( tento poZadavek nerespektuje — zamér je tedy v rozporu
S Uuzemnim planem.

Z pfedloZzené dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti je zfejmé, Ze Sife vefejnych prostranstvi je mezi
oplocenim max. 5,5 m, to znamena, Ze pfi odstaveni 1 vozidla v uliénim prostoru uz daldi automobil
neprojede. Rovnéz na kfizovatkach jsou malé zakruZovaci oblouky, na kterych se vétsi auto nevytoCi —
z tohoto divodu nebude mozné v lokalité provadét svoz komunalniho odpadu. Naprosto chybi jakykoliv dalsi
verejny prostor (kromé& komunikaci) véetn& zelen&. ReSeni vefejnych prostoril se v tomto pfipadé zuzilo
pouze na komunikace s minimalni Sifkou, ktera nesplfiuje ani zakladni pozadavky na dopravni obsluhu
uzemi.

Po posouzeni zaméru podle ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho zakona, ktera stanovi cile a ukoly uzemniho
planovani, Ize uvést nasledujici:

Zamér je v rozporu s § 18 odst. 1 stavebniho zakona, nebot navrzené vymezeni pozemk( vefejnych
prostranstvi v lokalit¢ pro bydleni neodpovida pozadavkim na udrzitelny rozvoj Uzemi, a to zejména
v oblasti pfiznivého Zivotniho prostfedi a soudrznosti spoleCenstvi obyvatel Uzemi, pro které nejsou
vytvofeny uzemni podminky — neni vymezen Zzadny spole¢ny vefejny prostor, ktery by umozioval
obyvatelim lokality spoleéné se schazet, potkavat, vytvofit potfebné spoleéné zazemi jak pro déti tak
pro dospélé, které bude pfistupné a vyuzivané vSemi bydlicimi obyvateli a neexistence kvalitnich ploch
zelené mezi zastavbou nepfispiva k vyssi kvalité zivotniho prostfedi a bydleni v lokalité a po zastavéni
vSech pozemk( rodinnymi domy nebude ani v budoucnu mozné plochy kvalitni zelené do lokality doplnit.
Predlozené feSeni tak nejenze neuspokoji potieby soucasné generace, ale ani generace budouci.

Neni splnén ani poZadavek § 18 odst. 2 stavebniho zdkona, protoZe navrZené feSeni neni vhodnou
kombinaci vefejnych a soukromych zajmu, naopak vefejny zajem na feSeni kvalitniho bydleni a kvalitnich
vefejnych prostranstvi v potfebnych parametrech. PfedloZené feSeni parcelace je nekomplexni a neucelné
a navrzené prostorové usporfadani uzemi s nedostatkem ploch vefejnych prostranstvi potencial fedeni
kvalitniho bydleni nevyuziva, ale spiSe degraduje.

Zamér nerespektuje pozadavky vyplyvajici z § 18 odst. 3 stavebniho zakona. Vytvareni kvalitnich vefejnych
prostranstvi v sidlech je nepochybné vefejnym zajmem, ktery je nutno koordinovat se zajmy soukromymi.
Organ uzemniho planovani konstatuje, ze v pfipadé predlozeného zaméru je jednoznacné upfednostnén
soukromy zajem investora se snahou vytvofit co nejvétsi pocCet parcel pro vystavbu rodinnych doma bez
ohledu na skute¢nost, Zze v disledku nedostateéné vymezenych ploch vefejnych prostranstvi nelze hovofit
o kvalitnim bydleni. Tento pfistup k tvorbé vefejnych prostranstvi je nepfipustny.

Organ uzemniho planovani zjistil, Ze navrh vymezeni pozemkl vefejnych prostranstvi v lokalité pro bydleni
neodpovida urbanistickym pozadavkim na prostorové usporadani uzemi [§ 19 odst. 1 pism. d) stavebniho
zakona].

Pfredlozeny zamér je v rozporu s vySe uvedenymi cili a ikoly tzemniho planovani.

Organ uzemniho planovani rovnéz posoudil, zda pfedlozeny navrh na vymezeni ploch a pozemku verejnych
prostranstvi respektuje ustanoveni § 7 a § 22 vyhladky & 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani uzemi.
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Ackoliv lokalita pro bydleni svou vymérou pfesahuje 2 ha a Uzemni plan stanovi v podminéné pfipustném
vyuziti povinnost vymezit v pfipadé vystavby v ploSe BI-Z1 plochu vefejného prostranstvi o min. vyméfre
2000 m2, zadna takova plocha nebyla v navrhu parcelace pozemku vymezena. To je v rozporu s § 7
vyhlasky €. 501/2006 Sb..

Zamér neodpovida ani pozadavkim na vymezovani ploch a pozemk0 vefejnych prostranstvi podle vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., je tedy v rozporu s § 169 odst. 1 stavebniho zakona, ktery uklada povinnost respektovat
obecné pozadavky na vystavbu.

Z uvedenych divodl je zamér nepfipustny.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné Gfedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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E.3 Absence verejnych prostranstvi v obytném souboru vétsSim nez 2 ha

Obecny popis problému:

Navrh nového obytného souboru o rozloze 8,18 ha, pro cca 2200 obyvatel. Neni vymezena odpovidajici
plocha vefejnych prostranstvi.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky ufad ... jako organ uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e€) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

~umisténi obytného souboru na pozemcich parc. €. ... v katastralnim uzemi ...“.

Zameér je nepfipustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska .................ccoooeviiiiinnne.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za ulelem vydani zévazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro uzemni rozhodnuti ... [§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana .....................
(identifikani udaje projektanta)

»  Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani
cilt a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.
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Pozemky parc. €. ... v katastralnim Uzemi ..., na nichZ je navrZzeno umisténi obytného souboru, se podle

vydaného Uuzemniho planu ... nachazeji v zastavitelné plose ,bydleni (B-Z1)“. Jedna se o plochu uréenou
pro vystavbu bytovych domf, pfi¢emz v okrajové Casti plochy se pfipousti také zastavba rodinnymi domy —
v navaznosti na stavajici venkovsky raz navazujici vychodni €asti uzemi. Z hlediska funkéniho vyuZziti je
pfedloZzeny navrh v souladu s Uzemnim pldnem, rovnéz jsou dodrzeny zakladni podminky prostorového
usporadani zastavby v ploSe BI-Z1 (max. podlaznost a koeficient zastavéni plochy).

Kromé souladu s Uzemnim planem byl zdmér posuzovan z hlediska cilt a ukolt tzemniho planovani (§ 18
a § 19 stavebniho zakona). Pfitom organ uzemniho planovani vychazel z téchto zjisténi:

Navrhovany obytny soubor je lokalizovan v okrajové &asti mésta, pro které je charakteristické prolinani
zemeédeélské krajiny a drobné zastavby venkovského charakteru. Vétsi vzdalenost od centra mésta je zde
nahrazena bezprostifednim kontaktem s okolni krajinou. Zapadni ¢ast navrhovaného souboru tvofi zastavba
5 - 9 podlaznimi bytovymi domy. Jedna se o zastavbu Cisté obytnou celkem s cca 870 byty pro cca 2 200 —
2 300 obyvatel s hustotou az 340 obyv./ha. Ve vychodni ¢asti souboru je navrzeno celkem 28 RD na plose
1,99 ha s hustotou cca 60 obyv./ha. Vefejné prostory mezi jednotlivymi bytovymi domy zaplfiuji garaze,
plochy pro parkovani a pfistupové komunikace. Plochy vefejnych prostranstvi jsou minimaini, spise zbytkové

a rozsahem cca 1,7 m?/obyv.

Vysledek posouzeni dle relevantnich ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho zakona (cile a Ukoly uzemniho
planovani) je nasledujici:

NavrZzené vymezeni pozemku vefejnych prostranstvi v lokalité o vyméfe vétSi nez 8 ha neodpovida
pozadavkim na udrzitelny rozvoj Uzemi, a to zejména v oblasti pfiznivého Zivotniho prostfedi a soudrznosti
spole€enstvi obyvatel uzemi, pro které nejsou vytvoreny uzemni podminky — neni vymezen zadny spoleCny
vefejny prostor, ktery by umozfioval obyvatelim lokality spole¢né se schazet, potkavat, vytvofit potfebné
spole¢né zazemi jak pro déti tak pro dospélé, které bude pfistupné a vyuzivané vsemi bydlicimi obyvateli
a neexistence kvalitnich ploch zelené mezi zastavbou nepfispiva k vy$si kvalité Zivotniho prostfedi a bydleni
v lokalité. To neodpovida cilim Gzemniho planovani vyjadfenym v § 18 odst. 1 stavebniho zakona.

Nejsou spInény ani cile stanovené v § 18 odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Navrzené feSeni je nekomplexni
a prostorové usporadani uzemi s nedostatkem ploch vefejnych prostranstvi nevyuziva potencialu Gzemi,
nenavazuje na charakter okolni zastavby a nenabizi pestré a kvalitni obytné prostfedi. Navrhovany soubor
bytovych domuU dopinény fadovou zastavbou rodinnych domk( nenabizi kvalitni a funkéné plnohodnotné
obytné prostfedi a proto je pro danou lokalitu nepfijatelny. Vytvafeni kvalitnich vefejnych prostranstvi
v sidlech je nepochybné vefejnym zajmem, ktery nebyl v feSeni zohlednén.

Z hlediska dodrzeni § 19 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona bylo konstatovano, Ze navrh na vymezeni
pozemk(l vefejnych prostranstvi v obytném souboru neodpovida urbanistickym pozadavkim na prostorové
uspofadani uzemi a neodpovida ani pozadavkim na vymezovani ploch a pozemkud vefejnych prostranstvi
podle platnych provadécich pfedpisu (vyhlaska €. 501/2006 Sb.).

Predlozeny zamér je tedy v rozporu s vyse uvedenymi cili a ikoly tzemniho planovani.

Organ uzemniho planovani dale posuzoval, zda pfedlozeny navrh na vymezeni ploch a pozemku vefejnych
prostranstvi respektuje ustanoveni § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisll, a zjistil, Ze FeSena plocha pro bydleni svou vymérou pfesahuje 8 ha
a ze uzemni plan stanovuje pro kazdou zastavitelnou plochu bydleni o vymére vétSi nez 2 ha vymezit
odpovidajici plochu vefejného prostranstvi o vyméfe min. 2000 m2. Pro lokalitu bydleni o vyméfe cca 8 ha by
bylo odpovidajici vymezeni ploch vefejnych prostranstvi o celkové vyméie min. 8000 m2. Tento pozadavek
navrh nesplfuje, coz je v rozporu s § 7 vyhlasky.
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Z vySe uvedenych davodu je zamér nepfipustny.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné uredni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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E.4 Umisténi stavby - rozhledny ve verejném prostranstvi

Obecny popis problému:

Navrh na umisténi stavby rozhledny — ,sousedské knihovny“ do pohledové frekventovaného vefejného
prostranstvi, na Uzemi centra mésta — v méstské pamatkové rezervaci.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona €. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

Lumisténi stavby rozhledny — sousedské knihovny na pozemku parc. €. ... v katastralnim Gzemi ...“

Zameér je nepfipustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ...................ccoooiiiiinne.

[identifikacni Udaje osoby, ktera za ulelem vydani zdvazného stanoviska zdmér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro uzemni rozhodnuti ... [§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana .....................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani
cilt a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.
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Pozemek parc. €. ... v katastralnim Uuzemi ... se podle platného uzemniho planu ... nachazi v zastavéném
uzemi, v plode ZS - SIDELNi ZELEN VEREJNA. Jedna se o plochu, jejimz hlavnim vyuZitim je vefejné
prostranstvi zahrnuté do kostry systému sidelni zelené. Pfipustnym vyuZitim je umisténi mobiliare
pro relaxaci, drobnych prvkda zahradni architektury, pfipadné nezbytného vedeni liniového technického
vybaveni — inzenyrskych siti. Vyuzitim nepfipustnym jsou vS8echny &innosti, které nesouviseji s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném uUzemi.
V podminkach prostorového usporadani se stanovuje: ,Vefejna prostranstvi jsou nezastavitelna — vyjimec¢né
je zde mozné situovat vytvarné prvky a drobnou architekturu v souvislosti s upravou a vyuzitim parteru.”

Z uvedeného vyplyva, Ze navrh na umisténi stavby rozhledny s knihovnou v ploSe ZS je v rozporu
S uzemnim planem.

Dale byl posuzovan soulad zaméru s relevantnimi cili a ukoly uzemniho planovani (§ 18 a § 19 stavebniho
zakona). Pfitom byl v souladu s ustanovenim § 18 odst. 3 konkretizovan zajem na ochrané stavajiciho
charakteru zastavby v centru mésta jako urbanistického a architektonického dédictvi (jedna se o méstskou
pamatkovou rezervaci) a ze je tfeba zajistit ochranu tohoto vefejného zajmu v souladu s ustanovenim § 18
odst. 4 stavebniho zakona. Bylo konstatovano, Zze zamér je v rozporu s vefejnym zajmem.

Navrzené architektonické feSeni stavby je necitlivé a v lokalité méstské pamatkové rezervace je svym
umisténim, tvaroslovim, materialem i svymi parametry zcela nevhodné do vefejného prostranstvi v centru
méstské pamatkové zony. Svym pojetim nerespektuje podminky v Uzemi a narusuje charakter okolni
zastavby. Bylo konstatovano, Ze pfedlozené feSeni stavby je v rozporu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. d)
a e) stavebniho zakona.

Pfi posuzovani pfedlozeného zaméru je tfeba upfednostnit vefejny zajem na ochrané urbanistického
a architektonického dédictvi pfed soukromym zajmem na takovém feSeni stavby, které chranénému
vefejnému zajmu odporuje.

Z uvedenych dlvodU je zamér nepfipustny.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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E.5 Umisténi objektu do plochy verejného prostranstvi

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi rodinného domu s dilnou v ploSe, ktera je dle Uzemniho planu zafazena do ploch
vefejnych prostranstvi. Zamér je v rozporu s Uzemnim planem a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

Lumisténi stavby rodinného domu s dilnou na pozemku parc. €. ... v katastralnim Gzemi ...“

Zameér je nepfipustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ...................ccoooiiiiinne.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za ulelem vydani zévazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (Zadatel o vydani Uzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro uzemni rozhodnuti ... [§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana .....................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani
cilt a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.
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Pfedmétny pozemek, na kterém ma byt stavba umisténa je v platném tdzemnim planu ... klasifikovan jako
.plochy vefejnych prostranstvi (PV)“. Podminky pro vyuziti ploch ,PV* jsou v kapitole f) Gzemniho planu
stanoveny takto:

.plochy vefejnych prostranstvi (PV)

a) prevazujici ucel vyuziti: plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci slouzici jako
nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné bez omezeni, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

b) pfipustné: ulice, chodniky, navsi, ndameésti a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti
umisténi prvkd drobné architektury, détskych hfist, vefejna zelen, parky, nezbytna zafizeni dopravni
a technické infrastruktury, parkovisté, odstavna stani

d) nepfipustné: vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti“.

Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze vystavba rodinného domu s dilnou je v ploSe ,VP* nepfipustna. Piedlozeny
zamér je tedy v rozporu s platnym uzemnim planem ....

Dale byl zamér provéfovan také z hlediska relevantnich cild a ukold uzemniho planovani (§ 18 a § 19
stavebniho zakona) s timto vysledkem:

Tvorba kvalitnich vefejnych prostranstvi a jejich ochrana je vefejnym zajmem, ktery je v tomto pfipadé
zohlednén stanovenim podminek pro vyuziti plochy ,PV*“ v Uuzemnim planu. Zamér nerespektuje nejen
Uzemni plan, ale neni v souladu ani s cili izemniho planovani uvedenymi v § 18 odst. 3 stavebniho zakona.
Ukolem tzemniho planovani je stanovovat podminky pro provedeni zmén v tizemi a tento tkol je naplnén jiz
v Uzemnim planu (stanovenim podminek pro vyuziti plochy ,PV*, které umisténi pfedmétné stavby v této
plose neumoznuji); zamér nevyhovuje ani z hlediska pozadavku § 19 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona.

Z uvedenych divodl je zamér nepfipustny.

Jméno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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4.F Problémovy okruh F - Krajina, krajinny raz

F.1 Nevhodna hmota, architektonicky vyraz a umisténi v prfirodnim prostredi

Obecny popis problému:

Pfiklad rodinného domu, nerespektujiciho svym umisténim pomysinou stavebni ¢aru tradi¢ni zastavby podél
komunikace. Nejen situovanim do zadniho planu, ale i svym celkovym architektonickym vyrazem narusuje
charakter okolni zastavby a necitlivé vstupuje do okolniho pfirodniho prostiedi. Zamér je v souladu
s Uzemnim planem, ale v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: ...

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢&. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

~umisténi stavby rodinného domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim uzemi ...

Zameér je nepfipustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ...................ccoooiiiiinne.

[identifikacni Udaje osoby, ktera za ulelem vydani zdvazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro uzemni rozhodnuti ... [§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana .....................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani
cilt a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.
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Pozemek parc. €.. ... v katastralnim Uzemi ..., na némz je navrzena stavba rodinného domu, se podle

platného Uzemniho planu ... nachazi v zastavitelné ploSe ,smiSené obytné (SO-Z1)“.

Z hlediska funkéniho vyuziti je umisténi rodinného domu v této ploSe pfipustné a navrzena stavba rovnéz
spliiuje zakladni podminky prostorového uspofadani zastavby stanovené pro plochu SO-Z1 (koeficient
zastavéni, vySkova hladina zstavby). PfedloZzeny zamér neni v rozporu s Uzemnim planem ....

PFi posouzeni souladu zaméru s cili a Ukoly uzemniho planovani (§ 18 a § 19 stavebniho zakona) vychazel
Ufad uzemniho planovani z téchto zjisténi:

Lokalita, do niz je novostavba izolovaného rodinného domu navrhovana, je charakterizovana stavajici
tradiéni venkovskou zastavbou izolovanych objektd rodinnych domu podél komunikace, dodrzujicich
pomysinou stavebni Caru. NavrZzena novostavba rodinného domu nerespektuje danou stavebni caru
a dosavadni usporadani staveb v uzemi. Jeji umisténi hluboko do zadni €asti pozemku, ktera vytvari
pfirozeny pfechod mezi zastavénym Uzemim a pfirodnim prostfedim, neodpovida zaloZzené urbanistické
koncepci, pfechazejici do navazujiciho nezastavéného Uzemi a pfirodniho prostfedi. Nejen svym umisténim
na pozemku, ale zejména svoji hmotou a celkovym nevhodnym architektonickym vyrazem naru$uje stavba
jak charakter zastavéného Uzemi, tak krajinny raz navazujiciho nezastavéného tuzemi.

Bylo konstatovano, Ze navrzené umisténi stavby je v rozporu s danym prostorovym uspofadanim uzemi
a jeho charakterem - tj. v rozporu s § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona.

Z uvedenych dlGvodU je zamér nepfipustny.

Jmeéno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis
otisk razitka

Obdrzi:
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F.2  Poruseni krajinného razu novostavbou

Obecny popis problému:

Zamér novostavby bytového domu ve vyskové Clenitém pfirodnim prostfedi vyboCuje ze souasné
zastavéného Uzemi s tradi¢nimi formami zastavby a narusuje krajinny raz jak svoji formou, tak i umisténim.
Stavba je v rozporu s tzemnim planem a v rozporu s cili a ukoly zemniho planovani.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn. ...
Vyfizuje: . ..

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu Uzemniho planovani

Méstsky ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zdkona &. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cild a Ukold uUzemniho
planovani zamér:

Lumisténi stavby bytového domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim uzemi ..."

Zameér je nepfipustny

Oduvodnéni
Zamér byl pfedloZen orgadnu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ..................coco

[identifikacni Udaje osoby, ktera za uCelem vydani zavazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ... [§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky &. 499/2006 Sb.] zpracovana .....................
(identifikacni udaje projektanta)

»  Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani
cilt a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.
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Pozemek parc. €. ... v katastralnim GUzemi ..., na némz se navrhuje umisténi novostavby bytového domu,
se podle platného Uzemniho planu ... nachazi v zastavitelné plose ,smiSené obytné — venkovského
charakteru (SV-Z5)“. Jedna se o plochu, v niz se pfipousti zastavba rodinnymi domy nebo mensimi bytovymi

domy na pozemcich o vyméfe min. 2000 m?.

V zakladnich podminkach prostorového uspofadani je stanoven koeficient zastavéni max. 0,30 a vySkova
hladina zastavby max. 2 NP. Uzemni plan nestanovuje tvar zastfeSeni objektd, protoZze by se jednalo
0 podrobnost, ktera uzemnimu planu nepfisluSi. NavrZzeny objekt nerespektuje stanovenou max. vySku
objektu (2 NP). Organ uzemniho planovani posoudil pfedloZzenou dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti
a konstatoval, Zze zamér je v rozporu s uzemnim planem.

PFi posouzeni souladu zaméru s cili a ukoly uzemniho planovani (§ 18 a § 19 stavebniho zakona) vychazel
organ uzemniho planovani z téchto zjisténi:

Lokalita, do niz je novostavba bytového domu (6 b. j.) navrhovana, je charakterizovana tradi¢ni rozvolnénou
venkovskou zastavbou izolovanych objektl rodinnych i bytovych domu na rozsahlejSich pozemcich
(s vymérou v rozmezi 2000 m? - 3000 m?) v &lenitém prostfedi se zachovanym piirodnim razem.
Vicepodlazni bytovy dim, umistény do pfirodniho prostfedi v poloze izolované od stavajiciho zastavéného
Uzemi nerespektuje okolni prostfedi jak svoji hmotou (3 NP s rovnou stfechou), tak svym situovanim
na pozemku (v pohledové exponované poloze) a naruSuje celkovy krajinny raz.

Bylo konstatovano, Zze navrzené feSeni a umisténi stavby je v rozporu s danym prostorovym usporadanim
Uzemi a pfirodnim charakterem Gzemi i s architektonickymi a estetickymi pozadavky na FeSeni staveb
ve venkovském pfirodnim prostfedi - tj. v rozporu s § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona.

Z uvedenych divodUl je zamér nepfipustny.

Jmeéno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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F.3  Poruseni charakteru mistné typické zastavby

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi rodinného domu v lokalité neni v souladu s Gzemnim planem, nebot nesplfiuje stanovené
podminky prostorového usporadani, a neni v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani.

Grafické vyjadreni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky ufad ... jako organ uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona €. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplathovani cill a Ukold uzemniho
planovani zamér:

Lumisténi stavby bytového domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim Gzemi ..."

Zameér je nepfipustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ...................ooeiiieinnnnn.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za ulelem vydani zévazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro uzemni rozhodnuti ... [§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana .....................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a zemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani
cilt a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.
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Pozemek parc. €. ... v katastralnim Guzemi ... se podle platného uzemniho planu ... nachazi v zastavéném
uzemi, v ploSe ,bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)“. Jedna se o plochu uréenou pro bydleni
v rodinnych domech — z hlediska funkéniho vyuziti je pfedlozeny zamér v souladu s Uzemnim planem.

Pro plochy ,BV* v8ak uzemni plan v kapitole 6.2 stanovuje podminky prostorového uspofadani, které musi
navrh pfedmétného objektu respektovat — jedna se zejména o podminku: ,v zastavéném Uzemi je pfipustna
dostavba objektl obdobného typu, jako jsou charakteristické okolni stavby.” V Gzemnim planu je zastavba
rozdélena podle poZadovaného charakteru a umisténi v obci na plochy ,bydleni v rodinnych domech —
venkovské (BV)“ a plochy ,smiSené obytné — venkovské (SV)“. Vzhledem k tomu, Ze uzemni plan nemuize
stanovit regulaéni podminky nalezejici podrobnéjsi dokumentaci (regulaénimu planu), neni v Gzemnim planu
pfimo uveden pozadavek na tvar zastfeSeni (sklon stfechy) nebo pldorys objektu, ktery by mohl blize
osvétlit, co je: ,... pfipustnou dostavbou objektt obdobného typu, jako jsou charakteristické okolni stavby”.

Pro posouzeni vhodnosti zvoleného architektonického feSeni nového objektu je tedy podstatné posouzeni
stavajiciho charakteru pfedmétné lokality, do niz se novostavba navrhuje a ur€eni, jaka je v této lokalité
pfevladajici forma zastavby. V pfipadé pfedmétné lokality je zastavba charakterizovana objekty domu
klasického tvaru se sedlovou, zcela vyjime¢né valbovou nebo jehlanovou stfechou a s obdélnikovym
pudorysem.

Navrzeny rodinny dim s plochou stfechou neodpovida charakteristice okolnich staveb a tudiz je z hlediska
stanovenych podminek prostorového uspofadani izemi v rozporu s Gzemnim planem.

Navrh byl posouzen také z hlediska cild a ukold Uzemniho planovani (§ 18 a § 19 stavebniho zakona)
s timto vysledkem:

Bylo konstatovano, ze v souladu s § 18 odst. 3 a 4 stavebniho zakona je vefejnym zajmem zachovani
stavajiciho charakteru zastavby v lokalité — tj. respektovani klasického tvaru rodinného domu zpravidla na
obdélnikovém padorysu s 1 NP a podkrovim, se zastfeSenim sedlovou nebo polovalbovou stfechou.
Posuzovany zamér je v rozporu s timto vefejnym zajmem. V ramci posouzeni zaméru podle § 19 odst. 1
pism. d) a e) stavebniho zakona organ uzemniho planovani dospél k zavéru, ze navrzené feSeni novostavby
dvoupodlazniho rodinného domu s plochou stfechou uprostfed stavajici charakteristické venkovské zastavby
rodinnych domu v lokalité v lokalité je v rozporu se stavajicim prostorovym uspofadanim a charakterem
uzemi.

Z uvedenych dudvodl je zamér nepfipustny.

Jmeéno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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4.G Problémovy okruh G - Ostatni

G.1 Umisténi RD v uzké parcelaci 2 m od hranice s oknem obytné mistnosti
v boéni sténé

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi rodinného domu v lokalité pfipravené pro rodinnou zastavbu. Jedna se o prvni objekt
rodinného domu v pfipravené lokalité, jehoz umisténi je navrzeno na pomérné Gzké parcele bocni vychodni
zdi ve vzdalenosti 2 m od hranice sousedniho pozemku, a to s oknem obytné mistnosti v této boc¢ni zdi.
Zameér je v souladu s zemnim planem, ale neni v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani a nerespektuje
odstupové vzdalenosti podle vyhlasky €. 501/2006 Sb.

Grafické vyjadieni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad ... jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cili a ukold uzemniho
planovani zamér:

Lumisténi stavby bytového domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim Gzemi ..."

Zameér je nepfipustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska ...................ccoooiiiiinne.

[identifikacni Udaje osoby, ktera za ulelem vydani zdvazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro uzemni rozhodnuti ... [§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana .....................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani
cilt a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.
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Pozemek parc. €. ... v katastralnim GUzemi ...se podle platného Uzemniho planu .... nachazi v zastavitelné
plose ,bydleni individualni (BI-Z9)“. Jedna se o plochu, ktera je uréena k vystavbé rodinnych domdu.
V podminkach prostorového uspofadani tzemni plan stanovuje koeficient zastavéni 0,35 a vySkovou hladinu
zastavby 1INP + podkrovi. Pfedlozeny zamér je z funkéniho hlediska i z hlediska dodrzeni podminek
prostorového uspofadani zastavby v souladu s Uzemnim planem.

Organ uzemniho planovani dale posuzoval soulad zameéru s relevantnimi cili a Ukoly Uzemniho planovani
(§ 18 a § 19 stavebniho zakona), pficemz dospél k témto zavérdm:

Uzemi, do kterého je stavba navrhovana, je charakterizovano parcelaci pozemk( pro jednotlivé rodinné
domy, pficemz parcely ve vychodni poloviné lokality jsou vymérou mensi — pro umisténi rodinnych dom
mensich rozméru. Navrzena stavba rodinného domu vSak velikosti a parametrim pozemku parc. ¢. ...
v katastralnim Uzemi neodpovida — z dokumentace pro vydani uUzemniho rozhodnuti bylo zjisténo,
Ze umisténim rodinného domu je témér vycerpan max. koeficient zastavéni. Organ Uzemniho planovani
dospél k zavéru, ze umisténi rodinného domu s pomérné rozsahlou zastavénou plochou nerespektuje
podminky v uzemi — konkrétné velikost a tvar vymezené parcely pro vystavbu rodinného domu. Jedna se
o stavbu, ktera by méla byt situovana na vétSim pozemku. Navrzené umisténi stavby je tedy v rozporu
s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b), d) a e) stavebniho zakona.

Nevhodnost navrzeného umisténi velkého domu na malé Sifce pozemku je dale podtrzena skutecnosti, ze
vychodni bo¢ni sténa s oknem do obytné mistnosti je umisténa ve vzdalenosti pouhé 2 m od hranice
pozemku. Ustanoveni § 25 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v podstaté sice umozfiuje minimalni vzdalenost
rodinnych domu od spole¢né hranice pozemkl 2 m, ale vzdalenost mezi rodinnymi domy navzajem musi byt
min. 7 m — znamena to, ze umisténim rodinného domu podle navrhu (s oknem v bo¢ni sténé&) by byl vlastnik
sousedniho pozemku zcela zasadné omezen v pfipadé vystavby rodinného domu (musel by rodinny dim na
svém pozemku umistit ve vzdalenosti min. 5 m od spole¢né hranice pozemkd, coz pfi velmi malé Sifce
pozemku znamena zasadni ztizeni & dokonce znemoznéni umisténi kvalitniho rodinného domu
na pozemku). S ohledem na urbanistickou koncepci, kterd je svym zplsobem zaloZena provedenou
parcelaci pozemkad, je realizace navrhu tak, jak je pfedlozen, nepfipustna. Ustanoveni § 25 odst. 2 vyhlasky
rovnéz uvadi, ze ,ve zvlast stisnénych Uzemnich podminkach muze byt vzdalenost mezi rodinnymi domy
snizena az na 4 m, pokud v zadné z protilehlych stran nejsou okna obytnych mistnosti“. Je otazkou, zda by
pfislusny stavebni ufad posoudil podminky v Uzemi jako ,zvlast’ stisnéné®; v pfipadé nevhodného umisténi
velkého objektu na maly pozemek se totiz nejednd o ,stisnénost® uzemnich podminek, ale pravé
o nevhodnou volbu parametril objektu ve vztahu k pozemku, ktera ony ,stisnéné“ podminky generuje [jedna
se tedy opét o nerespektovani podminek v Uzemi — rozpor s § 19 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona, jak
bylo jiz uvedeno vyse].

Z uvedenych dlvodU je zamér nepfipustny.

Jmeéno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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G.2 Umisténi polyfunkéniho objektu bez feseni dopravy v klidu

Obecny popis problému:

Zamér na umisténi polyfunkéniho domu do pohledové frekventovaného prostoru, na uzkou a velmi svazitou
parcelu. Poloha a parametry stavebni parcely neumoznuji feSeni dopravy v klidu — potfebného poctu
parkovacich stani v souladu s platnymi predpisy. Neni v souladu s UP ani s cili a Gkoly tzemniho planovani
a nerespektuje vyhlasky €. 501/2006 Sb.

Grafické vyjadieni pripadu:
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V...dne ...
Méstsky urad
Odbor ... Vypraveno dne: ...
C.j. ...
Sp.zn....
Vyfizuje: . . .

tel. .. .;e-mail: . ..

ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky ufad ... jako organ uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. €) zakona €. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
tuzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a uUkold uzemniho
planovani zamér:

Lumisténi stavby polyfunkéniho domu na pozemku parc. €. ... v katastralnim Gzemi ..."

Zameér je nepfipustny

Odavodnéni
Zameér byl pfedlozen organu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska .................ccooooviiiiinnnne.

[identifikacni Gdaje osoby, ktera za ulelem vydani zévazného stanoviska zamér s podklady organu
uzemniho planovani pfedlozila (zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, stavebnik, projektant)]

dne ...

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» dokumentace pro uzemni rozhodnuti ... [§ 1 pism. a), b), c), popfipadé pism. d) pro spole¢né vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, vyhlasky €. 499/2006 Sb.] zpracovana .....................
(identifikaéni udaje projektanta)

»  Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... schvalena dne ...
» Zasady Uzemniho rozvoje ... kraje vydané dne ...
» Uzemni plan ... vydany dne ...

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplathovani
cilt a ukolt uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady Gzemniho rozvoje ... kraje zamér nefesi.
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Pozemky parc. €...., na nichz je navrhovano umisténi polyfunkéniho domu, se podle plathého uzemniho
planu ... nachazeji v zastavéném uUzemi, v ploSe ,bydleni hromadného (BH)“. Kromé bytovych domu jsou
v této plose pfipustné i domy polyfunkéni s prostory pro drobny obchod, sluzby a garaze pro osobni
automobily. Pro danou stavbu je podstatny koeficient zelené - KZ, ktery je pfedepsan v hodnotach 0,4/0,6 —
tento koeficient neni dodrzen, rovnéz je pfekro¢en max. koeficient zastavéni pozemkd budovami, ktery je
stanoven na 0,4. Zameér je tedy v rozporu s Uzemnim planem.

Zamér byl déle posuzovan z hlediska souladu s cili a ukoly uzemniho planovani (§ 18 a § 19 stavebniho
zakona).

Pfitom bylo zjisténo, ze predlozeny zamér neni v souladu s § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona,
protoZze svym méfitkem a umisténim na pfili§ malém pozemku neodpovida stavajicimu charakteru uzemi
a jeho urbanistickému uspofadani. Umisténi stavby, jejiz sou€asti jsou také byty, u velmi rusné komunikace
muUze znamenat vyznamné riziko s ohledem na vefejné zdravi bydlicich obyvatel, coz neni v souladu s § 19
odst. 1 pism. b) stavebniho zakona. Bylo konstatovano, Zze zamér neni v souladu s vySe uvedenymi
ustanovenimi § 19 stavebniho zakona.

Dale bylo zjis§téno, Ze navrzeny pocet garazi v suterénu polyfunkéniho domu je ve vztahu k poctu bytl
polovi€ni. Pro nebytové prostory — obchody, kancelafe apod. - neni na pozemku Zadny prostor pro feSeni
normoveho poctu parkovacich stani a doprava v klidu souvisejici s novostavbou neni v dokumentaci
pro uzemni rozhodnuti viibec fe$ena. To je v rozporu s ustanovenim § 23 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Z uvedenych dlvodU je zamér nepfipustny.

Jmeéno pfijmeni funkce opravnéné ufedni osoby
podpis

otisk razitka

Obdrzi:
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5. Seznam zkratek

C.j.
NP
oP
PUR
RD
RP

Sp. zn.

upP
UPD
UR
Us
ZUR

Cislo jednaci

Nadzemni podlazi

Ochranné pasmo

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
Rodinny dum

Regulaéni plan

Spisova znacka

Uzemni plan

Uzemné planovaci dokumentace
Uzemni rozhodnuti

Uzemni studie

Zasady uzemniho rozvoje
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