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Dalsi informace o projektu:

Cilem projektu je: Identifikovat a definovat obvyklé prvky prostorové regulace
v uzemnich a regulacnich planech, navrhnout jejich standardizovanou podobu
v uzemné planovaci dokumentaci mj. pro moznost tvorby georeportid (vytvoreni
komplexni informace o podminkach budouciho vyuziti uzemi) a pro &astecnou
automatizaci povolovaciho procesu (automaticka kontrola dodrzeni predepsanych
prostorovych regulativil — napf. koeficientu podlaznich ploch). Na zakladé zjisténych
vysledkl pfipravit navrh ¢asti provadéci vyhlasky k jednotnému standardu uzemné
planovaci dokumentace a navrh souvisejicich metodik/jejich aktualizaci. Soucasti
metodik budou i grafické ukazky a standardizovana digitalni data mozného feSeni
v jednotlivych dokumentacich. Soucasti feSeni bude i provéfeni vyuZiti nastrojd
prostorové regulace v nezastavéném uzemi s ohledem na ustanoveni § 18 odst.
5 stavebniho zakona.

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potieby statni
spravy BETA2 byl schvéalen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméien na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potieby organt statni
spravy. Poskytovatelem finané¢nich prostiedki je Technologicka agentura CR.

Standardizace prostorové regulace v Uzemné planovaci dokumentaci
pro potieby digitalizace Uzemniho planovani a stavebniho fizeni
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1.Vysledek O - Definice pojmi pro slovnik

uzemniho rozvoje

1.1. Definice pojmu pro slovnik tzemniho rozvoje

Slovnik Gzemniho rozvoje (dale téz ,Slovnik®) zaloZeny a spravovany Ustavem
uzemniho rozvoje pod garanci odboru uzemniho planovani Ministerstva pro mistni
rozvoj predstavuje nejkomplexnéjsi katalog pojmlu a jejich definic uzZivanych
v Uuzemnim planovani a souvisejicich oborech. Slovnik je ur€en zejména pro
vefejnou spravu a odbornou vefejnost a je standardné pribézné doplfiovany
a revidovany, aby byla zachovana jeho aktualnost. Slovnik pro kazdy pojem uvadi
minimalné jednu definici, u vybranych pojmd je pfipadné definic uvedeno vice s tim,
Zze jedna z nich je doporucena jako hlavni. U kazdé definice je vzdy uveden
prislusny zdroj. Slovnik ke dni 30. 11. 2023 obsahuje 2 891 pojmd.

Jednim zcild vyzkumného projektu bylo ve vazb& na navrzené regulativy
prostorového usporadani pro uzemni a regulacni plan pfipravit material obsahuijici
v pfehledné formé vSechny tyto regulativy a jejich definice. Tyto definice vychazi
z komplexnich analyz provedenych v pfedchozich fazich projektu (zejména
analyzované uzemné planovaci dokumentace, pravni pfedpisy, Prazské stavebni
predpisy Ci starSi vyzkumné projekty obdobného charakteru) a byly prabézné
konzultovany jednak vramci vyzkumného tymu pfi pravidelnych profesnich
konzultacich, jednak se zastupci Ministerstva pro mistni rozvoj pfi pracovnich
setkanich. Pokud byl vybrany regulativ jiz definovan pfisluSnym pravnim
predpisem, a to v€etné Casti zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu, které v dobé zpracovani vyzkumného projektu nebyly ucinné,
byly tyto definice bezvyhradné respektovany (napf. stavebni &ara, ulicni ¢ara).
Ostatni definice v prubéhu €asu prosly komplexni a relativné podrobnou genezi
a na jejich predkladané podobé panuje vSeobecna shoda, tedy jsou povazovany
za nejvhodnéjsSi a nejpresnéjsi pro dany regulativ. V této podobé jsou jednotlivé
pojmy a jejich definice navrzené kimplementaci do Slovniku, pficemz je
doporuceno, aby predkladané definice byly doporu€eny jako hlavni. Pro zachovani
prehlednosti jsou nize téZz uvedeny definice pfisluSnych regulativi tak, jak jsou
v souCasné dobé uvedeny ve Slovniku, v€etné jejich zdroje. Tyto definice je
doporu€eno ve Slovniku ponechat jako definice ostatni pro studijni ucely a lepsi
pochopeni vyznamu regulativu.

Definice vybranych regulativl prostorového usporadani Ize nad ramec Slovniku téz
implementovat do pfislusnych pravnich pfedpist, zejména zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl, a jeho provadécich vyhlasek, dle
potifeb Ministerstva pro mistni rozvo;.

Nize uvedeny seznam regulativil a jejich definic je zpracovan zvlast pro uzemni
plan a zvlast pro regulacni plan. Jednotlivé regulativy jsou rozdélené na zakladni

Standardizace prostorové regulace v Uzemné planovaci dokumentaci
pro potieby digitalizace Uzemniho planovani a stavebniho fizeni
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a doplnujici v souladu s navrzenou metodikou. U uzemniho planu jsou v zavéru
uvedeny dvé doplrfikové definice pojmu ,mira vyuziti uzemi“ a ,podkrovi“, které jsou
doporuceny k implementaci do Slovniku. V pfipadé regulaéniho planu nejsou nize
uvedeny regulativy, které pouze stanovuji pozadavek na zfizeni pfislusného prvku

v Uzemi

(ti. prachod, prijezd, poloha vstupu, poloha vjezdu, vjezd do uUzemi,

komunikacéni propojeni, pési propojeni, hfisté, umélecké dilo). Tyto regulativy jsou
vSak nedilnou soucasti navrzené metodiky. U regulacniho planu jsou v zavéru
uvedeny téz dvé doplikové definice pojmu ,regulovana plocha“ a ,vymezeny
pozemek®, které jsou doporuceny k implementaci do Slovniku.

1.2. Navrh definic

Pro uzemni plan jsou niZze stanoveny definice regulativi prostorového usporadani v nasledujicim

¢lenéni a rozsahu:
Zakladni definice: Nestanoveny.
Doplnujici definice:
= koeficient zastavéné plochy — KZP,
= koeficient podlazni plochy — KPP,
= koeficient zelené — KZ,
= podlaznost — (pocet podlazi) — Vp,
= vyyskova hladina — Vh,
=  struktura zdstavby,

= rozmezi vymér stavebnich pozemkd,

= (zemi s vylouenim/omezenim umisténi staveb dle § 18, odst. 5 SZ (§ 122 odst. 3 NSZ),

= ochrana hodnotné prostorové skladby,
= dominanta — navrh,
= liniova zelen — navrh,
=  kompozic¢ni osa,
= ndvrh prostorového ¢lenéni krajiny,
=  ndvrh prostupnosti Uzemi.
Ostatni definice:
= mira vyuZiti dzemi,

= podkrovi.

Standardizace prostorové regulace v Uzemné planovaci dokumentaci
pro potieby digitalizace Uzemniho planovani a stavebniho fizeni
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Pro regula¢ni plan jsou niZze stanoveny definice regulativli prostorového uspofadani v nasledujicim
¢lenéni a rozsahu:

Zakladni definice:
= uliéni ¢ara,
= stavebni ¢ara,
= stavebni hranice,
® index zastavéni regulované plochy — IZR,
= index zastavéni vymezeného pozemku — IZP,
= podlaznost (pocet podlazi) — Vp,
= vysSka objektd — Vo,
= tvar stfechy,
= regulacni Stitek.
Doplnujici definice:
= sklon stfechy — S
= smeér stresniho hiebene,
= podloubi,
= ustupujici podlazi,
= vykonzolovani,
= dominanta stavby,
= linie oploceni,
= rozmezivjezdu,
®  rozmezi vymér pozemkd — Rp,
= rozmezi vymér budov — Rb,
=  kompozi¢ni osa,
= stromoradi,
= alej,
= vysadbovy pas,
= yzrostla zelen,
= hranice vymezeného pozemku.
Ostatni definice:
= regulovana plocha,

=  vymezeny pozemek.

Standardizace prostorové regulace v Uzemné planovaci dokumentaci
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UZENMNI PLAN

REGULATIVY PROSTOROVEHO USPORADANI | DOPLNUJICI

1. Koeficient zastavéné plochy — KZP

Definice hlavni

Koeficient zastavéné plochy je pomér souétu vSech zastavénych ploch pozemkl v ramci
vymezené plochy k jeji celkové vymére. Hodnota koeficientu je maximaini.

o Zastavéna plocha stavby (§ 13 pism. 0) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon)

o Zastavéna plocha pozemku (§ 13 pism. p) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon)

Definice ostatni

Definice dle jinych publikovanych zdroja

Pomér mezi zastavénou plochou hlavni budovy na regulovaném pozemku k vymére tohoto pozemku.

Maier, Karel: Nazvoslovi a priklady metodiky uZivané pro zpracovani regulacnich pland. Praha: FA
CVUT, 2001. Material z vyzkumného tikolu MSM 210000026 ,Promény urbanismu*,

2. Koeficient podlazni plochy — KPP

Definice hlavni

Koeficient podlazni plochy je pomér souétu vSech hrubych podlaznich ploch ve vymezené plose
k jeji celkové vymére. Hodnota koeficientu je maximalni.

Hruba podlazni plocha je soucet ploch ve vSech podlazich, vymezenych vnéjSim licem
obvodovych konstrukci budovy, v podlazich se Sikmymi sténami nebo Sikmym stropem je
vymezena vnéjsSim licem konstrukci v irovni 1,2 m nad urovni podlahy; u poloodkrytych prostort
se misto chybéjicich obvodovych konstrukci hruba podlazni plocha vymezi pravouhlym
pramétem obvodu vodorovné nosné konstrukce.

V podzemnich podlazich se nezapocitavaji plochy garazi, sklept, technickych a pomocnych
prostor a objektt technické infrastruktury.

o Prizplsobeno terminologii dle § 13 pism. n) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon (podlahova
plocha).

Definice ostatni

Definice dle jinych nepublikovanych zdroju

Pomér souctu hrubych podlaznich ploch vSech hlavnich budov na regulovaném pozemku k ploSe tohoto
pozemku.

Maier, Karel: Nazvoslovi a priklady metodiky uZivané pro zpracovani regulacnich pland. Praha: FA
CVUT, 2001. Materiél z vyzkumného tkolu MSM 210000026 ,Promény urbanismu®.

Standardizace prostorové regulace v Uzemné planovaci dokumentaci
pro potieby digitalizace Uzemniho planovani a stavebniho fizeni
TITSMMR101 Strana 7/21



T A mmmrmmmimeee MINISTERSTVO
& R T e ﬂﬂh: PRO MISTNI
g sl ROZVOJ CR

3. Koeficient zelené — KZ

Definice hlavni

Koeficient zelené je pomér souétu vSech ploch, které budou pInit funkce zelené na rostlém nebo
upraveném terénu spojitém s podlozim, ve vymezené plose, k jeji celkové vymére. Hodnota
koeficientu je minimalni.

Definice ostatni

Definice dle jinych nepublikovanych navrhi

Podil zapocitavanych ploch zelené na regulovaném pozemku k vymére tohoto pozemku.

Maier, Karel: Nazvoslovi a priklady metodiky uZivané pro zpracovani regulacnich pland. Praha: FA
CVUT, 2001. Materiél z vyzkumného tkolu MSM 210000026 ,,Promény urbanismu®.

4. Podlaznost — (pocet podlazi) — Vp

Definice hlavni

Podlaznost vyjadiuje maximalné pripustny pocet nadzemnich podlazi budov. Pfed znaménkem
+ je uveden maximalni pocet plnohodnotnych (typickych) podlazi. Za znaménkem + je uvedena
pripustnost podkrovi €i ustupujicich nejvyssich podlazi. Pocet Cislic za znaménkem + udava
maximalni pocet podkrovnich €i ustupujicich podlazi bez rozliseni (napf. 3+1). V kédu Ize vyjadrit
pripustnost jednoho podkrovniho podlazi u Sikmych strech (nap¥. 3+P) ¢i jednoho ustupujiciho
podlazi u plochych stiech (napi. 2+U). V pfipadé pripustnosti vice nez jednoho ustupujiciho
podlazi ¢i podkrovniho podlazi, se vklada pred pismeno ¢islice vyjadrujici po€et ustupujicich
podlazi ¢i podkrovnich podlazi.

Definice ostatni

Definice dle jinych nepublikovanych navrha

Pocet nadzemnich podlazi nad sebou. Pocita se po hlavni Fimsu. Pokud se po&et nadzemnich podlazi
v raznych &astech budovy liSi, uvazuje se pro Ucely regulace vzdy nejvétsi pocet nadzemnich podlazi
dosazeny v jednom misté budovy pfi pfilehlé vefejné komunikaci.

Maier, Karel: Nazvoslovi a priklady metodiky uzivané pro zpracovani regulaénich pland. Praha: FA
CVUT, 2001. Materiél z vyzkumného tkolu MSM 210000026 ,Promény urbanismu®.

Podlaznost Ize mj. definovat také ve formé indexu, a to jako podil hrubé podlazni plochy ku zastavéné
plose. Hovofime-li o zastavbé Citajici nékolik objekt, ziskame ,prumérnou podlaznost®. (Metodicky
pokyn k UPn SU hl. m. Prahy. Praha: 2000.)

Oberstein, Ivo, Cach, Jan: Nézvoslovi urbanismu a tzemniho plénovani. Praha: FA CVUT, 2001.
Material z vyzkumného tkolu MSM 210000026 ,Promény urbanismu®.

5. Vyskova hladina — Vh

Definice hlavni

Vyskova hladina ur€uje rozsah vysSek (minimalni a maximalni) nebo pouze maximalni
regulovanou vysku zastavby €i rozsah poétu (minimalni a maximalni) nebo pouze maximalni
pocet nadzemnich podlazi zastavby (v€etné ustupujicich podlazi a podkrovnich podlazi). Rozsah
vySek budov v tizemi Ize stanovit uréenim jedné nebo vice vyskovych hladin.

Vyskova hladina se urcuje i pro stavby a zafizeni umist'ované dle § 18 odst. 5 SZ, resp. § 122
NSZ.

Standardizace prostorové regulace v Uzemné planovaci dokumentaci
pro potieby digitalizace Uzemniho planovani a stavebniho fizeni
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Definice ostatni

Definice dle jinych nepublikovanych navrha

Vyskovou hladinu mGzeme definovat jako vySku staveb nad pfilehlym terénem. Je dana prevladajici
vySkou hiebenu stfech &i atik rovnych stfech v charakteristickém vzorku zastavby v dané lokalité.

RozliSuje se podrobnéji vyskova hladina vyrovnana, stejnoroda (s nepodstatnymi rozdily) a malo &i vice
diferencovana.

Oberstein, Ivo, Cach, Jan. Nazvoslovi urbanismu a tGzemniho planovani. Praha: FA CVUT, 2001.
Materiél z vyzkumného tkolu MSM 210000026 ,Promény urbanismu®.

Urceni vySkovych pasem je dulezitym prostfedkem kompozi¢niho feSeni mésta a ma rozhodujici vliv na
vytvofeni méstské siluety. Rozvrh vySkovych pasem mésta je uréen funkci mésta a s nim souvisicim
zpusobem Zivota obyvatel a druhem zastavéni. VySkova hladina zastavéni je omezena konfiguraci
terénu a podminkami oslunéni.

Vozenilek, Jifi. Stavba mést a vesnic: urbanisticka pfiruéka. Brno: VUVA, 1957, 665 s.

6. Struktura zastavby

Definice hlavni

Struktura zastavby vyjadiuje ploSné a prostorové parametry zastavby, které jsou dany zejména
jejim pidorysnym usporadanim, umisténim na pozemcich vzhledem k prilehlym vefejnym
prostranstvim, hustotou, celkovym hmotovym feSenim a méritkem.

7. Rozmezi vymér stavebnich pozemku

Definice hlavni

Rozmezi vymér stavebnich pozemkui uréuje minimalni a maximalni pfipustné hodnoty vymeéry
stavebniho pozemku, ve kterém Ize umistit jen jednu hlavni stavbu.

Regulativ Ize aplikovat v uplném rozsahu - tedy uréit minimalni a maximalni pfipustné hodnoty,
nebo v ¢asteéném rozsahu - tedy urcit bud’ pouze minimalni nebo pouze maximalni pfipustné
hodnoty.

Hodnoty se uvadéji v m? a v podminkach vyuziti 1ze stanovit i podminky, za kterych Ize tolerovat
nepodstatné nedodrzeni uvedenych hodnot.

o Stavebni pozemek (§ 12 pism. b) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon)

8. Uzemi s vylouéenim/omezenim umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ (§ 122 odst.
3 NS2)

Definice hlavni

Uzemi s vylouéenim/ omezenim umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ (§ 122 odst. 3 NSZ) udava na
vztazné plose vycet staveb, zarizeni a jinych opatieni dle § 18 odst. 5 SZ (§ 122 odst. 1 NSZ),
jejichz umisténi v nezastavéném uzemi je vyslovné vylouéeno.

9. Ochrana hodnotné prostorové skladby

Definice hlavni

Ochrana hodnotné prostorové skladby slouzi pro ochranu historickych krajinnych a cennych
sidelnich a urbanistickych struktur (napf. zamérnych architektonicko-krajinarskych uprav,

Standardizace prostorové regulace v Uzemné planovaci dokumentaci
pro potieby digitalizace Uzemniho planovani a stavebniho fizeni
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historickych stop hospodaiské €innosti, typické urbanistické struktury GUzemi, cenné sidelni
nebo krajinné zelené, kompozice). Zpravidla se jedna o ¢ast nebo ¢asti uzemi, které zahrnuji
konkrétni hodnotnou prostorovou skladbu, a jejich okoli, které s ni souvisi.

10. Dominanta — navrh

Definice hlavni

Navrhem dominanty se rozumi novy bodovy prvek v Uzemi, pohledové vyznamny (vyskou,
uplatnénim) nebo tvofici symbolicky vyznam.

Definice ostatni
Definice dle jinych nepublikovanych navrhd
Pohledové vyznamny prvek v urbanistické kompozici, vyznamna budova nebo soubor budov i pfirodni

Utvar, vizualné ovladajici svou polohou, hmotou nebo vytvarnymi viastnostmi strukturu mésta nebo
krajiny.

Maier, Karel: Nazvoslovi a priklady metodiky uZivané pro zpracovani regulacnich pland. Praha: FA
CVUT, 2001. Material z vyzkumného tikolu MSM 210000026 ,Promény urbanismu*,

Prevladajici prvek v urbanistické kompozici. Vyznamna budova nebo soubor budov i pfirodni Gtvar,
ovladajici svou polohou, hmotou nebo vytvarnymi vlastnostmi strukturu mésta nebo krajiny. Okoli se
dominanté podfizuje a napomaha jejimu vyniknuti. (Krasny, Jan: Nazvoslovi urbanismu. 1976.).

Oberstein, Ivo, Cach, Jan: Nézvoslovi urbanismu a Gzemniho plénovani. Praha: FA CVUT, 2001.
Material z vyzkumného ukolu MSM 210000026 ,,Promény urbanismu”,

11. Liniova zelen — navrh

Definice hlavni

Liniovou zeleni se rozumi souvisla fada, vice fad nebo nepravidelné uskupeni stromu v linearnim
usporadani. Navrh liniové zelené uréuje jeji polohu linii, a to v pfipadech, kdy neni u¢elné pro ni
vymezit plochu nebo koridor.

Definice ostatni
Definice dle jinych nepublikovanych navrha
Liniova zelen doprovazi liniové stavby a pfirodni nebo umélé vodotece i vodni nadrze. Vysadby stromu,

pfip. i kefu v radach nebo pasech, obvykle podél komunikaci nebo jinych liniovych staveb; napf. alej,
stromofradi, pas aj.

CSN 83 9001 (839001) Sadovnictvi a krajinarstvi - Terminologie - Zakladni odborné terminy a definice.

Liniova zelen doprovazi liniové stavby a pfirodni nebo umélé vodotece i vodni nadrze.

Oberstein, Ivo, Cach, Jan: Nézvoslovi urbanismu a tzemniho planovéni. Praha: FA CVUT, 2001.
Material z vyzkumného ukolu MSM 210000026 ,,Promény urbanismu®”.

12. Kompozi¢ni osa

Definice hlavni

Kompoziéni osou se rozumi liniovd prostorova vazba vyznamna pro rozvoj, usporadani
a zachovani vztaht v Gzemi. Vyznamna, historickym vyvojem vznikla nebo zamérné zalozena

Standardizace prostorové regulace v Uzemné planovaci dokumentaci
pro potieby digitalizace Uzemniho planovani a stavebniho fizeni
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linie vytvarejici kompozici sidla/krajiny, pohledovou osu smérujici na urcity cil a/nebo propojujici
urcité body.

Definice ostatni

Definice dle jinych nepublikovanych navrha

Vyznamna, historickym vyvojem vznikla nebo zadmérné zaloZena linie uvnitf zastavby, nebo
urbanizovaného prostoru, soustfedujici funkéni aktivity a prostorové senzace. Kompozi¢ni osy mohou

propojovat ¢asti mésta, mohou, ale nemusi sméfovat k vyznamnym cilim (uzldm) méstské struktury
nebo krajiny (cilem muaze byt i vyznamny pfirodni Gtvar).

Hexner, Michal. Uzemné analytické podklady hlavniho mésta Prahy. Téma 11.15. Kompoziéni osy
a prahledy [online]. Praha, 2007, 38 s. [cit. 2014-09-23].

Sled prostorG a pohledovych os navzajem vazanych a vytvarejicich ustfedni komponovany soubor,
ktery ztélesnuje zakladni vytvarnou myslenku mésta, at zamérné zalozeného nebo vyvojové rostlého,

a je jeho ideovym a vytvarnym tézistém.

Oberstein, Ivo, Cach, Jan. Nézvoslovi urbanismu a tGzemniho planovani. Praha: FA CVUT, 2001.
Material z vyzkumného ukolu MSM 210000026 ,,Promény urbanismu”,

13. Navrh prostorového €lenéni krajiny

Definice hlavni

Navrhem prostorového ¢lenéni krajiny se rozumi vymezeni plochy/koridoru predevsim
v nezastavéném uzemi, ve kterém je zadouci vytvoreni krajinné mimolesni zelené, zejména za
ucelem rozdéleni nepfimérené velkych pldnich blokili a zmenSeni méritka krajiny, a to
v pripadech, kdy neni Gcelné toto ¢lenéni navrhnout v konkrétnich plochach zmén v krajiné.
Stanovuji se ploSné pozadavky a prostorové parametry krajinné zelené.

o Plocha (§ 12 pism. d) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon)
o Koridor (§ 12 pism. e) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon)

14. Navrh prostupnosti uzemi
Definice hlavni

Navrh prostupnosti Uzemi definuje ¢asti izemi, mezi kterymi je nezbytné umoznit volny pohyb
osob, zvére nebo dopravnich prostredktl bez pfirodnich a technickych bariér.

OSTATNI DEFINICE

Mira vyuziti azemi

Definice hlavni

Mira vyuziti tzemi se uréuje pro stanovenou €ast uzemi, a to pfiméfené pro lokalitu, plochu, blok

Mira vyuziti Gzemi se stanovuje formou kombinace dvou anebo vice prvkl prostorové regulace,
napt.: MVU - 0,6_0,3_4.

Popis prvkd miry vyuziti Gzemi musi byt vysvétlen v legendé prislusného vykresu tzemniho
planu, napi.: KZP_KZ_Vp.

Standardizace prostorové regulace v Uzemné planovaci dokumentaci
pro potieby digitalizace Uzemniho planovani a stavebniho fizeni
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Podkrovi

Definice hlavni

Podkrovi je vnitini prostor prevazné vymezeny konstrukci Sikmé stirechy, obvykle krovem, ¢&i
dalSimi stavebnimi konstrukcemi. V podkrovi se mohou nachazet podkrovni podlazi.
Podkrovnim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim, popripadé
nad ustupujicim nebo jinym podkrovnim podlazim, prevazné vymezené konstrukci Sikmé
stfechy, v némz maximalné polovina délky obvodovych stén presahuje vysku 1,6 m od urovné
podiahy.

Vyska obvodovych stén podkrovniho podlazi na sténé stavby viditelné z vefejnych prostranstvi
musi byt omezena tak, aby nedoslo k optickému vytvoreni plnohodnotného nepodkrovniho
podlazi.

Standardizace prostorové regulace v Uzemné planovaci dokumentaci
pro potieby digitalizace Uzemniho planovani a stavebniho fizeni
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REGULACNI PLAN

REGULATIVY PROSTOROVEHO USPORADANI | ZAKLADNI

1. Uliéni ¢ara

Definice hlavni
Uli€ni €ara je hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim.

o Uli€ni ¢ara (§ 12 pism. m) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon)

Definice ostatni

Definice dle jinych publikovanych zdroja

Uli¢ni ¢ara je hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo vefejnym komunikaénim prostorem;
uzaviena uli¢ni ¢ara vymezuje blok.

Maier, Karel: Nazvoslovi a priklady metodiky uzivané pro zpracovani regulacnich pland. Praha: FA
CVUT, 2001. Material z vyzkumného tikolu MSM 210000026 ,Promény urbanismu*,

Hranice mezi regulovanou (nebo ,regulacni®) parcelou a vefejnym prostranstvim pfipadné vefejnym
komunikacnim prostorem. Uzaviena uli¢ni ¢ara logicky vymezuje blok. (Maier, Karel: Uzemni planovani.
Skripta. Praha: FA CVUT, 1997.).

Oberstein, Ivo, Cach, Jan: Nézvoslovi urbanismu a Gzemniho plénovani. Praha: FA CVUT, 2001.
Material z vyzkumného ukolu MSM 210000026 ,,Promény urbanismu®,

2. Stavebni ¢ara

Definice hlavni

Stavebni ¢ara je rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku, ktera uréuje polohu hrany
stavby ve vysi rostlého nebo upraveného terénu; stavebni ¢ara muze byt

1. uzaviena, ktera stanovi rozhrani souvisle zastavéné, v celé délce stavby, nebo
2. oteviena, ktera stanovi rozhrani prerusované stavebnimi mezerami.

o Stavebni ¢ara (§ 12 pism. n) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon)

Definice ostatni
Definice dle jinych publikovanych zdrojl

Zpusob zastavby stavebnich blokl a vztah zastavby k vefejnym prostranstvim se zpravidla vymezuje
stavebni Carou. Stavebni ¢ara je hranice vymezujici v ramci stavebniho bloku neprekrocitelnou hranici
trvalého zastavéni budovami. Dle nejbéznéjSiho charakteru zastavby rozliSujeme stavebni &aru
uzavienou, otevienou, volnou.

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy. PraZské stavebni pfedpisy s aktualizovanym
oduvodnénim [online]. Praha: IPR Praha, 2014. [cit. 2014-10-21].

Stavebni &ara je rozhrani mezi stavbou a nezastavénou €asti pozemku, je zavazna a ur€uje polohu
hrany budovy ve vySi rostlého nebo upraveného terénu. Stavebni Caru rozliSujeme na uzavienou
a otevienou

- Stavebni Cara uzaviena stanovi rozhrani souvisle zastavéné, v celé délce stavby,

- Stavebni Cara oteviena stanovi rozhrani pferuSované stavebnimi mezerami.

Standardizace prostorové regulace v Uzemné planovaci dokumentaci
pro potieby digitalizace Uzemniho planovani a stavebniho fizeni
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Asociace pro urbanismus a tizemni plénovéni CR 2017.

Zpusob zastavby stavebnich blok( a vztah zastavby k vefejnym prostranstvim se zpravidla vymezuje
stavebni Carou. Stavebni ¢ara je hranice vymezujici v ramci stavebniho bloku nepfekrocitelnou hranici
trvalého zastavéni budovami. Dle nejbé&znéjSiho charakteru zéastavby rozliSujeme stavebni Caru
uzavienou, otevienou, volnou.

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy. PraZské stavebni pfedpisy s aktualizovanym
oduvodnénim [online]. Praha: IPR Praha, 2014. [cit. 2014-10-21].

3. Stavebni hranice

Definice hlavni

Stavebni hranice vymezuje maximalni rozsah stavby. Objekt muize ke stavebni hranici dokrogit
az na jeji pudorysny priimét, miize z ni vSak ustoupit smérem dovnitf v celém svém objemu.
Definice ostatni

Definice dle jinych nepublikovanych navrha

Hranice zastavby je ¢ara, pouzivana v regulaénim planu, ktera vymezuje plochu maximalniho mozného
zastavéni konkrétni stavbou. Hranici nelze pfekrocit, ale je mozné z ni ustoupit smérem dovnitf.
Asociace pro urbanismus a tuzemni plénovani CR 2017.

Stavebni Cara, kterou nelze prekroCit smérem ven ze stavenis$té. Smérem dovnitf ji Ize posunovat

a tvarovat, pokud to neni v konkrétnim pfipadé omezeno. (Metodika - slovnik pojmu. Vnitfni pfedpis
Utvaru rozvoje hl. m. Prahy. Praha: 1997.).

Oberstein, Ivo, Cach, Jan: Nézvoslovi urbanismu a Gzemniho plénovani. Praha: FA CVUT, 2001.
Material z vyzkumného ukolu MSM 210000026 ,Promény urbanismu*.

4. Index zastavéni regulované plochy - IZR

Definice hlavni

Index zastavéni regulované plochy je pomér souétu vSech zastavénych ploch staveb k plose
vymezené podrobnymi regulaénimi €arami, stavebni €arou, stavebni hranici nebo kombinaci
obou regulac¢nich prvki. Hodnota koeficientu je maximalni mozna.

o Zastavéna plocha stavby (§ 13 pism. 0) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon)
o Stavebni ¢ara (§ 12 pism. n) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon)

Definice ostatni

Definice dle jinych publikovanych zdrojl

Pomér celkové podlazni plochy v bloku k celkové ploSe bloku.

Maier, Karel: Nazvoslovi a priklady metodiky uZivané pro zpracovani regulaénich pland. Praha: FA
CVUT, 2001. Materiél z vyzkumného tkolu MSM 210000026 ,,Promény urbanismu®.

Index zastavéni je pomér souctu vSech zastavénych €asti vymezené plochy k jeji celkové vymére.

Asociace pro urbanismus a tizemni plénovéni CR 2017.

Standardizace prostorové regulace v Uzemné planovaci dokumentaci
pro potieby digitalizace Uzemniho planovani a stavebniho fizeni
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5. Index zastavéni vymezeného pozemku - IZP

Definice hlavni

Index zastavéni vymezeného pozemku je pomér zastavéné plochy pozemku k jeho celkové
vymeére. Hodnota koeficientu je maximalni mozna.

o Zastavéna plocha pozemku (§ 13 pism. p) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon)

Definice ostatni

Definice dle jinych publikovanych zdrojl

Pomér mezi souctem vymér zastavénych ploch na regulovaném pozemku k vymére tohoto pozemku.
(Koeficient zastavéni pozemku)

Maier, Karel: Nazvoslovi a priklady metodiky uZivané pro zpracovani regulacnich pland. Praha: FA
CVUT, 2001. Material z vyzkumného tikolu MSM 210000026 ,Promény urbanismu*,

6. Podlaznost (pocet podlazi) — Vp

Definice hlavni

Podlaznost vyjadiuje maximalné pripustny pocet nadzemnich podlazi budov. Pfed znaménkem
+ je uveden maximalni pocet plnohodnotnych (typickych) podlazi. Za znaménkem + je uvedena
pripustnost podkrovi €i ustupujicich nejvyssich podlazi. Pocet Cislic za znaménkem + udava
maximalni pocéet podkrovnich €i ustupujicich podlazi bez rozliSeni (napf. 3+1). V kédu lze vyjadfit
pripustnost jednoho podkrovniho podlazi u Sikmych strech (nap¥. 3+P) ¢i jednoho ustupujiciho
podlazi u plochych stirech (napf. 2+U). V pripadé pripustnosti vice nez jednoho ustupujiciho
podlazi ¢i podkrovniho podlazi, se vklada pred pismeno ¢islice vyjadfujici pocet ustupujicich
podlazi ¢i podkrovnich podlazi.

Definice ostatni

Definice dle jinych publikovanych zdroja

Pocet nadzemnich podlazi nad sebou. Pocita se po hlavni Fimsu. Pokud se po&et nadzemnich podlazi
v riznych ¢astech budovy liSi, uvazuje se pro Ucely regulace vzdy nejvétsi pocet nadzemnich podlazi
dosazeny v jednom misté budovy pfi pfilehlé vefejné komunikaci.

Maier, Karel: Nazvoslovi a priklady metodiky uZivané pro zpracovani regulaénich pland. Praha: FA
CVUT, 2001. Materiél z vyzkumného tkolu MSM 210000026 ,,Promény urbanismu®.

Podlaznost Ize mj. definovat také ve formé indexu, a to jako podil hrubé podlazni plochy ku zastavéné
ploSe. Hovofime-li o zastavbé Citajici nékolik objektl, ziskame ,prumérnou podlaznost®. (Metodicky
pokyn k UPn SU hl. m. Prahy. Praha: 2000.).

Oberstein, Ivo, Cach, Jan: Nézvoslovi urbanismu a tzemniho plénovani. Praha: FA CVUT, 2001.
Material z vyzkumného ukolu MSM 210000026 ,Promény urbanismu*.

7. Vyska objekti — Vo

Definice hlavni

Vyska objektli udava maximalni pripustnou vysku hlavni (korunni) fimsy ¢i atiky (atik) nebo
hiebene strechy v nejvysSsSim misté stavby nad prilehlym terénem v metrech.

Mozné je stanovit i kombinaci vice maximalnich pfipustnych vysek, napf. maximalni vySku
hlavni fimsy a maximalni vySku hiebene strechy (v tomto pfipadé se v popisce uvede jen jeden
udaj a ostatni budou uvedeny odkazem na text).

Standardizace prostorové regulace v Uzemné planovaci dokumentaci
pro potieby digitalizace Uzemniho planovani a stavebniho fizeni
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Definice ostatni

Definice dle jinych publikovanych zdrojli

Nejvétsi vySka nadzemni ¢asti budovy az po nejvyssi Uroveri stfesSni konstrukce (hfebene, atiky). Do
vysky budovy se nezapocitava vyska drobnych vyskovych dominant. (VySka budovy)

Maier, Karel: Nazvoslovi a priklady metodiky uZivané pro zpracovani regulaénich pland. Praha: FA
CVUT, 2001. Material z vyzkumného tikolu MSM 210000026 ,Promény urbanismu®.

8. Tvar strechy

Definice hlavni

Tvar stfrechy urcuje pripustny tvar zastreseni staveb.

Definice ostatni

Definice dle jinych publikovanych zdroja

Tvar stfechy je dan jejim sklonem, vySkou a pldorysnym tvarem objektu. Uréujici pro tvar stfechy je
zpusob vyuziti budovy, umisténi budovy, mistni klimatické podminky a materialové feseni.

Asociace pro urbanismus a tuzemni plénovéani CR, 2022.

Se stanovi napf. udajem o vySce stfechy a uhlem jejiho sklonu (napf. u sedlovych stfech), vzacnéji

polomérem opsane Ctvrtkruznice (napf. u mansardove stfechy). (Metodika - slovnik pojmu. Vnitfni
predpis Utvaru rozvoje hl. m. Prahy. Praha: 1997.).

Oberstein, Ivo, Cach, Jan: Nézvoslovi urbanismu a Gzemniho plénovani. Praha: FA CVUT, 2001.
Material z vyzkumného ukolu MSM 210000026 ,,Promény urbanismu®.

9. Regulacni stitek

Definice hlavni

Regulacni stitek je souhrnny vycet zakladnich regulativi stavby, vztazeny bud’ k regulované
ploSe, nebo vymezenému pozemku. Zahrnuje identifikaéni Udaj, index zastavénosti, vysku
stavby a zpuUsob jejiho zastreSeni.

REGULATIVY PROSTOROVEHO USPORADANI | DOPLNUJICI

10. Sklon stirechy - S

Definice hlavni

Sklon stfechy uréuje pfipustny rozsah sklonu hlavnich stieSnich rovin ve stupnich.

Definice ostatni

Definice dle jinych publikovanych zdrojl

Sklon hlavnich stfeSnich rovin, tj. rovin mezi hfebenem stfechy a hlavni Fimsou.

Maier, Karel: Nazvoslovi a priklady metodiky uZivané pro zpracovani regulacnich pland. Praha: FA
CVUT, 2001. Materiél z vyzkumného tkolu MSM 210000026 ,Promény urbanismu®.

Standardizace prostorové regulace v Uzemné planovaci dokumentaci
pro potieby digitalizace Uzemniho planovani a stavebniho fizeni
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11. Smér stieSniho hiebene

Definice hlavni

Smér stieSniho hiebene zavazné uréuje smér (orientaci) hfebene stfechy hlavni stavby. Hieben
stfrechy hlavni stavby musi byt rovnobézny s ¢arou liniové znaéky znazornéné ve vykresové
dokumentaci ¢i odpovidat popisu v textové ¢asti dokumentace.

12. Podloubi

Definice hlavni

Podloubi je soucast verejného prostranstvi (zpravidla pési komunikace) vedeného obvykle podél
fasady v prizemi stavby a umisténé pod presahujici ¢asti stavby nesené pilifi nebo sloupy.
Podloubi bezprostiedné navazuje na ostatni verfejna prostranstvi a je s nimi komunikaéné
propojeno. Podloubi je zakreslovano za stavebni ¢aru nebo stavebni hranici (dovnitf
pudorysného obvodu budovy).

o Stavebni ¢ara (§ 12 pism. n) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon)

13. Ustupuijici podlazi

Definice hlavni

Ustupujici podlazi je nadzemnim podlazim, jehoz hruba podlazni plocha je mensi nez hruba
podlazni plocha nadzemniho podlazi vazaného na stavebni ¢aru nebo stavebni hranici, resp.
obvodova sténa ustupujiciho podlazi v nékterém sméru ustupuje od svislé roviny obvodové
stény budovy. Ustupujici podlazi nelze vazat na rozsah podlazi s vykonzolovanim. Hloubka
ustoupeni je stanovena individualné.

o Stavebni ¢ara (§ 12 pism. n) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon)

o PFizplsobeno terminologii dle § 13 pism. n) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon (podlahova
plocha).

Definice ostatni

Definice dle jinych publikovanych zdroja

Ustupuijici podlazi je nadzemnim podlazim, jehoz hruba podlazni plocha je mensi nez hruba podlazni
plocha nadzemniho podlazi pod nim, resp. obvodova sténa ustupujiciho podlazi v nékterém sméru
"ustupuje" od svislé roviny obvodové stény nize polozeného podlazi minimalné o vzdalenost, rovnou
své vysce.

Asociace pro urbanismus a tzemni plénovéani CR 2017.

14. Vykonzolovani

Definice hlavni

Vykonzolovani je maximalni mozné predstoupeni hmoty stavby pred stavebni ¢aru nebo
stavebni hranici v rozsahu daného poc¢tu podlazi a miry presahu pred stanoveny obrys stavby.

o Stavebni ¢ara (§ 12 pism. n) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon)

Standardizace prostorové regulace v Uzemné planovaci dokumentaci
pro potieby digitalizace Uzemniho planovani a stavebniho fizeni
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15. Dominanta stavby

Definice hlavni

Dominanta stavby je souéast stavby vystupujici nad vysSku budovy.

Definice ostatni
Definice dle jinych publikovanych zdrojl
Soucast stavby vystupujici nad vySku budovy, ktera zpravidla nepfesahuje vysSku dalSiho podlazi.

Zdurazrfiuje pozici budovy v urbanistické struktufe (napfiklad narozi, zdGraznéni vstupu, schodisté
apod.). (Dominanta - drobna vySkova)

MAIER, Karel. Nazvoslovi, priklady metodiky a symboliky uzivané pro zpracovéani regulacnich planda.
Regulaéni prvky. [online]. Praha: CVUT, 2004. Materidl z vyzkumného ukolu MSM 210000026
,Promény urbanismu®*.

16. Linie oploceni

Definice hlavni

Linie oploceni je linie urcujici polohu a charakter oploceni pozemkli smérem k vefejnému
prostranstvi.

17. Rozmezi vjezdu

Definice hlavni

Rozmezi vjezdu je vymezeni rozsahu mozného vjezdu do budovy nebo na pozemek.

18. Rozmezi vymér pozemki — Rp

Definice hlavni

Rozmezi vymér pozemki ur¢uje minimalni a maximalni pfipustné hodnoty vyméry pozemki, a to
véetné stavebnich pozemka.

Regulativ Ize aplikovat v uplném rozsahu — tedy uréit minimalni a maximalni pfipustné hodnoty,
nebo v ¢aste€ném rozsahu - tedy urcit bud’ pouze minimalni nebo pouze maximalni pfipustné
hodnoty.

Hodnoty se uvadéji v m? a v podminkach vyuziti 1ze stanovit i podminky, za kterych Ize tolerovat
nepodstatné nedodrzeni uvedenych hodnot.

19. Rozmezi vymér budov — Rb

Definice hlavni

Rozmezi vymér budov uréuje minimalni a maximalni pfipustné hodnoty vyméry zastavéné
plochy (pudorysu) nadzemnich éasti stavby na pozemku.

Regulativ Ize aplikovat v uplném rozsahu — tedy urcit minimalni a maximalni pfipustné hodnoty,
nebo v éasteéném rozsahu - tedy uréit bud’ pouze minimalni nebo pouze maximalni pfipustné
hodnoty.

Hodnoty se uvadéji v m? a v podminkach vyuziti Ize stanovit i podminky, za kterych Ize tolerovat
nepodstatné nedodrzeni uvedenych hodnot.
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20. Kompozic¢ni osa

Definice hlavni

Kompoziéni osou se rozumi liniovd prostorova vazba vyznamna pro rozvoj, usporadani
a zachovani vztahi v Gzemi. Vyznamna, historickym vyvojem vznikla nebo zamérné zalozena
linie vytvarejici kompozici sidla/krajiny, pohledovou osu smérujici na urcity cil a/nebo propojujici
urcité body.

Definice ostatni

Definice dle jinych publikovanych zdroju

Vyznamna, historickym vyvojem vznikldA nebo z&mérné& zalozena linie uvnitf z&stavby, nebo
urbanizovaného prostoru, soustfedujici funkéni aktivity a prostorové senzace. Kompozi¢ni osy mohou

propojovat ¢asti mésta, mohou, ale nemusi sméfovat k vyznamnym cilim (uzldm) méstské struktury
nebo krajiny (cilem muaze byt i vyznamny pfirodni utvar).

Hexner, Michal. Uzemné analytické podklady hlavniho mésta Prahy. Téma 11.15. Kompoziéni osy
a prahledy [online]. Praha, 2007, 38 s. [cit. 2014-09-23].

Sled prostord a pohledovych os navzajem vazanych a vytvarejicich Ustfedni komponovany soubor,
ktery ztélesnuje zakladni vytvarnou myslenku mésta, at zamérné zalozeného nebo vyvojové rostlého,
a je jeho ideovym a vytvarnym tézistém.

Oberstein, Ivo, Cach, Jan. Nézvoslovi urbanismu a Gzemniho plénovani. Praha: FA CVUT, 2001.
Material z vyzkumného ukolu MSM 210000026 ,,Promény urbanismu”,

21. Stromoradi

Definice hlavni

Stromoradi je souvisla fada stroml podél verejnych prostranstvi a hranic pozemku v linearnim
usporadani, obvykle v pravidelnych rozestupech.

Definice ostatni
Definice dle jinych publikovanych zdroju
Stromoradim souvisla fada nejméné deseti stromU s pravidelnymi rozestupy; chybi-li v nékterém Useku

souvislé fady nejméné deseti stromU néktery strom, je i tento Usek povazovan za soucast stromoradi;
za stromofradi se nepovaZzuji stromy rostouci v ovocnych sadech, Skolkach a plantazich dievin.

Viyhlaska o ochrané dfevin a povolovani jejich kédceni 189/2013 Sb., § 1 pism. c).

Funké&ni typ zahrnuje uliéni stromoradi v intravilanu mésta, silniéni stromofadi v extravilanu i historicka
stromoradi s kompozi¢nim vyznamem bez ohledu na dfevinnou skladbu. Dfeviny nejsou uspofadany
v porostech a nejsou vyvinuta dal$i patra ve vertikalni struktufe prvk(.Aleje a uli¢ni stromoradi zpravidla

délime do tfi skupin:- méstotvorné vegetacni prvky, které dotvari zakladni zelené osy v urbanistické
struktufe mésta a charakter hlavnich tfid- vedlejSi vegetacni prvky, které vytvafi atmosféru ulic.

Typologie ploch zelené: Mendelova univerzita Brno[cit. 4. 2. 2022].

22. Alej

Definice hlavni

Alej je souvislé liniové usporadani dvou a vice stromoradi utvarejici vnitini prostor, obvykle
prachod.
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23. Vysadbovy pas

Definice hlavni

Vysadbovym pasem se rozumi pruh o uréité Sifce ve verejném prostranstvi, ktery je uréen pro
umisténi stromofradi/aleje nebo jinych druhii zelené, obvykle se vymezuje z divodu ochrany pied
umist'ovanim technické infrastruktury a/nebo z diivodu zajisténi funkci zelené v sidle.

24. Vzrostla zelen

Definice hlavni

Vzrostlou zeleni se rozumi solitérni nebo skupinova zelen ve vefejném prostranstvi ¢i v krajiné,
spoluvytvarejici obraz sidla, identitu mista, ¢i kompozici.

25. Hranice vymezeného pozemku

Definice hlavni

Hranice vymezeného pozemku vyjadfuje navrh na nové vymezeni pozemku, souvisejici
S navrzenou regulaci tzemi.

OSTATNI DEFINICE

Regulovana plocha

Definice hlavni

Regulovana plocha je uzavieny polygon, vymezeny stavebni €arou, stavebni hranici nebo jejich
kombinaci, ktery vymezuje plochu, uréenou pro umisténi stavby.

o Stavebni ¢ara (§ 12 pism. n) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon)

Vymezeny pozemek

Definice hlavni

Vymezeny pozemek je pozemek, navrzeny regulaénim planem.
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