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UZEMNI PLANOVANI
V CESKE REPUBLICE

Tento letak obsahuje zékladni informace o systému a dokumentech uzemniho planovéni v Ceské republice. S ohledem na strucnost a srozumitelnost
jsou uvedené informace zjednodusené a nepostihuji vsechny mozZnosti, které mohou nastat. Ucelem je podéni zékladniho pfehledu.

Zakon

Nejdilezit&jsim zadkonem, kterym se Fidi Gizemni planovani i povolovani staveb v Ceské republice, je zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
i eur

planovani a stavebnim radu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist.

Cile izemniho planovani

Uzemni pléanovani vytvéfi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi. Jeho cilem je dosaZeni obecné prospéiného
souladu vefejnych a soukromych zajmt na rozvoji tzemi. Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a zaroven pfi tom chrani krajinu.

Ukoly uzemniho planovani

Ukolem uzemniho pléanovani je mj. zjistovat a posuzovat stav zemi a jeho hodnoty, stanovovat koncepci rozvoje Gzemi a pozadavky
na jeho vyuZivani a prostorové usporaddni, provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vytvaret podminky pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledki ¢i uréovat nutné asanaéni zasahy do uzemi. Ukolem
uzemniho planovani je také posouzeni vlivGi koncepci na udrzitelny rozvoj tizemi.
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Nastroje uzemniho planovani

Nastroje Uzemniho planovani slouzi k prosazovani cild a ukolt uzemniho planovani v tzemi na narodni, regionalni a mistni drovni.
Nastroji uzemniho planovani jsou politika Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci podklady a dokumentace, Uzemni rozhodnuti,
Uzemni fizeni, Gzemni opatreni o stavebni uzavére a o asanaci Uzemi, predkupni pravo a nahrada za zménu v tzemi.

Politika tzemniho rozvoje (obr. 1)

Politika uzemniho rozvoje urcuje republikové priority Uzemniho planovani, definuje zakladni rozvojové oblasti a osy, specifické
oblasti ¢i koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury celostatniho vyznamu.

Politika Uzemniho rozvoje je pofizovéana povinné pro celé tzemi Ceské republiky, schvaluje ji vlada. Je zavazna pro pofizovani
a vydavani zdsad uzemniho rozvoje, Uzemnich plant, regula¢nich pland a pro rozhodovani v izemi.

Zasady uzemniho rozvoje (obr. 2)

Zasady uzemniho rozvoje stanovuji plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a pozadavky na jejich vyuziti a koordinuji Uzemné
planovaci ¢innost obci.

Zasady uzemniho rozvoje jsou povinné pofizovany pro celé tizemi vSech krajd. Jsou zdvazné pro pofizovani a vydavani izemnich
pland, regulacnich pland a pro rozhodovani v izemi.

Uzemni plan (obr. 3)

Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho funkéniho a prostorového uspofadani
a koncepci usporadani krajiny. Vymezuje mimo jiné zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy i plochy prestavby a stanovuje podminky
vyuziti téchto ploch.

Pofizeni tizemniho plédnu neni povinné. Pokud je Uzemni plan pofizen, fesi vzdy celé Gzemi obce a je zavazny pro pofizeni a vydani
regulacniho planu a pro rozhodovani v tzemi.

Regulacni plan (obr. 4)

Regulacni plan v fesené plose stanovi podrobné podminky pro vyuZiti pozemku a pro umisténi a prostorové usporadani staveb (napf.
uli¢ni ¢ary a vysky staveb).

Pofizeni regulac¢niho planu neni povinné. Pokud je pofizen, fesi vybranou ¢ast Uzemi obce a je zavazny pro rozhodovani v tzemi.

Uzemné analytické podklady (obr. 5)

Uzemné analytické podklady obsahuiji zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje Gzemi, jeho hodnot a limitt, zamérd na provedeni zmén
v Uzemi, vyhodnoceni udrzitelného rozvoje tzemi a urceni problém k reseni.

Uzemné analytické podklady jsou povinné pofizovény pro viechny kraje a obce. Nejsou zavazné, jsou viak podkladem pro tvorbu
uzemné planovacich dokumentaci. Jsou pribézné aktualizovany.

Uzemni studie (obr. 6)
Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feseni vybranych problému nebo ¢asti uzemi.
Uzemni studie jsou pofizovany dle potfeby, pro vybrané ¢sti zemi. Nejsou zavazné, ale jsou podkladem pro rozhodovani.

Systém uzemniho planovani

Systém uzemniho plédnovani je v Ceské republice hierarchicky. Vy33i tzemné planovaci dokumentace je zédvazna pro pofizeni nizsi
dokumentace. Casti nizsi dokumentace, které jsou v rozporu s nasledné vydanou vyssi dokumentaci, se neuplatni. Obecné plati,
Ze vyssi uzemné planovaci dokumentace nesmi obsahovat podrobnosti néleZejici svym obsahem nizsi, podrobnéjsi dokumentaci.
Hierarchické je i usporadani ptsobnosti ve vécech tzemniho pldnovani od ministerstev pres organy kraju az po organy obci.

Aktéri uzemniho planovani

Na procesu uzemniho planovani se podili politici (iniciuji porizovani Uzemné planovacich dokumentaci a rozhoduji o jejich
schvalovani), urednici (napf. obce s rozsifenou pusobnosti pofizuji uzemni plany, dotéené organy se k nim vyjadfuji) a projektanti
(zpracovavaji dokumentace). Zpracovani uzemné planovaci dokumentace, stejné tak jako dokumentace pro vydani uzemniho
rozhodnuti a projektové dokumentace i odborné vedeni provadéni stavby mohou vykonavat pouze fyzické osoby, které ziskaly pro
tuto ¢innost opravnéni.

Proces pofizeni kazdé zdvazné uzemné planovaci dokumentace zahrnuje Ucast verejnosti (obcanli a obcanskych sdruzeni). Vlastnici
nemovitosti mohou podavat k navrhu dokumentace namitky, kdokoliv mize navrh prfipominkovat. Veskeré pripominky i namitky je
nutno vyporadat. V nékterych pripadech verejnost aktivné spolupracuje i na tvorbé pladnovacich dokumentu.



