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Véc: Zadost o poskytnuti informace podle zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim

Dostavaji se ke mné rozporuplné informace, tak jsem se rozhodl obratit s dotazem pfimo. Vlastnim
nemovitost s kolaudaénim rozhodnutim "Stavba pro rodinnou rekreaci".

Mohu tedy v této nemovitosti, spolu s vlastnim rodinnym uzivanim, poskytovat ubytovaci sluzby
v souladu s pokyny poskytnutymi Zivnostenskym ufadem?

(Zivnostensky zakon &. 455/1991 Sb., kterym se provadi Zivnostenské &innosti ve zkolaudovanych
stavbach, ve své definici uvadi:

"Obory ¢innosti pod &islem 55.

Spada sem komplexni Skala poskytovani ubytovani v téchto nemovitostech:

a) Provozovani ubytovacich zafizeni: Hotely, penziony, motely, kempy, ubytovny.

b) Ubytovani v soukromi: Ubytovani v bytovych ¢i rodinnych domech a chatach

c) Doplnkové sluzby: U ubytovani s kapacitou do 10 lizek (v€etné pfistylek) je povoleno podavani
snidani ubytovanym hostim".)

Je tedy pravné jednoznacné, Ze ubytovaci sluzby nemusi byt poskytovany vyhradné v ubytovacich
zafizenich!

Nékteré stavebni ufady ale jednoznacné vylu€uji moznost vyuzivani vSech takovychto nemovitosti
za "uUplatu". (Pod pohrizkou milionové pokuty.) Tedy zakazuji podnikatelskou ¢innost povolenou
Zivnostenskym zakonem. (To nespada do jejich kompetence a plsobnosti. Zivnost a "uzivani stavby"
jsou dva naprosto odli§né pravni pojmy. A definice "za uplatu" je termin ze Zivnostenského zakona
a nikoliv stavebnétechnicky termin pouzitelny v odivodnéni "uzivani stavby".) Odkazuji na Metodickou
pomucku

"Poskytovani ubytovacich sluzeb ve stavbach pro bydleni". V této metodice, ale "stavby pro rodinnou
rekreaci" uvedeny nejsou? (Ty maji naprosto jiny "ucel stavby" nez byt!)

Je tedy zakaz uzivani objektu pro kratkodobé ubytovani za uplatu jesté opatfenim podle stavebniho
zakona, nebo uz je fakticky zakazem podnikatelské ¢innosti regulované zivnostenskym zakonem?

Jak si tedy mam vyloZit rozpor mezi zakonem &. 455/1991 Sb. a vykladem (nikoliv znénim) nového
stavebniho zakona uplatiiovaného stavebnimi ufady?

A v této souvislosti jsem se Vas také chtél zeptat, jestli jsou pravdivé a autentické internetové odkazy
na tuto problematiku, které jsem obdrzel:

jedna se o setkani se stavebnimi ufady ze dne 30. 6. 2026.

Pfed mésicem probé&hlo online Skoleni stavebnich Gfadu vedené feditelkou odboru stavebniho Ffadu
Ministerstva pro mistni rozvoj; v ramci kterého byly stavebni Gfady proSkoleny, Ze ve stavbach
prorodinnou rekreaci, je zakonné poskytovat ubytovaci sluzby, a to i za Uplatu. Zaznam ze Skoleni je
k dispozici zde: https//www. youtube.com/watch?v=6p67mDhjTz8

Odpoveéd:

Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen ,ministerstvo®) obdrzelo Vasi Zadost o informace podle zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisl, v niz uvadite,
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Ze jste vlastnikem nemovitosti se zpisobem vyuziti ,stavba pro rodinnou rekreaci“ a Zzadate o poskytnuti
informaci k nasledujicim otazkam:

» zda Ize v takové stavbé vedle jejiho soukromého uzivani poskytovat ubytovaci sluzby na zakladé
Zivnostenského opravnéni,

* zda je pravné pfipustné poskytovat kratkodobé ubytovani za uplatu ve stavbach pro rodinnou
rekreaci,

* jak vykladat vztah mezi pravni Upravou zivhostenského podnikani podle zakona ¢&. 455/1991 Sb.,
o zivnostenském podnikani, a pozadavky stavebniho prava na uzivani staveb,

» zda zakaz kratkodobého ubytovani za uplatu ve stavbé pro rodinnou rekreaci pfedstavuje opatfeni
podle stavebniho zakona, nebo omezeni podnikatelské ¢innosti upravené zZivnostenskym zakonem,

« jak hodnotit rozdilné vyklady této problematiky uplatfiované nékterymi stavebnimi ufady, a zda jsou
pravdivé informace o online $koleni stavebnich Gfadd konaném dne 30. ¢ervna 2026, vedeném
feditelkou odboru stavebniho fadu Ministerstva pro mistni rozvoj, v jehoz ramci mélo byt uvedeno, zZe
ve stavbach pro rodinnou rekreaci lze poskytovat ubytovaci sluzby i za uplatu, v€etné autenticity
zvefejnéného zaznamu z tohoto Skoleni.

K Vasi zadosti ministerstvo na zakladé stanoviska odboru stavebniho fadu jako vécné pfislusného
Utvaru uvadi, Zze podle § 230 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,stavebni zakon®), Ize stavbu, ktera vyzaduje povoleni, uzivat pouze na zakladé
kolaudagniho rozhodnuti a vyhradné k ucelu, ktery je v tomto rozhodnuti vymezen.

Podle § 13 pism. e) stavebniho zakona se stavbou ubytovaciho zafizeni rozumi ,stavba nebo jeji ¢ast
pro poskytovani ubytovani a sluzby s tim spojené; stavbou ubytovaciho zafizeni neni bytovy dim,
rodinny dim ani stavba pro rodinnou rekreaci®.

Z uvedené pravni upravy vyplyva, ze stavba pro rodinnou rekreaci neni sama o sobé stavbou
ubytovaciho zafizeni. Jeji uzivani k rekreacnim Gc€elim, v€etné kratkodobého pobytu osob, je proto
tfeba posuzovat s ohledem na konkrétni zplsob uzivani stavby a na ucel, pro ktery byla povolena
a zkolaudovana. Rozhodujici je pfedevsim skute¢ny charakter ¢innosti vykonavané ve stavbé.

Pokud jsou ve stavbé pro rodinnou rekreaci poskytovany sluzby typické pro ubytovaci zafizeni, zejména
sluzby hotelového nebo penzionového charakteru, jako jsou sluzby pokojové, stravovaci, recepcni,
uklidové, spolecensko-zabavni &i dalSi souvisejici sluzby, muze takové uzivani svym charakterem
naplfiovat ucel ubytovaciho zafizeni ve smyslu stavebniho zakona. V takovém pfipadé je nezbytné, aby
Uc€el uzivani stavby odpovidal tomuto zpGsobu vyuZiti.

Pokud by méla byt stavba pro rodinnou rekreaci fakticky provozovana jako ubytovaci zafizeni, je nutné
postupovat podle stavebniho zakona a zajistit zménu uc€elu uzivani stavby. Bez odpovidajiciho povoleni
nelze stavbu uzivat zpisobem, ktery neodpovida jejimu povolenému ucelu.

Obecné plati, ze uzivani stavby v rozporu s ucelem stanovenym v kolauda¢nim rozhodnuti pfedstavuje
uzivani stavby v rozporu se stavebnim zakonem. Posouzeni, zda je konkrétni stavba uzivana v souladu
s povolenym u&elem, nicméné vzdy zavisi na individualnich skutkovych okolnostech daného pfipadu,
jejichz hodnoceni pfislusi pfislusnému stavebnimu Gfadu v ramci vykonu jeho pasobnosti.
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