Znéni ¢asti obtanského zakoniku tykajici se najmu bytu s vyzngenim zmeén
(8 685 az 719)
po novele provedené zakoner& 132/2011 Sb. ze dne 3. &na 2011

HLAVA SEDMA

Oddil étvrty
ZvIastni ustanoveni o najmu bytu
8 685
(1) Ngjem bytu vznik& najemni smlouvou, kterou @jématel genechava najemci za

najemne byt do u2|van| a to na dobéltou nebo bez ldlenl doby uzivani—Najemni-smioeuvu
o ele.Ndjemni smlouvu lze

sjednat take na dobu vykonu utflte prace najemce
(2) U druzstevniho bytu lze ndjemni smlouvu meziobym druzstvem alenem
bytového druzstva uzé#t pouze za podminek upravenych ve stanovach blytodéuzstva.
(3) Najem bytu je chram; pronajimatel jej rize vypowdét jen z divoda stanovenych
v zakorg.

4) Byty zvlastnlho uréeni jSOU byty zvlai’ upravene pro bydlenl zdravotré
postizenych osob a byty v domech zvlastniho &eni.

§ 686

(1) Najemni smlouva musi obsahovat aam bytu, jeho fisluSenstvi, rozsah jejich
uzivani a zpsob vyp@tu ndjemného a uhrady za @i spojena s uzivanim bytu nebo jejich
vySi. Ndjemni smlouva musi mit pisemnou formu.

(2) Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za tondewsva o0 najmu byla uzéena na
dobu neutitou.

§ 686a

(1) Pronajimatel je opra¢n pi sjednani najemni smlouvy pozadovat, aby najemce
slozil pergzni prostedky k zajisni najemného a Uhrady za i poskytovana v souvislosti
S u2|van|m bytu ak uhradlnych svych zavazﬁ<v souwslostl S najmem—PFenaﬁma{el—ulom

(2) VySe slozenych peéanich prosiedki nesmi pesahnout trojnasobek &sicniho
ngjemného a zalohy na uhradu z&:p[rposkytovana % souwslostl S u2|van|m bytu




(3) Nedohodnou lise pronajimatel s najemcem jlnak je pronajlmatel pravnén
tyto prostiedky pouZzit k uhradé pohledavek na najemném a k dhrad za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu nebo k @adé jinych dluhd najemce
v souvislosti s najmem, piznanych vykonatelnym rozhodnutim soudu nebo najenmem
pisemré uznanych Najemce je povinepo pisemné vyz¥ pronajimatele doplnit perzni
prostedky -ra—dtu—u—perzriho—Gtstavuna mivodni vysi, pokud pronajimatel tyto pemi
prosredky opravﬁne cerpal a to do Jednohoérsnce

(4) Po skoreni najmu vrati pronajimatel najemci nevyerpané perézni
prostiedky s prislusenstvim, a to nejdéle do jednoho &ice ode dne, kdy najemce byt
vyklidil a p Fedal pronajl’mateli nedohodnou-li se jinak.

(5) Na vyplaceni peiznich prosiedki ze-z#astatho-&ty ma jinak pravo strana, které
swedci rozhodnut| soudu nebo jlnehomfneho madu se stejn ymlcnnky

Prava a povinnosti z najmu bytu

§ 687

(2) V najemni smlouw Ize sjednat gredani bytu ve stavu nezfisobilém pro iadné
uzivani, pokud si najemce s pronajimatelem s&asné vymezi prava a povinnosti z toho
plynouci, zejména vyS| a zfnsob uhrady naklad; na provedenl upravy

(3) Nesé

~s s s s

ce\ledohodnou li se
pronajimatel s najemcem jinak, drobné opravy v by& souvisejici sjeho uzZivanim a
naklady spojené s ¥znou Udrzbou hradi najemce.Pojem drobnych oprav a néakiad
spojenych s &nou udrzbou bytu upravuje zvlastni praviddpis.

(4) Prava a povinnosti najemce, ktery¢jenem bytového druZstvajipopravach a
adrzke druzstevniho bytu a hrazeni naklagdtim spojenych upravuji stanovy druzstva.

§ 688

I I " or oo I 0.
(1) Najemce ma vedle prava uZzivat byt i pravo uzitaspolané prostory a za&izeni
domu, jakoZz i poZivat plreni, jejichZz poskytovéani je s uzivanim bytu spojeno.



(2) Najemce je povinenradné uzivat byt, spol€né prostory a za&izeni domu a
radné pozivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

§ 689

(1) Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v by Zil jen takovy potet osob, ktery
je priméieny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osgtmohly Fadné uzivat byt a
Zit v hygienicky vyhovujicich podminkéch.

(2) Pronajimatel ma pravo vyhradit si v najemni smbuvé souhlas s pijetim dalSi
osoby do bytu. To neplati, jedna-li se o osobu bkau anebo o dalsi pipady zvlastniho
ziretele hodné.

(3) Ndjemce oznami pronajimateli pisem& a bez zbyt€éného odkladu znény v
poétu, jménech, prijmenich a datech narozeni osob v byt v piripadé, Ze I1ze mit za to, ze
tato zména potrva déle nez 2 résice; ndjemce je roviiZ povinen oznamit pronajimateli
uzaviceni manzelstvi nebo pechod najmu. Newini-li to najemce ani do 2 nésiai ode
dne, kdy zména nastala, m& se za to, Ze hr#lporusil svoji povinnost.

(4) Jestlize najemce vi fedem o své dlouhodobé né&ftomnosti v byté spojené se
sloZitou dosazitelnosti své osoby, oznami tuto skaihost pronajimateli. Sowtasré oznati
osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu ddoytu v pripadé, kdy to bude
nezbytné nutné.

§ 690

Najemcijsou povinni pi vykonu svych prav db&ta to, aby v dons bylo vytvareno
prostedi zaji$ujici ostatnim-rajerten-uzivatehim domu nerusenyvykon jejich prav.

§ 691

Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstrarvady branicfadnému uzivani bytu,
nebo jimiz je vykon najemcova prava ohroZzen, m&mag pravo poipdchozim upozogmi
pronajimatele zavady odstranit v nezbytnéiema pozadovat od ¢p nahradu Gelné
vynaloZzenych naklad Pravo na nahradu musi uplatnit u pronajimatele Heyt&éného
odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li upl&to do Sesti ksial od odstrasni zavad.

§ 692
(1) Najemce je povinen oznamit bez zkyi€ho odkladu pronajimateli gebu €ch

oprav v by&, které ma nést pronajimatel, a umoznit jejich pd®ni; jinak odpovida za
Skodu, ktera nespinim této povinnosti vznikla.



(2) Nepostara-li se najemce gagné provedeni drobnych opravé&iou udrzbu bytu,
ma pronajimatel pravocinit tak po gedchozim upozogmi najemce na sy naklad sam a
pozadovat od & nahradu

(3) Ngjemce je povinen pagrichozi pisemné vygwmoznit pronajimateli nebo jim
powiené osob, aby proved! instalaci a udrzbuiizzeni pro mteni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakoZ i odpet nangtenych hodnot. Stegne povinen umoznitipstup k dalSim
technickym z#&zenim, pokud jsou sdasti bytu a pét pronajimateli.

§ 693

Najemce je povinen odstranit zavady a poSkozeaféktfisobil v dong sdm nebo ti,
kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma pronajimptélo po pedchozim upozogmi ndjemce
zavady a poskozeni odstranit a poZzadovat od najeatuadu.

§ 694

Najemce nesmi provéd stavebni Upravy ani jinou podstatnouénm v byg bez
souhlasu pronajimatele, a to ani naijsmaklad. V gipad poruSeni této povinnosti je
pronajimatel oprawn poZadovat, aby najemce provedené Upravy aénynbez odkladu
odstranil.

§ 695

Pronajimatel je opravm provadt stavebni Upravy bytu a jiné podstatn&mgnv byt
pouze se souhlasem ngjemce. Tento souhlas Izeibfmp z vaznych @vodi. Provadi-li
pronajimatel takové Upravy ndilaz @islusného organu statni spravy, je najemce povinen
jejich provedeni umoznit; jinak odpovida za Skddera nesplénim této povinnosti vznikla.

Najemné a uhrada za pl&ni poskytovana s uzivanim bytu
8 696

(1) Najemné fi uzavirani ndjemni smlouvy nebo &ma najemného v fib¢hu trvani
najemniho vztahu se sjednava dohodou mezi prongiema a najemcem, nestanovi-li tento
zakon nebo zvl&stni pravnigalpis jinak.

(2) Nedoslo-li ke sjednani ndjemného dohodou, i#e pronajimatel pisemr
navrhnout najemci zvySeni najemného. Souhlasi-li pdmce s navrhem na zvySeni
najemného, zvySuje se najemné gmaje tretim kalend&nim mésicem od doréeni
navrhu. Nesdli-li ndjemce pronajimateli pisemré do dvou mesiai od doruéeni navrhu,
Ze se zvySenim najemného souhlasi, ma pronajimagetavo navrhnout ve Ihiaté dalSich
tii mésiai, aby vySi ndjemného udil soud. Soud na navrh pronajimatele rozhodne o
uréeni najemného, které je v mist a ¢ase obvyklé. VySi najemného soud df ke dni
podani navrhu soudu.

(3) Soud miZe rozhodnout podle odstavce 2 také vifpadé nijmu, kde bylo
najemné sjednano dohodou, a jde o nadjem na dobu naiitou, jestlize doSlo k podstatné
zméné okolnosti, z nichZ ¥ sjednavani nadjemného pronajimatel nebo najemce ehazel.

(4) Navrhuje-li najemce snizeni najemného, pouzige ustanoveni odstauc2 a 3
obdobné.



(5) Ustanoveni odstavit 2 az 4 se nepouzije pro weni najemného u druzstevniho
bytu.
—2)(6) Nedohodne-li se pronajimatel s ndjemcem jinakzpisob vypdtu Uhrady za
plnéni poskytovana s uzivanim bytu a zfisob jejich placeni stanovi zvlastni pravni
piredpis.

§ 697

Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo Uhradu zanplposkytovana s uzivanim bytu do
péti dni po jeji splatnosti, je povinen zaplatit pronajigligpoplatek z prodleni.

§ 698

(1) Nagjemce ma pravo naimeienou slevu z najemného, dokud pronajimatekp
jeho upozoréni neodstrani v bytnebo v domd zavadu, kterd podstatmebo po delSi dobu
zhorSuje jejich uzivani. Pravo naméienou slevu z najemného ma najemce i tehdy, jestlize
nebyla poskytovana pini spojena s uzivanim bytu, nebo byla poskytovéathiy a jestlize
se v disledku toho uzivani bytu zhorsilo.

(2) Stejné pravo ma najemce, jestlize stavebnimavgmi v dond se podstathnebo
po delSi dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebowom

(3) Ndjemce ma pravo narimérenou slevu z Uhrady za g poskytovana s
uzivanim bytu, pokud je pronajimatéadreé a Was neposkytuje.

§ 699

Pravo na slevu z najemného nebo z dhrady zanpposkytovana s uzivanim bytu, je
tieba uplatnit u pronajimatele bez zliytého odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li upéaim do
Sesti i¢sial od odstraéni zavad.

Spol&ny najem bytu
§ 700

(1) Byt miZe byt ve spolém najmu vice osob. Spoie najemci maji stejna prava a
povinnosti.

(2) Spol€ény najem vznika téZz dohodou mezi dosavadnim najemdalSi osobou a
pronajimatelem.

(3) U druzstevniho bytu @ize spolény ndjem vzniknout jen mezi manzely.

§ 701

(1) Bézné \ci, tykajici se spolnéeho nijmu bytu, Gfe vyizovat kazdy ze
spole&nych najemé. V ostatnich ¥cech je teba souhlasu vSech; jinak je pravni Ukon
neplatny.

(2) Z pravnich ukom tykajicich se spotmého najmu bytu jsou opré&m a povinni
vSichni spoléni ndjemci spokné a nerozdila.



§ 702

(1) Dojde-li mezi spoknymi njemci k neshad o pravech a povinnostech
vyplyvajicich ze spolého najmu bytu, rozhodne na navitkterého z nich soud.

(2) Soud nize v gipadech zvlaStnihoretele hodnych na navrh spéte€ho ngjemce
zruSit pravo spolmého najmu bytu, vznikne-li jim neza¥my stav, ktery brani spaleému
uzivani bytu spolymi ngjemci. Zarovie urci, ktery ze spoknych najemté nebo kté z
nich budou byt dale uzivat.

Spoleny najem bytu manzely
§ 703

(1) Jestlize se za trvani manZzelstvi manzelé netlenj z nich stanou najemci bytu,
vznikne spolény ndjem bytu manzely.

(2) Vznikne-li jen jednomu z manZeta trvani manzelstvi pravo na uavi smlouvy
o ndjmu druzstevniho bytu, vznikne se spojen najmem bytu manzZely i spote ¢lenstvi
manZzeh v druZstvu; z tohotc@lenstvi jsou oba manzelé opré&wn a povinni spoléné a
nerozdilré

.(3) Ustanoveni odstaud a 2 neplati, jestlize manzelé spolu trvale nezij

§ 704

(1) Stal-li se sktery z manzeéi najemcem bytuied uzavenim manzelstvi, vznikne
obéma manzdim spol€ny najem bytu uzaenim manzelstvi.

(2) Totéz plati, vzniklo-li ped uzavenim manzelstvidgkterému z manzélpravo na
uzaveni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu.

§ 705

(1) Nedohodnou-li se rozvedeni manzelé o najmu,sdud na navrh jednoho z nich
rozhodne, Ze se zruSuje pravo spoého najmu bytu. Séasre urci, ktery z manzdél bude
byt dale uzivat jako najemce.

(2) Nabyl-li prava na uza&eni smlouvy o namu druzstevniho bytu jeden z
rozvedenych manzilpied uzavenim manZzelstvi, zanikne pravo sgoiého najmu bytu
rozvodem; pravo byt uzivatigtane tomu z manZglktery nabyl prava na najem bytied
uzawenim manZzelstvi. V ostatnicltipadech spotsého najmu druzstevniho bytu rozhodne
soud, nedohodnou-li se rozvedeni manzelé, na rj@drioho z nich o zruSeni tohoto prava,
jakoZ i o tom, kdo z nich bude jakten druZzstva dale ndjemcem bytu; tim zanikne i el
¢lenstvi rozvedenych manzel druzstvu.

(3) Fi rozhodovani o dalSim najmu bytu vezme sotedet zejména na z4jmy
nezletilych @ti a stanovisko pronajimatele.

§ 705a

(1) Osoba, kterd uz#ela registrované partnersi¥i(dale jen “partnerstvi’), ma po
dobu trvani partnerstvi pravo uZivat byt, jenz j@majmu druhého partnera a prava s tim
spojena (§ 688

(2) Uzavenim partnerstvi nevznikd spéhyy najem bytu (druzstevniho bytu), jehoz
najemcem je jeden z partdeStejre tak spolény najem bytu nevznika, pokud se stane jeden



z partneit® ngjemcem bytu (druzstevniho bytu) za trvani pasteé Ustanoveni umdibjici
vznik spoléného ndjmu bytu dohodou (8 Aadm nejsou datena.

(3) ZruSenim, pafipact vyslovenim neplatnosti nebo neexistence partnieraanika
pravo partnerd, ktery neni najemcem bytu, tento byt nadale uzivat

Prechod najmu bytu

§ 706

(1) Zemie-li ndjemce a nejde-li o spolny ndjem bytu, pFejdou prava a
povinnosti z najmu na osobu, ktera Zila v byt s najemcem ke dni jeho smrti ve spotmé
domécnosti a nem& vlastni byt. Je-li touto osobouékdo jiny neZz najemaiv manzel,
partner, rodi¢, sourozenec, z& snacha, di€ nebo vnuk, prejdou na ni prava a
povinnosti z najmu, jen pokud pronajimatel s jejim bydlenim v byté souhlasil. Pro
souhlas se vyZaduje pisemna forma.

(2) Najem bytu po jeho grechodu podle odstavce 1 sk@&hnejpozdgji uplynutim
2 let od okamziku prechodu najmu. Toto ustanoveni se nepouZije Fipadé, Ze osoba, na
kterou najem pieSel, dosahla k okamziku pechodu najmu w&ku 70 let. Stejré tak se toto
ustanoveni nepouZije v pipadé, Ze osoba, na kterou najem ieSel, nedosahla
k okamziku piechodu najmu Wku 18 let; v takovém pripadé skonci ndjem nejpozdji
dnem, kdy tato osoba dosahne é&ku 20 let, pokud se pronajimatel s najemcem
nedohodnou jinak.

(3) Sphiuje-li vice osob podminky pro gechod namu, p‘ejdou prava a
povinnosti z ngjmu na vSechny spolmé a nerozdilré. Je-li vSak mezi Emito osobami
najemcovo dig, piejdou prava a povinnosti z najmu na .

(4) Kazda osoba spiujici podminky pro piechod ndjmu mizZe do jednoho nésice
od smrti najemce pisems oznamit pronajimateli, Ze v ndjmu nechce pokr&ovat; dnem
oznameni jeji ndjem zanika.

(5) Jestlize zeme najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spEEném najmu
manzeli, piechazi smrti ndjemce jeha@lenstvi v druzstvu a ndjem bytu na toho #dice,
kteréemu pripadl ¢lensky podil.



§ 707

(1) Zente-li jeden z manzé| ktei byli spol&nymi ndjemci bytu, stane se jedinym
najemcem pagstaly manzel.

(2) Jde-li o byt druzstevni, zanikne smrti jednghonanzel spol&€ny najem bytu
manZzely. Bylo-li pravo na druzZstevni byt nabyto @ani manZzelstvi, (stava clenem
druzstva poéstaly manzel a jemu naleZiensky podil; k tomu fihlédne soud wizeni o
dedictvi. Jestlize zemel manzel, ktery nabyl pravo na druzstevni byedp uzavenim
manzelstvi, fechazi jeho smrtilenstvi v druzstvu a ndjem druzstevniho bytu na tdidice,
jemuz gipadl ¢lensky podil. Jde-li o vicerpdmeta ndjmu, niize ¢lenstvi Zistavitele pejit na
vice ddicu.

(3) Zente-li jeden ze spolmych najemt, prechazi jeho pravo na ostatni sgoke
najemce.

Ustanoveni 8 707 odst 1 a 3 plati i v gipadé, jestlize najemce opusti trvale
spoletnou domacnost.

Ustanoveni § 703 az 707 neplati pro byty zvlastniho éeni.

Zanik najmu bytu
§ 710

(1) Najem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pifor@glem a najemcem—rebo
pisemnou vypadi nebo jinym zpasobem stanovenym timto zakonem

(2) V pisemné vypasdi musi byt uvedena itia, kdy ma najem skait. Vypovedni
Ihata nesmi byt kratSi ne#i tnésice a musi skdait ke konci kalendéniho nesice. Vypo¥dni
Ihuta za&ne Ezet prvnim dnem #@sice nasledujiciho po &sici, v timz byla vypo¢d
dorwena druhémudastnikovj pokud neni dale stanoveno jinak

(3) V piipack, Ze ngjem bytu byl sjednan na dobditou, skorgi také uplynutim této
doby. Pokud smlouva nestanovi jinak, na najem bytu nelzpouZzit ustanoveni o obnoveni
najmu (8 676 odst. 2).

(4) Najem bytu, ktery byl sjednan na dobu vykonécprpro—pronajimatelar ¢ité
prace, skorti poslednlm dnem kalenﬂaho ma5|ce nasledu1|C|ho poemlm vV rtmz najemce
prestal -be

vykonavat, aniz k tomu rml vazny duvod

(5) Prestane-li ndjemce vykonavat wité prace, na které je vazan najem bytu,
z davodu spcivajicich v jeho Wku nebo zdravotnim stavu nebo z jiného vazného



estal urgité

divodu, skor®i najem bytu uplynutim dvou let ode dne, kdy najeme
prace vykonavat.

=2

§711

(1) Pronajimatel rize vypowdét ndjem pouze zivodi uvedenych v zakan

(2) Pronajimatel rize vypowdét najem bez fivoleni soudu:
a) jestlize najemce nebo ti, kdo s nim bydiegppisemnou vystrahu hrulporusuji dobré
mravy v dong;
b) jestlize ndjemce hrélporusuje své povinnosti vyplyvajici z najmu bytejmeéna tim, Ze
nezaplatil najemné a Uhradu za g poskytovana s uzivanim bytu ve vySi odpovidajici
trojndsobku mssicniho najemného a uUhrady za @ih poskytovana s uzivanim bytu nebo
nedoplnil pezni prostedky-ra-étd podle_§ 686adst. 3;
c) ma-li ndjemce dva nebo vice bytyjma @ipadi, Ze na 8Bm nelze spravedlivpozadovat,
aby uzival pouze jeden byt;
d) neuzwa—ll najemce byt bez vaznyd‘tvddu nebo byt bez vaznychwlodu uziva Jen obas

e) jde-li o byt zvlastniho ukeni a najemce neni zdravot& postizena osoba; toto
ustanoveni se nepouzue pokud najemce dovrsn 7étlveku

(3) Vypovéd musi byt ndjemci doruwtena. V pisemné vypokdi musi byt uveden
davod vypowdi, vypovédni Ihita (8 710 odst. 2) a poteni najemce o moznosti podat do
60 dmi Zalobu na uréeni neplatnosti vypo¥di k soudu. Najemce je povinen byt vyklidit
do 15 dni ode dne zajiS€ni pristiesi.

(—5)(4) Najemce neni povinen byt vyklldlt pokud poda héatd sedesatl d‘lnode dne
dorweni vypowdi Zalobu na ufeni neplatnosti vypadi a ftizeni neni ukoteno
pravomocnym rozhodnutim soudu.

§ 711a

(1) Pronajimatel ri#e vypowdét najem pouze stwolenim soudu véchto gipadech:
a) potebuje-li pronajimatel byt pro sebe, manzela, peodti, vnuky, ze& nebo snachu, své
rodlce nebo sourozence

€) b) je-li potrebne z dvodu veéejneho zajmu s bytem nebo s domem nalozit taky¥adize
uzivat nebo vyzaduje-li byt nebdm opravy, pi jejichZ provadni nelze byt neboign delSi
dobu uzivat;



d) c) jde-li o byt, ktery souvisi stavebs prostory utenymi k provozovani obchodu nebo jiné
podnikatelské&tinnosti a najemce nebo vlastniéchto nebytovych prostérchce tento byt
uzivat.

(2) Plsemna vypovd’ pronajlmatele musi byt dorucena najemm V pisemné
vypovédi musi byt uveden divod vypowdi a vypowédni lhita (8 710 odst. 2). Jestlize
soud privoli k vypovédi z najmu bytu, uréi sowasré délku vypovédni lhity a rozhodne o
povinnosti byt vyklidit. Vypovédni Ihiita poéne béZet az prvnim dnem kalend#niho
mésice nasledujiciho po pravni moci rozhodnuti soudu.

(3) V pripadt vypowdi dané z dvoda uvedenych v odstavci +pism—a)—€)ajal)
pronajimatel povinen uhradit najemci nezbytnéhataci naklady, pokud nedojde k jiné
dohock.

{5)(4) Jestlize pronajimatel bez vaznyaivdda nevyuZil vyklizeného bytu kdelu, pro
ktery vypovdél najem bytu, mze soud na navrh nijemce rozhodnout, Ze pronajineate
povinen dodai¢ uhradit ndjemci, ktery byt uvolnil, &tovaci naklady a dalSi ndklady
spojené s poebnou Upravou nahradniho bytu. SoudZzen dale ulozit pronajimateli, aby
ndjemci uhradil rozdil ve vysi ndjemného z dosavtaavytu a z bytu ndhradniho, az za dobu
péti let, patinaje nésicem, v BmMz se najemceipsthoval do ndhradniho bytu, nejdéle vsak
do doby, kdy ndjemce ukdih najem nahradniho bytu. Pravo ndjemce na Uhraddilu v
najemném se v obdobétplet nepromti. Jiné naroky najemce tim nejsou @wty. Dale soud
muze na navrh toho, kdo poskytl bytovou néhradu, itlpfonajimateli, aby mu uhradil
prlmerenou nahradu
adniho

(5) Ma-li ndjemce pravo na bytovou nahradu, je povinerbyt vyklidit do 15 dni
po zajistni odpovidajici bytové nahrady

Nadpis vypusén
§712

(1) Bytovymi nahradami jsou nahradni byt a nahradirytovani.

(2) Nahradnim bytem je byt, ktery podle velikastiybaveni zajidije lidsky distojné
ubytovani najemce dena jeho domacnosti. Skonli najemni pordr vypowdi pronajimatele
z divodi podle_ 8 711andst. 1-pism—a)-b)y—€)a gjsm. a), b) a c)ma ndjemce pravo na
nahradni byt, ktery je podle mistnich podminek @asaovnocenny bytu, ktery ma vyklidit
(pfiméteny nahradni byt). Soudtde na navrh pronajimatele Aivabdi zvlastniho petele
hodnych rozhodnout, ze najemce ma pravo na nahlta,dm) mensi podlahove ploSe nez
vykllzovany byt vy el




(3) V pripadech podle § 706dst. 2 ¥ty prvé postéi rozvedenému manzelovi, ktery

je povinen byt vyklidit, poskytnout nahradni ubyéow, soud vSak zidrodi zvlastniho etele
hodnych rozhodne, Ze rozvedeny manzel ma prav@aheadni byt. V fipadech podle § 705
odst. 1 a odst. 2&a druha ma rozvedeny manzel pravo na nahradnisbyg niize, jsou-li
proto divody zvlastniho ietele hodné, rozhodnout, Ze rozvedeny manzel mé& gein na
nahradni ubytovani.

(4) Nahradnim ubytovanim se rozumi byt o jednémo&tt nebo pokoj ve svobodérn
nebo podnajem % iaene nebo neilaen astl bytu Jlneho najemce.

I g I 5 i i byt
(5) Skongi-li najemnl pomér vypovédi pronajimatele podle § 711, st pri
vyklizeni poskytnout pristieSi. RistireSim se rozumi déasné ubytovani do doby, nez si
najemce opafi radné ubytovani a prostor k uskladéni jeho bytového zdizeni a
ostatnich \éCl domaC| a osobni pd"eby, nejdéle vsak na dobu 6 E$|0u

aYa
-

l&ni . i narok iod | shradu

(6) Spoleini ndjemci maji narok jen na jednu bytovou nahradu.

§ 712a

V obdobi mezi skatenim najemniho poénu a poslednim dnem ity k vyklizeni
bytu maji pronajimatel a osoba, jejiz najemni poskortil, prdva a povinnosti v rozsahu
odpovidajicim ustanovenim 8 687 699 a pméient 8 700az § 702dst. 1.

§713

(1) Jestlize byt zvladStniho u€eni po smrti ndjemce nebo po rozvodu jeho
manzelstvi uzivaji dale manzel, byvaly manzel nebosoby uvedené v § 706 odst. 1,
nejsou povinny se z bytu vysthovat, dokud jim neni zajiS€na pfimérena bytova
nahrada.

(2) Jestlize byt, ke kterému byl sjednan najem nalobu vykonu uréité prace,
uziva po smrti najemce osoba blizka, ma pravo v bt bydlet. Vyzve-li ji vSak



pronajimatel, aby byt vyklidila, je povinna tak u¢init do t¥i mésiai ode dne dorweni této
vyzvy. V piripadé smrti najemce, k niz doSlo v souvislosti s vykoneméto prace, neni tato
osoba povinna se vysghovat, dokud ji neni zajiS€na piimérena bytova nahrada.

(3) Povinnost zajiséni bytové nadhrady podle odstavié 1 a 2 zanika po uplynuti 2
let od smrti ndjemce nebo po rozvodu jeho manzelsta osoby uzZivajici byt jsou povinny
byt vyklidit.

(4) Pokud byt zvidstniho ukeni uzivd osoba zdravoté postizena nebo osoba,
ktera dovrsila 70 let ku, ustanoveni odstavce 3 se nepouZzije.

§714

Zanikem ¢lenstvi osoby v bytovém druzstvu zanikne jeji najeyptu. Osoba, jejiz
najem bytu zanikl, neni povinna se z bytu ¥lgsvat, pokud ji neni zaji&ta bytova nadhrada
za podminek uvedenych v 8§ 7b2Ist. 2 a 3, pdfpad poskytnuto pisteSi za podminek
uvedenych v_8 71adst. 5. Vracentlenského podilu se ie ¢len domahat teprve po
vysthovani z bytu, a to velitt dané stanovami druzstva.

Uprava prav najemca pii vzajemné vynené bytu
8§ 715

Se souhlasem pronajimatede mohou najemci dohodnout o Wm bytu. Souhlas i

dohoda musi mlt plsemnou forn@deﬁe—h—p%enaj%laieel—bez—za%z-nyeh%du—seuhlas—s

§716

(1) Pravo na spbni dohody o vymin¢ bytu musi byt uplattno u soudu doft mésiaa
ode dne, kdy byl s dohodou vysloven souhlas; jipao zanikne.

(2) Nastanou-li dodate¢ u nekterého z dastniki takové zavazné okolnosti, Ze neni
mozno splini dohody na &m spravedli¥ pozadovat, rize od dohody odstoupit; musi vSak
tak winit bez zbyténého odkladu. Povinnost k nahéagkody tim neni déena.

Oddil paty
Najem obytnych mistnosti v zéizenich urenych k trvalému bydleni
§717
(1) V zaizenich ukenych k trvalému bydleni vznika najem obytné mistihoajemni
smlouvou uzakenou mezi pronajimatelem a najemcem.
(2) Jsou-li na uzivani téZze mistnosti uzsy najemni smlouvy s vice najemci, je
kazdy z nich samostatnym najemcem, a to v rozddboy mu byl v doho&vymezen.

§718

Je-li ndjemce povinen se z obytné mistnostidhmtat, stdi mu poskytnout ndhradni
ubytovani, pokud najemni smlouvou nebyl@stniky dohodnutodto jineého.\-ipact,—2ze



Ze najem
obytne mlstnostl skoﬁﬂl z duvodu pro které Ize vypowdét ndjem bytu podle § 711 odst.
2, sta&i pri vyklizeni poskytnout pristiresi.

Oddil Sesty
Podnajem bytu (€asti bytu)
§719

(1) Pronajaty byt nebo jehtast Ize jinému fenechat do podnajmu na dobuemou
ve smlou¢ o podnajmu nebo bez aani doby jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.
Neni-li splrtna tato podminka, je smlouva neplatna. PoruSemiptéinnosti se povazuje za
poruSeni povinnosti ndjemce podle 8 Mdst. 2 pism. b). Smlouva o podnajmu musi mit
pisemnou formu. Nebylo-li dohodnuto jinak, plat @odnajem lze vyp@dét bez uvedeni
duvoda ve lhité podle 8 71Mdst. 2.

(2) Podnajem sjednany bezéeni doby sko&i nejpozdji se zanikem najmu. Byl-li
podndjem sjednan naditou dobu, sko&i také uplynutim této doby.

(3) Po skoreni podnajmu nema podnajemce pravo na nahradnajsdn

*k%k

Piechodnd ustanoveni k zakond. 132/2011 Sb.

CL
Pfechodna ustanoveni

1. Ustanovenimi oldanskeho zakoniku, ve zéni a¢inném ode dne nabyti dinnosti
tohoto z&kona, sefidi i pravni vztahy vzniklé podle ol¥anského zakoniku a zakona.
102/1992 Sb., kterym se upravuji &které otazky souvisejici s vydanim zakon&a'.
509/1991 Sb., kterym se #mi, dopliuje a upravuje obéansky zakonik, prede dnem
nabyti G¢innosti tohoto zakona. Vznik €chto pravnich vztahi a naroky z nich vzniklé
pifede dnem nabyti @innosti tohoto zdkona se vSak posuzuji podle dosadaich
pravnich piedpisi.

2. Jestlize sluzebni byt podle alanského zakoniku, ve zéni u¢inném do dne
nabyti G¢innosti tohoto zdkona a zakona. 102/1992 Sb., ve Zmi G¢inném do dne nabyti
acinnosti  tohoto zakona, uzZiva najemce, ktery ¥estal vykonavat praci pro
pronajimatele, maze pronajimatel nijem vypow¥dét zpasobem uvedenym v § 711la.
Pokud néjemce [Festal vykonavat praci pro pronajimatele bez vaznyctdiavodi, stafi
pii vyklizeni poskytnout pristieSi. V ostatnich pipadech ma& najemce pravo na
piriméirenou bytovou nahradu. Povinnost zaji&ni bytové nahrady zanika po uplynuti 2
let ode dne @innosti tohoto zakore.

3. Jestlize sluzebni byt podle alanského zakoniku, ve z&éni Géinném do dne
nabyti u¢innosti tohoto zdkona a zakona&. 102/1992 Sh., ve Z&mi u¢inném do dne nabyti
acinnosti tohoto zékona, uziva po smrti najemce osobblizka, mé pravo v by& bydlet.
Vyzve-li ji vSak pronajimatel, aby byt vyklidila, je povinna tak winit do tii mésiai ode



dne doruéeni této vyzvy. V Fipadé smrti ndjemce, k niz doSlo v souvislosti s vykonem
prace pro pronajimatele, neni tato osoba povinnaesvysgéhovat, dokud ji neni zajiS€éna
pirimérend bytova nahrada. Povinnost zajigni bytové nadhrady zanika po uplynuti 2 let
ode dne &innosti tohoto zakona.

4. Pokud pronajimatel vyzve najemce do dvou #siar ode dne @innosti tohoto
zakona, aby mu oznamil Udaje, které se tykaji osol byté, u nichz Ize mit za to, Ze
v byté setrvaji déle nez 2 résice, zejména jejich jména, fijmeni, data narozeni a dale
uzavireni manzelstvi nebo pechod najmu bytu, je ndjemce povinen tak &init nejpozdéji
do 4mésiai ode dne @innosti tohoto zakona.

5. U byti v hlavnim mésté Praze, v obcich Stedateského kraje s pétem obyvatel
k 1. lednu 2009 vys§im nez 9 999 aéstech Ceské Budjovice, Plzai, Karlovy Vary,
Liberec, Hradec Kralove, Pardubice, Jihlava, Brno,Olomouc a Zlin se ustanoveni § 696
odst. 2 az 4 obanského zakoniku, ve zéni u¢inném ode dne nabyti dinnosti tohoto
zakona, pouzije od 1. ledna 2013.

*k%k

UCINNOST
Cl. IV

Tento zakon(¢. 132/2011 Sb.pabyva dinnosti prvnim dnem Sestého kalefrdéo
mésice nasledujiciho po dni jeho vyhlaseni, s vyjimkstanoventl. |, bodu-2014, které
nabyva dinnosti dnem jeho vyhlaseni.

*k%k

Pozn.:

Novelou doSlo rovéz ke zmEné zakona ¢. 102/1992 Sb., kterym se upravuji &které
otdzky souvisejici s vydanim zakona. 509/1991 Sb., kterym se #mi, dopliuje a
upravuje obéansky zakonik:

V zakore ¢. 102/1992 Sb. sgast druhgSluzebni byty, byty zvlaStniha’eni a byty v domech
zvlastniho uteni)zruSuje.



