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1. Uvod

Koncepce bydleni Ceské republiky 2021+ (dale jen Koncepce) je strategickym dokumentem
CR pro oblast bydleni, ktery stanovuje podobu statni politiky bydleni po roce 2021. Byla
schvélena vladou 12. 4. 2021.

Hlavnim smyslem Koncepce je identifikace problémovych oblasti v bydleni, ve kterych jsou
nutné statni intervence, a stanoveni vhodné kombinace nastroji, které povedou ke zvysSeni
obecné dostupnosti bydleni pro vSechny segmenty spolecnosti. V rdmci Koncepce stat tak
deklaruje své zdméry na zvySeni podpory dostupnosti bydleni a konkretizuje v navrhovanych

opattenich a jednotlivych tkolech, jak dosahnout stanovenych cilt.

Cilem Koncepce je tak vytvatet podminky pro naplnéni vize, tedy, aby bydleni bylo pro ob¢any
kvalitni, financné dostupné, respektovalo celozivotni cyklus bydleni, a to také za pomoci
novych technologii vystavby a modernich pfistupli. Vize statni politiky bydleni je v Koncepci
rozpracovana do Ctyt zakladnich cilt, v jejichz ramci je definovano jedenact opatieni. V ramci
kazdého opatieni je navrzen soubor tkold, jejichz splnéni vede k realizaci daného opatfeni.

Celkem Koncepce vymezuje 50 jednotlivych ukoli.

Soucasti Koncepce je také provadéni monitoringu, kdy je stanoveno, ze Koncepce bude
implementovana realizaci jednotlivych ukoll a poskytovanim podpor jak stavajicich
(vyhodnocenych jako vhodnych k dalsi realizaci), tak nové vytvotfenych podpor bydleni.

Realizaci monitoringu ma ve své kompetenci Ministerstvo pro mistni rozvoj.

Dle Monitorovaciho a evaluaéniho planu k plnéni tikoli a opatieni Koncepce bydleni CR 2021+

probihd monitoring plnéni tkolt kazdorocné. Pfedmétem monitoringu je vyhodnoceni plnéni
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vSech relevantnich kol — ukold, které v daném roce mély byt plnény, piipadné dalsich tkold,

na kterych v uplynulém roce probihaly jakékoliv prace.

Hlavnim cilem monitoringu je poskytovat pribéznou informaci o stavu plnéni stanovenych
ukolt. Dokument piedklada jednak informaci o plnéni tkolt Koncepce, které mély termin
splnéni v roce 2024, ptipadné byly v tomto roce feseny, a v druhé ¢asti pak celkovou bilanci

plnéni ukolt Koncepce.

2. Monitoring tkoll s terminem plnéni 2024

Opatieni 1: Zavedeni institucionalniho a pravniho ramce socialniho bydleni

CSU,
Navrhnout a pilotné ovéfit systém jednotné
1.2 ‘ ‘ MMR | MPSV, | 2024
evidence bytl k socidlnim tceltiim 5
TA CR

Stav plnéni: splnéno v roce 2023 a kol déle pokracuje.

Popis plnéni: Systém kontroly a evidence bytil pronajimanych pro socialni Gcely je soucasti
navrhu zékona o podpote v bydleni. ktery byl v roce 2024 schvéleny vladou a zapocalo jeho
projednavani v Poslanecké snémovné. Byty, v ramci kterych by méla byt poskytovana podpiirna
opatfeni, budou po uUc¢innosti zdkona povinné evidovany v informacnim systému Evidence

podpory bydleni.

Identifikovat vhodné néstroje regulace ubytoven pro MPSV,
1.4 MMR , 2023
naslednou prévni Gipravu VUPSV

Stav plnéni: ¢aste¢né plnéno, bude pokracovat v roce 2025.

Popis pInéni: Agentura pro socidlni zacleiovani v roce 2024 zahjjila ¢innost sité lokalnich
pracovnich skupin za G¢elem koordinace postupu organii vetejné spravy (zejména KHS, HZS,
SU, FU, UP, OZP) pii vymahani stavebnich, hygienickych a bezpeénostnich standardii po
poskytovatelich nevhodného bydleni. Regulace substandardniho ubytovdni a navazného
obchodu s chudobou se déle feSila v rdmci pfiprav dvou provdzanych reforem - Upravy

davkového systému a navrhu zdkona o podpote bydleni. V obou reformich se pocitd s
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ukotvenim standardu bytu ¢i ubytovani, a to jak pro vyplatu davky na bydleni, tak pro zapis

bytu do systému podpory bydleni.

Vypracovani a prosazovani Zakona o dostupnosti
1.5 MMR | MPSV | 2022
bydleni

Stav plnéni: splnéno v roce 2023 a kol dale pokracuje.

Popis plnéni: V roce 2024 doslo k vyznamnému posunu v piiprave zdkona o podpote v bydlenti,
ktery ptedstavuje klicovy systémovy néstroj pro provazani podpory bydleni se socialni praci a
prevenci ztraty bydleni. V prvni poloviné roku byl navrh zakona schvalen vlddou Ceské
republiky, ¢imz byl zavrSen proces jeho pfipravy na urovni exekutivy a zédkon byl oficialné
piedlozen k projednéni Parlamentu. Nasledné probihalo jeho projedndvani v Poslanecké
snémovné (v roce 2024 1. ¢teni a projednavani ve vyborech), véetné diskuse nad parametry
cilovych skupin, nastroji podpory a roli obci pii implementaci zakona. Dale byly pfipravovany
jednotlivé pozménovaci navrhy, které navrh zékona upravovaly. Projednani zdkona ve druhém
a tfetim Cteni v Poslanecké snémovné a projednani Senatem se predpoklada v I. poloving 2025.
Soucasné byly v roce 2024 zahajeny piipravné prace na metodické a implementacni Grovni,
zamé&fené na budouci fungovani kontaktnich mist pro bydleni a navaznost zakona na dalsi

nastroje bytové politiky.

Opatieni 2: ZlepSeni financovani socialniho bvdleni

Vyhodnoceni funk¢nosti sou¢asného davkového
systému za ucelem urceni silnych a slabych stranek MMR,
2.1 ‘ MPSV , 2023
stavajiciho nastaveni systému a vyse davek, vcetné VUPSV

navrhu na jejich upravu.

Stav pInéni: zah4jeno plnéni tikolu, bude pokracovat v roce 2025.

Popis pInéni: V roce 2024 pokracovalo plnéni tkolu prostfednictvim legislativniho postupu
reformy systému nepojistnych socidlnich davek, kterd navazuje na predchozi analytické
vyhodnoceni funk¢nosti stavajiciho davkového systému a identifikaci jeho slabych a silnych
stranek. V priibéhu roku byl vlddou Ceské republiky schvalen navrh zdkona o davce statni

socialni pomoci, ktery predstavuje systémovou tpravu dosavadniho nastaveni davek, véetné



x> | MINISTERSTVO
& == | PRO MisTNI
ROZVOJ CR

davek souvisejicich s bydlenim, a obsahuje navrh jejich nové konstrukce, parametri a
motivacnich prvkl. Nasledné¢ byl navrh zakona v roce 2024 projednavan v Poslanecké
snémovné. Plnéni tkolu tak v roce 2024 spocivalo zejména v dokonceni navrhové faze a v
zahdjeni parlamentniho projednavani reformy, pficemz samotna t¢innost nové pravni Upravy

je navazéana na nasledujici obdobi.

Analyza a zavedeni novych nastroji socialni prace —
2.3 |socialni realitni agentury, garan¢ni fondy, domovnici | MPSV | MMR 2024
apod.

Stav plnéni: splnéno v roce 2023, tkol dale pokracuje.

Popis plnéni: V roce 2024 pokracovala analyza pilotnich projektli zaméfenych na socialni
bydleni realizovanych pod vyzvou ¢. 108 z Opera¢niho programu zaméstnanost. Krome
evaluace uspésnosti pilotnich programt byly detailn¢€ analyzovany socialni realitni agentury a
garan¢ni fondy a tyto analyzy byly promitnuty do navrhu néstroji a podptrnych opatient, které
jsou soucasti navrhu zdkona o podpoie v bydleni. ktery byl v roce 2024 schvaleny vladou a

zapocalo jeho projednavani v Poslanecké snémovné.

Ptipravit nové programy MMR a SFPI zejména s —

ohledem na rozvoj socialniho bytového fondu a ’
24 o o MMR | VUPS, | 2023
dostupného bydleni za ucelem jejich efektivnéjsiho -

vyuzivani.

Stav pInéni: zah4jeno plnéni tikolu, bude pokracovat v roce 2025.

Popis _plnéni: V roce 2024 doslo k dalSimu vyznamnému posunu v nastaveni investi¢ni
podpory socialniho a dostupného bydleni. Vlada schvalila program Zvyhodnéné ptjcky v ramci
komponenty NPO Dostupné ndjemni bydleni, pficemz doslo také ke schvaleni notifikace
veiejné podpory ze strany Evropské komise. Na zaklad¢ téchto podminek Statni fond podpory

investic vyhlasil v zafi 2024 prubéznou vyzvu k predkladani zadosti o podporu.

Program Zvyhodnéné ptijcky Dostupné ndjemni bydleni je pfitom koncipovan jako
kombinovany dota¢né-tivérovy nastroj implementovany Statnim fondem podpory investic
urceny na vystavbu, pofizeni nebo rekonstrukci najemnich byt s regulovanym, podtrznim
najemnym. Program je zaméien na podporu dostupného bydleni pro vymezené cilové skupiny,
pfi¢emz stanovuje podminky dlouhodobého zachovéani dostupného ndjemného a vyuziti byt k

najemnimu bydleni.
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Nad ramec programu Zvyhodnéné piijcky MMR pfipravilo v roce 2024 dalsi dva programy pro
podporu dostupného najemniho bydleni zalozené na vratnych finan¢nich nastrojich. MMR
sjednalo s Narodni rozvojovou bankou (NRB) program podiizenych pijcéek pro podporu
segmentu vétSich projektii. Implementac¢ni dohoda o podminkach realizace programu byla s
NRB podepséna v listopadu 2024. MMR déle sjednalo s Narodni rozvojovou investi¢ni, a.s.,
osobou rizikového kapitalu (NRI), investiéni kapitalovy program Cesky fond dostupného

bydleni a podepsalo s NRI implementacni dohodu rovnéz v listopadu 2024.

Na pocatku roku 2024 Integrovany regionalni operacni program (IROP) vyhlasil ¢tyfi nové
vyzvy na podporu socialniho bydleni s celkovou alokaci ptiblizn€ 1,9 mld. K¢ z Evropského
fondu pro regionalni rozvoj (EFRR), které¢ zadatelim pokryt nédklady na potizeni, vystavbu a
rekonstrukci socidlnich bytd. Podminky téchto vyzev byly upraveny tak, aby byl projektovy
rezim atraktivnéjs$i pro obce a dalsi Zadatele — doslo ke zjednoduseni administrativy (pfedevsim
z hlediska vetejné podpory — rezimu sluzeb obecného hospodarského zajmu), rozsiteni cilové

skupiny, zvySeni limiti pro jednotkové néklady ad.

Analyza bariér vefejné podpory pii investicich do .
2.5 o’ JE POSPOLY P MMR | UOHS 2024
bydleni

Stav plnéni: splnéno.

Popis pInéni: Od roku 2023 probihala analyza bariér veiejné podpory ve vztahu k investicim
do bydleni, zejména socialniho a dostupného bydleni. Ve spolupraci s externimi experty byly
vyhodnoceny rtizné varianty feSeni (de-minimis, SOHZ, GBER, notifikace) a zah4jena jednani
ve spolupraci s UOHS, SFPI, NRB, MF a pfedeviim Evropskou komisi. Byla dale provéiena
mezinarodni praxe (v ramci diskuse s ¢lenskymi staty EU - pedev§im Svédskem a Irskem) a
probéhla exkurze do Irska, které aktualné¢ vyjednalo tzv. Notifikaci vefejné podpory pro
dostupné bydleni (nijemniho i vlastnického). Od roku 2023 poté na ziklad¢ analyzy a
doporudeni expertt MMR ve spolupraci se SFPI, NRB, UOHS a MF podalo z4adost o notifikaci
3 programii dostupného bydleni. Prvni z nich (Dostupné ndjemni bydleni, SFPI) byl Gispésné
notifikovan na jate 2024, ostatni notifikace mély byt dokonceny v roce 2025. V neposledni fadé
byla ze strany EK avizovana reforma pravidel vefejné podpory pro oblast dostupného bydleni

v roce 2025, do které se MMR planovalo aktivné zapojit.
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Opatieni 3: Podpora bytového druZstevnictvi

Nastaveni investicni podpory vystavby druzstevniho druzstevni
3.1 MMR 2023
bydleni svazy

Stav plnéni: zahajeno v roce 2023, plnéni pokracovalo v roce 2024 a bude déle pokracovat
v roce 2025.

Popis pInéni: V roce 2024 Ministerstvo pro mistni rozvoj pokracovalo v praci na konceptu
bytovych spolecnosti s omezenym ziskem (BSOZ). Soucasti navrzeného konceptu je
legislativni ukotveni druzstev dostupného bydleni, jejichz vznik by zjednodusil statni investi¢ni
podporu vystavby druzstevniho bydleni a zajistil soulad této podpory s pravidly vefejné

podpory Evropské unie.

Vroce 2024 byla dokoncena analytickd ptiprava — byla zpracovéna reSerSe a analyza
zahrani¢nich modeld neziskovych a omezené ziskovych poskytovatelti dostupného najemniho
a druzstevniho bydleni, analyza realizovatelnosti konceptu BSOZ za soucasného pravni stavu
a analyza problémt, cili a potieb, kterd bude slouzit zédkladni vstup pro tvorbu Zhodnoceni
dopadu regulace (RIA). V ndvaznosti na analytickou piipravu byl iniciovan vznik odborné
pracovni skupiny (PS). Do PS byli pozvani zastupci dalSich resorti (MSp, MF, MPSV),
investorti do bytové vystavby, komerénich bank, relevantnich statnich organizaci (NRB, SFPI),
druzstevnich svazii a nezavislych odborniki. Vystupy z PS budou vyuzity pro zpiesnéni
konceptu BSOZ a konecny navrh legislativnich opatfeni. Prvni setkani PS je planovano na

zacatek roku 2025.

Prace bude pokracovat v navazujicim obdobi. Do doby dokonceni legislativniho ramce pro
BSOZ bude statni investi¢ni podpora zaméiena vyhradné na rozvoj finanéné dostupného
najemniho bydleni (viz bod 2.4). Na podporu maji narok také projekty dostupného najemniho

bydleni realizovaného ze strany bytovych druzstev.
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Opatieni 4: ZvvSeni nabidky najemnich byta a zvvSeni jejich kvality

Analyza a zpracovani metodiky zvySeni motivace
investord, véetn¢ zaméstnavatelil, do pofizovani .
4.1 ‘ MMR | TACR 2023
najemniho, pfipadné druzstevniho bydleni, véetné

navrhu jeji implementace.

Stav plnéni: splnéno.

Popis plnéni: Projekt Analyza zvyseni motivace investoru do porizovani najemniho bydleni
(2022-2024), zaméieny na analyzu a zpracovani metodiky zvySeni motivace investord, véetné
zaméstnavatell, k pofizovani ndjemniho, pfipadné druzstevniho bydleni, ktery je realizovan
jako vyzkumny ukol podpofeny Technologickou agenturou CR, byl dokonéen v priib&hu roku
2024. Cilem projektu bylo identifikovat konkrétni opatieni, ktera mohou zvysit motivaci
investort k vystavbe a nakupu bytt urenych pro ndjemni bydleni, analyzovat piekazky branici
SirSimu rozvoji tohoto segmentu trhu a navrhnout politiky ¢i néstroje, jezZ by mohly pozitivné
ovlivnit investi¢ni rozhodovéni. Realizatorim projektu se vSak nastavené cile podafilo naplnit
jen z mensi Casti a vysledné navrhy zlstavaji pouze v obecné roving, ptipadné replikuji jiz

znamé skuteénosti.

Navrh feSeni statni bytové vystavby formou SFPI,
4.2 ‘ . MMR 5 2024
pripravy pilotniho projektu SMOCR

Stav plnéni: splnéno.

Popis plnéni: MMR v roce 2024 piipravilo program podpory dostupného najemniho bydleni
formou kapitalového (ekvitniho) investicniho fondu zaloZeného v piimé investi¢ni sou¢innosti
statu (MMR) a soukromého institucionalniho investora. Financovani statni investice ve vysi 1
mld. CZK bude z prostfedkit NPO, komponenty 2.10 Dostupné bydleni. K této investici bude
stat, zastoupeny NRI, hledat vhodného soukromého spoluinvestora, ktery bude investovat
rovnéz 1 mld. CZK v hotovosti za stejnych podminek. Podminkou je kvalifikace a vybér
investora a profesionalniho investi¢éniho spravce ve verejném vybérovém fizeni, které vyhlasi
a realizuje NRI jako implementacni partner MMR. Rozhodujici zdvaznou podminkou je, Ze
investi¢ni fond vznikne a bude provozovan v souladu s podminkami Provadéciho rozhodnuti

Rady EU ¢. 13383/23 (Council Implementing Decision, CID).
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V ramci tzv. Investice & 3 komponenty 2.10 se Ceské republika v CID zavazala k realizaci
investi¢niho fondu ve spolupréci s NRI jakoZto specializované investi¢ni instituce vykonavajici

svou ¢innost ve vefejném zajmu a 100% vlastnéné Narodni rozvojovou bankou.

Cilem investic fondu je naplnéni vetejného zajmu prostfednictvim inovativniho kapitalového
finan¢niho néstroje, ktery pfispéje ke zvySeni nabidky najemnich bytovych jednotek za

regulované dostupné najemné.

MMR ma v timyslu vyuzit fond jako rstovou platformu pro efektivni spolupraci vetejného
sektoru a soukromého investicniho sektoru v oblasti bydleni na zéklad¢ stejné vySe vstupni
kapitalové investice v Cist¢ vysi 950 mil. K& (po odecteni poplatku za spravu) z obou
spolupracujicich sektori pii respektovani principu pari passu z hlediska investorskych prav
Predbézny zdjem soukromého sektoru v minimélni pozadované vysi byl ovéfen v ramci
provedeného trzniho prizkumu a pisemnym vyjadfenim zajmu o investi¢ni spolupraci. Za
ucelem postupného navysSovani soukromého kapitalu bude fond strukturovan zptisobem, ktery
bude atraktivni pro potencidlni pfistoupeni dalSich instituciondlnich financ¢nich investori a rtist
velikosti fondu nad ramec vychozich 1,9 mld. CZK, a to v€etn¢ mezinarodnich investord. Fond
tedy z hlediska svého zaméteni bude otevien ke vstupu dalSich investorti do oblasti dostupného

ndjemniho bydleni i po svém vzniku.

Z hlediska pravni struktury bude Holdingovy fond vytvoren jako samostatny systém ucti
finan¢nich prostfedkii vedeny v podrozvaze NRI na zakladé¢ smluvniho svéfeni penéznich
prostiedkit MMR. NRI jako spravce nasledné tyto penézni prostiedky investuje svym jménem,
na ucet a ve prospéch MMR do kone¢ného finanéniho néstroje ve formé fondu spravovaného
vybranym Finan¢nim zprostfedkovatelem, a to v souladu se zasadou péce fadného hospodare,
principy transparentnosti a s peclivosti a odbornosti o¢ekavatelnou od profesionalniho spravce

finan¢nich prostedkd, to vSe pii zohlednéni vefejného zajmu.

Investicni fond bude zaméfeny na potizovani kapacit najemniho bydleni a jejich nésledné
poskytovani najemniklim (domacnostem z cilové skupiny) za dostupné ndjemné. Fond bude
pusobit jako socialné, environmentalné a ekonomicky odpovédny stabilni pronajimatel, ktery
na zdklad¢é spolecné spoluinvestice vefejného a soukromého investora zajisti postupné
napliovani vefejného zdjmu na poskytovani kapacit ndjemniho bydleni za dostupné najemné
cilové skupiné dostupného bydleni. Realizace investic bude ekonomicky udrzitelna, t.j. fond
bude realizovat vynosy piiméiené niz§im piijmim z ndjemného ve srovnani s trznim najemnym
a na dalSich investi¢nich aspektech. Tento pfistup umozni rychlejsi a efektivnéjsi feSeni krize

dostupnosti bydleni.
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Fond bude mit ptikladnou roli pfi realizaci inovativnich feSeni a modernich piistupii k vystavbe,
udrzbé a rekonstrukci bytového fondu, ¢imz bude v kone¢ném disledku podporovat

udrzitelnost a dlouhodoby rozvoj mést.

Nad ramec investicniho fondu MMR v roce 2024 analyzovalo zahrani¢ni modely statni
vystavby financné¢ dostupného bydleni. PfedevS§im byly analyzovany modely v Irsku a ve
Slovinsku. V Irsku od roku 2018 piisobi statni agentura pro land development (tzv. Land
Development Agency), kterd ma na starosti ptipravu rozsahlych projekt vystavby dostupného
a socialniho bydleni. Soucasné agentura ve spolupraci s mésty realizuje také vlastni bytovou
vystavbu, kdy dokoncené byty sama poskytuje v rezimu dostupného najemniho bydleni za
nakladové nijemné. Ve Slovinsku pak od roku 2015 funguje Narodni fond bydleni (tzv.
Stanovanjski sklad Republike Slovenije), ktery mé na starosti vystavbu nového bydleni ¢i
vykupovani stavajicich bytl. Vlastni byty poté fond ve spolupraci se samospravami poskytuje
v rezimu socialniho a finanéné dostupného najemniho bydleni. Vytipované zahrani¢ni modely

poslouzi jako inspirace pro navrh systémového feseni pro CR.

Optimalizace danového nastaveni z hlediska potieb
438. ' MMR| MF 2024
rozvoje bydleni

Stav plnéni: zahajeno plnéni tikolu, bude pokracovat v roce 2025.

Popis plnéni: V letech 2023 a 2024 probihala analytickd ptiprava. V roce 2024 Ministerstvo
pro mistni rozvoj pokracovalo v praci na projektu Reforma bytové politiky v Cesku a Polsku
zahajen¢ho vroce 2023 a realizovaného ve spolupraci s OECD a Evropskou komisi.
Piedmétem projektu jsou odborna doporuéeni pro CR pro zvyseni dostupnosti bydleni.
Dokonceni je planovano ve 3. ¢tvrtleti 2025. Do projektu jsou zapojeni dalsi relevantni aktéfti
statni spravy, vé. Ministerstva financi CR. Projekt se vénuje tfem tematickym oblastem
souvisejicim s dostupnosti bydleni, jednou znich je uprava a optimalizace dani. Odborna
doporuceni OECD budou v piipadé souhlasu a podpory ze strany politické reprezentace slouzit

jako hlavni vstup pro konkrétni ndvrhy danovych zmén.

Nad ramec projektu technické podpory s OECD byla v roce 2024 vydana doporuceni Narodni
ekonomické rady vlady (NERV) pro zvySeni dostupnosti bydleni — publikace Dvandct
klicovych opatieni pro posileni dostupnosti bydleni v Ceské republice. Publikace obsahuje mj.
doporuceni pro zménu konstrukce dané z nemovitych véci, zavedeni daniovych motivaci pro

dlouhodobé najemni bydleni a omezeni danového zvyhodnéni hypoték na vlastni bydleni.
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Névrh moznosti regulace vyuzivani byti k jinym
4.6 |ucelim nez k trvalému bydleni (napi. kratkodobé MMR 2022

ubytovani)

Stav pInéni: bude splnéno v pozdé€j$im terminu.

Popis plnéni: V roce 2024 pokracovalo plnéni ukolu navrhu moznosti regulace vyuzivani byta
k jinym ucelim nez k trvalému bydleni predevSim na legislativni a pfipravné urovni
prostfednictvim systému e-Turista. V pritbéhu roku byl viddou Ceské republiky schvalen navrh
novely zdkona o podnikani v cestovnim ruchu, ktera zavadi povinny centralni registr
ubytovacich zafizeni a ubytovanych osob a vytvafi pravni ramec pro fungovani systému e-
Turista. Nasledné byl ndvrh zdkona v roce 2024 piedloZen k projednani Poslanecké snémovné,
kde pokracoval legislativni proces, aniz by byl do konce roku legislativné dokoncen. Ani v roce
2024 nedoslo k zavedeni ptimych regulacnich néstroji, které by samy o sobé omezovaly rozsah
kratkodobého ubytovani v bytech; role statu nadale spocivala zejména ve vytvoreni evidencni
a informacni infrastruktury, jez ma do budoucna umoznit efektivnéj$i vykon regulacnich

pravomoci na trovni obci.

Opatieni 6: ZajisSténi sbéru a analyzy dat a informacnich toka

Obsahov4, organiza¢ni a financni ptiprava

institucionalniho posileni kapacity vyzkumu bydleni
6.2 _ MMR 2024
a rozvoje meést, a shromazd'ovani a analyzy dat s tim

souvisejicich

Stav plnéni: splnéno.

Popis plnéni: V roce 2024 doslo v ndvaznosti na predchozi pifipravné kroky k vyraznému
posunu v instituciondlnim posileni kapacity vyzkumu bydleni a shromazd’ovani a analyzy
souvisejicich dat. Byla zprovoznéna databaze k bydleni a pfipravena ucelend datova sada
zameiena na dostupnost najemniho a vlastnického bydleni a dal$i parametry dostupnosti
bydleni, kterd byla zptistupnéna vetejnosti prostiednictvim datového dashboardu. Soucasné
byla zpracovana ro¢ni zprava o dostupnosti bydleni a realizovana cilena sociologické Setfeni
zameifena na rizné aspekty najemnich vztaht, ptipravena ad hoc analyticka studie k tématiim
neobsazenych bytii nebo absorpcni kapacity obci v oblasti bydleni ad.. V prabéhu roku tak
doslo nejen k navySeni persondlni a analytické kapacity v této oblasti, ale také k vyznamnému

rozSifeni spektra a kvality vystuptl, které slouzi jako podklad pro tvorbu politiky bydleni,
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strategické rozhodovani i informovani odborné a §irsi vetejnosti. Tyto aktivity vytvofily pevny

zéklad pro dal$i rozvoj vyzkumné a analytické ¢innosti v nasledujicich letech.

Nastaveni a zafazeni zjiStovani najemného u
obecnich bytl a ekonomickych jednotek do

6.4 |kazdoro¢niho statistického zjistovani pro Gcely MMR| CSU 2022
zpracovani hodnotovych map a k dalsimu

analytickému vyuziti

Stav plnéni: splnéno v roce 2024.

Popis pInéni: V roce 2024 byly spustény a zpiistupnény cenové mapy ndjemného Ministerstva
financi, které rozsitily datovou zékladnu pro sledovani a vyhodnocovani dostupnosti najemniho
bydleni v Ceské republice. Cenové mapy poskytuji prehled o obvyklé vysi trzniho najemného
v uzemnim ¢lenéni, zpravidla podle obci €i jejich Casti, a zohlednuji zdkladni charakteristiky
bytd, jako je jejich velikost a typ. Data jsou pravidelné aktualizovdna a umoziuji srovnani
najemného napfic regiony i sledovani jeho vyvoje v ¢ase. Cenové mapy slouzi jako analyticky
podklad pro organy vetejné spravy pii posuzovani dostupnosti bydleni, vyhodnocovani dopada
veiejnych politik a nastavovani nastrojii podpory bydleni, v€etné vazby na davkové systémy a

regulaci ndjemnich vztaht.

Zhodnoceni moznosti a pfiprava vzniku regionalnich
6.5 |informacnich a koordinacnich center MMR MMR | MPSV 2022

zamétenych na problematiku bydleni

Stav plnéni: splnéno.

Popis plnéni: V roce 2024 doslo k naplnéni tkolu prostiednictvim zprovoznéni Regionalnich
center podpory investic do bydleni Statniho fondu podpory investic, kterd predstavuji klicovy
nastroj Ministerstva pro mistni rozvoj pro podporu dostupného a energeticky udrzitelného
najemniho bydleni. Regionalni centra bezplatné poskytuji komplexni konzultacni, informacni
a edukacni sluzby obcim a neziskovym organizacim a pisobi jako odborny partner mést a obci
ve viech krajich Ceské republiky. Jejich ¢innost se zamé&fuje na podporu piipravy a realizace
investi¢nich projekti dostupného najemniho bydleni ve vSech fazich, od identifikace
investicniho zdméru pies pldnovani a strukturovani projekti az po konzultace v oblasti

projektového fizeni. Zprovoznéni regiondlnich center v roce 2024 tak vyznamné posililo
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institucionalni a odbornou kapacitu stitu a samosprav pro piipravu a realizaci projekt

dostupného najemniho bydleni. Jejich financovani je zajisténo z prostiedkia NPO.

_ . Urad | MMR,
Ptiprava sledovani poctu osob/rodin s détmi
6.6 vlady | MPSV, 2024
v bytové nouzi . .
CR | VUPSV

Stav plnéni: splnéno.

Popis plnéni: V roce 2024 probihala ptiprava sledovani poctu osob a rodin s détmi v bytové
nouzi, které ma probéhnout formou celostatniho sCitdni v roce 2025. Pripravné aktivity se
zamé&fovaly zejména na metodické vymezeni cilové skupiny osob v bytové nouzi, nastaveni
definic a kategorii bytové nouze a na pfipravu sbéru dat ve spolupraci s relevantnimi aktéry
veiejné spravy a odbornymi partnery. Soucasti piipravy bylo rovnéz vyjasnéni role jednotlivych
zapojenych subjektl, ndvaznost na existujici datové zdroje a sladéni pfipravovaného scitani s
dal$imi analytickymi a koncep&nimi pracemi v oblasti bydleni a socialni politiky. Rok 2024 tak
predstavoval fazi metodické a organizacni pfipravy, ktera vytvofila podminky pro realizaci
samotné¢ho sc¢itani osob v bytové nouzi v nasledujicim obdobi. Soucasti ndvrhu zakona o
podpote v bydleni, ktery byl ve sledovaném obdobi projednavan v Poslanecké snémovné, je
rovnéz ziskavani dat o poctech osob v bytové nouzi a jejich pravidelné uveiejiovani formou

Zprav o bydleni.

Opatieni 7: Celozivotni bydleni — universalni desien

Komplexni analyza a posouzeni potfebnosti a MPO,
realnych ekonomickych, stavebnich i socialnich MPSV,
7.4 MMR 2023
podminek upravy minimalnich plosnych standardt KA,
bydleni v platné legislativeé CKAIT

Stav plnéni: splnéno v roce 2024

Popis_plnéni: Ministerstvo pro mistni rozvoj vroce 2024 dokoncilo navrh Vyhlasky ¢.
146/2024, Vyhlaska o pozadavcich na vystavbu, kterd nabila Gc¢innosti 1. 7. 2024. Hlavnim
podkladem pro navrh vyhlasky byly vystupy z pracovni skupiny (PS), do které byli zapojeni
odbornici CVUT v Praze, Ceské komory autorizovanych inzenyrii ve vystavbé (CKAIT) a

13



x> | MINISTERSTVO
& == | PRO MisTNI
ROZVOJ CR

Ceské komory architekti (CKA). Vystupy a diléi navrhy byly pribézné konzultovany se

zastupci Hospodaiské komory sdruzujici mj. také investory do bytové vystavby.

Vyhlaska modernizuje zavazné stavebni predpisy, v¢. ptedpist pro obytné budovy. Pfedevsim
byly snizeny pozadavky na parkovaci mista, omezeny ¢i zcela zruSeny zastaralé¢ hygienické
piedpisy, byla snizena minimalni svétla vySka obytnych mistnosti a zcela zruSeno povinné
proslunéni obytnych mistnosti. Upravy zavaznych piedpisti zapracované do nové vyhlagky
podle odbornych odhadii vyrazné zjednodusi navrhovani a projektovani staveb pro hromadné

bydleni a snizi ndklady na vystavbu bytu.

Komplexni analyza a posouzeni potiebnosti vSech podminek a standarda pro bydleni nebyly
realizovany z divodu ¢asové souslednosti s ndvrhem novely stavebniho zakona a souvisejici

potfebou dokoncit navrh nové vyhlasky o pozadavcich na vystavbu do konce 2. ¢tvrtleti 2024.

Opatieni 9: Vyuzivani nastroju uzemniho planovani na podporu cenové dostupného

bvdleni a zrychleni vystavby

Analyza moznosti legislativni upravy tzv.

9.3 |inkluzivniho planovani v podminkach CR a MMR 2024

navrhem na jeho zavedeni

Stav plnéni: castecné splnéno, bude pokracovat v roce 2025

Popis pInéni: Ministerstvo pro mistni rozvoj v roce 2024 tkol ¢aste¢né splnilo. V rdmci novely
Zakona ¢. 211/2000 Sb., Zékona o Statnim fondu podpory investic, byl vymezen pojem
dostupné ndjemni bydleni. V ndvaznosti na to byl v Zakoné ¢. 283/2021 Sb., Stavebni zakon
(novy), vymezen pojem stavby pro dostupné ndjemni bydleni, soucasné byla uzdkonéna
moznost vymezit v uzemn¢ planovaci dokumentaci plochy pro stavby pro dostupné ndjemni
bydleni, pfipadné plochy s pozadavkem na minimdlni podil staveb pro dostupné néjemni
bydleni. Na zdklad€ legislativnich zmén ziskaly mistni samospravy moznost do tzemné
plénovaci dokumentace navrhovat minimalni podil ploch slouzicich pro finan¢né dostupné

bydleni.

Nad ramec legislativnich zmén probihala v roce 2024 navazujici analytickd piiprava pro
komplexnéjsi legislativni upravu inkluzivniho planovani. V roce 2024 Ministerstvo pro mistni

rozvoj pokracovalo v praci na projektu Reforma bytové politiky v Cesku a Polsku zahajeného
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v roce 2023 a realizovaného ve spolupraci s OECD a Evropskou komisi. Predmétem projektu
jsou odborna doporu¢eni pro CR pro zvyseni dostupnosti bydleni. Projekt se vénuje tfem
tematickym oblastem souvisejicim s dostupnosti bydleni, jednou znich je také Uzemni
planovani a souvisejici ekonomické néstroje (v€. nastrojii inkluzivniho planovani). Odborna
doporuceni OECD budou v ptipadé souhlasu a podpory ze strany politické reprezentace slouzit
jako vstup pro navrh komplexniho nastroje inkluzivniho planovani v ramci piipravované

rekodifikace iIzemniho planovani.
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3. Celkovy prehled plnéni ukold Koncepce

. ) ¢ Iors termin stav FeSeni
uko nazev gestor spoluprace dokonceni 2024
Cil 1 Dostupné kvalitni bydleni
Opatreni 1 Zavedeni institucionalniho a pravniho ramce socidlniho bydleni
11 AnalyzovaF potgeby 9b01 pfi zavadéni pravniho ramce socialniho bydleni vcetné MMR VUPSV, MPSV 2023 Seltno
zhodnoceni potieby investic
1.2 Navrhnout a pilotné ovéfit systém jednotné evidence byt k socidlnim ucelim MMR S0, I\E[V:I;{SV, TA 2024 splnéno, dale pokracuje
13 Navrh mozn9st1 provazani socialniho bydleni se socialni praci véetné definice ¢innosti MPSV VUPSV, MMR 2023 sl
prevence ztraty bydleni
1.4 Identifikovat vhodné nastroje regulace ubytoven pro naslednou pravni upravu MMR MPSV, VUPSV 2023 plnetz/o;:cuedze ()Sg Slneno
1.5 Vypracovani a prosazovani Zakona o dostupnosti bydleni MMR MPSV 2022 plnéno, dale pokracuje
Opati‘eni 2 ZlepSeni financovani socialniho bydleni
Vyhodnoceni funk¢nosti sou¢asného davkového systému za ucelem urceni silnych a
2.1 slabych stranek stavajiciho nastaveni systému a vyse davek, véetné navrhu na jejich MPSV MMR, VUPSV 2023 plnéno, dale pokracuje
upravu
Analyzovat praxi priznavani ddvek MOP sméfujici do podpory udrzeni bydleni , "
22 v navaznosti na jiz vydané fidici akty MPSV a GR UP ALz RALALES, NAULERNY 2128 I
23 Analyza a zavefignl novych nastrojl socidlni prace — socialni realitni agentury, garancni MPSV MMR 2024 i, Al el
fondy, domovnici apod.
Pripravit nové programy MMR a SFPI zejména s ohledem na rozvoj socialniho bytového SFPI, VUPS, . . Y
24 fondu a dostupného bydleni za ucelem jejich efektivnéjsiho vyuzivani. MMR MPSV 2128 PIsting, CHLS e s
2.5 Analyza bariér verejné podpory pfi investicich do bydleni MMR UOHS 2024 splnéno
26 Vyhlas,em architektonické prehlidky o nejlepsi realizovany projekt podporovaného MMR SPS 2025
bydleni
Opatieni 3 Podpora bytového druZstevnictvi
3.1 Nastaveni investi¢ni podpory vystavby druzstevniho bydleni MMR druzstevni svazy 2023 plnéno, dale pokracuje
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SFPI, druzstevni

AE;

-
3.2
33

sektorem a vefejnosti

Zkvalitnéni informacni podpory bytového druzstevnictvi se statni podporou MMR e — 2023 splnéno castecné
%pracovam do’porucuglcwh metodickych dokumentil upravujicich zaloZeni a naslednou MMR druzstevni svazy, 2023 sl s
¢innost bytového druzstva MSp
Opatieni 4 Zvyseni nabidky najemnich byt a zvyseni jejich kvality
41 Anveillyza’ a zpracovani mev:’todlk}i zvySeni mf)tlvace 1n\festvoru,vvc$:tne zgmggtnavatelu, do MMR TA CR 2023 Seltno
pofizovani ndjemniho, pfipadné druzstevniho bydleni, v€etné ndvrhu jeji implementace.
4.2 Néavrh feseni statni bytové vystavby formou piipravy pilotniho projektu MMR SFPI, SMO CR 2024 splnéno
43 Nastaveni regionalné diferencované investi¢ni podpory najemniho bydleni MMR 2023 Splnle;(l)l(i’r;l;;idale
4.4 Zvyseni kvality bydleni investi¢ni podporou revitalizace ndjemnich byta MMR 2023 Splnle;(l)l(i’r;l;;idale
45 Zma;r)ovam’ stavajici situace a moznosti podpory bydleni mladych lidi a vicedétnych MMR MPSV, VUPS 2023 splnéno, u}(gl dale
domacnosti. pokracuje
46 Na’vrh mo%nostl reg’ul’ace vyuzivani bytd k jinym uceltim nez k trvalému bydleni (napf. MMR 2022 odloseno na 2025
kratkodobé ubytovani)
4.7 Analyza vlivu mezinarodni poptavky po nemovitostech na dostupnost bydleni v CR MMR 2023 nesplnéno
4.8 Optimalizace dafiového nastaveni z hlediska potieb rozvoje bydleni MMR MF 2024 P lneno‘,/ l;(l)l(c:lz g gé{;acovat
Cil 2 Stabilni prostiedi pro bydleni
Opatieni 5 ZlepSeni legislativniho prostiedi
51 Iniciace jednani mezi Ministerstvem spravedlnosti a druzstevnimi svazy o ptipadnych MMR MSp, druzstevni 2022 splnéno, ukol dale
’ upravach v oblasti bytovych druzstev. Konzultace problémi s odborniky svazy pokracuje
5.2 ZlepSeni legislativni upravy najmu bytu MMR MSp 2025
Opatieni 6 Zajisténi sbéru a analyzy dat a informacnich toki
Posileni ulohy statistické jednotky MMR pro ziskavani a analyzu statistickych dat pro splnéno. tkol déle
6.1 oblast bydleni a pro jejich sdileni s organy statni spravy, samospravy, nevladnim MMR CSU, MV 2022 p ’

pokracuje
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6.2 Obsahc?va, organizalni a ﬁnancmvp,rlpr’a\fa 1nst1t1’1010naln1h’o p0s1le'n1 'k’apaClty vyzkumu MMR 2024 Seltno
bydleni a rozvoje mést, a shromazd’ovani a analyzy dat s tim souvisejicich.

6.3 Pllotm projekt statls,tlckehq zjistovani najemného u obecnich bytt a ekonomickych MMR &SU 2021 Seltno
jednotek ve vybranych obcich
Nastaveni a zafazeni zjiStovani ndjemného u obecnich byt a ekonomickych jednotek do 5

6.4 kazdoroéniho statistického zjistovani pro ucely zpracovani hodnotovych map MMR CSU 2022 splnéno
a k dal$imu analytickému vyuziti
Zhodnoceni moznosti a pfiprava vzniku regionalnich informacnich a koordinacnich "

6.5 center MMR zamétenych na problematiku bydleni MMR MPSV 2022 RRESRE
o P o . . Utad MMR, MPSV, .

6.6 Ptiprava sledovani poctu osob/rodin s détmi v bytové nouzi. viddy CR VUPS 2024 splnéno

6.7 Me,tod1ka VyvaCtl’.l ce,ﬂ<€)v?/ch nakladi na bydleni zahrnujici investi¢ni vydaje ve formé MMR &sU 2025
splatek hypotecnich uvéra

Cil 3 UdrZitelny rozvoj bydleni

Opatreni 7 CeloZivotni bydleni — univerzalni design

Priprava metodologie a typologie pro implementaci principt univerzalniho designu

7.1 v investi¢ni podpore bydleni; analyza potieb legislativnich zmén v navaznosti na MMR TA CR 2021 splnéno
implementaci principu univerzalniho designu pfi vystavbé byth
Zvyseni povédomi odborné i laické vefejnosti o principu univerzalniho designu a o jeho

7.2 implementaci v typologii uprav stavajiciho bytového fondu (poradenstvi, publikace, MMR SFPI 2023 splnéno
seminar)
Provéteni moznosti nového dotacniho titulu zaméreného na tpravy byt a domu .

= (zejména z vistavby v obdobi 1948-1989) podle principu univerzalniho designu MMR glzz RSO
Komplexni analyza a posouzeni potiebnosti a realnych ekonomickych, stavebnich MPO. MPSV. KA

7.4 1 socidlnich podminek upravy minimalnich plosnych standardt bydleni v platné MMR ’(VZK AIT’ ’ 2023 splnéno
legislative

Opatieni 8 Komplexni revitalizace obytnych celki

Analyza obecnych podminek pfipravy a realizace revitalizace obytnych celku, pilotni

8.1 projekt realizace revitalizace sidliStniho celku, zpracovani metodiky feseni komplexnich MMR TACR 2022 splnéno
projekti revitalizace obytnych celkt sidliStniho typu.

18




.
(- @

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzZVOJ CR

Implementace metodiky feSeni komplexnich projektt revitalizace obytnych celkt

sidlistniho typu véetné Siteni piikladd dobré praxe; priprava nového programu podpory

19

zameteného na komplexni revitalizaci obytnych soubort sidliStniho typu s vyuzitim nové MMR sl 2
metodiky a poznatkti z vyhodnoceni S¢itani lidi domt a byt 2021.
Opatieni 9 VyuZivani nastrojui uzemniho plinovani na podporu cenové dostupného bydleni a zrychleni vystavby
Zpracovani prehledu a vyhodnoceni dosavadniho vyuzivani stavajicich a dalSich
9.1 moznych nastrojii v samostatné pisobnosti obce (planovaci smlouvy, zésady o prispévku MMR UUR 2022 splnéno
na infrastrukturu, poplatek za rozvoj); metodologie
Zpracovani a implementace metodiky urcené pro pomoc obcim pii procesech uzemniho
92 plar'lf)w}m a rozhodoyam zaméfené na ol?last pO(’ipory vystavby bydlevm a ehmlnacrl MMR MPSV 2025
socialné a prostorové vyloucenych lokalit, zejména s ohledem na potiebu omezeni
zébord zemedé€lského pidniho fondu.
Analyza moznosti legislativni Gpravy tzv. inkluzivniho planovani v podminkéch CR a ¢astecné splnéno, bude
9.3 ; . , MMR 2024 .
navrhem na jeho zavedeni. pokracovat v roce 2025
Opatieni 10 SniZeni energetické naroc¢nosti budov a adaptace bydleni na klimatickou zménu
Analyza dopadu novych pozadavkt EU na snizovani energetické naroc¢nosti budov .
N . A . AN MPO, MZP, NI .
10.1 v reziden¢nim sektoru na investi¢ni a provozni vydaje domacnosti, véetné navrhu MMR / 2023 castecné splnéno
et z S ; - MPSV, ERU
opatieni, ktera by odstranila pfipadné negativni dopady
10.2 Ident1f1kace n(?vych energetlck}/ u§pomych tY_I?u pro_]czktu’a}(.h@atlclfych opat.renl v MMR MPO, MZP, ERU 2023 sl
oblasti bydleni s ohledem na vyvoj technologii a zlepSovani jejich navratnosti
103 |predpist v gesti MMR v sounislost s energetckou niroénost  ichnickou kvaliou | MMR | MPOMZP |y, | vicseni, bude spnéno
: precplsu Ve & MPSV, ERU v roce 2025
bydleni
10.4 A{laly’ze} a navrh r}ovych opatreni (Vcetng ﬁnqncr}lch rvlastrOJu) v gesci MMR na adaptaci MMR MPO, MZP 2025
stavajiciho bytového fondu na dopady klimatické zmény
Priprava zjistovani zavislosti mezi poskytovanim pfispévku na bydleni a MPO, MZP,
s charakteristikami nemovitosti. MMR VUPSV 2025
Cil 4 Progres
Opatieni 11 Vyuzivani modernich technologii vystavby
MMR, CKAIT,
11.1 Zakladni piehled modernich technologii - publikace MPO SPS, CVUT, 2023 splnéno Castecné
ADMD
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112 Soute; o nejlep51 projekt s vyuzitim modernich technologii vystavby s ohledem na MMR MPO 2025
zdravé bydleni.
Implementace a evaluace 5
12.1 Ptiprava a schvaleni monitorovaciho a evalua¢niho planu MMR 2021 splnéno
12.2 Priprava pravidelnych monitorovacich zprav koncepce bydleni MMR (l;aoizdzo_go(f; Sé) priabézné plnéno
12.3 Zavérecna evaluacni zprava o dopadech koncepce MMR 2025
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