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L. Cil

Cilem podprogramu je podpofit rozvoj najemniho bydleni v Uzemi dotéeném plsobenim velkého
investora s rychle rostouci nabidkou pracovnich pfilezitosti. ZvySeni po¢tu najemnich byt uréenych pro
trvalé bydleni pfispéje ke zlepSeni zivotnich podminek v obcich, které se bez potfebné infrastruktury
potykaji s nadmérnym pfilivem pracovni sily. Disponibilni najemni byty umozni i narust trvale bydlicich
obyvatel s dopadem na rozpoclty mistnich samosprav, kterym se tak roz$ifi moznosti ke zvySovani
bezpec€nosti, ke zlepSovani zivotniho prostiedi a k dalSimu rozSifovani potfebnych sluzeb pro své

obc¢any.
Il. Parametry podprogramu
Parametrem podprogramu je poc¢et nové vzniklych najemnich bytu.

Indikator podprogramu pfirstek trvale Zijicich obyvatel.

ll. Uzemni vymezeni

Podpora bude poskytovana na uUzemi obci do 40 tisic obyvatel v oblastech se strategickou

primyslovou zénou.

IV. Vymezeni pojmu
Pro ucely tohoto podprogramu se rozumi:

a) Strategickou primyslovou zénou (dale jen ,SPZ*) uzemi, ve kterém se nachazi pramyslova zéna.
Pro pilotni ovéfeni podprogramu bude vyhlaSena vyzva na SPZ, jejiz vznik nebo rozvoj byl
podpofen stdtem podle usneseni viady €. 1100 ze dne 31. 8. 2005 k zabezpecleni investiéni
pFipravy Uzemi pro umisténi strategickych pramyslovych zon a k pokryti nezajisténych prostredki
statniho rozpodtu na vystavbu primyslovych zén pro obdobi od roku 2005 na uzemi Ceské
republiky, usneseni viady €. 41 ze dne 11. 1. 2010 k Informaci o pribéhu vystavby
nejvyznamnéjSich primyslovych zén a o zméné a doplnéni usneseni viady ze dne 31. srpna 2005
¢. 1100, ze dne 10. kvétna 2006 ¢. 550 a ze dne 28. kvétna 2008 &. 641 a dale usneseni vlady
€. 97 ze dne 9. 2. 2015 a €. 469 ze dne 21. 6. 2017 k zabezpecleni investi¢ni pfipravy akce
RozSifeni strategické pramyslové zony Solnice - Kvasiny a zlepSeni vefejné infrastruktury

v Kralovéhradeckém regionu;



b) oblasti se SPZ GUzemi vymezené dojezdovou vzdalenosti maximalné 30 km do nejblizSiho
provozu umisténého ve SPZ;

c) vystavbou:

1) novostavba bytového domu;

2) stavebni Upravy, kterymi vznikne novy najemni byt z prostord uréenych k jinym G&ellim nez
k bydleni, vyjma stavebnich uprav v rodinném domg;

3) nastavba nebo pfistavba, pokud ji vznikne novy byt, vyjma nastaveb nebo pfistaveb v rodinném
domé;

4) stavebni Upravy bytového domu, ve kterém neni zadny byt zpUsobily k bydleni a k uzavfeni
najemni smlouvy;

5) stavebni upravy, nastavba nebo pfistavba rodinného domu, ve kterém neni zadny byt zpUsobily
k bydleni, pokud z né&j vznikne bytovy dum;

d) doplikovou aktivitou projektu vystavba chodnik(i a vefejného osvétleni;

e) najemnim bytem byt ur€eny k trvalému bydlent;

f)  podlahovou plochou bytu soucet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a jeho pfisluSenstvi,
kromé svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy
a obdobné svislé konstrukce, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné& najemcem bytu.
Podlahova plocha sklepu, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkond, lodzZii a teras
se zapocitava pouze jednou polovinou, pokud je sklep (komora) mistnosti 1, zapocitava se celou
podlahovou plochou;

g) bytovym domem stavba pro bydleni se ¢tyfmi a vice najemnimi byty, ve které vice nez polovina
podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu uréena;

h) metodickym pokynem zavazny dokument specifikujici dalS$i podminky a postupy pro podani
zadosti a realizaci a ukonCeni akce;

i) udrzitelnosti projektu doba 15 let, po kterou je nutné plnit podminky pro pouziti dotace;

j) provoznim ziskem kladny rozdil mezi diskontovanymi vynosy a diskontovanymi provoznimi
naklady za pfislusnou dobu investice. Jako diskontni sazba se pouzije primérna mira meziro¢ni
inflace za celé obdobi. Do nakladd pro Ucely vypoctu provozniho zisku nelze zahrnovat odpisy
a finan&ni naklady;

k) zpUsobilymi naklady, které byly vynalozeny na realizaci cile podprogramu a které vstupuji
do vypoctu miry dotace;

I)  uznatelnymi vydaji vydaje, které byly vynalozeny na pofizeni pfedmétu dotace a které je mozné
hradit z dotace;

m) zlstatkovou cenou investice Ucetni zUstatkova cena investice pofizené z dotace.

V. Prijemce dotace

Pfijemcem dotace je obec ve vymezeném uzemi.

1§ 3 pism. h) vyhl. €. 268/2009 Sh., o technickych pozadavcich na stavby
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VI. Charakter a vysSe dotace

Podpora se poskytuje ve formé investi¢ni dotace na konkrétni investini akci, jejimz cilem je vystavba

najemnich bytd.

VySe dotace je 90 % z uznatelnych vydajl, maximalné vSak rozdil mezi zpusobilymi naklady

a provoznim ziskem z investice.

Z diivodu nemoznosti pfesnych odhadu vySe provoznich nakladu a vyvoje najemného v delSim ¢asovém
obdobi nutnych k vypoctu provozniho zisku, se pouZije k vypoctu pfesné miry podpory mechanismus

zpétného vymahani podpor.

Zpusobilé naklady a zplsob pouziti mechanismu zpétného vymahani podpor jsou specifikovany
v metodickém pokynu k podprogramu.

Dotace je poskytovana v souladu s €&l. 56 nafizeni Komise (EU) €. 651/2014 ze dne 17. Cervna 2014,
kterym se v souladu s ¢lanky 107 a 108 smlouvy prohlasuji urc€ité kategorie podpory za slucitelné
s vnitfnim trhem (GBER).

VII. Podminky pro poskytnuti dotace

a) zadost o dotaci je podana do podatelny Ministerstva pro mistni rozvoj (dale jen ,ministerstvo®)
v terminu stanoveném spravcem programu;

b) Zadost o dotaci splfiuje podminky vyzvy;

c) Zadatel neni podnikem v obtizich dle definice obsazené v €l. 2 odst. 18 Nafizeni Komise (EU)
¢. 651/2014;

d) Zadatel o dotaci ma vypofadané vesSkeré splatné zavazky vac€i organim statni spravy
a samospravy nebo zdravotnim pojistovnam, statnim fonddm nebo bankam;

e) akce nesmi byt financovana nebo spolufinancovana ze zdroju ESIF;

f)  Zadatel prokaze potfebnost vystavby najemnich bytq;

g) pozemek, na kterém vzniknou najemni byty, neni v zaplavovém Uzemi, nebo musi byt pojistitelny
proti povodni a vodopravni Ufad pro néj musi vydat souhlasné stanovisko s pfipadnymi
omezujicimi podminkami vystavby najemnich bytU;

h) pozemek, na kterém bude provedena vystavba najemnich bytl, je ve vyluéném vlastnictvi
Zadatele; na pozemku nevazne Zadné zastavni pravo ve prospéch tfeti osoby;

i) stavba je realizovana v souladu s uzemnim planem;

j)  vpfipadé vystavby podle €asti IV. pism. c) bodU 4 a 5 je nezpUsobilost bytu k bydleni a k uzavfeni
najemni smlouvy podle téchto bodl dolozena posudkem autorizovaného inzenyra v oboru
pozemni stavby, nebo znaleckym posudkem zpracovanym soudnim znalcem v oboru pozemni
stavby a v pfipadé potfeby statika staveb;

k) budova, ve které vzniknou najemni byty, resp. nemovita véc, jejiz soucasti je budova, ve které
vzniknou najemni byty, je ve vyluéném vlastnictvi Zadatele; na budové ani nemovité véci, jejiz
souCasti je budova, nevazne zadné zastavni pravo nebo exekuce ve prospéch tfeti osoby;

I) Zzadatel ma zajistény zdroje na dofinancovani vystavby najemnich bytd;
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p)
a)
r
s)
t)

Zadatel ma na akci povoleni stavby?, pokud je stavebnim zakonem vyzadovano;

Zadatel ma zpracovany investi¢ni zamér, ktery vécné a funkéné vymezuje stavbu, asovy prabéh
pFipravy a realizace stavby, specifikuje zdroje financovani vystavby a provozu najemnich byt(;
v pfipadé vystavby podle ¢asti 4. pismeno c¢) bod 1, 4 a 5 musi budova splfovat pozadavky na
energetickou naro€nost budov platné minimalné pro energetickou tfidu B podle vyhlasky ¢&.
78/2013 Sb., o energetické naroénosti budov, ve znéni pozdéjSich predpisu;

podlahova plocha najemniho bytu nesmi prekrogcit 80 m?;

z kazdych zapocatych 5 najemnich byt musi byt minimalné jeden byt upravitelny 3;

spole¢né prostory musi splfiovat bezbariérové uzivani staveb 3;

dotaci nelze poskytnout na akci ukon€enou pfed datem vydani Rozhodnuti o poskytnuti dotace;
vUc¢i zadateli nesmi byt v navaznosti na rozhodnuti Komise (EU) vystaven inkasni pfikaz (¢l. 1
odst. 4 pism. a) GBER).

VIII. Podminky pro pouziti dotace

Pfi nakladani s dotaci a s dotovanymi najemni byty je pfijemce dotace povinen dodrzet tyto podminky:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

udrzitelnost projektu je stanovena na 15 let, po tuto dobu je nutna archivace dokladd. Po uplynuti
Ihaty udrzitelnosti je pfijemce dotace povinen poskytnout spravci programu doklady k vypoctu
maximalni miry podpory dle €l. VI. Kladny rozdil mezi pomérnou &asti poskytnuté dotace
a provoznim ziskem, ke kterému se pfipoc¢ita zUstatkova cena investice, je pfijemce dotace
povinen vratit poskytovateli dotace;

pfijemce dotace je v dobé udrzitelnosti povinen dodrzovat veSkeré podminky vyplyvajici ze znéni
textu tohoto podprogramui;

pfijemce dotace bude akci realizovat v souladu s doklady pfedloZzenymi se Zadosti o poskytnuti
dotace, pfipadné v souladu se zménami schvalenymi spravcem programu, a v souladu s platnym
vydanym Rozhodnutim o poskytnuti dotace a zaroven v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy;
Zadatel nesmi byt zaroveh zhotovitelem stavby;

termin ukonceni realizace vystavby najemnich byt bude nejpozdéji do 2 let od data vydani
Rozhodnuti o poskytnuti dotace;

pfijemce dotace neprovede v dobé udrzitelnosti zménu uzivani najemniho bytu k jinym uéeldm
nez k najemnimu bydleni;

nejpozdéji do 60 kalendarnich dnl po uplynuti Ihdty udrzitelnosti je pfijemce dotace povinen
predlozit vyuctovani k prepoétu maximaini vySe dotace. V pfipadé, ze poskytovatel zjisti,
Ze dotace byla vyplacena ve vyssi mife, nez stanovuje odst. VI., je pfijemce dotace povinen vratit
poskytovateli dotace ¢ast dotace poskytnutou nad maximalni vysi stanovenou v odst. VI. ve [hté

stanovené poskytovatelem;

2§ 108 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném

znéni

3 vyhlaska €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb
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h) najemce najemniho bytu bude vybran za otevienych a nediskriminaénich podminek. Vybé&rova
kritéria, na zakladé kterych bude vybér najemce proveden, musi byt zvefejnéna minimalné
2 mésice pred ukoncenim vybéru;

i)  najem najemniho bytu se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik;

i)  pfijemce dotace podmini uzavfeni najemni smlouvy pfihlasenim najemnika k trvalému pobytu;

k) vySe najemného musi odpovidat vysi obvyklého najemného v obci;

)  k najemnim bytim nebo k bytovému domu s najemnimi byty postavenymi z dotace bude
zfizeno zastavni pravo ve prospéch ministerstva. Dokumenty ke zfizeni zastavniho prava
specifikované spravcem programu dorugi pfijemce dotace ministerstvu v ramci zavéreéného
vyhodnoceni akce;

m) pfijemce dotace, kterym neni obec, je povinen k najemnim bytdm nebo k bytovému domu
s najemnimi byty postavenym z dotace zfidit zastavni pravo ve prospéch ministerstva.
Dokumenty ke zfizeni zastavniho prava specifikované spravcem programu doruéi pfijemce
dotace ministerstvu v ramci zavére¢ného vyhodnoceni akce;

n) najemni byty nebo bytovy dim - jsou pojistény nejpozdéji ke dni ukoncéeni zavérecného
vyhodnoceni akce a po celou dobu udrzitelnosti. PojiSténi musi byt sjednano tak, aby v pfipadé
pojistné udalosti pojistné plnéni pokrylo vzniklou Skodu;

0) pfilemce dotace nepodmini uzavieni smlouvy o najmu bytu sloZenim finanénich prostredki
na thradu nakladl vystavby bytu;

p) pfijemce dotace sjedna s najemcem v najemni smlouvé zakaz podnajmui;

g) najemni smlouva musi byt uzaviena nejpozdéji do tfi mésici ode dne, kdy byla stavba
najemnich bytd dokonéena a schopna uzivani. V pfipadé uvolnéni najemniho bytu musi byt
najemni smlouva uzaviena nejpozdéji do tfi mésicl od skoncéeni najmu;

r)  k nagjemnimu bytu ani k bytovému domu, ve kterém vznikly najemni byty, nezfidi pfijemce dotace
zastavni pravo ve prospéch tfeti osoby s vyjimkou zastavniho prava, kterym je zajistén uvér

poskytnuty pfijemci dotace na vystavbu téchto najemnich bytu.

IX. Kontrola

Ministerstvo zajiStuje kontrolu podle zdkona &. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole ve vefejné spravé
a o zméné nékterych zakonu (zakon o finanéni kontrole), ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Kontrola muze
byt provadéna ode dne podani Zadosti, a to administrativni i fyzickd na misté. Pfi kontrole dodrzovani
podminek poskytnuti a pouziti dotace podle tohoto podprogramu a uplatnéni sankci pfi neopravnéném
pouziti nebo zadrzeni dotace se postupuje podle zakona &. 218/2000 Sb., o rozpoc&tovych pravidlech

a o zméné nékterych souvisejicich zakond (rozpoctova pravidla), ve znéni pozdéjSich predpisu.



