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Manager sk® shrnut 2

Tento dokument obsahuje modeéstavipmillat eEjhemn®h@ansakl n2ch c
nemovi tMosdel. je zalogen na rozd2|l n®m vztahu mezi transak]| n?
viednotlivich %zem2ch. Model pokrTvsg8 opkbosklebktiperdpPubl ikt
vmNS2tku 389 YUpemPNSebhéEm #Sadem.

Visledn® modelovan® trgn2 n§jemn® je vypolteno jako pr TmhDr,
prezentop®udob¥ map pro porovng8n?2 regliamn&dm2chovnd v djnocsz éh
modelovanoud i stri buci vige n§8jemn®PHaty| et nDgédcbvn8pmTspodle rec
port8&l T. Visledky | sou rtoavrmul g opvr@ zpeSretl covzEeny v

Nej vygg2 nsgjnmey vilstog® cvh | eskl ch mNDstech a j.ejNiegh yagl2omer al n?
prTmDrn® model mr @n RRrazes) 26 6 K| za met.r SpevceirfeilonkkT m %zem2m j s
Karlovarskl a BsteckIl kraj, ktdrean seaknl8n2emmnc®e nvéem vize mmchwi tko st 2
vysok®. Tmetn®§ wm2Se plat2 i pro vnitSn2 periferitéeivépabliky
krajNejni ggz prTmRDrn® model ovan® n8jemn® se pohybuje mezi 7
obvyklev hrani |l n2ch oblastech Lesk® republiky.

Z hlediskafakt or T ovl i vRuj2c2ch cenu%begm?y byl amekaoumswal kT ch mhdst

vymezen? HWBAOELCD). Srovng8§n2 mezi agl omer acemi se zamNSilo
bytu na cenu bytu za metr | tvereln2z a vliiv vzd8lenosti od
ltvereln2 typicky klesne o 2%, pokud je vimhDkia bytu o 10% \
Ostravsko a bstecko, kde se vedrn&ozsda 2medtyrt ul tnveenrDenl2n2 s

Cena bytT za metzr§vitsvleorsetlin2o0dv centra agl omerace se napS2| r

je byt d8&8le o 10% od centr ajefo§cde mas ® raTgn bnerell,28kdeg s 3 % k
V Praze jsou to 2%.

Zkoum8n byl i wvliv typu konstrukce domT na cenu bytT. Cena
vychgz2 pSi zohlednhDnz osatn2ch promNDnnTch sphrofdmdY,u devel opeé
22,5% dragg?2 oproti ac imbDlgddwainmkd® mTfmtorick® domy jsou oproti
dragg? o 12%.
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1. Zad8m?2 poskytnut8 dat a

Klientem analTlzy je MinisterstvMMRpir)o vre2 sstpno2l urporz8vca | L F
sMinisterstvem pr 8§ce a( dSIMISEA )N 2Acnha Ivilzca2 blyR mNDl a bTt pot
jako podklad pro n8vr hprvesstegrndwihm pagpgsadikmVedMR a d§l e
jakopod k!l ad pro revizi syst ®gascidRSd.pory bydlen2 v

C2lem anallTzy je namodel ovat pddriolm®&m 2deo gir§g feimnk@m v
mNS2tku na %zem?2 cel® Lesk® republiky. HI avn?mi dat ov
ngj emn®ho podle zavSenTchid®yvemm2 Abosimhu?¥ eeal itn2ch
kter8 byla poskytnuta klientem. Tato data jsou agrego
5000 obyvatel za obdob2? jednoho roku.

HI avn2 datovou sadou pro model ov8&§n2 trdgn2ho n8j emn®ho
nemovito st 2 na z8kladhD %daj T Katastru nemovitost?2. C2]em
mezi trgn2 cenou nemovitosti a ekvivalentn2 trgn2z vig
vysvDtluj2c2ch promRnnich charakterizuj2c2ch m2stn2z t
ekonomic k ® f akt ory.

Sohledem na vige uwewMBsPopef 8dak Deloitte Advisory, s
( Beloite i) zoracovsg8§n2 anallzy z2skanlch dat a sestavend?
budouc?2 sbDhDr a vyhodnocov§n2 dat i pro soulasn® mogno
pS2sphNvku na bydl en

11. Datov® zdroje poskytnut® klientem

Datab8ze trgn2ch n8jmT dle ARK LR

Pro potSeby zpracovgn2 anallzy poskytl|l o KdfiR-2 datov® soubor
obce_nad5000_listopad2018_ARK_pro_MMR (2).xIsx fi(dg8ldeatAab8ze tr §gnaigohsajgj mT

data o prTmRDrn® vigi togo2bb mgjemnmd@®dbadwpratoal pwl oviny r ok
2017 do poloviny roku 2018, kter§&8 byla poS2zena od As.ocKraocnend rvelalltiut n2 ch
vige trgn2ho proSdileemn@&hdonot | i visohuboba? pjSsdwgweny i souhrny tr§
ngj emn®ho podl e vel i kdspaond®l ek avteel giokro setormh €k et K@ t@mg ieebsahuj 2
274 z8znamT obc?2.

Data o obecn2m n&jemn®m
Vdr uh®m poskytnut ®m d akopier ®opies oKopio+TuabAul ka n§j emn® k
15.1.2019 SMOCR_JT 2(2)xlsx fA( d8ldeatAM b §8ze obecm2jcshobydalta o obecnz2ch

bytovich fondech a o owlegin2nsh] #gra®edEzi jsou evidoviny obce
| 8sti statut8&8rn2ch mhDkovam®Bcl: jesmuaid@®ine i fozdNl en® podl e kr
kategorizace MMR a dle kategorizace MPSV.Pr o kagdou obec jsou data rozdhDIlena
byty pronajat® ve voln® soutNDgi a npao dblyet ys oacdingilnni2scthr aktriivtn®Y if
Evi dovj8noyu polty bytT, celkov® vybran® n8jemn® za mDs2c, ce
ng8jemn® za metr |tvereln2 podlahov® plochy a d&8le trgn2 n§gj

kancel 852 pro obce, pro kter® je zn§mo. Dat aslodd@ahaiRc®17 :
ukazatel T je zothbueezen n2z2 ge v
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PSehlsldedovanich ukazatel T u datab8ze obecn2ch bytT

K-d obce Polet bytT pronajatic Celkovg podlahovsg§ plo
sout Ngi obecn2ch bytT v m2

Sloupecl Polet bytT administra Podlahov8 plocha obec
podle soci 8l n2ch krit smluvn2zm ngjemnim v

N§8zev obce Cel kov® vybran® n8jemPodlahov8 plocha bytT
obecn2ch bytT v KI/mRn§jemnim v m2

Pol et ¢tbyva Vybran® n§jemn® z byt N§jemn® v K| za 1m2 p
ngjemnim v K|/ mDsz2c¢ plochy obecn2ho bytu

Pol et obyvatel podle Prostor pro V8g komen N§jemn® v K| za 1m2 p
plochy bytu se smluvn
(zelen8) L/Q

UveNte kraj Vybran® n§jemn® z byt N§jemn® v K| za 1m2 p
ngjemnim v K|/ mDsz2c¢ pl ochy bytu se soci §
(orangovsg) N/R
Cel kovi polet obecn2c Prostor pro V8g komen N§jemn® na m2 podlaho
ARK

ObnN dvnhD datab8ze byl v od®ldko ddhoopt |onvi®r yeraagioyx i, ve kter ®m j sou
jednak shrnuta zjigthnn2 o obou datovich sad8ch a d§8le mognc
syst®&mupl 8cen2 pS2sphDvku na bydl en?

Data o pol|ltu obyvat elodpprov 2bryad [2ecre2c h p

PSehled pS2jemcT pS2sphRvku na bydlen2 a doplatku na bydl en?
kagdou obec je uveden poletpfSpaeMcipe®tem®dDvheg ¥ pS2jemc’
d8vky, pak je u obce uvedeno Am®nND neg 5.

12. Dopl nDhaRt ov® zdrdbybu nemovitost?
Transakln2 ceny bytT
Pougit§ data jsou trgn2mi transakcemi pSeprod§8vanich bytT,

klienVTimi mkwhoto pravidla tvo$2 obce pod 10 tis2c obyvatel
oddeve |l oper T prvn2zm klientTm.
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Pokryt2 z8znamy o transak| n2ch cen8ch bytT

Heat mapa poé&tu trznich transakci bytd

Za sledované obdobi je zaznamenano 43 614 transakci po odisténi databaze Legenda

Pocty transakel
[To

B s

[0 400
B soo
Il o0
200
Il 2000
B 29

@ 2019 Deloitte Ceska republika

Polet trgn2ch transakc?2 podle okresT

Po&et transakci byti dle okresii

Data Cervenec 2017 - Cerven 2018 Legenda

Pacet bytl

100 - 200
200- 300
300 - 400
400 - 600
600 - 1000
1000 - 2900

2900 - 8600

© 2019 Deloitte Ceskd republika
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Polet trgn2ch transakc? poyfbemddl &2Saben § POU)

Pocet transakci bytii dle obci s povéiFenym Giradem

Data Cervenec 2017 - Cerven 2018 Legenda

Pocet biytl
0-20

20-50

50 - 296
296-478
478 -743
743-982
982 - 2920

2920 - 8619

@ 2019 Deloitte Ceskd republika

Polet trgn2ch transakc?2 bytT podle mRstskich obvodT a mRDstsklc

Poéet transakci bytii dle méstskych obvodii a méstskych &asti
Data gervenec 2017 - &erven 2018

Legenda

© 2019 Deloitte Ceskd republika
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Transak| n2 ceny bytT podle okresu

Priimérné transakéni ceny byt dle okresii

Data Cervenec 2017 - Cerven 2018 Legenda

Cenazam2 [KE]
6700 - 13300

0 13300- 18900
B 13900- 23300
B :3800- 29100
Bl 2910037200
Bl 37200- 51300
Bl 51500 71600

@ 2019 Deloitte Ceskd republika

Transak| n2 ceny nemovi t opsotvzd Speond Ine YoShacd2e ns ( POU)

Primérné transakéni ceny byt dle obci s povéfenym Gifadem

Data Cervenec 2017 - Cerven 2018 Legenda

Cenazam2 [KE]
Q- 9800

0 9800 - 14500
B 14500 - 18900
18900 - 24500
24500 - 32300
32300 - 45500
45500 - 71600

© 2019 Deloitte Ceskd republika
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Nab2dkov® cenywe®pmich port§l T

PSehled vgech pathébl@®kh¢at vmapy zobrazempryamapAtmhPe. g2
nejvdDt g2 pol et]T pabn@&¢kmubyte zazegmem8hne¢ch centrech, tedy h
mNstN a krajsklch mRDstech.

Naopak velmi malTl podbeltasntasdsdhdeskerjkowskT ch vnitSn2ch perifer
Pl zeRsk®ho a Jiholesk®ho kraje a kraje Vysolina.

Pokryt2 z8znmaity2dkovich vig2ch n8&jmT

Heat mapa poétu nabidek najmi podle realitnich portal

Za sledované obdobi je zaznamenano 123 020 nabidek po olisténi databaze Legenda

Pocty nabidek
o
=0
] 1000
2000
B 10000
Bl 15000
Bl 20000
Il 28750

@© 2019 Deloitte Ceska republika

Pro n§sleduj2c?2 analytickou pré&ci je ale vihodnRjg2 polet 1
existuj2c2?2ho administrativn2ho |l enlDn2 a proto jsou n2ge u\
obcpowNSenT m “uSadem.
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Pol et deb2bytT podle okresT

Pocet nabidkovych inzeratdi najmii byt dle okresii

Data Cervenec 2017 - &erven 2018, zdroj webové portaly Legenda

Pocet byl
50 - 425

I 425-854
I s54-1537
B 15372179
Bl 2179-3526
Bl 3525-12594
Bl 12504 40499

@ 2019 Deloitte Ceskd republika

Pol et nab2dek byt TppodSendinc 2.Sadem ( POU)

Poéet nabidkovych inzeratfi ndjmi byt dle obci s povéfenym GFadem

Data Eervenec 2017 - &erven 2018, zdroj webové portély Legenda

Podet bytd

0-20
20-50
50-291
291-814
8141570
1570 - 2674
2674 - 9651
9651 - 49499

© 2019 Deloitte Ceskd republika
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Polet nab2dek bytT podle mRstskich obvodT a mRstskich | §st?2

Pocet nabidkovych inzerati najmd bytd dle méstskych ¢&asti a
méstskych obvodii

Data Cervenec 2017 - &erven 2018, zdroj webové portaly Legenda

Pocet biytl
0-20

20-238
238-525
525-895
895 - 1309
1309 - 2011
2011 - 3605

3605-5218

@ 2019 Deloitte Ceskd republika

Nab2dkov® ceny n8j mT podle okresu

Priimérné nabidkové ceny najmi bytl dle okresft

Data Cervenec 2017 - ¢erven 2018, zdroj webové portaly Legenda

Cenazamz[ké]

108-126
0 126-148
0 148164
B 164-180
B 180-196
Bl oc-212
Bl 2s-287

© 2019 Deloitte Ceskd republika
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Nab2dkov® ceny n&8j mTppediSendimc2sSadem (POU)

Priimérné nabidkové ceny najmi byt dle obci s povéienym Giadem
Data &ervenec 2017 - ¢erven 2018, zdroj webové portaly Legenda

Cena zama2 [K¢]
0-103

[ 103-126
0 126-147
B 147166
Bl e6- 190
|
|

190-

@ 2019 Deloitte Ceskd republika

Doba zveSejnhNn2 inzer§tT

Medianova doba mezi zvefejnénim a staZenim inzeratu bytu k pronajmu

Data webové portaly Legenda

Délka ve dnech
30-105
. 105-17.0
0 17,0-260
Bl 260-390
Bl 300-610
Bl s0-1250
Bl 60-2515

© 2019 Deloitte Ceskd republika
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13. Ostatn? -sloenomi ck8 dat a

Pol et obyvatel obc?

Pocet obyvatel obci

Data CSU, prosinec 2017 Legenda

Log obyvatel
2,71-479
4,79 - 5,55
5,55-6,23
6,23-6,97
6,97 - 7,88
7,88-9,22
-14,07

@ 2019 Deloitte Ceska republika
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Vivoj poltu obyvatel

Vyvoj poctu obyvatel obci

Data €SU, 2011-2017, primé&rna ro&ni zména pottu obyvatel Legerida
Zména poctu obyvatel
Bl 0072--0028
-0,028--0,014
0,014--0,007
-0,007 - 0,002
-0,002 - 0,004
0,004-0,012
0,012-0,022
0,022-0,036
0,036-0,213

© 2019 Deloitte Ceskd republika
Model medi §novich mezd

Model medianovych mezd
Data €SU, MPSV, madel Deloitte

Legenda

© 2019 Deloitte Ceskd republika
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Pod2l obyvatel se z8kladn2zm a bez vzdRDIl §n?2

Podil obyvatel se zakladnim vzdélanim a bez vzdélani

Data CSU, SLDB 2011 Legenda

Podil obyvatel
0,12-016

[ o016-019
Bl o1s-021
B o202
Bl 022024
Bl o024-027
030

@ 2019 Deloitte Ceskd republika

Pod2| obywatoall enTm magi sterskim vzdRl §n2m a vygg2m

Podil obyvatel s ukonéenym magisterskym vzdélanim a vyssim

Data CSU, SLDB 2011 Legenda

Podil abyvatel
0,02-0,05
0,05-0,06

0 o006-002

B o.08-0,09

Bl o09-012

Bl 012-016

-0.23

© 2019 Deloitte Ceskd republika
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M2 ra nezamBDstnanosti

Mira nezameéstnanosti

Data CSU Legenda

Mira nezameéstnanasti [%]
12-22

22-28
28-36
26-45
45-57

57-73

@ 2019 Deloitte Ceskd republika

Intenzita bytov® vistavby

Zména velikosti bytového fondu

Data CSU Legenda

Primérny meziroéni rist
0,001 - 0,003

0,003 - 0,004

0,004 - 0,005
0,005 - 0,007
0,007 -0,010
0,010-0,015
0,015-0,022

© 2019 Deloitte Ceskd republika
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Vzd8l enonsetj bkl i g2 d8lnici nebo silnici pro motorovg vozidla

Vzdalenost k nejblizsi dalnici nebo silnici pro motorova vozidla

Data CUZK Legenda

Vzdalenaost [km]

0,2-67
B 57-135
Bl 125-201
Bl 201-257
Bl 267 341
Bl :51-439
Bl 35587

@ 2019 Deloitte Ceskd republika

Um2 st Dm28 mec i Functional urban area

Lokalizace ve Functional urban area a vzdalenost do jejiho centra

Data OECD Legenda

Vzdalenost centra [km]

B o150

Bl so0- 109

Bl 09-161

Bl i61-240

I 241-347
34,7-477
47,7-64,6

mimo

© 2019 Deloitte Ceskd republika

18/70



_zx=g». | MINISTERSTVO
&= | rroMisTuI
ROZVOJ CR

Polty vysokogkol s

kTch studentT

Pocet studentli viSech vysokych Skol v prezenéni formé studia

Data MSMT Legenda
Pocet studentll
1-400
P 400 - 1200
Usti nad Labém Liberec 1200 - 4600
! 4600 - 7200
Jerezin ,w’{\’\\%\{\ é 7200 - 10900
A
i /_/VJJ/\‘ iada Bhleslav e 10900 - 51600
AE‘)V\{J'K“ Kladno 51600 - 90300
TN g T Hradder Kralové
\“zwm P U A
ndhora Pardubice ; e
Blzet } T/ /))
IW\ Licomy3! 5 v
\/“\_\ L/w\ Garava Kgrvind
Havirow
Qlomouc
Pisel Jihlava
Prerov
Vo Kunovice
o Jlnﬂ:}m Hradec Tfebic WW
Ceské Budéjovice ; 5 Zlin
Znojmo
Lednice
@ 2019 Deloltte Ceskd republika
14. bpravy vstupn2ch dat oproti Met odi ce
Vmetodice je uvagov8§ndese opolhlieddl@mM2mbl ast2 pro integrovan
investice (MOITI) jako ukazat el |l okalizace obce uvnit$S aglomeraln2ho ¢
Sohledemk t omu, ¢ge toto vymezen2 bylo provs8dNhDno individu8lnn p
vymezen? netnéntminh.ziz8§roveR ne vgechna vDtg?2 mkcthat omaj 2 MO |
dTvodT se jako lepg?2 pS2stup pro proveden? anallzy jev?z vyl
definuje OECD a jsou vymezen® pro vgechna kraj skE@jemNDsta a |

vymezen2 FUA provedeno na z8kdermdhD doj2gNkovich dat z

19/70
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Vymezen2 FUA a MO | TI
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