==

< UG
Obcan a uzemni planovani

Prava a povinnosti obéanti v izemnim planovani

Letak obsahuje struéné informace o informacéni broZure, jejimz cilem
je usnadnit obéanim orientaci v Gzemnim planovani ve smyslu
zakona ¢&. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon). BroZura je ke staZeni na internetovych strankach
Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu Gzemniho rozvoje, vysla téz
i jako mimoradna pfiloha cCasopisu Urbanismus a tUzemni rozvoj
¢. 1/2020.
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Brozura neni metodikou, je navodem pro rychlou orientaci ob¢ana
v Uzemnim planovani, pficemz zddrazruje informace dulezité pro
ucast obCana v procesech Uzemniho planovani, jeho prava

OBCAN A UZEMNI a povinnosti,

PLANOVANI ..
Prava a povinnosti ob¢anu Autorl
v Uzemnim planovani
Brozuru Obc¢an a dzemni planovani — prava a povinnost ob¢ani

vV uzemnim planovani pfipravili ve vzajemné spolupraci Ministerstvo
pro mistni rozvoj a Ustav tzemniho rozvoje.

Co v brozufre najdeme

e Uzemni planovani, k éemu slouzi, kdy se o néj zajimat, jeho nastroje, co je dobré védét, kde
hledat informace, U€ast veiejnosti

Dozvime se: Jaké ma uzemni planovani a rozhodovani v Uzemi dopady na moznosti vyuzivani pozemk
a nemovitosti a jejich ceny, na moznosti dotaci a na vlastnicka prava; pojmy nutné pro porozuméni
uzemnimu planovani; ufady, na které se obCan v problematice uzemniho planovani obraci, informace,
které zde mize ziskat a kde se Ize o Uzemnim planovani dozvédét vic.
A dale: Co je uzemni planovani, k ¢emu slouzi; Ze jde o jediny nastroj, ktery mize koordinovat rozvoj
Uuzemi a jednotlivé zaméry v ném; kdy je tfeba se o néj zajimat; jaké jsou jeho nastroje; kde a jak se
dozvime o pofizovani Uzemné planovaci dokumentace i jak se oban muze Ucastnit Gzemniho planovani
s ohledem na jeho jednotlivé nastroje.

e Politika tzemniho rozvoje (PUR) a zasady izemniho rozvoje (ZUR)
Dozvime se: Ze PUR je povinny celostatni dokument, ktery neni Gzemné planovaci dokumentaci; co je
podnétem k jejimu pofizeni, kdo ji pofizuje a vydava, na jakém Uzemi a pro které daldi nastroje a ukony
uzemniho planovani je zavazna; co v ni najdeme; jak se muze obcan ucastnit pofizovani, kde je pro ob&any
k nahlédnuti a pro& neni mozné dovodit, ktery konkrétni pozemek je navrhem PUR dot&en.
A déale: Ze ZUR jsou povinnou krajskou tizemné planovaci dokumentaci; co je podnétem k jejich poFizeni,
kdo je pofizuje a vydava, na jakém Uzemi a pro které dalSi nastroje a ukony uzemniho planovani jsou
zavazné; co v nich najdeme; jak se mlzZe obcdan UcCastnit jejich pofizovani, kde jsou pro obcany
k nahlédnuti, jak zjistit, Ze jsou platné; pro€ neni zpravidla mozné dovodit, ktery konkrétni pozemek je
navrhem ZUR dot&en a jaky je dopad ZUR na prava k pozemkim a stavbam.

e Uzemni plan (UP) a regulaéni plan (RP)
Dozvime se: Ze UP je nepovinnou, avéak pro obec a ob&any nejdllezitéj§i uzemné planovaci dokumentaci
a jaké jsou dopady toho, zda obec ma &i neméa UP; kdo jej pofizuje a vydava, co je podnétem k pofizeni;
na jakém uzemi a pro které dal$i nastroje a Ukony planovani je UP z&vazny; co v ném najdeme a co je pro
obc¢ana dllezité a jak jej ma Cist, jak se muze ob&an UCastnit pofizovani, kde Ize do né&j nahlédnout a jak
Zjistit, Ze je platny; jak a pro¢ je zpravidla mozné dovodit, ktery konkrétni pozemek je navrhem UP dot&en
a jaky je dopad UP na prava k pozemkiim a stavbam.
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A dale: Ze RP je nepovinnou Gzemné planovaci dokumentaci; kdo jej pofizuje a vydava, co je podnétem
k pofizeni; na jakém uUzemi a pro které dalSi nastroje a ukony Uzemniho planovani je RP zavazny; co
v ném najdeme, jak se mize ob¢an U¢astnit pofizovani, kde Ize do RP nahlédnout a jak Zjistit, Ze je platny;
jak a pro€ je mozné dovodit, ktery konkrétni pozemek je navrhem RP dotéen a jaky je dopad RP na prava
k pozemkim a stavbam.

e Zastavéné Uzemi vymezované samostatnym postupem a uzemni studie

Dozvime se: Kdy se pofizuje vymezeni zastavéného Uzemi samostatnym postupem, kdo jej vymezuje,
jaky je jeho ucel, co obsahuje; kde jej Ize vidét a jak zjistit, Ze je platné; Ze jeho vymezeni je technickou
zalezitosti, kterou se nenavrhuji zmény v Uzemi, a proto se vefejné neprojednava.
A dale: Ze Gzemni studie je nepovinnym Gzemné planovacim podkladem, neni pravné zavazna a verejné
se neprojednava; jaky je jeji ucel, kdo ji pofizuje a schvaluje, pro jaké uzemi se pofizuje a pro které dalSi
nastroje a ukony uzemniho planovani je podkladem; co v ni najdeme, kde ji Ize vidét, jak zjistit, Ze je platna
a kdy je mozné dovodit, ktery konkrétni pozemek je feSenim uzemni studie dotCen.

e Rozhodovani v uzemi, k ¢emu slouzi, jeho nastroje, kdy se 0 né zajimat, u¢ast verejnosti
Dozvime se: Co je a k éemu slouzi rozhodovani v izemi, jakymi nastroji a formami se provadi, kdy je tfeba
se 0 néj zajimat a jak se jej ucastnit.

e Uzemni fizeni a tzemni rozhodnuti

Dozvime se: Kdy se setkame s Uzemnim fizenim, kdo jsou jeho U€astnici a jak se jej u€astnit; kdy se kona
neveiejné a kdy vefejné Uzemni fizeni a jak se 0 ném dozvime, co je vefejné ustni jednani, co je zavazné
stanovisko organu Uzemniho planovani a jak se posuzuje zamér zadatele.
A dale: Kdy je uzemni rozhodnuti vyzadovano, jaké jsou jeho druhy; co v ném najdeme, kdo jej vydava,
jak dlouho plati a kdy nepozbyva platnosti; kdy jej Ize zménit &i zrusit, kdy jej 1ze nahradit Gzemnim
souhlasem, vefejnopravni smlouvou, nebo regulaénim planem a kdy neni tfeba Uzemni rozhodnuti pfip.
ani Uzemni souhlas; kdy lze vyuzit zjednoduSené Uzemni fizeni; co je spole€né Uzemni a stavebni fizeni
a co nasledné spolecné povoleni.

e Uzemni souhlas a vefejnopravni smlouva

Dozvime se: Co je Uzemni souhlas, u kterého se nevede Uzemni fizeni; kdy jej Ize vydat misto tzemniho
rozhodnuti; kdo jej vydava, co v ném najdeme, jak dlouho plati, kdy pozbyva a kdy nepozbyva platnosti;
CO je oznameni zaméru a co je spole€né oznameni zaméru a spole¢ny souhlas.
A dale: Kdy Ize a kdy nelze misto Uzemniho rozhodnuti uzit vefejnopravni smlouvu, u které se nevede
Uuzemni fizeni a ktera mGze nahradit néktera uzemni rozhodnuti; co je navrh verejnopravni smlouvy, kdo
ji uzavira, co obsahuje, jak se projednava, jak dlouho plati a kdy platnosti nepozbyva; kdy Ize uzavfit
vefejnopravni smlouvu, ktera nahradi sou¢asné uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

e Uzemni opatieni
Dozvime se: V jakych pfipadech se uzemni opatfeni vydava, jaké jsou jeho druhy; kdy Ize vydat izemni
opatfeni o stavebni uzavéfe a kdy uzemni opatieni o asanaci Uzemi a co v nich najdeme, kdo je vydava
a jak dlouho plati a jaké jsou jeho dopady; jak se projednava, které osoby mohou podat ndmitky a které
uplatnit pfipominky a co je vefejné projednani uzemniho opatfeni.

e Vyvlastnéni, predkupni pravo a nahrady viastnikiim za zménu v uzemi

Dozvime se: Co vyvlastnéni je a u kterych staveb a opatfeni vymezenych v uzemné planovaci
dokumentaci muze byt uplatnéno a kdy neni pfipustné; co je vefejné prospésna stavba a co vefejné
prospésné opatfeni; co je pfedkupni pravo a u jakych pozemkl se uplatni, kdy vznika, kdy zanika a kdy
se nepouZzije; kdo je povinny vlastnik a kdo opravnéna osoba a jaké jsou jejich povinnosti.
A dale: Kdy a komu Ize poskytnout nahradu za zménu v Uzemi navrzenou Uzemné planovaci dokumentaci
¢i vzniklou v dasledku rozhodovani v izemi; kdo ma povinnost poskytnout nahradu a jak se poskytuje, jak
se urCuje jeji vySe, kdy musi byt uhrazena; kdy mize obec nebo kraj zadat kompenzaci nahrady a kdy
zanika povinnost vratit nahradu.

e Prava a povinnosti ob¢ana v oblasti izemniho planovani
Zavérem jsou shrnuta prava obana ve vztahu k Uzemné planovaci dokumentaci, rozhodovani v tzemi,
stavebnim zamérdm v Uzemi a nahradam za zménu v Uzemi a povinnosti obana plynouci ze stavebniho
zakona, Uzemné planovaci dokumentace a rozhodovani v Uzemi.

Ustav Gzemniho rozvoje, 08/2021



