Q MINISTERSTVO
>~ | PRO MISTNI ]
&’/ ROZVOJ CR 117D0640 Podporované byty 2020

Tento podprogram stanovuje podminky pro pfijimani Zadosti na akce, které musi byt zahajeny
do konce roku 2020. Akce nesmi byt ukonceny prfed vydanim Rozhodnuti o poskytnuti dotace.

1. Cil podpory

Cilem podpory je vznik podporovanych byt na Uzemi Ceské republiky slouZicich
k poskytovani socialniho bydleni pro osoby v ekonomicky neaktivnim véku — seniory a pro
osoby, které maji ztizeny pfistup k bydleni v disledku zvlastnich potfeb vyplyvajicich z jejich
nepfiznivé socialni situace — vék, zdravotni stav nebo socialni okolnosti jejich zivota (dale jen
,cilova skupina®).

2. Parametry podprogramu

Parametrem podprogramu je pocet nové vzniklych podporovanych bytl (Pecovatelskych
byt — PCB a byt v Komunitnim domé seniorti - KoDu$S).

3. Vymezeni pojmu
Pro ucely tohoto podprogramu se rozumi:

a) podporovanym bytem najemni byt uréeny k socialnimu bydleni postaveny se statni dotaci
podle tohoto podprogramu;

b) Pecovatelskym bytem podporovany byt, ktery je urCeny k socialnimu bydleni osob
V nepfiznivé socialni situaci zpusobené vékem nebo zdravotnim stavem a ktery splfiuje
stavebné technické parametry upravitelného bytu?;

c) Komunitnim domem seniorti bytovy dim (véetné domovniho vybaveni)?, ve kterém jsou
vyhradné podporované byty a zaroven sdilené prostory na podporu komunitniho Zivota
seniorq;

d) bytem v Komunitnim domé seniort podporovany byt, ktery je uréeny k socialnimu bydleni
osob v seniorském véku a ktery splfiuje stavebné technické parametry upravitelného
bytu?;

e) sdilenym prostorem se rozumi spoleenské prostory, které jsou centrem spoleénych
aktivit obyvatel Komunitniho domu seniort (do sdilenych prostor se nezahrnuje domovni
vybaveni);

f) vystavbou:
1) novostavba bytového domu;
2) stavebni Upravy3, kterymi vznikne novy byt z prostorl uréenych kjinym ucelim
nez k bydleni, vyjma stavebnich uprav v rodinném domé;

3) nastavba nebo pfistavba, pokud ji vznikne novy byt, vyjma nastaveb nebo pfistaveb
v rodinném domé;

4) stavebni Upravy® bytového domu, ve kterém neni zadny byt zplsobily k bydleni
a k uzavieni najemni smlouvy;

1 vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb.
Pfiloha €. 3. body 5a 8

2 CSN 73 4301 Obytné budovy

3 § 2 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisl



5) stavebni Upravy?, nastavba nebo pfistavba rodinného domu, ve kterém neni Zadny byt
zpusobily k bydleni, pokud z né&j vznikne bytovy dim.

g) podlahovou plochou bytu soucet podlahovych ploch v8ech mistnosti bytu a jeho
prisluSenstvi*, kromé svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény,
sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany
vyhradné najemcem bytu. Podlahova plocha sklep, které nejsou mistnostmi, a podlahova
plocha balkon(, lodzii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou;

h) bytovym domem je stavba pro bydleni se &tyfmi a vice byty, ve které vice neZ polovina
podlahové plochy odpovida pozadavkdm na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu uréena.

4. Charakter a vySe dotace

PFijemcem dotace u dotacniho titulu PeCovatelsky byt a Komunitni dim senior( je pravnicka
osoba® (v&etné obci).

Podpora se poskytuje ve formé investi¢ni dotace na konkrétni investi¢ni akci, jejimz cilem
je vznik podporovanych bytu.

VySe dotace se vypocte jako soucin poctu podporovanych bytd (tzn. po¢tu pecovatelskych
byt nebo bytll v Komunitnim domé senior(), na které je zadana dotace a finan¢ni ¢astky
maximalné 600 000 K¢ na jeden byt.

V pfipadé vystavby Pecovatelskych byt a Komunitnich dom( seniorl je dotace poskytovana
podle pravidla ,SGEl — de minimis“6, kdy soucet vSech podpor v reZimu ,de minimis"
v kterémkoliv tfiletém obdobi nesmi pfesahnout ¢astku v K& odpovidajici 500 000 EUR
v pfepoctu kursem devizového trhu vyhlasenym Evropskou centralni bankou, platnym ke dni
schvaleni dotace Rozhodnutim o poskytnuti dotace.

Uznatelné v pfipadé vystavby jsou napf. vydaje na zafizeni stavenisté; demoliéni prace
vyjma demolice plvodni stavby; pozemni Upravy a stavebni prace souvisejici s vystavbou
bytu/domu, doprava materialu, demontaz a likvidace stavajiciho zafizeni, uloZzeni na skladce,
revize a zkouSky, DPH z uznatelnych polozZek s vyjimkou té ¢asti DPH, u niz Zadateli vznikne
narok na odpocet podle zakona o dani z pfidané hodnoty.

V pripadé vystavby pecCovatelskych bytu, jsou-li realizované dotované a nedotované byty
a nebytové prostory, se naklady na spolec¢né ¢asti domu uznavaji v pomérech dle vymér
podlahové plochy dotovanych bytd ku podlahové ploSe nedotovanych byt a nebytovych
prostor.

Uznatelné nejsou vydaje na pofizeni pozemku, budovy, na projektovou dokumentaci,
na stavebni dozor a autorsky dozor a vydaje souvisejici s vypracovanim zadosti o dotaci.

3 § 2 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisl

4 § 510 zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

5 Obec, kraj, dobrovolny svazek obci, méstska Cast Prahy, ptispévkové organizace zfizené Uzemnim
samospravnym celkem; vefejné obchodni spole€nost, spole¢nost s ru€enim omezenym, spole€nost
komanditni, akciova spolecnost; evropska spole¢nosti, druzstvo; spolek, obecné prospésna spolecnost, cirkev
podle zakona €. 3/2002 Sb. o cirkvich a nabozenskych spolecnostech

6 Nafizeni Komise EU ¢&. 360/2012 o pouziti ¢l. 107 a 108 Smlouvy o fungovani EU na podporu de minimis
udilenou podnikiim poskytujicim sluzby obecného hospodarského zajmu.
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5. Dotacni tituly

|. PEGOVATELSKY BYT (PCB)
Cil:

Cilem vystavby pecovatelskych bytl je zajiSténi socialniho bydleni pro osoby z cilové
skupiny tak, aby doSlo k ziskani nebo prodlouzeni jejich sobéstaénosti a nezavislosti,
a soucasné umoznéni efektivniho poskytovani terénnich sluzeb socialni péce.

Cilova skupina:

Osoby v nepfiznivé socialni situaci, které prokazi, ze jejich pramérny Cisty mésicni pfijem
v obdobi 12 kalendarnich mésicl pfed uzavienim najemni smlouvy nepfesahl 0,75 nasobek
priimérné mési¢ni mzdy v pfipadé 1¢lenné domacnosti nebo 1,0 nasobek v pfipadé 2¢lenné
domacnosti, jejichz snizena sobéstacnost je zplsobena:

a) vékem — jedna se o seniory ve véku 65 let a vice (65+)
nebo

b) zdravotnim stavem, kdy je osoba zavisla na pomoci jiné fyzické osoby podle § 7 a nasl.,
zakona o socialnich sluzbach’.

Bude-li najemni smlouva k pecCovatelskému bytu uzaviena v obdobi od 1. Cervence
do 31. prosince, bude disty mésicni pfijem porovnavan s primérnou meésicni_mzdou
za bezprostfedné pfedchazejici kalendarni rok; bude-li najemni smlouva k peCovatelskému
bytu uzaviena v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna, bude Cisty mésicni pfijem porovnavan
s priimérnou mésiéni mzdou za pfedminuly kalendarni rok. Hodnota priimérné mésiéni mzdy
zvefejnéna CSU bude umisténa také na webovych strankach MMR.

Specifické podminky pro poskytnuti dotace a nakladani s peéovatelskym bytem:
a) pecovatelské byty mohou vzniknout vystavbou podle ¢asti 3. pism. f);

b) stavebné technické usporfadani vSsech pecovatelskych bytd splfiuje technické pozadavky
upravitelného bytu®;

c) podlahova plocha pecovatelského bytu nesmi prekrocit 50 m? (véetné poloviny plochy
lodzie, balkonu, viz obecné podminky odst. 3 pism. g);

d) v obci je dostupna alespori jedna z terénnich sluzeb socialni péce podle § 39, 40, 41 a 43
zakona o socialnich sluzbach’;

e) v peCovatelskych bytech nelze poskytovat pobytové socidlni sluzby’(napf. DD);

f) pfijemce dotace uzavie s osobou z cilové skupiny najemni smlouvu k peCovatelskému
bytu na dobu 2 let. Najemni smlouva bude obsahovat ujednani o obnovovani najmu bytu
na dobu urcitou v pfipadé, Ze najemce neoznami, Ze nehodla v najemnim vztahu
pokraCovat. Najem se prodlouZi vzdy nejvice o dalSi dva roky;

g) pro pfipad pfechodu najmu pec€ovatelského bytu po umrti pdvodniho najemce na osobu,
ktera nepatfi do cilové skupiny, bude najemni smlouva obsahovat ujednani, kterym bude
vylouc¢eno pouziti ustanoveni § 2285 obanského zakoniku® o obnovovani najmu. Takova
osoba musi vyklidit byt nejdéle do 30 dnu po uplynuti doby, na kterou byl najem sjednan.

1 vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb.
Pfiloha €. 3. body 5a 8
7 zékon ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpist
8 zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
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http://www.mmr.cz/getmedia/a0c98e08-2d32-431b-8963-bebe3904e19a/Prumerna-mzda_2018.pdf.aspx?ext=.pdf

V pFipadé prechodu najmu na osobu, ktera ke dni pfechodu nedosahla osmnacti let, bude
najemni smlouva obsahovat ujednani, ze najem skonci nejpozdéji uplynutim dvou let ode
dne, kdy najem piesel;

h) v pfipadé Ze nedojde k pfechodu najmu podle § 2279 a nasl. obtanského zakoniku®
a najem bytu bude pfedmétem dédictvi, bude pfijemce dotace postupovat podle § 2283
obcanského zakoniku®. To znamena, Ze vypovi najem s dvoumésicni vypovédni Ihatou
nejpozdéji do tfi mésicu poté, co se dozvédél, ze najemce zemriel, nedoslo k pfechodu
najmu bytu, a kdo je najemcovym dédicem nebo kdo spravuje pozlstalost.

. K OMUNITNi DUM SENIORU (KODuUS)
Cil:

Cilem vystavby Komunitnich domd seniord je zajisténi socialniho najemniho bydleni
pro osoby z cilové skupiny tak, aby doSlo k uchovani a prodlouzZeni jejich sobéstaénosti
a nezavislosti, a sou¢asné aby jim byl umoznén komunitni zplsob zivota na principu
sousedské vypomoci. Duraz je kladen na mezilidské vztahy a zachovani osobni nezavislosti
kazdého jedince.

Cilova skupina:

Osoby ve véku 60 let a vice (60+), které prokazi, ze jejich primérny Cisty mésiéni pfijem
v obdobi 12 kalendarnich mésicu pred uzavienim najemni smlouvy nepfesahl 1 nasobek
priimérné mésicni mzdy v pfipadé 1 ¢lenné domacnosti nebo 1,3 nasobek v pfipadé 2 ¢lenné
domacnosti.

Bude-li najemni smlouva k bytu v KoDuS uzaviena v obdobi od 1. €ervence do 31. prosince,
bude dgisty mésicni pfijem porovnavan s primérnou meési¢ni_mzdou za bezprostfedné
predchazejici kalendarni rok; bude-li najemni smlouva k bytu v KoDuS uzaviena v obdobi
od 1. ledna do 30. ¢ervna, bude Cisty mési¢ni pfijem porovnavan s primérnou meésicni
mzdou za predminuly kalendafni rok. Hodnota primérné mésiéni mzdy zvetejnéna CSU
bude umisténa také na webovych strankach MMR.

Specifické podminky pro poskytnuti a pouziti dotace a pro nakladani s byty
v Komunitnim domé senior:

a) Komunitni dam seniord maze vzniknout vystavbou podle ¢asti 3. pism. f) tak, aby vznikl

funkéné jednotny, prostorové uceleny a provozné a technicky samostatny bytovy dim
podle ¢asti 3 pism. ¢);

b) v Komunitnim domé seniord musi byt minimalné 10 bytd, maximalné vSak 25 bytq;

c) ke vSem bytidm v Komunitnim domé seniorl a do vSech prostor uzivanych najemci bytu
v Komunitnim domé seniord musi byt zajistén bezbariérovy pristup pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace®;

d) stavebné technické usporadani vSech byt v Komunitnim domé seniorl splfiuje technické
pozadavky upravitelného bytu?;

1 vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani
staveb. Pfiloha €. 3. body 5a 8
8 zakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik
9 vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb
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e)

f)

9)

h)

podlahova plocha bytu v Komunitnim domé seniord nesmi prekrocit 45 m? (véetné
poloviny plochy lodzie, balkonu, viz obecné podminky odst. 3 pism. g);

plocha sdilenych prostor podle ¢asti 3. pism. e) musi odpovidat pfedpokladanému poctu
obyvatel Komunitniho domu seniori, minimalné vSak musi &init 40 m? (doporuduje
se minimalné 4 m? na kazdy byt);

sdilené prostory v Komunitnim domé seniorli museji splfiovat pozadavky na obytnou
mistnost podle vyhlasky €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby. Musi byt
vyuzitelné celorocné a pro v3echny najemce; musi byt dostupné pro vdechny najemce
po uzavienych domovnich komunikacich, které jsou chranéné pred povétrnostnimi
vlivy;

projektova dokumentace Komunitniho domu seniord musi obsahovat jasné pldorysné
vymezeni a vycisleni (m?) plochy sdilenych prostor;

v obci musi byt dostupna alespor jedna z terénnich sluZeb socialni péce podle § 39, 40,
41 a 43 zakona o socialnich sluzbach®;

v Komunitnim domé senior(i nelze poskytovat pobytové socialni sluzby°(napf. DD);

pfijemce dotace uzavie s osobou z cilové skupiny najemni smlouvu k bytu v Komunitnim
domé seniort na dobu 2 let. Najemni smlouva bude obsahovat ujednani o obnovovani
najmu na dobu urcitou v pfipadé, Ze najemce neoznami, ze nehodla v najemnim vztahu
pokracovat. Najem se prodlouzi vzdy o dva roky;

pro pfipad pfechodu najmu bytu v KoDuS po umrti pivodniho najemce na osobu, ktera
nepatfi do cilové skupiny, bude najemni smlouva obsahovat ujednani, kterym bude
vylouc¢eno pouziti ustanoveni § 2285 ob¢anského zakoniku® o obnovovani najmu. Takova
osoba musi vyklidit byt nejdéle do 30 dnl po uplynuti doby, na kterou byl najem sjednan.
V pfipadé pfechodu najmu na osobu, ktera ke dni pfechodu nedosahla osmnacti let, bude
najemni smlouva obsahovat ujednani, ze najem skonci nejpozdéji uplynutim dvou let ode
dne, kdy najem piesel;

m)v pfipadé Ze nedojde k pifechodu najmu podle § 2279 a nasl. ob&anského zakoniku®

a najem bytu bude pfedmétem dédictvi, bude pfijemce dotace postupovat podle § 2283
obcéanského zakoniku®. To znamend, Ze vypovi ndjem s dvoumésicni vypovédni |httou
nejpozdéji do tfi mésicu poté, co se dozvédél, ze najemce zemrel, nedoslo k pfechodu
najmu bytu, a kdo je najemcovym dédicem nebo kdo spravuje pozlstalost;

z dotace Ize financovat vystavbu celého objektu Komunitniho domu seniord véetné
sdilenych prostor;

sdilené prostory a domovni vybaveni nesmi byt po dobu platnosti podminek, za kterych
byla poskytnuta dotace, vyuzivany pro komerc¢ni ucely nebo pro ambulantni socialni
sluzby &i pro zdravotnické sluzby ani pro pfipadné komunitni aktivity s vylou€enim
obyvatel KoDuS (napf. Matefské centrum).

8 zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
10 zakon €. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpist

-5-



6. Podminky pro poskytnuti dotace
Dotaci Ize poskytnout, jsou-li splnény nasledujici podminky:

a) zadost o dotaci véetné zakladnich nalezitosti je podana do podatelny Ministerstva
pro mistni rozvoj (dale jen ,ministerstvo®) v terminu stanoveném spravcem programu;

b) zadost o dotaci splfiuje vSechny zakladni povinné nalezitosti (viz €ast 7.);
c) Zadatel o dotaci ma vyporadané veskeré splatné zavazky vac¢i organim statni spravy
a samospravy nebo zdravotnim pojistovnam, statnim fondiim nebo bankam;

d) zadatel o dotaci neni podnikem v obtizich, ve smyslu ¢l. 2.1. Sdéleni komise Pokyny
spolecenstvi pro statni podporu na zachranu a restrukturalizaci podnik(l v obtizich
(2004/C244/02);

e) v dobé podani zadosti a po dobu 3 let pfed podanim zadosti nebyl na majetek zadatele
prohladen konkurz nebo nebyl zamitnut navrh na prohlaseni konkurzu pro nedostatek
majetku Zzadatele, nebyl proti Zadateli veden vykon rozhodnuti, neni v upadku ¢i likvidaci.
Proti Zadateli, a je-li pravnickou osobou, tak ani proti ¢lenovi jejiho statutarniho organu,
neni zahajeno nebo vedeno trestni fizeni a nebyl odsouzen pro trestny &in, jehoz skutkova
podstata souvisi s pfedmétem cinnosti subjektu nebo pro trestni hospodarsky €in nebo
¢in proti majetku;

f) obec souhlasi se vznikem podporovanych bytl ve své lokalité;
g) zadatel dolozi vécné zdlvodnéni zameéru a potfebnost vzniku podporovanych bytd;
h) Zadatel na tuto akci necerpal investiéni prostfedky z ESIF;

i) pozemek, na kterém vzniknou podporované byty podle bodu 3. pism. f) neni v zaplavovém
uzemi, nebo musi byt pojistitelny proti povodni a vodopravni ufad pro n&j musi vydat
souhlasné stanovisko s pfip. omezujicimi podminkami pro vystavbul?;

j) Zadatel ma zajistény zdroje na dofinancovani podporovanych bytu;

V pripadé vystavby:

k) Zadatel ma na akci povoleni stavby, pokud je stavebnim zakonem vyzadovano??;

[) pozemek, na kterém bude vystavba provedena, je ve vyluéném vlastnictvi zadatele,
na pozemku nevazne Zadné zastavni pravo ve prospéch tfeti osoby, mimo zastavni pravo
na dofinancovani akce zanesené po vydani registra¢niho listu, nebo exekuce ve prospéch
treti osoby nebo zajisténi prevodu prava®?;

m)budova, ve které vzniknou podporované byty, resp. nemovita véc, jejiz sou€asti je budova,
ve které vzniknou podporované byty, je ve vyluéném vlastnictvi zadatele, na budoveé ani
nemovité véci, jejiz sou€asti je budova, nevazne zZadné zastavni pravo, mimo zastavni
pravo na dofinancovani vystavby, nebo exekuce ve prospéch tfeti osoby nebo zajisténi
prevodu prava®s,

n) bude-li pfistup do objektu s podporovanymi byty umistén na pozemku, jenz neni
ve vyluéném vlastnictvi zadatele o dotaci, musi byt vztah k pozemku ve vztahu
k budoucimu pfistupu do objektu po dobu udrzitelnosti pravné zajistén (napf. pravem
stavby, vécnym bfemenem, pachtovni smlouvou, neodvolatelnym souhlasem atd.);

11 § 67, zakona €. 254/2001, Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjich predpisu,
12 zakon ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.
13§ 2010 ¢&. 89/2012 Sb., Obgansky zakonik.
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0) Zadatel dolozi investi¢ni zameér, ktery vécné a funkéné vymezuje stavbu, ¢asovy prubéh
pfipravy a realizace stavby, specifikuje zdroje financovani vystavby a provozu
podporovanych byt(;

p) v pfipadé vystavby podle €asti 3. pism. f) bod 4 a 5 jsou vSechny byty v bytovém nebo
rodinném domé nezpusobilé k bydleni a k uzavfeni najemni smlouvy. Nezpusobilost
podle tohoto bodu je doloZena posudkem autorizovaného inzenyra v oboru pozemni
stavby!4, nebo znaleckym posudkem zpracovanym soudnim znalcem v oboru pozemni
stavby a v pfipadé potieby statika staveb;

q) v pfipadé vystavby podle €asti 3. pism. f) bod 1, 4 a 5 musi budova splfiovat pozadavky
na energetickou naroc¢nost budov platné minimalné pro tfidu B podle vyhladky €. 78/2013
Sh., o energetické narocnosti budov, ve znéni pozdéjsich predpisu;

r) pfi vystavbé bytového domu s upravitelnymi byty musi byt zajiStén bezbariérovy pfistup
ke vSem upravitelnym bytiim i sdilenym prostortim®;

s) dotaci nelze poskytnout na akci ukonéenou pied datem vydani Rozhodnuti o poskytnuti
dotace.

7. Zakladni nalezitosti zadosti o dotaci

Dotaci Ize poskytnout zadateli pouze na zakladé vyplnéného formulare zadosti o poskytnuti
dotace, ktery je uvefejnén na webovych strankach ministerstva na adrese www.mmr.cz.

K vyplnénému, vytisténému a podepsanému formulafi Zadosti Zadatel pfiklada:

a) prohlaseni zadatele, ze nema ke dni podani zadosti o dotaci zavazky po dobé splatnosti
ve vztahu ke statnimu rozpoctu, statnim fondm, zdravotnim pojiStovnam nebo bankam;

b) prohlaseni zadatele, ze neni podnikem v obtizich ve smyslu ¢l. 2.1 Sdéleni komise
,Pokyny spoleCenstvi pro statni podporu na zachranu a restrukturalizaci podnikd
v obtizich® (2004/C 244/02), provérené podle pomucky pro kontrolu kritérii podniku
v obtizich, ktera je k dispozici na strankach UOHS (https://www.uohs.cz/cs/verejna-
podpora/podniky-v-obtizich.html), a to pokud Zada o dotaci v rezimu SGEI de minimis;

c) prohlaseni zadatele, Ze neni v upadku nebo v likvidaci a splfiuje podminky podle ¢asti
6. pismeno e);

d) souhlasné stanovisko obce srealizaci zaméru provozovani podporovanych bytd
v lokalité obce v pfipadé, Ze zadatelem neni obec;

e) vécné zdlvodnéni zaméru a potfebnost vzniku podporovanych bytu;
f)  Cestné prohlaseni, ze akce nebude spolufinancovana z prostredkt ESIF;
g) doklad o pravni subjektivité, tato podminka se netyka zadatele, kterym je obec;

h) doklad o tom, Ze pozemek, na kterém vzniknou podporované byty, nelezi v zaplavovém
Gzemi, potvrzeny pfislusnym vodopravnim uradem?®. V pfipadé, Ze pozemek lezi
v zaplavovém uzemi, pfedlozi Zadatel pfislib pojistovny o budoucim uzavieni smlouvy

9 vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb

14zakon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekt a o vykonu povolani autorizovanych
inzenyra a technikd Cinnych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu.

15 § 66 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdé&jSich predpist, vyhlaska
€. 236/2002 Sb., o zpusobu a rozsahu zpracovavani navrhu a stanovovani zaplavovych uzemi.
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0 pojisténi pro pfipad povodné a souhlasné stanovisko vodopravniho ufadu
s pfipadnymi omezujicimi podminkami pro vystavbu?l.

i) pfipadné jiné doklady poZadované spravcem programui;

V pripadé vystavby dale nasledujici doklady:

J) investicni zamér, ktery vécné a funk&né vymezuje stavbu, Casovy pribéh pfipravy
a realizace stavby, a ktery obsahuje:

1. z projektové dokumentace stavby?:

pravodni, souhrnnou technickou a technickou zpravu;

koordinaéni situaci stavby, pfipadné jiny situacni vykres pozadovany v ramci
stavebniho fizeni. V pfipadé, ze neni situace stavby pozadovana v ramci
stavebniho fizeni, pfedlozi Zadatel katastralni mapu se zakreslenim objektu;
vykresy pudorysli potvrzené stavebnim uradem (kazdy upravitelny byt
musi byt vyznaceny v pfislusném pldoryse), fezlli a pohledl
(architektonicko-stavebni  feSeni, v méfitku vhodném pro kontrolu
a hodnoceni technickych parametrl projektu v tisténé podobé);

technické zpravy jednotlivych profesi (technika prostfedi staveb)

2. predpokladany podrobny polozkovy rozpocet stavby;
3. technicko-ekonomické zdavodnéni stavby;
4. popis zabezpeceni a financovani provozu podporovanych bytu;

k) pro vystavbu podle ¢asti 3. pism. f) bod 4 a 5 posudek autorizovaného inzenyra v oboru
pozemni stavby, nebo znalecky posudek zpracovany soudnim znalcem v oboru pozemni
stavby nebo v pfipadé potreby statika staveb dokladajici nezplsobilost bytl k bydleni;

l) vypis z katastru nemovitosti a snimek katastralni mapy, kde ma byt vystavba
podporovanych byt provadéna;

m) pravomocné stavebni povoleni nebo uc¢innou vefejnopravni smlouvu o provedeni stavby
nebo opravnéni na zakladé oznameni stavebniho zaméru autorizovanym inspektorem
nebo souhlas stavebniho Ufadu s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru, pokud
jsou stavebnim zakonem vyzadovany!!.

n) v pfipadé vystavby podle ¢asti 3., pism. f, bodu 1, 4 a 5 prikaz energetické naro¢nosti

budovy.

8. Doplnujici nalezitosti zadosti o dotaci

Zadatel, ktery obdrzi od ministerstva Registraci akce s podminkami pro dal$i postup, dorugi
ministerstvu co nejdfive, nejpozdéji vSak do terminu stanoveného spravcem programu,
doplriujici nalezitosti zadosti o dotaci, a to:

V pripadé vystavby:

a) smlouvu o dilo uzavienou se zhotovitelem vystavby podporovanych byt(;

b) doklad o zplsobu spolufinancovani vystavby podporovanych bytu;

Lzakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.
16 yyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho zakona.

-8-



¢) aktualizované udaje o akci, pokud doslo ke zméné (napf. na zakladé uzaviené smlouvy
o dilo);

d) pfipadné jiné doklady poZadované spravcem programu.

Pokud Zadatel v uvedené Ihiité nepredlozi doplfiujici nalezitosti, bude fizeni Zadosti o dotaci
ukonc€eno a dotace bude zastavena.

9. Postup pfri poskytovani dotace

a) Lhata pro doruceni zadosti je stanovena ve vyzvé k predkladani zadosti k tomuto
podprogramu (dale jen ,Vyzva®);

b) odkaz na formulaf Zadosti je uvefejnény ve Vyzvé;

¢) vyplnény a podepsany formulaF zadosti spolu se zakladnimi povinnymi nalezitostmi dorudi
Zadatel do podatelny ministerstva ve Ihité stanovené ve Vyzve;

d) spravce programu provede hodnoceni formalnich nalezitosti zadosti o poskytnuti dotace,
kdy bude zkontrolovana uplnost Zadosti a jejich pfiloh dle znéni podprogramu
a metodickych pokynd. Bude-li zjistén formalni nedostatek, zadatel bude pouze jednou
vyzvan. Odstranéni vad zadosti provede ve Ihité stanovené spravcem programu.
V pfipadé neodstranéni vad spravce zastavi fizeni o dotaci a zadost nepostoupi
do dalSiho hodnocent;

e) dale spravce programu provede hodnoceni pfijatelnosti, tzn. hodnoceni splnéni
podminek;

f) zadosti, které uspésné projdou hodnocenim formalnich nalezitosti a pfijatelnosti, budou
hodnoceny a obodovany dle hodnoticich kritérii a sefazeny dle bodového zisku, tak aby
v pfipadé previsu zadosti nad alokaci byly financovany projekty, které nejvice napliuiji cile
programu. Schvaleny budou zadosti, az do vySe alokace uvedené ve vyzvé;

g) na schvalené akce bude spravcem programu vydana Registrace akce;

h) Zadatel je povinen do terminu stanoveného spravcem programu dolozit dopliujici
nalezitosti;
i) pokud Zadatel nedolozi doplfiujici nalezitosti, bude Zadost o dotaci zamitnuta;

j) po dolozeni dopliujicich nalezitosti spravce programu provede jejich formalni a vécnou
kontrolu. Bude-li zji5t&n nedostatek, bude Zadatel vyzvan k odstranéni vad ve spravcem
stanovené |haté. V pfipadé neodstranéni vad spravce zastavi fizeni o dotaci a zadost
nepostoupi do dalSiho hodnoceni. Budou-li vSechny doplriujici nalezitosti formalné i vécné
spravné, vyda spravce programu Rozhodnuti o poskytnuti dotace (dale jen Rozhodnuti);

k) pokud Zadatel zjisti, Ze neni schopen zajistit realizaci akce v souladu s Rozhodnutim,
neprodlené o tom informuje ministerstvo a sou€asné predlozi navrh na zménu
Rozhodnuti;

l) prijemce dotace predklada ministerstvu Zadosti o proplaceni dotace obsahujici privodni
dopis, faktury za provedené prace souvisejici s akci a soupisy provedenych praci
potvrzené technickym dozorem stavebnika nebo autorskym dozorem projektanta;

m) pfijemce dotace je povinen ke dni 15. 2. roku nasledujiciho po roce, ve kterém byla
Cerpana dotace, provést finanCni vyporfadani se statnim rozpoctem za obdobi
pfedchéazejiciho roku podle § 9 vyhlasky ¢. 367/2015 Sb., o zasadéach a Ihatach finanéniho

-9-



vyporadani vztahl se statnim rozpocétem, statnimi finanénimi aktivy a Narodnim fondem
(vyhlaska o finan¢nim vypofadani);

n) spravce programu stanovuje v souladu s vyhlaskou &. 560/2006 Sb., o ucasti statniho
rozpoCtu na financovani program( reprodukce majetku, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,vyhlaska €. 560/2006 Sb.), termin pfedani dila jako zavazny termin ukonéeni
realizace akce, ktery ucastnik programu doloZi pfedavacim protokolem o prevzeti dila bez
vad a nedodélkd branicich v uzivani v pfipadé vystavby;

0) nejpozdéji v terminu stanoveném v Rozhodnuti doruéi ucastnik programu ministerstvu
dokumentaci zavére¢ného vyhodnoceni akce podle § 6 vyhlasky &. 560/2006 Sb.;

p) pfiprava, realizace a financovani akce bude provadéno podle vyhlasky €. 560/2006 Sb.
a podle metodickych pokynu vydanych spravcem programu.

10. Podminky pro pouziti dotace

Pfi nakladani s dotaci a s podporovanymi byty je pfijemce dotace povinen dodrzet tyto
podminky:

a) pfijemce dotace je povinen dodrzovat veSkeré podminky vyplyvajici ze znéni textu
podprogramu ,Podporované byty*;

b) pfilemce dotace bude akci realizovat v souladu s doklady pfedloZzenymi se Zadosti
o poskytnuti dotace, pfipadné v souladu se zménami schvalenymi spravcem programu,
a v souladu s platnym vydanym Rozhodnutim o poskytnuti dotace a zaroven v souladu
s obecné zavaznymi predpisy;

c) pfilemce dotace neprovede zménu uzivani podporovaného bytu k jinym Gcelim nez
k bydleni a podporovany byt bude uzZivan pravem najmu osobami z cilové skupiny
po dobu 20 let ode dne, kdy byla stavba dotovaného bytu dokon€ena a schopna uzivani.

d) pfijemce dotace nepfevede bez souhlasu poskytovatele dotace vlastnické pravo
k podporovanému bytu pfipadné k bytovému domu, ve kterém vznikly podporované byty,
na jinou osobu po dobu 20 let ode dne, kdy byla stavba podporovanych byti dokonéena
a schopna uzivani.

e) k podporovanym bytim nebo k bytovému domu s podporovanymi byty postavenym nebo
pofizenym z dotace bude zfizeno zastavni pravo ve prospéch ministerstva. Dokumenty
ke zfizeni zastavniho prava specifikované spravcem programu doruci pfijemce dotace
ministerstvu v ramci zavérecného vyhodnoceni akce. Tato podminka se nevztahuje na
prijemce, ktery vystavbu podporovanych bytd bude dofinancovavat z Gvéru poskytnutého
SFRB a tyto byty budou zastaveny ve prospéch SFRB. V pfipadé, Ze zastava ve prospéch
SFRB bude na kratSi dobu nez 20 let, je po vymazu této zastavy, pfijemce povinen
ministerstvo informovat a zfidit zastavu v jeho prospéch;

f) nemovitost bude pojisténa nejpozdéji ke dni ukonceni zavére€ného vyhodnoceni akce
a po celou dobu platnosti podminek pro poskytnuti dotace. Pojisténi musi byt sjednano
tak, aby v pfipadé pojistné udalosti pojistné pIinéni pokrylo vzniklou Skodu. Nemovitost
v zaplavovém uzemi musi byt pojisténa pro pfipad povodné;

g) pfijemce dotace jako pravnicka osoba neuzavie ngjemni smlouvu k podporovanému bytu:
1) se statutarnim organem této pravnické osoby nebo jeho ¢lenem;
2) s ¢lenem dozor&iho nebo fidiciho organu této pravnické osoby nebo se zakladatelem

této pravnické osoby;
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3) se zakladatelem této pravnické osoby.

h) pfilemce dotace nepodmini uzavieni smlouvy o najmu podporovaného bytu slozenim

K)

finannich prostfedkd na uhradu nakladd vystavby bytu, ani sloZzenim jistoty na zajisténi
svych pohledavek vyplyvajicich z najemni smlouvy, ani jinym finanénim pInénim, napf.
darem, ru¢enim tfeti osobou, ani vyuzivanim sluzeb apod.;

pfijemce dotace neudéli najemci souhlas s podnajmem podporovaného bytu nebo jeho
¢asti podle ob¢anského zakoniku?’;

najemné za 1 m? podlahové plochy podporovaného bytu sjednané pfi uzavieni najemni
smlouvy nebo zménéné v priibéhu trvani najemniho vztahu nesmi prekrocit limit, ktery
ke dni vyhlaSeni tohoto programu ¢ini 61,10 K¢; limit najemného muze ministerstvo
upravit, jestlize narlist mési¢niho uhrnného indexu spotrebitelskych cen za domacnosti
celkem (zjisténého z udaji Ceského statistického ufadu) za obdobi od posledniho
stanoveni limitu pfekro¢i 5 %. Toto obdobi pro hodnoceni nartstu cenové hladiny za¢ina
dubnem 2018. Upraveny limit najemného vyhlasuje a zvefejfiuje ministerstvo;

k najemnému za plochu bytu v Komunitnim domé seniorl se mulze pfipoCitat cast
najemného za sdilené prostory, rozpocitaného stejnym dilem na jednotlivé byty, max.
véak 10 m? na jeden byt. Pro vypocet najemného ze sdilenych prostor se uZije stejna vyse
najemného za m? jako u bytu v Komunitnim domé senior(;

naklady na pInéni spojena s uzivanim sdilenych prostord v Komunitnim domé seniort se
rozuctuji podle poctu osob zijicich v Komunitnim domé senior( v pfislusném obdobi;

m) pfijemce dotace uzavie ngjemni smlouvu s osobou z cilové skupiny podle €asti 5. pouze

tehdy, pokud tato osoba k datu uzavieni najemni smlouvy nema ve vlastnictvi ani
podilovém spoluvlastnictvi bytovy dim, rodinny diim nebo byt, a nema ani druzstevni podil
v bytovém druzstvu. Tuto podminku musi spinit i dalSi ¢lenové domacnosti, ktefi maji
v podporovaném byté bydlet;

n) pfijemce dotace, kterym neni obec, je povinen po ukonceni realizace akce pfedat obci

ke zvefejnéni informaci o po¢tu podporovanych bytl postavenych s dotaci podle tohoto
podprogramu s uvedenim poctu volnych bytl a tuto informaci aktualizovat v pfipadé
ukonc&eni ngjemni smlouvy;

0) v pfipadé ukon&eni stavajici najemni smlouvy musi byt nejpozdéji do tfi mésicl

p)

od vyklizeni bytu uzaviena nova najemni smlouva s osobou z cilové skupiny;

pokud jsou uspokojeni vSichni Zadatelé z cilové skupiny, lze najemni smlouvu
k podporovanému bytu uzavfit i s osobou, ktera nepatfi do cilové skupiny anebo nespliuje
podminky pro uzavieni najemni smlouvy dle tohoto podprogramu. Smlouva muize byt
uzaviena pouze na jeden rok, za podminky, Ze zadatel informuje obec o zaméru
pronajmout podporovany byt osobé, ktera nepatfi do cilové skupiny a/nebo nespliiuje
podminky pro uzavfeni najemni smlouvy dle tohoto podprogramu a obec nenavrhne
Zadateli jinou osobu z cilové skupiny. Najemné za 1 m? podlahové plochy podporovaného
bytu sjednané pfi uzavieni této ngjemni smlouvy nesmi pfekrodit limit stanoveny v pism.

J;

g) vysledek projektu bude po dobu platnosti podminek oznacen informacni ceduli s textem:

.Projekt ,nazev“ byl spolufinancovan z prostfedkt Ministerstva pro mistni rozvoj*.

17.§2274 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik
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V pripadé vystavby:

r) stavebni prace budou zahajeny do konce roku, ve kterém je dotace pfidélena;
s) Zadatel o dotaci nesmi byt zaroveh zhotovitelem stavby;

t) termin ukonceni realizace vystavby podporovanych bytu bude nejpozdéji do 2 let od data
vydani Rozhodnuti o poskytnuti dotace;

u) k podporovanému bytu ani k bytovému domu, ve kterém vznikly podporované byty,
nezfidi pfijemce dotace zastavni pravo ve prospéch tfeti osoby s vyjimkou zastavniho
prava, kterym je zajistén avér poskytnuty pFijemci dotace na vystavbu téchto bytu;

v) najemni smlouva k podporovanému bytu s osobou z cilové skupiny bude uzaviena
nejpozdéji do tfi mésicll ode dne, kdy byla stavba podporovanych bytl dokonéena
a schopna uzivani.

11. Zavérec¢né vyhodnoceni akce

Pro zavérecné vyhodnoceni akce (ZVA) predlozi ucastnik podprogramu ministerstvu zpravu
dle § 6 vyhlasky &. 560/2006 Sb., o ucCasti statniho rozpodtu na financovani programu
reprodukce majetku, ve znéni pozdéjSich predpisi a metodického pokynu vydaného
spravcem programu v terminu stanoveném v Rozhodnuti.

Dokumentace ZVA obsahuje:

a) zprava o prubéhu realizace dotované akce;

b) ddaje o financovani akce a doklady, které prokazuji vySi vynalozenych vydaju
na financovani akce;

¢) doklad o ukonCeni akce (pfedavaci protokol);

d) doklad opraviujici stavbu uzivat podle zvlastniho pravniho predpisu - zakon €. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon);

e) vzorova najemni smlouva;

f) zastavni smlouva;

g) pojistna smlouva na nemovitost;

h) zprava z kontroly dané akce, pokud byla akce kontrolovana;

i) doklad o predani informace obci o po¢tu podporovanych bytl (tyka se pouze pfijemce
dotace, kterym neni obec);

j) fotodokumentace pribéhu provadéni akce;

k) fotografie informacni cedule;

[) dalSi doklady stanovené spravcem programu;

m) databaze Udajl — https://podporovanebyty.mmr.cz/

Zjisti-li ministerstvo ve zpravé pro ZVA zavady, upozorni na né u€astnika podprogramu
a ur€i lhdatu pro jejich odstranéni. Nezjisti-li nedostatky, provede ministerstvo zavérecné
vyhodnoceni akce.
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12. Kontrola

Ministerstvo zajiStuje kontrolu podle zakona ¢. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole ve vefejné
spravé a o zméné nékterych zakonu (zakon o finan€ni kontrole), ve znéni pozdé&jSich
predpisu. Kontrola mlze byt provadéna ode dne podani zadosti, a to administrativni i fyzicka
na misté. Pfi kontrole dodrzovani podminek poskytnuti a pouziti dotace podle tohoto
podprogramu a uplatnéni sankci pfi neopravnéném pouziti nebo zadrZeni dotace
se postupuje podle zakona €. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonu (rozpoctova pravidla), ve znéni pozdéjSich predpisu.
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