Véc: Zadost o informaci dle zakona &. 106/1999 Sb. - ktery organ fesi nesoulady stavajiciho tzemniho
planu a pfedchoziho kolaudaéniho rozhodnuti?

Parcely v katastralnim Uzemi Praha Zbraslav jsou dle Uzemniho planu oznacené jako uzemi ZVO. Ale
budovy na ulici Spojafll jsou v katastru nemovitosti vedeny jako bytové domy. S timto dotazem ohledné
nesouladu jsem se obratila na tfi organy a o€ekavala upfesnujici informaci, Zze by mohlo od roku 1999
dojit k n&jaké napravé. Predpokladala jsem vzhledem ke komplexnosti UP, Ze pfinejmensim Méstské
Casti a stavebni ufady spolu s kazdym novym Uzemnim planem provadéji revize a pfipadné rozpory
mezi Uzemnim planem a skute¢nosti feSi. Tady ale nikdo ani za 25 let dle sdélenych

skute€nosti Zadny podnét k uvedeni do souladu nepodal.

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor izemniho rozvoje, oddéleni souc€innosti a informaci o tzemi
mi sdélil nasleduijici:

Je ziejmé, Ze vySe uvedena plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti neumozriuje bydleni. Je v8ak nutné
konstatovat, Ze nam neni znamo, v jakém obdobi byly pfedmétné objekty povoleny. Stavajici uzemni
plan prochazi neustalym vyvojem a je ménén na zakladé mnohych pribéznych zmén rlizného rozsahu.
Nelze tedy pfesné konstatovat, zda byly objekty v dobé povoleni povoleny v rozporu s tzemné planovaci
dokumentaci &i nikoliv.

Rovnéz nedisponujeme platnym kolaudaénim rozhodnutim k jednotlivym objektiim, a tedy nelze presné
stanovit, jak jsou objekty kolaudovany. Uvedené informace v katastru nemovitosti nemuseji vzdy zcela
reflektovat skute¢ny kolaudovany stav.

Uvadime, Ze v obdobi od 1.1.2018 do soucasnosti, kdy jsme byli dot€enym organem uzemniho
planovani, jsme nevydavali zadné zavazné stanovisko ani jiné vyjadfeni k vySe uvedenym objektim.
soucasné uvadime, Ze v pfedmétné lokalité aktualné neprobiha zadna individualni zména Uzemniho
planu, ktera by ménila plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti, ani nebyl podan podnét na tuto zménu.
Doporuéujeme se v této véci obratit na pfislusny stavebni ufad.

Stavebni ufad - Méstska ¢ast Praha 16, ufad méstské €asti, odbor vystavby, dopravy a Zivotniho
prostfedi, usek vystavby sdélil nasledujici:

K tomu stavebni Ufad uvadi:

Zpracovatelem platného zemniho planu (i nového, ktery se pfipravuje) byl Utvar rozvoje hl.m.Prahy,
dnes Institut planovani a rozvoje hl.m.Prahy. Stavebni Gufad nema informace na z&kladé jakych faktl
(i ohledné rtizného rozdéleni uzemi) se zpracovaval platny uzemni plan.

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta sdélil nasledujici:

Platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (déle jen ,UP “) byl schvalen v roce 1999 s Gg&innosti
od 1. 1. 2000. Dle Vasi zadosti byla zména v uzivani v objektech €. p. 1252, 1253, 1254 povolena dne
4. 2. 1994 a u objektu €. p. 1255 dne 22. 6. 1994. Z tohoto vyplyva, Ze povoleni bylo vydano pfed
platnosti UP.

Uzemni plan je zavaznou Gizemné planovaci dokumentaci pro zaméry povolované podle stavebniho
zakona, které s nim musi byt v souladu. UP neuréuje vyuziti zaméra vzniklych pred platnosti UP (nelze
uplatfiovat retrospektivng).



UP dokonce ptipousti rekonstrukce a Gpravy téchto staveb pfi jejich zachovani, a to v souladu s &asti
3c) odst. 4, podle kterého: ,, U stavajicich staveb, kolaudovanych ke dni nabyti u¢innosti Uzemniho planu
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, tj. 1. 1. 2000, jejichz vyuziti neodpovida vyuZziti stanovenému
pro plochu, ve které jsou umistény, mohou byt provadény stavebni upravy, pokud nedojde ke zvétSeni
zastavéné plochy ani objemu stavby, ani ke zméné vyuZiti, a u inzenyrskych siti technické infrastruktury
k vychyleni od stavajici trasy. “ Vzhledem k tomu, Ze u pfedmétnych objektd zména uzivani
predchazela schvaleni UP, neni zde Zadny rozpor mezi UP a kolauda&nim rozhodnutim.

Odpoveéd:

Zadatelka byla upozornéna, Ze podle InfZ se nelze domahat poskytovani pravniho, &i jiného odborného
poradenstvi od povinnych subjektu, pfi¢emz jeji zadost sméfuje pravé k ziskani takového poradenstvi
a proto se jiz z podstaty InfZ nemUze jednat o Zadost, ktera by podléhala rezimu tohoto zakona.

Ministerstvo proto na dotaz odpovida pouze v obecné roviné, jelikoZ neni pfislusné k prvoinstanénimu
vykladu Uzemnich planG ani k zasahovani do postupll vykonavanych podle stavebniho zakona
pfislusnymi organy uzemniho planovani a stavebnimi ufady na krajské a obecni Urovni, vyjma zakonem
stanovenych pfipada.

Ugelem Uzemniho planu neni zobrazovat stavajici stav izemi, nybrz jeho stav ,cilovy*, ke kterému ma
Uzemi sméfovat. Je zcela bézné, Zze Uzemni plany definuji vyuziti Gzemi odli§né od jeho stavajiciho
vyuziti, pokud je cilem v dané ploSe zménit stavajici vyuziti. Zaroven je také zcela bézné, ze pozadované
vyuziti Uzemi podle Uzemniho planu odpovida vyuziti sou¢asnému, pokud se jedna o tzv. stabilizované
uzemi, ve kterém je cilem zachovat jeho dosavadni vyuziti.

Podle § 16 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu, je povinnosti obce
soustavné sledovat uplathovani ji vydané Uuzemné planovaci dokumentace (zde Uzemniho planu)
a vyhodnocovat ji podle stavebniho zakona (napf. nejpozdéji kazdé 4 roky zpracovat zpravu
o uplatiiovani).

Dojde-li ke zméné podminek, za kterych byla Uzemné planovaci dokumentace vydana, pofidi obec
zménu pfislusné uzemné planovaci dokumentace. Paralelné s pfipadnymi zménami z vlastniho podnétu
obce mohou probihat téZ zmény z podnétu dalSich aktérd vyjmenovanych v § 109 odst. 1 stavebniho
zakona.

Zasadni revize navrhovaného vyuziti pozemku se pfedpoklada v pfipravovaném dzemnim planu hl. m.
Prahy, tzv. Metropolitnim planu, proto se doporuc€uje do navrhu této tzemné planovaci dokumentace
nahlédnout. Navrh tohoto Uzemniho planu bylo mozno pfipominkovat, aktualné v8ak neni moZznost
podat k navrhu pfipominku.

Pokud je Zadatelka ob&ankou obce (v tomto pfipadé Prahy) nebo osobou, ktera mé vlastnicka nebo jina
vécna prava k pozemku nebo stavbé na uzemi obce (zde Prahy), m4, podle jiZ citovaného § 109 odst.
1 stavebniho z&kona, pravo podat podnét na zménu tzemniho planu (aktualné platného, tedy Uzemniho
planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy), napf. z plochy ZVO - ostatni na plochu OB — &isté obytnou
i plochu SV - vS§eobecné smisenou.

S ohledem na to, Ze aktualné platny uzemni plan ma byt v dohledné dobé nahrazen vySe zminénym
Metropolitnim planem, a s ohledem na citované stanovisko IPR 03178/2025 odkazujici na &ast 3c)
odst. 4 aktualné platného Uzemniho planu, zadatelce bylo doporu¢eno zvazeni efektivity podani
takového podnétu.



