Sdéleni odbor u stavebniho Fadu Minister stva pro mistni rozvoj
k zakonam €. 345/2009 Sb. a ¢. 379/2009 Sb.,
kterymi se méni 8§ 110 stavebniho zakona

|. Zakonem ¢&. 345/2009 Sb., kterym se méni predevsim z&kon ¢. 72/1994 Sb., zakon o viastnictvi
bytt, ve znéni pozdéjSich predpisi, dodo téZ k novelizaci § 110 zékona ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim
planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich predpisi (stavebni zakon).

spoc¢iva vtom, Ze odstavec 2 pism. @) se dopliuje o znéni: ,;jeli stavebnikem spolegenstvi
vlastniki jednotek, pFipoji také smlouvu o vystavbé nebo rozhodnuti shromazdéni vliastnikia
jednotek prijaté podle zvladtniho pravniho piedpisu.”

Podle 8 9 odst.1 z&kona ¢. 72/1994 Sh., o vlastnictvi byta, ve znéni pozdéjSich predpisi, je
spolecenstvi vlastnikia jednotek (ddle jen , spolecenstvi) pravnicka osoba, kterd je zpusobila
vykonavat prava a zavazovat se ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych
¢ésti domu (dale jen "sprava domu"), popiipadé vykondvat ¢innosti v rozsahu tohoto zékona a
¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu, které douZi i jingm fyzickym nebo
pravnickym osobam. Spolecenstvi muZe nabyvat véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo
nebytoveé prostory pouze k U¢elim uvedenym ve vété prvni.

Podle stanoviska odboru bytové politiky MMR na kompetence spolecenstvi déle navazuje Uprava
zpusobu piijimani rozhodnuti v jednotlivych sférach kompetence spolecenstvi, ktera je upravena
zejménav 8§ 11 zakona o vlastnictvi bytd. Z vySe uvedeného spojeni obou ustanoveni vyplyvatedy
i pisobnost spolecenstvi rozhodovat ve vécech zmény Gcelu uzivani stavby a zmény stavby, tim i
pii provadéni stavebnich Uprav spole¢nych ¢asti domu. Dle § 11 odst. 5, novelizovaného zakonem
¢. 171/2005 Sh., se nadale vyZaduje souhlas vSech vlastnikt jednotek pouze k prijeti usneseni
shromézdéni vlastniki jednotek o zméné Gcelu uzivani stavby ao zméné stavby. Dle § 11 odst. 5
véty druhé, jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavebni Upravy a opravy spolecnych ¢éasti domu,
jimiz se neméni vnitini uspoiddani domu a zérovein velikost spoluvlastnickych podila na
spolecnych c¢éstech domu, postacuje souhlas trictvrtinové vétSiny vSech vlastnikt jednotek.
Ustanoveni zvl&stnich pirepisi (stavebniho zakona) tim nejsou dotéena.

Kvora stanovena v § 11 odst. 5 se narozdil od ostatnich Uprav rozhodovani (zejména § 11 odst. 2,
§ 11 odst. 4 a 8 9 odst. 12) nepocitaji podle velikogti podila jednotlivych vliastnika jednotek, ale
z absolutniho poctu vlastnikd, tj. jedna jednotka jeden hlas. Podilovi spoluvlastnici jednotky maji
jeden hlas.

K otézce formy rozhodovani je tieba uvést, Ze ,rozhodnuti* shromézdéni viastnika jednotek prijaté
podle zvlé&tniho pravniho predpisu, jak je noveé uvedeno v § 110 odgt. 2 pism. @) stavebniho zakona,
maze mit formu usneseni shromazdéni spolecenstvi vlastniki jednotek, nebo v pripadé rozhodnuti
prijatého formou per rollam mimo zasedani shromazdeéni formu pisemného dokladu podepsaného
potiebnym mnoZstvim vlastnikia jednotek. Rozhodovéni per rollam je mozné dle ¢l. XI1 vzorovych
stanov spolecenstvi vlastnikti jednotek, vydanych narizenim viady ¢. 371/2004 Sb., ve znéni
narizeni vlady ¢. 151/2006 Sb. v pripadech, kdy je podle § 11 odst. 5 zapotiebi souhlasu v3ech
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vlastnikt jednotek. Dédle dle ndzoru odboru bytové politiky Ize tento zptasob rozhodovani pouzit i
v piipadech, kdy je zapotiebi tiictvrtinoveé vétSiny vSech vlastnikt jednotek, pokud tak upravi
vlastnici jednotek ve vlastnich schvélenych stanovach konkrétniho spolecenstvi. Pokud
spolecenstvi vlastni stanovy nepiijalo, a fidi se tedy stanovami vzorovymi, je rozhodovani per
rollam mozné pouze v piipadé nutnosti souhlasu vSech vlastnika jednotek, tj. v piipadé zmeny
Gcelu uzivani spolecnych ¢asti domu.

Ve stavebnim fizeni dolozZi spolecenstvi uvedené doklady spolu s dokladem o vlastnictvi domu. Zda
konkrétni spole¢enstvi ma schvalené vlastni stanovy, nebo postupuje podle vzorovych, stavebni
Uiad nezkoumd, za doloZené doklady odpovida spolecenstvi.

spociva v tom, Ze k § 110 se pripojuje odstavec 6, ktery zni: ,, (6) Stavebnik podzemnich staveb
podléhajicich tomuto zdkonu neni povinen prokazovat vlastnické nebo jiné pravo k pozemku
¢i stavbé na ném, jde-li o stavby, které funkéné ani svou konstrukci nesouvisgi se stavbami na
pozemku ani s provozem na ném a které ani jinak nemohou mit vliv na vyuZiti pozemku k
Gcelu, pro ktery jeuréen.”

Tato zména je disledkem pozménovaciho navrhu Senatu a jeji text je témer totozny se znénim § 58
odg. 4 zékona ¢. 50/1976 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni z&kon), ve znéni
zékona¢. 83/1998 Sh., veetne uZiti pojmu ,,jiné préavo” které platny stavebni zakon neobsahuje.
Zakon 345/2009 Sh. nabyva Gc¢innosti dnem 1. 1. 2010. Vztahuje se na kazdou podzemni stavbu,
kterd funkéng ani svou konstrukci nesouvisi se stavbou na pozemku ani s provozem na ném, a
nemiZe mit vliv najeho vyuziti k Gcelu, pro ktery je uréen.

II. Nésledn¢ byl Parlamentem piijat zakon €. 379/2009 Sh., kterym se opét meni stavebni
z&kon, tentokréd tak, Zze se meéni znéni nové vioZzeného odst. 6 § 110, ktery zni: , (6) Stavebnik
podzemnich staveb podléhajicich tomuto zakonu neni povinen prokazovat vlastnické préavo
nebo pravo zaloZzené smlouvou provést stavbu nebo opatieni nebo pravo odpovidajici
vécnému biemenu k pozemku nebo stavbé, jde-li o veiginé prospésné stavby, které funkéné
ani svou konstrukci nesouvisgji se stavbami na pozemku ani s provozem na ném a které ani
jinak nemohou mit vliv na vyuZiti pozemku k U¢elu, pro ktery je uréen.“ Zakon nabyva
Gcinnosti dnem 2. 1. 2010 a nema prechodné ustanoveni. V ztahuje se v3ak pouze na stavby verejiné
prospédné, které musi spinit dané podminky.

Po trech letech se tedy stavebni zékon vrétil k tomu, co bylo upraveno ,starym stavebnim
zékonem" a aplikovano vice nez 30 let (od 1. ¥ijna 1976 do 30. prosince 2006). Byly piekonany
obavy z toho, Ze takovou praxi by doSlo k prolomeni ochrany vlastnického prava vyjadiené v ¢l. 11
Listiny z&kladnich prav a svobod. Proto Ulevu v prokazovani prav umoziujicich realizovat
podzemni stavbu na cizich pozemcich bude mit pouze stavebnik verejné prospésnych staveb.

Verginé prospédnou stavbou se podle § 2 odst. 1 pism. |) stavebniho zékona rozumi stavba pro
verginou infrastrukturu uré¢ena k rozvoji nebo ochrané Uzemi obce, kraje nebo stéu, vymezend ve
vydané Gzemné planovaci dokumentaci. Ustanoveni § 110 odst. 6 stavebniho zékona bude zigjme
vyuzivano piedevSim u staveb dopravni nebo technické infrastruktury [8 2 odst. 1 pism. k) bod 1 a
2 stavebniho zékona).
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Vlastnici pozemk, na kterych maji byt verejné prospédné stavby umistény mohou U¢inné hgjit své
vlastnické préavo jiz pii projednavani uzemné planovaci dokumentace, a nasledné pii vydavani
Uzemniho rozhodnuti. P umistovani verejné prospésné stavby, at’ nadzemni nebo podzemni, musi
byt feSeny vztahy a vliv navrhované stavby na iz existujici stavby na dotéenych pozemcich i na
dosavadni vyuZziti dotéenych pozemki. Jiz z dokumentace piikladané k Zadosti o vydani zemniho
rozhodnuti podle prilohy ¢. 4 k vyhlaSce ¢. 503/2006 Sh., musi souhrnna technicka zprava
obsahovat napriklad Udaje o zasadéch technického teSeni stavby (zejména teSeni dispozi¢niho,
stavebniho technologického a provozniho), feSeni dopravy, skladovych ¢i manipulacnich ploch.
pozadavky na asanace, bouraci prace a kéceni porostli, Udgje 0 souvisgjicich stavbéch, bilancich
zemnich praci, poZzadavky na venkovni a sadové Upravy, popis navrhovaného provozu, popis
vhitiniho i vnéjSiho dopravniho feSeni, systém pomocnych provozi. Take z vykresove dokumentace
prikl&dané k Z&dosti o vydani Uzemniho rozhodnuti 1ze ve vétSing pripada zjistit, zda podzemni
stavba mizZe existovat resp. plnit svij Gc¢el, fungovat, ¢i byt provozovana, aniz by k tomu bylo
potieba zasahovat do povrchu, popiipadé vyuZivat pozemku na povrchu, nebo byla zavisla na
jinych stavbach ¢i zarizenich na povrchu (vzduchotechnika, riznd meérici ¢i kontrolni zatizeni
zatizeni na dot¢enych pozemcich, ato jak nadzemni tak podzemni (stavby technické infrastruktury
— napiiklad energetické vodovodni ¢i kanaliza¢ni piipojky, studny, sklepy, tepelna cerpadla), a zda
pozemek na povrchu bude moci byt déle uzivan k dosavadnimu tcelu.

Nebudou-li podminky dané v § 110 odst. 6 spinény, bude nutné, aby si jejich stavebnik opatfil
piislusné préavo k pozemku, a to predioZil vramci stavebniho fizeni. Tyto podminky musi byt
dodrZzovany jiZ pri provadéni stavby. | v tom je tieba vice nez 30 let trvajici praxi nasledovat a
aplikovat toto ugtanoveni tam, kde podzemni stavba popripadé jeji ¢ast bude provadéna
tunelovanim, protlakem. Nejsou spInény, pokud by stavba byla provadéna ,,z povrchu” vykopem,
ktery by byl nasledn¢ zasypan. V takovém pripadé by doSlo k omezeni ve vyuzivani pozemku k
uréenému Gcelu.

Vlastnici pozemku, na kterém ma byt podzemni stavba provedena, pokud nebudou soucasné
stavebniky, budou U¢astniky stavebniho fizeni vzdy [§ 109 odgt. 1 pism. ¢) stavebniho zékona].
Vlastnici staveb na pozemku, na kterém ma byt podzemni stavba provedena, popiipadé osoby, které
k tomuto pozemku nebo stavbé maji pravo odpovidajici vécnému biremenu, by U¢astniky stavebniho
fizeni byly pouze v pripadé, Ze by tato jejich prava byla navrhovanou stavbou piimo dotcena, coz
bude vyjimecné [§ 109 odgt. 1 pism. d) stavebniho zékona].

V Praze dne 23. 12. 2009

3
sdéleni OSR MMR k zékonam ¢&. 345/2009 Sh. a &. 379/2009 Sh.,
verze 23.12.2009



