Prvni predbézna ¢isla z realitniho zprostredkovani ke konci roku 2021

O trhu v roce 2021

Vloni se prodaly v CR nemovitosti pravdépodobné za 520 - 550 mid Kg&, z toho nejméné 280 mld K& s vyuzitim zakona
o realitnim zprostfedkovani. Odhaduje se, Ze vice nez 110 mld K¢ realitnich obchodl z tohoto objemu se, diky velké
poptavce, prodalo vr. 2021 pomoci néjaké formy aukce, &i vybérového fizeni na nejvyssi cenu, apod. To vSak jiz
posledni dva mésice roku pfestalo ¢astecné platit, pocty poptavajicich poklesly, aukce do urcité miry pozbyly atraktivity.
Odmeény realitnich zprostfedkovatell za jejich sluzby jsou odhadovany v objemu pfes 12 mid K¢&, v tom jsou v§ak mimo
provizi za prodej i odmény za zprostfedkovani pronajmu, pfipadné dalSi sluzby. Pro porovnani: podle zakona o
vefejnych drazbach zménily majitele nemovitosti za souhrnnou cenu zfejmé okolo 7 &i 8 mid K¢.

O realitnich zprostiredkovatelich souhrnné

K 31. 12. 2021 evidujeme dle poctu platnych uzavienych pojistnych smluv podle § 7 zakona €. 39/2020, o realitnim
zprostfedkovani (ZRZ), 11 564 podnikatelskych subjektl, a to tak, Ze podil pravnickych osob (PO) a fyzickych osob
(FO) je 25, resp. 75 %. Nékteré z nich vSak zfejmé svoji ¢innost béhem roku 2021 ukongily, coz se definitivné prokaze
zpravidla az pfi vyroc¢i pojistné smlouvy, takze aktualni poc¢et aktivnich a pojisténych subjektd muze byt o nékolik set
mensi. Odhadujeme cca 11150 - 11 300. Mimo né vSak, s odkazem na aktivni inzerci, zjevné v realitnim
zprostfedkovani podnikaji nékteré dalSi subjekty, které prozatim bud zapomnély doklad o uzavieném pojisténi MMR
zaslat, ¢i podminku povinného poijisténi neplni. O tyto je tfeba pocet aktivnich subjektd v realithnim zprostfedkovani
povysit. Odhadovany podet subjektt podnikajicich na své IC by se tak mohl pfiblizit ke 12 tisictim.

Snizeny pojistny limit pro osoby, které podnikaji jménem obchodné nadfizeného subjektu

Z dolozenych pojistnych smluv vyplyva, ze pouze 18% subjektl pracuje zcela samostatné a nezavisle, naopak, 82%
(téméf pfesné 9 500) uvadi, ze pracuji v tzv. obchodné zavislém postaveni dle § 7 odst. 5 ZRZ, tedy vyhradné s vyuzitim
obchodni znacky a know-how jiného subjektu (franSizové, pfikazni smlouvy, obchodni zastoupeni apod.).

Problém dolozeni odbornosti

Za zavazny problém Ize povazovat skute€nost, ze, na rozdil od relativné dobfe plnéné povinnosti pojisténi, je pomérné
dost subjektl, které dosud nesplnily podminku odbornosti dle § 24 ZRZ, podnikaji tedy bez pfislusné vazané Zivnosti,
z pohledu Zivnostenského zdkona neopravnéné. Z odhadovaného poctu 12 tisic jde nejméné o 1 700 PO a FO.

Makléfri, ktefi vyuzili novely zakona a podnikali na zakladé novely zakona 6 mésicli bez dolozeni odbornosti

MozZnost ohlasit vazanou Zivnost ,Realitni zprostfedkovani“ v pfechodném obdobi od 1. 7. 2021 do 31. 12. 2021, kdy
bylo mozno uznat ji v pfipadé &innosti pod nadfizenym obchodnim partnerem (franSizou, pfikazem, atd..) i bez dolozeni
odbornosti, tedy zejména bez slozeni odborné certifikované zkousky, vyuzilo celkem 368 fyzickych osob. Z toho pouze
20 fyzickych nevyuZilo moznost pojistit se ve zlevnéném reZimu § 7 odst. 5 ZRZ, znamena to, Ze nejméné 348 osob se
k profesi dostalo diky spolupraci s obchodné nadfizenym subjektem v tzv. ,zavislém obchodnim vztahu®. Z nich jen
nékolik desitek osob pozadovanou odbornost do konce roku nedolozilo, zivnost jim tudiz zanikla.

Pravnické vs fyzické osoby PIna pojistka vs snizeny limit
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