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Revize, kontroly a prohlidky zarizeni
v domech s byty

Prakticky prehled pro vlastniky a spravce
bytovych domu — stav k 14.2.2024

Vlastnici domG s byty jsou povinni provadét urcité
¢innosti na technickych a bezpec€nostnich zafizenich za
UCelem zajisténi jejich funkCnosti a bezpec€nosti.
Provadeéni revizi, kontrol nebo prohlidek se uskutecriuje
na zakladé fady pravnich predpistl s tim, Ze podrobnosti
mohou byt wupraveny i pfislusnymi technickymi
normami.

V ustanoveni § 2257 ob¢. zak. je uvedena povinnost
pronajimatele bytu udrzovat po dobu najmu byt a dim
ve stavu zpUsobilém k uzivani. Stejné tak v ramci
bytového spoluvlastnictvi je sprava domu povinna
provadét vSe, co je v zajmu vSech spoluvlastnik( nutné
nebo ucelné pro Fadnou péci o dim (§ 1189 ob¢. zak.).
Nepochybné mezi tyto ¢innosti patfi i fadné provadéni
revizi, kontrol a pravidelnych prohlidek technickych
a bezpecnostnich zafizeni v domé.

opakujicich, revizi, kontrol a prohlidek technickych
a bezpec€nostnich zafizeni v domech s byty si neklade
za cil vyjmenovat v§e, co patfi do ¢innosti pronajimatel
nebo spravcl, ale ma slouzit jako zakladni voditko pro
ty, ktefi zodpovédné dbaji o prevenci tak, aby bylo
zabranéno vzniku $kody nebo ohrozeni zdravi uzivatel(l
bytd. Soucasné by nasledujici pfehled mél poslouzit
k vymezeni Cinnosti, které nelze zafadit jako naklad na
sluzbu poskytovanou pfijemci sluzeb podle zakona
o0 sluzbéach.

Vytahy
Pfehled provadénych prohlidek a revizi:
Odborna prohlidka - CSN 27 4002
VyzkouSeni bezpeénostnich prvka a ostatnich zafizeni,
kontroly provozni dokumentace.
Provadi - odborny servisni pracovnik servisni firmy.
Kontrolni Ihdtou pro vytahy
e urcené k dopravé osob a nakladl v budovach
s pfevazujicim volnym pfistupem vefejnosti
jsou 3 mésice,
e uréené k dopravé osob a nakladl v budovach
s omezenym pfistupem vefejnosti jsou 4
mésice,
e urcené pouze k dopravé nakladd je 6 mésicu.
U vytah( uvedenych do provozu pfed 1. 1. 1993 jsou
Ihaty pro jednotlivé druhy vytah( 2 resp. 3 a 6 mésicu.

Provozni prohlidka - CSN 27 4002

Prohlidka stavu viditelnych &asti, ovéfeni spravné
funkce, provéfovani bezpecnosti.

Provadi - dozorce vytahu jmenovany vlastnikem nebo
provozovatelem.
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Kontrolni lhdtou pro vytahy ur¢ené k dopravé osob
a nakladu jsou 2 tydny, malé nakladni jsou 4 tydny.
Provozni prohlidky se provadéji pouze u vytahl
instalovanych pfed ucinnosti, kterym se stanovi
technické pozadavky na vytahy, tj. pfed 1. 5. 2004
Odborna zkouska - CSN 27 4007

Ovéreni zpusobilosti k dalSimu provozu, provéfeni
elektrickych zafizeni.

Provadi - zkuSebni technik servisni firmy.

Kontrolni lhdtou pro vytahy uréené k dopravé osob
a nakladi jsou 3 roky, pro ur¢ené pouze k dopravé
nakladd a malé nakladni vytahy je 6 let.

Inspekéni prohlidka - CSN 27 4007

Posouzeni tech. stavu vytahu za u¢elem vyhodnoceni
bezpe&nostnich a provoznich rizik (CSN EN 81-80),
stanoveni potfebnych opatfeni k odstranéni rizik.
Provadi - inspekéni organ podle CSN EN ISO/IEC
17020.

Prvni inspekéni prohlidka po uvedeni vytahu do
provozu je 9 let. Opakované prohlidky maji pak Ihiitu 6
let. U nakladnich vytaht se IhGty nestanovi.

Vlastnik domu s byty (poskytovatel sluzeb) zajistuje
vSechny uvedené revize, kontroly a prohlidky. Naklady
s nimi spojené vSak hradi pouze u odbornych zkousek
a inspeké&nich prohlidek.

Kominy

Provadét pravidelné kontroly a Cidténi spalinovych cest
je predepsano vyhlaskou &. 34/2016 Sb., o cisténi
kontrole a revizi spalinové cesty. Kontroly je nutné
provadét u objektd, kde je komin (spalinova cesta).
Kominy - pevna paliva - do 50 kW

Cisténi spalinové cesty.

Provadi - odborné zpUsobila osoba nebo svépomoc.
Lhata pro kontrolu - 2 x roéné

Kontrola spalinové cesty, vybér pevnych znecistujicich
Casti a kondenzatu, ciSténi pfipojeného spotiebice
podle navodu vyrobce.

Provadi - odborné zplsobila osoba.

Lhata - 1 x ro€né

Kominy - pevna paliva - nad 50 kW

Kontrola a cisténi spalinové cesty, vybér pevnych
znecCistujicich Casti a kondenzatu, Cisténi pfipojeného
spotfebice.

Provadi - odborné zpUsobila osoba.

Lhuta - 2 x ro€né

Kominy - kapalna paliva - do 50 kW véetné

Kontrola a Ccisténi spalinové cesty, vybér pevnych
znecCistujicich Casti a kondenzatu, Cisténi pfipojeného
spotrebice.

Provadi - odborné zpUsobila osoba.

Lhuty jsou 3 x ro¢né u €isténi spalinoveé cesty, v dalSich
pfipadech 1 x ro¢né.

Kominy - kapalna paliva - nad 50 kW

Kontrola a Cciténi spalinové cesty, vybér pevnych
znecistujicich €asti a kondenzatu, &isténi pfipojeného
spotfebice.

Provadi - odborné zpUsobila osoba.
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Lhaty jsou 1 x ro€né, u Cisténi spotfebiCe nejméné podle
navodu vyrobce.

Kominy - plynna paliva - do 50 kW véetné

Kontrola a ¢isténi spalinové cesty, vybér pevnych
znecdistujicich ¢asti a kondenzatu.

Provadi - odborné zplsobila osoba.

Lhaty - 1 x rocné

Kominy - plynna paliva - nad 50 kW

Kontrola a cisténi spalinové cesty, vybér pevnych
znedistujicich Easti a kondenzatu, Cisténi spotiebice.
Provadi - odborné zpUsobila osoba.

Lhaty jsou 1 x ro€né, u Cisténi spotfebice vSak nejméné
podle navodu vyrobce.

Vlastnik domu s byty (poskytovatel sluzeb) zajistuje
v8echny vySe uvedené kontroly a cisténi. Naklady
s nimi spojené ve vSech pfipadech, kdy je tato ¢innost
provadéna odborné zplsobilou osobou.

Elektricka zafizeni a hromosvody

Vlastnik domu s byty je povinen udrzovat spole¢né
elektrické zafizeni ve stavu, ktery odpovida technickym
normam a pravnim predpisim. Jde o struéné vyjadreni
povinnosti vlastnika domu (poskytovatele sluzeb) tak,
jak tuto povinnost upravuje energeticky zakon.
Elektroinstalace, pravidelné revize - CSN 33 1500
Provadi - revizni technik.

Lhaty - 1 x za 5 let

Hromosvody, vizualni kontrola — CSN EN 62305-3
Provadi - revizni technik.

Lhaty - 1 x za 2 roky

Hromosvody, revize — CSN EN 62305-3

Provadi - revizni technik.

Lhity - 1 x za 4 roky

Vlastnik domu s byty (poskytovatel sluzeb) zajistuje
uvedené revize a hradi naklady s nimi spojené.

U hromosvod instalovanych podle plvodni normy plati
stale revize podle CSN 3315001 ve Ihité 5 let.

Kotelny

Na zakladé vyhlaSky ¢&. 91/1993 Sb., k zajisténi
bezpecnosti prace v nizkotlakych kotelnach, jsou
provadény odborné prohlidky zafizeni kotelny vzdy po
jednom roce provozu kotelny. PFi sezénnim provozu
pfed zahajenim kazdé sezony.

Obecna kontrola ucinnosti kotlli a rozvoda tepla do
100 kW - vyhlaska €. 194/2013 Sb.

Provadi - energeticky specialista.

Lhaty - 1 x za 10 let

Kotelny nad 100 kW na pevna, kapalna a plynna
paliva - vyhlaska €. 194/2013 Sb.

Kontrola ucinnosti kotlt a rozvodu tepla.

Provadi — energeticky specialista.

Lhity jsou 1 x za 2 roky, u plynu 1 x za 4 roky

Kotelny od 10 kW do 300 kW na pevna paliva —
zakon €. 201/2012 Sb. o ochrané ovzdusi

Kontrola technického stavu a provozu kotlu.

Provadi - odborné zpUsobila osoba
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Lhity - 1 x za 2 roky

Vlastnik domu s byty (poskytovatel sluzeb) zajistuje
vSechny vy$e uvedené kontroly a hradi i naklady s nimi
spojené.

Domovni rozvody plynu

Provadi - odborny pracovnik.

Lhaty - 1 x rocné

Provozni revize - vyhlaska €. 85/1978 Sb.

Provadi - revizni technik.

Lhlty - 1 x za 3 roky

Revize - CSN EN 1775

Provadi - revizni technik

Lhaty - 1 x za 3 roky

Vlastnik domu s byty (poskytovatel sluzeb) zajistuje
v8echny vySe uvedené revize a hradi i naklady s nimi
spojené. Kontrola zafizeni by méla zahrnuta jako
naklad sluzby.

Plynové spotrebice

Revize - CSN 38 6405

Provadi - revizni technik.

Lhity - 1 x za 3 roky

Vlastnik domu s byty (poskytovatel sluzeb) zajiStuje
uvedené revize a hradi i naklady s nimi spojené.

Hasici pristroje a dodrzovani predpisti o pozarni
ochrané

Kontrola pozarné bezpeénostniho zafizeni - vyhlaska
€. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni
bezpecCnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru
(vyhlaska o pozarni prevenci), ve znéni pozdé&jSich
predpisu

Provadi - odborny pracovnik.

Lhity - 1 x roéné, pokud neni od vyrobce uréena kratsi
Ihata

Zkouska provozuschopnosti vodnich a pénovych
pristroju - vyhlaska €. 246/2001 Sb.

Lhaty - 1 x za 3 roky

Zkouska ostatnich druhl pfistrojii - vyhlaska
€. 246/2001 Sb.

Provadi - odborny pracovnik.

Lhaty - 1 x za 5 let

Preventivni pozarni prohlidka - zakon

€. 133/1985 Sb., vyhlaska €. 246/2001 Sb.

Provadi - preventista pozarni ochrany, technik, osoba
odborné zpUsobila.

Lhuty - 1 x roéné

Vlastnik domu s byty (poskytovatel sluzeb) zaijistuje
vSechny vysSe uvedené kontroly, zkousky a prohlidky
nahradi i naklady s nimi spojené.



