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I. kapitola Bydleni

1. Obyvatelstvo, domy, byty

Bytovy fond

Dilivody

uzivani byta

Neobydlené
byty

Staf bytd

Podle ,definitivnich vysledk(® séitani lidu, domu a bytd
v roce 2011 zahrnoval bytovy fond CR celkem 4 756 572
bytd, z toho bylo 4 104 635 obydlenych byt(, z nichz
43,7 % v rodinnych domech a 55 % v bytovych domech.
Predstavovalo to 456 vSech bytl (obydlenych i neobydle-
nych) na 1000 vSech obvykle v CR bydlicich obyvatel
(v bytech i mimo byty), resp. 393 obydlenych bytl na
1000 v8ech obvykle v CR bydlicich obyvatel (v bytech
i mimo byty). Pro srovnani - ve vybranych evropskych
zemich dosahuji uvedené ukazatele vybavenosti
nésledujicich hodnot: Belgie 483, resp. 415; Bulharsko
527, resp. 361; Némecko 496, resp. 452; épanélsko 540,
resp. 387; Polsko 341, resp. 332; Rakousko 530, resp.
435; Slovensko 360, resp. 322.

Z obydlenych bytl bylo 55,9 % (2 294 250) uzivano jejich
vlastniky &i vlastniky domu, 22,4 % (920 405) uzivali
najemnici. Byty druzstevni, které se svym charakterem
blizi bydleni vlastnickému, uzivané domacnostmi ¢len(
druzstev, predstavovaly k datu s€itani 9,4 % z obydlenych
bytt v CR. DalSich 3,4 % obydlenych byt bylo uZivano
napf. blizkymi osobami vlastnikl (tzv. jiné bezplatné
uzivani bytu).

Celkem 651 937 bylo k datu posledniho scitani (bfezen
2011) neobydlenych bytd. Mezi neobydlenymi byty
pFevazuji byty v rodinnych domech (461 007) nad byty
v bytovych domech (176 641). 384 911 neobydlenych
bytl je v neobydlenych domech. Tretina neobydlenych
byt je v malych obcich (s po¢tem obyvatel mensim nez
1 tisic), v obcich s poétem obyvatel mensim nez 200
pfitom je neobydlena tfetina ze vSech byt(.

Pramérné stafi obydlenych bytovych domt v CR bylo
52,4let a rodinnych domu 49,3 let. Primérné stafi
obydlenych bytd k datu séitani cinilo 46,5 roku.
V porovnani s ostatnimi zemé&mi EU ma CR spiSe starsi
bytovy fond.
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Velikost Pramérna obytna plocha na 1 obydleny byt v CR byla
byta 65,3 m2, z toho v bytovych domech 52,6 m?a v rodinnych
domech 80,9 m2. Primérna celkova plocha 1 obydleného
bytu ¢inila v roce séitani 86,7 m2, pro obydlené byty
v bytovych domech to bylo 68,5 m? a pro obydlené byty
v rodinnych domech to bylo 109,1 m2. V evropském
srovnani patfi CR k zemim se spi$e mensimi celkovymi
plochami bytl (viz graf na str. 11).
Noveé postavené Pocet dokoncenych bytl v roce 2018 Cinil 33 868 (k datu
byty 14. 6. 2019).

Obyvatelstvo podle zplusobu bydleni a hospodafici domacnosti podle
zpusobu bydleni
definitivni vysledky podle obvyklého pobytu

vtom podle zpusobu bydleni

Bydlici Hospodafici
osoby . . | domacnosti
celkem vbytech celkem

CR celkem
k 26. 3. 2011

Zdroj: CSU, definitivni vysledky SLDB 2011.

10 425 06410 144 961

Bydleni hospodaricich domacnosti
definitivni vysledky podle obvyklého pobytu

Hospodafici hospodafici
domacnosti domacnosti

celkem rekreaCni|  pydiici

3 avice | mobilni [nouzové

h s, ,
HD v byté| obydii chata, ‘1 zafizenich

chalupa
Hospodafrici
domacnosti celkem

Zdroj: CSU, definitivni vysledky SLDB 2011.

4 375 122|3 914 144|345 970 624 31967




Domy podle typu domu a osob v nich a podle obydlenosti a vlastnika domu
definitivni vysledky podle obvyklého pobytu

Pocet osob

Domy — —

o rodinné z toho v rodinnych
domy domech

Domy celkem 2158 119 1901 126 214 760| 10 304 041 5 043 384
obydlené domy 1800 075| 1 554 794| 211 252| 10 304 041 5 043 384
‘2 = |fyzicka osoba 1499 512| 1455367 36763| 5224455 4 729 644
S é obec, stat 48 948, 9580 31531 887 773 32749
?§ E bytové druzstvo 31 509 1037 30404] 1023035 3116
=~ |spoluMastnictvi viastnikii byt 137 687| 60 651| 76522 2048197 196 380

N
a
2
Re)

j: CSU, definitivni vysledky SLDB 2011.

Domy k bydleni podle obydlenosti, poc¢ty byt v nich, podle druhu domu

vtiom
Domy k bydleni podle obydlenosti Domy celkem rodinné bytovs domy ostatni
domy budowy
pocet domu 1798318 | 1554794 | 211252 | 32272
Obydlené ot b ook 4371661 | 1896931 | 2416033 | 58697
domy s byty pvogsme’g: obydlené 4104635 | 1795065 | 2257978 | 51592
neobydlené 267 026 101 866 158 055 7105
Neobydlené pocet domu 356 933 346 332 3508 7093
Domy -
domy s byty Vv nich
s byty poset (neobydlenyehy byta | 334971 359 141 18 586 7184
pocet domu 2155251 | 1901126 | 214760 | 39365
Domy s byty celkem 4756572 | 2256072 | 2434619 | 65881
ot byt
celkem | POCet byta T 4104635 | 1795065 | 2257978 | 51592
v domech
neobydlené 651 937 461007 | 176641 | 14289
Domy obydlené 4023 X X 4023
bez bytd* neobydlené 1111 X X 1111

Zdroj: CSU, definitivni vysledky SLDB 2011.

* Domy bez byt = napf. nékteré z ubytoven, studentskych koleji, internatu, détskych domov,
domovd duchodcd, ustavi socialni péce, klasterd, azylovych zafizeni, nemocnic, véznic...;
zaroveni v uvedenych typech zafizeni mohou byt i byty.
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Obydlenost bytového fondu (podily) podle velikosti obci k 26. 3. 2011

100 000 a vice
50 000 - 99 999
20 000 - 49 999
10 000 - 19 999

5000 - 9999
2000 -4 999
1000 -1 999
500 - 999
200 - 499

do 199

Obce s poctem obyvatel

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m Obydlené byty m Neobydlené byty
Zdroj: CsU, definitivni vysledky SLDB 2011.

Obydlenost bytového fondu podle velikosti obci k 26. 3. 2011

100 000 a vice
50 000 - 99 999
20 000 - 49 999
10 000 - 19 999

5000 - 9 999
2000 - 4 999
1 000 -1 999
500 - 999
200 - 499

do 199

Obce s poctem obyvatel

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 100011001200

pocet byta v tisicich

m Obydlené byty m Neobydlené byty
Zdroj: CsU, definitivni vysledky SLDB 2011.
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Obydlené byty podle pravniho diivodu uzivani bytu a vlastnika domu
definitivni vysledky podle obvyklého pobytu

vtom podle prawniho divodu uzivani bytu

Vlastnik domu e . |vosobnim Jine all q o -jiny davod Ty
Vastnim ., . |bezplatné| najemni |druzstewni .. . . |nezjisténo
» | Vastnictvi B uzivani
domé uzivani
Obydlené byty celkem 4104 635(1 470 174] 824 076| 140 348| 920 405| 385 601 44 645| 319 386
fyzicka osoba 1894 868|1 407 789 - 140 348| 183 856 - 24 485| 138 390
° g obec, stat 372 214 - - - 342 468 - - 29 746
g 8|bytowé druzstvo 451 217 - - - 118 391| 304 117 3033 25 676
; g jina prawnicka osoba 107 068 - - - 89 677 - 2943 14 448
*E ‘z spoluviastnictvi Mastnikt bytli| 908 997| 61 344 665 155 - 118 609 - 9632 54 257
>|kombinace Mastnikd 259 746 950 124 555 - 33397 81483 2798 16 563
nezjisténo 110 525 91 34 366 - 34 007 1 1754 40 306

Zdroj: CSU, definitivni vysledky SLDB 2011.

Obydlené byty podle pravniho diivodu uzivani bytu v CR celkem

1,1%
4 % ve vlastnim domé
mnajemni
35,8 % mv osobnim vlastnictvi
mdruzstevni

Hjiné bezplatné uzivani bytu
mjiny divod uzivani bytu

Onezjisténo

Zdroj: CSU, vypoéty MMR.

Byty podle jejich obydlenosti, obydlené byty podie druhu domu v €R celkem

1,1%

mobydlené byty v bytovych domech
obydlené byty v rodinnych domech
obydlené byty v ostatnich budovach
37,7 % mneobydlené byty

Zdroj: CSU, vypoéty MMR.
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Podil domacnosti uzivajicich najemni byty ze vSech domacnosti bydlicich
v bytech (%)

Némecko
Rakousko
Dansko
Francie

Velka Britanie
Svédsko

EU (28 zemi)
Nizozemsko
Irsko

Kypr

Finsko

Italie

Belgie

Recko
Portugalsko
Lucembursko
Slovinsko
Spanélsko
Ceska republika
Malta
LotySsko
Estonsko
Bulharsko
Polsko
Mad'arsko
Litva
Slovensko
Chorvatsko
Rumunsko

0 10 20 30 40 50
Zdroj: Eurostat, Zivotni podminky (SILC) 2017.

Obydlené byty podle poc¢tu osob v byté a poctu obytnych mistnosti
definitivni vysledky podle obvyklého pobytu

Obydlené byty

vtom podle pogtu osob v byts z toho podle poétu obytnych mistnosti
s plochou 8 m? a vice

celkem

737 515|629 420|192 197|119 325|201 305|524 080(1 017 617(1 130 229873 631

Zdroj: CSU, definitivni vysledky SLDB 2011.
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Obydlené byty podle zplisobu vytapéni
3,7%

7,1 % m Ustredni
8,7 %

mkamna (v€. akumulaénich, WAW, pfimotopu
a krbu)

metazoveé (s kotlem v byté)

Oostatni zpUsoby a nezjisténo

Zdroj: CSU, vypoéty MMR.

Srovnani skladby obydlenych bytl (podily poétl byta v %) nékterych
evropskych zemi podle velikosti uzitné plochy byta (v m?) v roce 2011

0, . - .
10me E = H O nezjisténo

150 a vice

120 — méné nez 150
5100 — méné nez 120
50% -
= 60 — méné nez 80
® 40 - méné nez 60

11
1
i1
I I ® 80 — méné nez 100
11
11
11
11

0% = do 40

Nizozemsko
Island
Italie
Spanélsko
Recko
Svédsko
Rakousko
Némecko
Polsko
Estonsko
Loty$sko
Rumunsko

o ©
L
B2
3 =
2 2
£ 0
o C
o o
S =
]
|

Zdroj: Eurostat

Zemé jsou vzestupné sefazeny podle podilu bytti do 80 mZ.
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2. Bytova vystavba

Vyvoj dokonéenych bytti a dokonéenych modernizaci v CR v letech 1997—
2018 (pocet bytt)
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=¢=cdokonéené modernizace =t dokoncené byty

Zdroj: CSU.
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Vyvoj bytové vystavby v Ceské republice v letech 1971-2018
| 1971 | 1972 | 1973 | 1974 | 1975 | 1976 | 1977 | 1978 | 1979 | 1980 | 1981 | 1982 | 1983 | 1984 | 1985 | 1986

zahajené byty 76926 |89 557 |89 099 |96 162 (86 248 |83 027 (77 932 |84 690 (83 613 |69 459 (53 765 |48 489 |54 459 |60 929 |47 337 (51973
dokoncené byty 70226 |75414 (77695 |85616 |97 104 |86 350 (87 872 |83 273 |77 094 |80 661 |63 084 (61 400 |57 078 [57 298 |66 678 |47 080

| 1987 | 1988 | 1989 | 1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002
zahéjené byty 57 309 [61 120 [55 965 [61 004 [10899 | 8429 745410964 |16 548 [22 680 |33 152 |35 027 [32 900 [32 377 [28 983 [33 606
dokonéené byty |49 000 [50 700 [55 073 [44 594 {41719 [36 397 [31509 [18 162 [12998 |14 482 |16 757 |22 183 |23 734 |25 207 |24 758 |27 291
| 2004 | 2006 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
zahéjené byty 39 037 43747 43531 (37319 [28 135 |27 535 [ 23 853 [22 108 [24 351 |26 378 [27 224 [31 521 [33 121
dokonéené byty |27 127 [32 268 |32 863 |30 190 [41 649 [38 380 [38 473 |36 442 |28 630 | 29 467 |25 238 | 23 954 | 25 095 | 27 322 |28 569 |33 868
Zdroj: CSU.

Bytova vystavba v Ceské republice

Dokoncené byty

celkem Obytna plocha
. ; komunalni i . na 1 000 . ; komunalni indivi- ; 1 dokoné. bytu
druzstevni o ostatni druzstevni o . ostatni

(obecni) obyvatel (obecni) dualni v m2
2001 24 758 ,
2002 27 291 1528 7 019 15 611 3133 2,68 5,6 25,7 57,2 11,5 68,5
2003 27 127 1456 6 781 14 663 4 227 2,66 5,4 25,0 54,1 15,6 69,2
2004 32 268 1739 6 538 16 867 7 124 3,16 5,4 20,3 52,3 22,1 68,5
2005 32 863 1123 4 860 17 022 9 858 3,21 3,4 14,8 51,8 30,0 70,3
2006 30 190 476 4 470 15 368 9 876 2,94 1,6 14,8 50,9 32,7 71,8
2007 41 649 952 3 904 18 416 18 377 4,03 2,3 9,4 44,2 44,1 70,4
2008 38 380 689 1852 20 812 15 027 3,68 1,8 4,8 54,2 39,2 76,0
2009 38 473 850 757 20 675 16 191 3,67 2,2 2,0 53,7 42,1 74,2
2010 36 442 873 850 21 848 12 871 3,46 2,4 2,3 60,0 35,3 76,8
2011 28 630 268 603 19 358 8 401 2,73 0,9 2,1 67,6 29,3 78,2
2012 29 467 298 1073 19 621 8 475 2,80 1,0 3,6 66,6 28,8 76,3
2013 25 238 230 325 16 937 7 746 2,40 0,9 1,3 67,1 30,7 77,3
2014 23 954 566 363 15 606 7 419 2,28 2,4 1,5 65,1 31,0 75,3
2015 25 095 139 408 15 135 9413 2,28 0,6 1,6 60,3 37,5 74,7
2016 27 322 236 230 15 680 11 176 2,59 0,9 0,8 57,4 40,9 72,8
2017 28 569 274 343 16 066 11 886 2,70 1,0 1,2 56,2 41,6 72,9
2018 33 868 . . . . . . . . . .

Zdroj: CSU.



Pocet dokonéenych bytl v roce 2018 v prepoctu na 1000 obyvatel (podle okresii)

LEGENDA
[ hranice Ceské republiky
D hranice kraji

hranice okresi
Kategorie

méné nez 1,5 byt
[ 153219 bytd
B 20az24 byt
B 252234 byt
Il 35 a vice bytd

2Zdroje dat:
Cesky statisticky ufad.

Mapovy podklad - Arc CR 500, 3.3, soubory spravnich Odbor politiky bydieni, MMR
a katastrainich hranic 2016 Praha, Cerven 2019



3. Vydaje, ceny, dostupnost bydleni

Indexy spotiebitelskych cen bydleni v prosinci 2018

¢islo
reprezentanta D v prosinci 2018
reprezentanta _— prot]

. nové praméru roku 2015
0 E00 UHRN 106,0
04 E04 BYDLENI, VODA ENERGIE, PALIVA 107,2
04.1 E04.1  Najemné z bytu” 107,8
v tom | E04.110 NAJEMNE PLACENE NAJEMNIKY ZA PRVNI (HLAVNI) BYDLISTE® 107,8
04.2 E04.2 p é ngj é za bydleni (naklady vl ického bydleni) 13,5
v toml 04.211 E04.210 IMPUTOVANE NAJEMNE VLASTNIKU - NAJEMNIKU (NAKLADY VLAST. BY DLENI) 113,5
04.3 E04.3  Bé&zna udrzba a drobné opravy bytu 108,2
04.311 E04.310 VYROBKY PRO BEZNOU UDRZBU A DROBNE OPRAVY BYTU 100,8
v tom 04.32 E04.32  Sluzby pro béznou Udrzbu a drobné opravy bytu 115,6
04.4 E04.4  Ostatni sluzby souvisejici s bydlenim 103,8
2 04.411 E04.410 VODNE 104,6
‘3 5 04.421 E04.420 SBER PEVNYCH ODPADU 98,9
> [V 04.431 E04.430 STOCNE 1071
04.441 E04.441 POPLATKY ZA UDRZBU DOMU S VICE UZIVATELI 102,7
04.5 E04.5  Elektricka a tepelna energie, plyn a ostatni paliva 101,8
04.511 E04.510 ELEKTRINA 107,2
04.521 E04.521 ZEMNi PLYN A SVITIPLYN 92,2
04.522 E04.522 PLYN V BOMBACH 99,2
v tom 04.531 E04.530 KAPALNA PALIVA 98,0
04.54 E04.54 Tuha paliva 11,4
04.551 E04.550 TEPLO A TEPLA VODA 100,2

Zdroj: CSU

*

reprezentant nové zahrnuje, kromé najemného placeného v najemnich bytech,
i najemné placené v druzstevnich bytech.
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Finanéni dostupnost - starsi byty a rodinné domy (z kupnich cen)
6
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2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

—#—Poget primé&rnych ro&nich &istych pen&znich pFijmi domacnosti daného roku, za které by bylo mozné koupit byt (o velikosti
61 m2 uzitné plochy) s hodnotou kupni ceny téhoz roku

~fli—Pocet primé&rnych ro&nich &istych penéznich pfijmi domacnosti daného roku, za které by bylo mozné koupit rodinny dim
(o velikosti 660 m3) s hodnotou kupni ceny téhoZ roku

Finanéni dostupnost bydleni — nové byty a rodinné domy (z pofizovacich cen)

10
9* e = .

5 \F—W
7
g ' .\"_“—‘\-‘——¢4/‘\0+0__‘ ————b
4
2

001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Potetroku

== Polet primérnych ro&nich &istych pené&znich pfijmi domacnosti daného roku, za které by bylo mozné koupit byt
(o velikosti 61 m2 uzitné plochy) s hodnotou pofizovaci ceny téhoz roku

== Poget primérnych roénich &istych pen&znich pfijmi domacnosti daného roku, za které by bylo mozné koupit rodinny
dim (o velikosti 120 m2) s hodnotou pofizovaci ceny téhoZ roku

Zdroj: CSU, vypoéty MMR.



Podil vydaji domacnosti na kone€nou spotiebu v bydleni (domaci pojeti) na koneéné spotfebé domacnosti v letech

2016, 2017 a 2018, bézné ceny (v mil. K¢)

udaje za CR
| 2016 2017 2018
Vydaje domacnosti na konecénou spotirebu v bydleni (domaci pojeti) 589 316 622 298 650 965
v tom vydaje na:

najemné z bytu 64 627 73 456 79 692
imputované najemné 305 939 324 271 345 372
béZna udrzba a opravy bytu 17 380 19 688 21 840
ostatni sluzby souvisejici s bytem 35 796 37 268 39 235
elektfina, teplo, plyn, paliva 165 574 167 615 164 826
Celkem vydaje domacnosti na kone¢nou spotfebu 2 296 450 2 448 401 2 579 974
Podil vydaji na bydleni z celkovych vydaji domacnosti na kone¢nou spotiebu (v %) 25,6 25,4 25,2
Skute¢na individualni spotfeba domacnosti 2727 789 2908 814 3094 001
Podil vydaji na bydleni na skuteéné individualni spotfebé& domacnosti (v %) 21,6 21,4 21,0

Zdroj: CSU (posledni aktualizace 7. 8. 2019).

Naklady na bydleni domacnosti v roce 2018 (v K¢)

Doma sti
.| Fomacnost Dvojice bez déti Ostatni | 1 rodic a Dvojice dospélych Ostatni
Domacnosti jednotlivct . . f s , q
celkem domacnosti|jen zavislé domacnosti
méné nez|65 a vice |oba méné [ aspoii jeden| bez déti déti 1 zavislé |2 zavislé |3 a vice za-| sdétmi
nez 65 let| 65 let a vice vislych déti
Pocet domacnosti absol. 4 394 869 625 558 637 346 654 140 666 264 381282 178031 450915 510275 104 778 186 280
Naklady na bydleni
vKE mési¢né na
domacnosti celkem 5706 5356,8 4357,4 6 163,5 5207,2 6117,8 6994,0 64953 6043,6 6 325,2
v % z ¢Cistych penéznich
pfijmu domacnosti 15,9 24,1 29,9 15,1 18,3 10,6 27,1 11,9 10,4

Zdroj: CSU, Zivotni podminky (SILC) 2018.
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Podil vydaja na bydleni z celkové konecéné spotfeby domacnosti v roce 2017

Malta | 103
Litva

Kypr
Estonsko
Portugalsko
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Slovinsko
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Zdroj: Eurostat,
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Naklady doméacnosti v CR na energie (%)
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Koneéna spotieba energie domacnostmi statti EU na jednoho obyvatele
v metodice Eurostatu za rok 2017 v gigajoulech (GJ)
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Zdroj: Eurostat, (posledni aktualizace 23. 4. 2019 — energie, 6. 6. 2019 —
obyvatelstvo), zpracovani dat MMR.

Celkovy stav uvérti domacnosti - obyvatelstva[1] na bydleni k poslednimu dni

prislusného roku (v mil. K&)
Domacnosti - Ostatni do-
obyvatelstvo - hypoteéni avéry avéry ze ostatni uvéry | . ey

Gvéry na bydleni na bydleni stavebniho na 5 TR
obyvatelstvu celkem | obyvatelstvu | spofeni celkem | nemovitosti
2007 510 945 333 901 150 705 26 338
2018 1245 855 1131427 84 827 29 602 49 660
[1] bez domacnosti Zivnostnikd
Zdroj: CNB.
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Priimérné roéni Grokové sazby korunovych uvéra poskytnutych bankami
obyvatelstvu na bydleni v CR (nové obchody, % p. a.)

Uvéry na bydleni

stavebni spofeni -

hypotecni ivéry avéry na bydleni

(%)

%

) %)

2007 5,27 5,30 4,82

2018 2,92 2,79 3,57
Zdroj: CNB.

Vyvoj podilu objemu uvért v selhani (%) poskytnutych domacnostem -
obyvatelstvu[1] a SVJ na bydleni
Podil avért v selhani z uvér poskytnutych obyvatelstvu (%) Podil uvgra v selhani
z Uvéru poskytnutych
ostatnim
domacnostem - SVJ

na bydleni i ze stavebniho ostatnich na
hypotecnich L . N

sporeni nemovitosti

2007 1,54
2018 1,53 1,15 5,21 5,67 0,1

[1] bez domacnosti Zivnostnikl

Zdroj: CNB.

Hypotecéni véry nové poskytnuté obéaniim deviti bankami pokryvajicimi
vétsinu trhu v jednotlivych letech 2006-2018, pocet (ks)

111 520

110 000 101 973 105448

90 000 -

70 000

50 000

30 000

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Zdroj: Hypotec€ni banky.
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Il. kapitola Podpory bydleni

1. Bytova politika

Koncepce
bydleni CR
do roku
2020

Socialni
bydleni

Dne 27. Cervence 2016 schvalila viada material Koncepce
bydleni Ceské republiky do roku 2020 (revidovana) - (dale
jen ,revidovana koncepce bydleni“). Revidovana
koncepce bydleni respektuje jak zakladni vychodiska
bytové politiky formulované v Koncepci bydleni Ceské
republiky do roku 2020, tak jeji hlavni principy
a strategickeé cile, a zcela nahrazuje jeji navrhovou €ast.

V ramci jednotlivych vizi v oblasti bydleni dostupnost,
stabilita a kvalita stat stanovuje nasledujici strategické
cile:

- zajisténi pfiméfené dostupnosti vSech forem
bydleni,

- vytvofeni stabilniho prostfedi v oblasti financi,
legislativy a instituci pro vSechny ucastniky trhu

s bydlenim,
- snizovani investi¢niho dluhu bydleni, v&etné
zvySovani kvality vnéjsiho prostredi

rezidencnich oblasti.

Aktudlnim tématem souc€asnosti je feSeni problematiky
socialniho bydleni.

| v minulosti se nastroje politiky bydleni zaméfovaly mimo
jiné na tuto oblast. Od roku 1998 do roku 2018 bylo se
statni investiéni podporou pofizeno 22 827 byt( uréenych
pro cilovou skupinu razné definovanych domacnosti se
socialnimi handicapy &i pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim.
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Vydaje statu (centralni vlady) na bydleni (mil. K&)

| 2018 | 2019

skuteénost| rozpocet
MMR celkem (wystavba, regenerace, podpora hypotecnich uverd) 321,40 670,20
Statni fond rozvoje bydleni - celkem (wystavba, rekonstrukce, opravy) 1100,62 2271,00
MF celkem (stavebni spofeni + maj.ujma bank) 3997,20 4080,37
MPSV celkem (socialni davky na bydleni) 9900,98 11925,00
MV celkem - Zabezpeceni integrace azylanta 1,58 1,50
MZP - SFZP celkem (zvy$ovani energetické uginnosti budov pro bydleni) 1627,65 1712,17
Celkem MMR+SFRB+MF+MPSV+MV+MZP 16 949,43| 20 660,24

Zdroj: MMR, SFRB, MF, MPSV, MV, MZP.

Socialni davky na obyvatele na bydleni uréené domacnostem a jednotlivctim,
poskytované na zakladé systému socialni ochrany ve finanéni €i naturalni

formé v roce 2016 (v PPS - standard kupni sily)
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Zdroj: Eurostat.
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2. Podpory Ministerstva pro mistni rozvoj (realizované v roce

2019)

Bytové domy
bez bariér
(MMR)

Podpora
vystavby
podporovanych
bytd (MMR)

Cilem programu je zkvalitnéni bytového fondu pomoci
bezbariérovych pfistupt, které jsou ur¢eny predevsim
pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo
orientace, mezi néz patfi osoby se sniZzenou
sobéstacnosti, zejména osoby se zdravotnim
postizenim, osoby pokrocilého véku, téhotné Zzeny,
osoby doprovazejici dité v koc€arku, dité do tfi let
a osoby dofasné omezené napf. po Uraze nebo
onemocnénim. Zplsobilym Zadatelem zkvalitnéni je
vlastnik domu, se €tyfmi a vice nadzemnimi podlazimi,
ktery neni vybaven vytahem, nebo ktery neumozriuje
bezbariérovy pfistup k vertikalni komunikaci (vytahu),
u néhoz odstranénim bariér formou stavebnich Uprav
umozni bezbariérovy pfistup do domu a k vytahu nebo
u néhoz Ize zahdjit vystavbu nového vytahu.

Ugelem podpory vystavby nebo pofizeni najemnich
bytd se socialnim uréenim (tj. socialnich bytd) je
pomoc osobam, které maji ztizeny pfistup k bydleni v
disledku zvlastnich potfeb vyplyvajicich z véku,
zdravotniho stavu nebo socialnich okolnosti jejich
zZivota, pfiemz neni v moci téchto osob tyto okolnosti
ovlivnit. Program ma tfi dotacni tituly:

1. pedovatelské byty (PCB) pro osoby s nizkymi
prijmy, které maji zvlastni potfeby v oblasti bydleni z
dbvodu pokrocilého véku nebo zdravotniho stavu.
Cilem je prodlouzeni sobéstacnosti a nezavislosti
osob z cilové skupiny a zaroven efektivni poskytovani
terénnich sluzeb socialni péce.

2. vstupni byty (VB) pro osoby s nizkymi pfijmy, které ani
pfi vyuZiti vSech stavajicich nastroju socialni a bytové
politiky nemaiji pfistup k bydleni, pfi¢emz jsou schopné
samostatného Zivota, zejména z hlediska plnéni
povinnosti vyplyvajicich z najemniho vztahu. Cilem je
zajiSténi pristupu osob zcilové skupiny k najemnimu
bydleni.

3. Komunitni domy seniori (KoDuS) pro osoby,
s limitovanymi pfijmy, starSi Sedesati let. Cilem je
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zajisténi najemniho bydleni pro osoby z cilové skupiny
tak, aby doSlo k uchovani a prodlouzeni jejich
sobéstaCnosti a nezavislosti a souCasné aby byl
umoznén komunitni zpusob ZzZivota na principu
sousedské vypomoci. Duraz je kladen na mezilidské
vztahy a zachovani osobni nezavislosti kazdého
jedince. Komunitnim domem seniord se rozumi bytovy
ddm o min. 10 a max. 25 bytovych jednotkach zaroven
obsahuijici sdilené prostory umozniujici komunitni Zivot
seniory.

3. Podpory Statniho fondu rozvoje bydleni (realizované v roce

2019)

Panel 2013+
Program
revitalizace
bytového fondu
(SFRB)

Program pro
mladé

Uvér pro mladé
na pofrizeni
nebo
modernizaci
bydleni (SFRB)

PANEL 2013+ nabizi nizkouroené uvéry na opravy
a modernizace  bytovych domd  sdlrazem na
komplexnost oprav, aby vlastnici vynakladali finanéni
prostfedky ucCelné. Je uren pro vSechny vlastniky
bytovych domu, bez rozdilu technologie vystavby
(panelové, cihlové). Ridi se nafizenim vlady &. 468/2012
Sb. Maumoznit majitelim domud a bytd opravy
a modernizace vedouci k prodlouzeni zZivotnosti, zvySeni
kvality a sniZzeni energetické naroénosti bytovych domu.
Program mohou vyuzit druzstva, spolecenstvi vlastniki,
fyzické a pravnické osoby stejné jako mésta a obce majici
ve vlastnictvi bytovy dim. VySe uvéru je az do 90 %
zpUsobilych vydaju pfi dodrzeni limitu de minimis; v
pfipadé notifikovaného rezimu (ij. bez limitu de minimis)
aZ do 75 % zpusobilych vydajti. Urokova sazba je ve vysi
zakladni referenéni sazby EU pro CR a je fixovana po
celou dobu splaceni Uvéru, coz je maximalné 30 let.

Jedna se o Uvérovy program otevieny na zakladé nafizeni
vlady €. 136/2018 Sb. Je uréeny na pofizeni obydli nebo
na jeho modernizaci pro osoby, které Ziji v manzelstvi
nebo registrovaném partnerstvi, ve kterém alespon jeden
z manzell nebo registrovanych partnert nedosahl ke dni
podani zadosti o poskytnuti uvéru véku 36 let, nebo pro
osoby do 36 let, které trvale pecuji o dité do 15 let véku.
Zadatel o Uvér na pofizeni obydli nesmi vlastnit ani
spoluvlastnit obydli ani byt ¢lenem druzstva a najemcem

druzstevniho bytu. Zadatel o Gvér na modernizaci musi
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Program Zivel
Obnova obydli
po zZivelni
pohromé
(SFRB)

vlastnit nemovitost, kterou chce modernizovat. Vyse uvéru
na modernizaci je vrozmezi 30 az 300 000 K¢
s desetiletou splatnosti, na pofizeni bydleni Ize
poskytnout Uvér ve vysi max. 80 % z ceny nemovitosti,
nejvyse vsSak 2 000 000 K& na rodinny dim a 1 200 000
K& na koupi bytu, a to se splatnosti 20 let. Urokova sazba
je fixovana na 5 let a je ve vysi zakladni referenéni sazby
EU pro Ceskou republiku, nesmi vak klesnout pod 1 %
p.a. U uvérl na pofizeni bydleni je poskytovana dotace 30
tisic KE pfi narozeni nebo osvojeni ditéte béhem trvani
Uvérové smlouvy.

Program Zivel je uréen na opravy obydli postizeného
zivelni pohromou, pokud byl vsouladu s krizovym
zakonem vyhlasen krizovy stav nebo treti stupen
povodnové aktivity podle vodniho zakona. Soustfeduje
podporu, zpfehledriuje pravni upravy nasledné pomoci do
jednoho dokumentu. Aktualizuje podminky pro ziskani
Uvéru na opravy a vystavbu bytd, zvySuje stavajici limity
uvéru na opravy, vystavbu a pofizeni bytl a motivaci
vlastnik( k pojisténi bydleni formou podpory Gvéra
na opravu vystavbu nebo pofizeni obydli a navySeni
Uvéru pfi realizaci protipovodriovych opatfeni (tj. stavebni
a technicka oprava obydli).

Uvér Ize poskytnout osobé&, ktera je vlastnikem nebo
spoluvlastnikem obydli, a dale i spoleCenstvi vlastniku
jednotek. Uvér na vystavbu &i pofizeni Ize poskytnout
pouze fyzické osobé. Pokud se jedna o uvér na opravu,
musela mit osoba, ktera o n&j zada, v poskozeném obydli
v dobé Zivelni pohromy bydlist€, aoprava musi byt
dokoncéena do tfi let od uzavieni smlouvy o Uvéru, pokud
se jedna o Uveér na vystavbu a pofizeni, musi se realizovat
mimo zaplavové Uzemi, v dobé Zivelni pohromy mél
v zaniklém obydli bydlisté vlastnik, jeho manzel,
registrovany partner nebo osoba pfibuzna v pfimé linii
s vlastnikem akolaudace musi probéhnoutdo tfi
let od uzavfeni smlouvy o Uvéru. V pfipadé uavéru
na vystavbu je vySe uUvé&ru maximalné 2500 000 K&
na obydli, vySe Uvéru na pofizeni obydli je maximalné
1 500 000 K& na obydli.
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Program
Najemni domy
(SFRB)

Vystavba pro obce
Program na pofizeni
socialnich a dostupnych
bytd a socialnich,
smiSenych a dostupnych
domd

(SFRB)

Ridi se nafizenim vlady &. 284/2011 Sb., naposledy
novelizovanym nafizenim vlady ¢&.78/2016. Ma za cil
stavét Ci stavebné& upravovat najemni domy a byty
pro vymezené skupiny obyvatel — seniory (65+),
zdravotné ¢&i pfijmové vymezené obcany, osoby, které
byly o bydleni pfipraveny Zivelni pohromou, &i pro zletilé
osoby mladsi 30 let.

Zadateli mohou byt obce, pravnické a fyzické osoby,
v jejichZ vyluéném vlastnictvi je pozemek, na némz bude
stavba provedena, nebo v jejichz vyluéném vlastnictvi je
budova ¢&i byt, kde bude provedena vystavba nebo
stavebni Gpravy. Uvér Ize vyuZit na novostavby, pFistavby,
nastavby a stavebni Upravy, pokud vzniknou najemni

byty.

Uvér Ize poskytnout az do 90 % rozhodnych vydaijt, které
mohou zahrnovat i €ast pofizovaci ceny pozemku, nesmi
v8ak prekro€it 10 % vydaji rozhodnych pro uréeni Gveéru.
Splatnost Uvéru (Urokova sazba minimalné ve vysSi
zakladni referenéni sazby EU pro CR pfi dodrZeni limitu
de minimis) je 30 let ode dne dokonceni vystavby.

Dota¢ni a uUvérovy program na pofizeni socidlnich a
dostupnych bytd a socialnich, smiSenych a dostupnych
domd je otevien na zakladé nafizeni vlady €. 112/2019
Sb. Opravnénymi zadateli jsou obce, dobrovolné svazky
obci, méstska ¢ast hlavniho mésta Prahy (je-li k tomu
opravnéna), méstsky obvod nebo méstska ¢ast u uzemné
¢lenénych statutarnich mést (jsou-li k tomu opravnény).

Z dotace Ize pofidit socialni dim, ¢ast smiSeného domu
(odpovidajici poméru podlahové plochy socialnich bytd k
podlahové plose vSech bytl v domé), socialni byt. Dotaci
Ize poskytnout az do vySe celkovych zpusobilych naklad
investi¢niho zaméru, nejvySe vSak do €astky ur€ené jako
soucin celkového poctu m? podlahové plochy socialnich
byt a primérnych nakladd na vystavbu na 1 m? uzitkové
plochy bytu. Socialni byty jsou uréeny pro zpusobilé
domacnosti, které maiji nizky pfijem a nevyhovujici
bydleni.
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Program Regenerace
sidlist (SFRB)

Uvér Ize vyuzit na potizeni dostupného domu nebo &asti
smiSeného domu a je poskytovan az do vySe celkovych
zpUsobilych nakladl investiéniho zaméru, maximalni
vy$e Uvéru stanovena dle varianty podpory. Urokova
sazba je ve vysi zakladni referenéni sazby EU pro CR
snizené o0 0,5 %, nejméné vSak ve vysi 1 % rocné, a je
fixni po celou dobu splaceni uvéru, coz je az 30 let od
dokonceni vystavby.

Dotace na regeneraci stavajicich sidlist jsou poskytovany
obcim, na jejichz Uzemi se sidli§té nachazi. Tato nevratna
ucelova dotace je ur€ena zejména na vystavbu dopravni
a technické infrastruktury (parkovacich mist), péSich
komunikaci, vefejnych prostranstvi a cyklistickych stezek,
vybudovani protihlukovych stén, odstavnych
a parkovacich stani, Upravu vefejnych prostranstvi véetné
sanace a doplnéni ploch pro pozarni zasahy, ploch
vefejné zelené spojené s vysadbou vzrostlych stromu a
zatravnénim ploch, rekonstrukce stavajicich a zfizovani
novych détskych hfist s piskovisti, prulezkami a
parkovymi odpocinkovymi plochami a lavickami, apravy a
budovani vefejnych rekreacnich ploch.
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Podpory podle ucelu

investi¢ni podpora uréena na:
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Podpory podle prijemce
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Odkazy

e  wWww.mmr.cz
e www.sfrb.cz

e Publikace ,Vybrané udaje o bydleni 2018 (¢erven 2019)*, viz www.mmr.cz

Seznam pouzitych zkratek

CNB Ceska narodni banka
Ccsu Cesky statisticky urad

EU Evropska unie
IOP Integrovany operacni program
IPRM Integrovany plan rozvoje mésta

KoDuS  komunitni dim seniorQ

MF Ministerstvo financi

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj
MPSV Ministerstvo prace a socialnich véci
MV Ministerstvo vnitra

MZP Ministerstvo zivotniho prostredi
PCB pedovatelsky byt

PPS parita kupni sily

SFRB Statni fond rozvoje bydleni
SILC etfeni CSU Zivotni podminky
SLDB S¢itani lidu, dom( a byta

SRU Statistika rodinnych uétt

VB vstupni byt
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