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Zakladni principy

= pouze jedno fizeni / zrychlené fizeni

= ramcoveé povoleni = umisténi (nasledné pak povoleni zaméru)

Rizeni o

= povoleni stavby

= povoleni zmeény vyuziti Uzemi

= déleni nebo scelovani pozemkd

Stanoveni ochranné pasma — rozhodnuti nebo opatreni obecné povahy

Prechodna ustanoveni - § 330 odst. 1,2,3,6,7a 8



Ukony pfed zahajenim Fizeni
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Ochrana verejnych zajmu

Zakladni zasady vstupu DO - § 2 a 3 NSZ

Vyjadreni, koordinované vyjadreni, zavazné stanovisko, koordinované zavazné stanovisko
= podklady pro rozhodovani stavebnich uradu

= naleZitosti ZS - § 149 SR

= nalezitosti vyjadreni - § 175 NSZ

= obstarani pfed podanim zadosti/obstarani SU

Prechodné ustanoveni - § 330 odst. 9



Soucinnost SU s DO — k projednani vyjadfeni a ZS nebo k odstranéni rozpord
— moznost svolani spolecného jednani (§ 18)

Soudinnost DO - na vyzadani SU vyda DO do 5 dnd sdéleni k namitkam,
vyjadrenim, ndvrhim apod. ucastnikt fizeni ve vazbé na chranény verejny
zajem

Kontrola podminek — dotéeny organ + SU souéinnost
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Koordinované vyjadieni/koordinované ZS (§ 176)

= je-li DO podle jiného pravniho predpisu tentyz organ verejné spravy - vyda namisto
jednotlivych vyjadreni a namisto jednotlivych ZS

* zahrnuje pozZadavky na ochranu vsech dotéenych verejnych zajmu, které organ verejné
spravy haji podle jinych pravni predpist

= zavér - zameér pripustny/nepfripustny; soucasné lze stanovit podminky

Koordinované ZS - platné 5 let ode dne jeho vydani; je-li soucasti JES — uplatni se pravni
Uprava o platnosti JES (§ 7 zdkona o JES)

Koordinované ZS
= mUze zahrnovat JES

" nezahrnuje - ZS EIA a JES, vydava-li se soucasné jako ZS EIA
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Zadost o vyjadieni nebo ZS (§ 177)

= formular

= jeji soucasti je dokumentace

Lhata pro vydani vyjadieni nebo ZS (§ 178 a 179)

= 30 dni ode dne doruéeni zadosti nebo vyzadani SU

= |h{tu muUze DO prodlouzit az o 30 dnu, jestlize je zapotfebi natidit ohledani na misté
nebo jde-li o zvlast slozity pripad nebo z divodl moznosti prodlouzeni Ihaty pro vydani
JES, jde-li o koordinované ZS s JES

Prodlouzeni Ihdty - usneseni, které se jen poznamena do spisu

= v pripadé odstrafiovani vad zadosti — po jejich odstranéni Ih(ta nova

= neni vydano ve lhuté - fikce souhlasu = souhlasné bez podminek (neplati pro ZS EIA, JES
s EIA a pro urcité ukony organu ochrany prirody - § 178 odst. 4)
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Vyjadreni vlastnikl verejné dopravni a
technické infrastruktury (§ 180 a 181)

= 7 hlediska moZnosti a zptusobu napojeni zdméru nebo k podminkam dotéenych
ochrannych a bezpecnostnich pasem

= existence infrastruktury — zjisténi z DTM

Zadost o vyjadieni (§ 180)

= formular

= jeji soucasti je dokumentace

Lhita pro vydani vyjadreni (§ 181)

= do 30 dnd, ve zvlast slozitych pripadech do 60 dnli ode dne doruceni Uplné Zadosti
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Predbézna informace (§ 174)
= formular
= do 30 dnli ode dne podani Zaddosti
= sU
o podminkach vyuZivani tzemi a zmén jeho vyuziti (UPP a UPD)
0 nezbytnosti povoleni zaméru a jeho kolaudace

o tom, podle jakych hledisek bude posuzovana zadost a za jakych predpokladd ji Ize
vyhovét

o dotcenych organech
= DO
o nezbytnosti vyjadreni nebo ZS DO

o tom, podle jakych hledisek bude posuzovat zadost o vydani vyjadreni nebo ZS a za
jakych predpoklad( Ize zddosti vyhovét

= platnost - neni omezena



Rizeni o povoleni zaméru
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Zadost o vydani povoleni (§ 184)

= formular = elektronicky/listinna podoba
Soucasti zadosti je
= dokumentace pro povoleni zaméru - musi byt vlozena do evidence

elektronickych dokumentaci

zpracovana projektantem - nejpozdéji s podanim zadosti o povoleni — vlozi
stavebnik

neni povinnost zpracovani projektantem — vlozi stavebni urad, pokud tak
neucinil zadatel spolu s podanim zadosti
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souhlas vlastnika

vyjadreni, koordinované vyjadreni, zavazné stanovisko, koordinované
zavazné stanovisko, rozhodnuti dotceného organu

vyjadreni vlastniku verejné dopravni nebo technické infrastruktury

specifikace vyjimky z obecnych pozadavkl na vystavbu + jeji odlvodnéni +
vyjadreni, koordinované vyjadreni nebo zavazné stanovisko dotéeného organu
ve vazbé na vyjimku

O vyjimce se rozhoduje v fizeni o povoleni zaméru.

7 v 7

Zadost o vyjimku — sou&asti zadosti o povoleni
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= planovaci smlouva (§ 130 az 132) = verejnopravni smlouva — mezi stavebnikem,
obci, méstskou casti hl. m. Prahy, krajem nebo vlastnikem verejné infrastruktury

Obsah — vzajemna povinnost stran poskytnout si soucinnost pri uskutecnéni
zameru uvedeného ve smlouvé a postupovat pri jeho uskutecnovani ujednanym
zpusobem

v

Obsah — Uprava verejného i soukromého prava

o wvrs

= souhlasy ucastniku rizeni — zrychlené rizeni

= zaveér zjisStovaciho Fizeni - zimér nepodléha posouzeni vlivll na Zivotni prostredi

= dalsi podklady vyzadované jinymi pravnimi predpisy
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Ucastnici rizeni (§ 182)
= stavebnik
= obec, najejimz uzemi ma byt zameér uskutecnén

= vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zameér uskutecnén, nebo ten, kdo
ma jiné vecneé pravo k tomuto pozemku nebo stavbé

= osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim

pozemkudm muze byt povolenim primo dotéeno

= osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon (zdkon ¢. 100/2001 Sb., zdkon ¢. 114/1992 Sb.)
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Dorucovani (§ 188)

o

= (castniklm fizeni - jednotlivé
= v fizenis velkym poctem ucastniki
vyrozumeni o zahajeni fizeni

— jednotlivé — stavebnik + obec + vlastnik/jiné vécné pravo k pozemku nebo

stavbeée

ostatni pisemnosti
— jednotlivé — stavebnik + obec + dotéené organy
— verejna vyhlaska — ostatni

7

O zpUsobu dorucovani musi byt Ucastnici pouceni ve vyrozuméni o zahdjeni rizeni
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Posuzovani zameéru (§ 193)

Zamer v souladu s
" uzemné planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatrenimi a vymezenim zastavéného uzemi

= cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi a s pozadavky na
ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi,
nema-li obec vydan uzemni plan

= pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist

= pozadavky jinych pravnich predpist chranicich dotcené verejné zajmy

= pozadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

= ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastnik( fizeni

SU hodnoti a pomé&fuje ve vzajemnych souvislostech.
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Lhuty pro vydani povoleni (§ 196)

= 30 dn0 - jednoduché stavby
= 60 dnU — ostatni pripady
Lhita muze byt pred uplynuti prodlouzena usnesenim
= azo30dnu
ve zvlast slozitych pripadech
je-li narizeno ustni jednani
" azo060dnu
v fizeni s velkym poctem ucastniku
je-li treba dorucovat verejnou vyhlaskou osobam, jimz se prokazatelné nedari
dorucovat

je-li treba dorucovat do ciziny
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V usneseni o prodlouzeni — SU uvede, z jakych ddvodd nelze rozhodnout ve

stanovené |hutée

Lhita se v pripadé preruseni fizeni z duvodu vad Zadosti prerusuje — zacne
bézet od pocatku po jejich odstranéni

Nevydani povoleni ve Ih{ité — ne¢innost - § 80 SR
= prevzeti k rozhodnuti
= prikazani neCinnému, aby rozhodl
= povéreni jiného organu rozhodnout

= prodlouzeni Ihty pro vydani povoleni

Prechodné ustanoveni - § 330 odst. 5
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Platnost povoleni (§ 198)

= 2 roky/5let

* bylo-li provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba

platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni
platnosti povoleni

To neplati pro vyhrazené stavby, vC. staveb souvisejicich
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Moznost prodlouzeni platnosti povoleni

opakované

zadost podana pred uplynutim platnosti

nejdéle o dalsi 2 roky

platnost nezanikne, dokud neni o zadosti pravomocné rozhodnuto

prodlouZeni vydano jako prvni tkon SU v fizeni - pokud od vydani povoleni nedoélo

k takové zméné podminek, kterd by vyZzadovala doplnéni plvodnich podkladt
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Zrychlené rizeni (§ 212)

= splnény zakonem stanovené podminky
obec ma uzemni plan
nejde o zamer EIA

nejde o zameér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu
podle zakona o ochraneé prirody a krajiny

stavba splnuje pozadavky pro vydani povoleni

stavebnik dolozil souhlasy vSech ucastnikl fizeni (vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace)

= povoleni je vydano jako prvni ukon v fizeni

= pokud nejsou splnény podminky - rizeni o povoleni stavby
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Ramcové povoleni (§ 221 az 223)

v pripadeé staveb v arealu jaderného zarizeni a staveb souvisejicich, nachazejicich se
uvnitf i vné arealu jaderného zarizeni

Tyto stavby — mohou byt povoleny i bez ramcového povoleni

u zameérd v pusobnosti jiného stavebniho Uradu, véetné staveb souvisejicich (MO, MV,
MSp)

nevydava se pro zdmeéry na Uzemi vojenskych ujezdu
obsahuje pouze pozadavky na umisténi
neumoznuje provedeni zameéru — povoleni je vydano nasledné samostatné

zamery v arealech dokoncCenych staveb, které neprekracuji prostorové parametry — lze
povolit i bez predchoziho ramcového povoleni

vydava KU/DESU



Nestavebni zamery
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Nestavebni zamery

= zmeéna vyuziti uzemi

= déleni nebo scelovani pozemkt

= stanoveni ochranného pasma
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Zmena vyuziti uzemi (§ 213 az 215)

= zmeény, které vyzaduji povoleni - § 213 odst. 1, pfil. €. 2 odst. 2 pism. f) az h)
= zmeny, které nevyzaduji povoleni - § 214 odst. 1
= povolenilze vydat i ve zrychleném rizeni

= povoleni = urci novy zplsob uzivani pozemku a stanovi podminky jeho vyuziti
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Déleni nebo sceleni pozemku (§ 216 a 217)

<

= Zadost - podana vlastniky vsech dotéenych pozemkt / jednim vlastnikem s dolozenim
souhlasu ostatnich

= pripojena — celkova situace v meéritku katastralni mapy se zakreslenim pozadovaného
déleni nebo sceleni s vyznacenim pristupu

primého pfistupu z verejné komunikace ke vSéem pozemkim
pres pozemek nebo stavbu stejného vlastnika

na zakladé jiného vécného prava k cizimu pozemku

= pokud jsou podminky pro déleni nebo sceleni dany uzemnim planem, regulacnim
pldnem nebo rozhodnutim podle jiného pravniho prfedpisu — vyda SU povoleni jako
prvni ukon v rizeni

= neni-li tfeba stanovit podminky — povoleni je vydano jako prvni tkon SU v fizeni
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Stanoveni ochranného pasma (§ 218 az 220)

= 2 ucely
k ochrané stavby nebo zarizeni pred negativnimi ucinky okoli

k ochrané okoli stavby nebo zarizeni pred negativnimi ucinky stavby nebo zarizeni

= nestanovuje se, pokud vyplyva primo ze zvlastniho zakona

= na navrh stavebnika nebo vlastnika stavby nebo z moci uredni

OOP/povoleni — uréeni dle rozsahu okruhu Ucastnikt fizeni




Rizeni o odvolani
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Specialni Uprava v SZ (§ 225 a 226)

= dojde-li odvolaci spravni organ k zavéru, ze napadené rozhodnuti vydané v fizeni
o zadosti je v rozporu s pravnimi predpisy nebo je nespravné - napadené rozhodnuti
nebo jeho ¢ast zméni (nerusi a nevraci k novému projednani)

= rozhodnuti o odvolani — vydano ve stejnych Ihttach jako prvostupriové povoleni
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= odvolaci spravni organ neprihlizi
k odvolacim namitkam, které mohl odvolatel uplatnit drive

k casti obsahu odvolani, které bylo podano odvolatelem, ktery je stranou planovaci

smlouvy — odvolani je v rozporu s tim, k cemu se zavazal
k casti obsahu odvolani, ktera sméruje proti tomu, s ¢im ucastnik rizeni souhlasil

k ¢asti obsahu odvolani podaného ucastnikem podle § 182 pism. e) SZ (= ucastnici
podle jinych zakonu) — v tom rozsahu, v jakém se projedndvany zameér nedotyka

zajmu chranénych jinym zakonem




Zmena zameru pred dokoncenim
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Zmena zameru

oproti jeho povoleni

oproti dokumentaci pro povoleni stavby ovéfené SU
|ze realizovat pouze na zakladé povoleni — rozhoduje SU, ktery zamér povolil
povoleni Ize vydat jako prvni ukon v fizeni

nepodstatné odchylky od ovérené projektové dokumentace se nepovazuji ze zménu

stavby a projednaji se v kolaudacnim rizeni
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Uprava - § 230 az 235

Stavbu, ktera vyzaduje povoleni, lze uzivat pouze na zakladé kolaudacniho rozhodnuti
a pouze k ucelu vymezeném v kolaudacnim rozhodnuti.

Kolaudacni rozhodnuti — nevyzaduji jednoduché stavby, s vyjimkou
= stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci

= podzemni stavby
= stavby garazi

= stavebni Upravy pro zmeény v uzivani ¢asti stavby (nezasahuje se do nosnych
konstrukci a neméni vzhled)

Nekolaudované stavby — lze uzivat ihned po dokonéeni — dokonceni je stavebnik
povinen neprodlené oznamit SU.

Drobnou stavbu — Ize uzivat pouze k ucelu, ke kterému je uréena svym charakterem.
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Kolaudacni rizeni
= SU posoudi, zda skuteéné provedeni stavby, popt. jeji ¢asti, kterou lze uZivat
samostatneg, je v souladu s povolenim

= SU posoudi nepodstatné odchylky od ovérené projektové dokumentace, nepfihlizi k
nepodstatnym odchylkam

Zavéerecna kontrolni prohlidka
= kona se, je-li to nezbytné pro ovéreni skutecného provedeni stavby

= |ze upustit — je-li prilozen k zadosti o kolaudacni rozhodnuti odborny posudek
autorizovaného inspektora (o ovéreni souladu skutecného provedeni stavby s jejim
povolenim a jeji zpUsobilosti k uzivani)

Neprovadi-li SU zavéreénou kontrolni prohlidku — vyda kolaudaéni rozhodnuti jako prvni

ukon v rizeni
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Kolaudacni rozhodnuti

= vydano do 15 dnl od zavérecné kontrolni prohlidky
= SU povoli uzivani stavby k uréenému téelu

= |ze vydat i pro Cast stavby, lze-li ji uzivat samostatne, pokud to neohrozi bezpecCnost a
zdravi osob nebo zvirat anebo Zivotni prostredi

Prechodné ustanoveni - § 330 odst. 4 a 10




Zmena v uzivani
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Rekolaudace = novy ucel uzivani

" Uprava - § 239 az 244, § 246
= na zakladé povoleni, pokud zména neni podminéna Upravou stavby

v ’

= kolaudacni rozhodnuti — se dnem nabyti pravni moci povoleni o zméné v uzivani
stavby v rozsahu povolené zmény rusi

= |ze vydat — jako prvni Ukon SU v Fizeni za spInéni zakonem stanovenych podminek

Je-li zména v uzivani stavby podminéna upravou stavby vyzadujici povoleni — pak se
postupuje obdobné/pfimérené jako v fizeni o povoleni
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Zmena v uzivani drobné a jednoduché stavby

Jednoduché stavby, které podléhaji kolaudaci — rekolaudace
Jednoduché stavby, které nepodléhaji kolaudaci — povoleni zmény v uzivani stavby

Drobné stavby — vyzaduji povoleni zmény v uzivani, pokud pozbydou charakteru
drobné stavby




Predcasneé uzivani
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= Uprava- § 236

" na zadost stavebnika — musi dolozit, ze nedokoncena stavba je predcasné uzivatelna
a oduvodnit

Soucasti zadosti jsou podklady jako k zadosti o kolaudaci v rozsahu podle charakteru
stavby.

= po dokonceni stavby — kolaudacni fizeni (obdobné)

= nejdéle na dobu 1 roku — pokud ji lze uzivat, a pokud to neohrozi bezpecnost a zdravi
osob nebo zvirat anebo zivotni prostredi

= moznost prodlouzeni doby trvani predcasného uzivani
pred jejim uplynutim
rozhodnuti — jako prvni tkon SU v fizeni
na zadost stavebnika

opakované = maximalni celkova doba predcasného uzivani - 3 roky; v pfipadé
vyhrazenych staveb — 10 let
e



Zkusebni provoz
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= ovéruje se funkénost dokoncené stavby
= SU - povoli na zddost stavebnika

- naridi z moci uredni - pokud byla tato podminka stanovena v povoleni
= stavebnik —je povinen pisemné ozndmit SU dokoné&eni stavby

= po ukonceni zkusebniho provozu — poda stavebnik zadost o vydani kolaudacniho
rozhodnuti

= nejdéle na dobu 1 roku

= moznost prodlouzeni doby trvani zkusebniho provozu
pred jejim uplynutim
rozhodnuti — jako prvni tkon SU v fizeni
na zadost stavebnika i z moci uredni

opakované - maximalni celkova doba zkusebniho provozu - 3 roky; v ptipadé
vyhrazenych staveb — 10 let



Odstranovani

staveb a terénnich uprav
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Povoleni odstranéni (§ 247 az 249)

= stavbu, ktera podléha povoleni nebo obsahuje azbest — Ize odstranit
pouze na zakladé povoleni odstranéni stavby

= SU na zakladé uplné 7adosti vyda povoleni jako prvni tkon v Fizeni
nejde-li o stavbu v pamatkové rezervaci, pamatkové zoné
nejde-li o stavbu, v niz je obsazen azbest

zadost nedotyka vlastnickych nebo jinych vécnych prav tretich osob

neni tfeba stanovit podminky pro odstranéni stavby nebo podminky
k zajisténi ochrany verejnych zajmu

Rozhodnuti o povoleni odstranéni — mulze byt soucasti rozhodnuti o
povoleni zaméru
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Narizeni odstranéni (§ 250 az 254)

Taxativni duvody

= svym zavadnym stavem ohrozuje zivot nebo zdravi osob nebo zvirat,
bezpecCnost, zivotni prostredi anebo majetek tretich osob a jeji vlastnik pres
rozhodnuti stavebniho uUradu ve stanovené |hUté neodstranil zavadny stay,
nejde-li o kulturni pamatku - nelze dodatecné povolit

= je provadeéna nebo byla provedena bez povoleni podle tohoto zakona anebo
V rozporu s nim

= je provadéna nebo byla provedena na zakladé povoleni podle tohoto zakona,
které bylo zruseno

= pevyzaduje povoleni, ale je provadéna nebo byla provedena v rozporu
s pravnimi predpisy
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= jde o stavbu, u které uplynula stanovena doba trvani, aniz byla do skonceni této
doby podana zadost o prodlouzeni doby trvani stavby

= jde o stavbu, ktera nebyla dokoncena v dobé platnosti povoleni - nelze dodatecné
povolit

= jde o stavbu, ktera nebyla obnovena do 10 let ode dne oznameni stavebnimu
uradu nebo do 10 let ode dne nabyti pravni moci povoleni obnovy stavby - nelze
dodatecné povolit

= je provadéna nebo byla provedena v rozporu s platnou UPD - nelze dodatecné
povolit
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V oznameni o zahajeni rizeni o odstranéni stavby stavebni urad pouci povinného

o moznosti podat ve lhaté 30 dnUd od zahdjeni fizeni zadost o dodatecné
povoleni stavby

Zadost
" neni podana - stavbu nelze dodatecné povolit

= byla podana pred zahajenim fizeni — plati, ze byla podana v okamziku zahajeni
rizeni

= byla zamitnuta — nelze podat zadost o vydani nového rozhodnuti.

Zadost o dodateéné povoleni — stejné naleZitosti jako Zadost o povoleni

Rizeni o dodate¢ném povoleni stavby je souéasti fizeni o nafizeni odstranéni stavby
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Stavbu lze dodatecné povolit, pokud
= jsou splnény podminky pro povoleni

= stavba nevyZaduje rozhodnuti o povoleni vyjimky ze zakazu podle jiného pravniho
predpisu

= stavba nevyZzaduje povoleni vyjimky z pozadavklG na  vystavbu.
Pokud stavba vyZaduje pouze vyjimku z pozadavkl na umistovani staveb a
stavebnik doloZi SU souhlas tfetich osob (sousedll s pfimou dotéenosti) — povaiuje
se tato podminka za splnénou (souhlas - ndlezitosti jako v pripadé souhlasu
vlastnika podle §187)

= povinny uhradil ve stanovené |hité pokutu za prestupek, tj. provedeni stavby bez
povoleni nebo v rozporu s nim

Stavbu nelze dodate¢né povolit — SU 74dost o dodateéné povoleni zamitne a nafidi
odstranéni stavby.



Déekuji za pozornost
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