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Postup zahajeni pofizovani zmeény uzemniho planu

Metodické sdéleni odboru uzemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj objasriuje postup
pfi zahajeni pofizovani zmény Uzemniho planu podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,SZ*), resp. popisuje pocateéni kroky zastupitelstva obce,
pofizovatele a ur¢eného zastupitele podle toho, zda se jedna o pofizovani zmény tzemniho planu
(dale téz ,UP*) z vlastniho &i jiného podnétu. Pfedmétem tohoto metodického sdéleni neni postup
pofizeni zmény UP vychéazejici ze zpravy o uplatiovani UP.

Obec I. a Il. typu se musi nejprve rozhodnout, kdo pro ni bude zménu UP pofizovat. Pokud obec
I. all. typu chce, aby pro ni zménu pofizoval obecni Ufad obce s rozsifenou plsobnosti jako tfad
uzemniho planovani [§ 25 pism. b) SZ], poda Zzadost o pofizeni zmény na tento Ufad; pfilohou
zadosti bude usneseni zastupitelstva o uréeném zastupiteli (§ 49 odst. 1 SZ) a usneseni rady,
resp. zastupitelstva tam, kde se rada nevoli, podle § 27 odst. 2 pism. f) SZ. Zmé&nu UP muze téz
pofizovat obecni ufad obce I. a ll. typu, ktery ziskal potvrzeni krajského ufadu o zajisténi spinéni
kvalifikacnich pozadavkl pro vykon Guzemné planovaci €innosti (§ 26 SZ). Tyto kroky vedouci
k uréeni pofizovatele tedy budou prvnim krokem v pofizovani zmény UP. Zménu UP obce
s roz§ifenou plsobnosti pofizuje vZdy jeji obecni urad.

A. Zména UP z VLASTNIHO PODNETU OBCE bez navrhu zadani:

Obec ma vlastni podnét, ale nema navrh zadani zmény UP ani stanoviska organu ochrany pfirody
a ptislusného Ufadu (dale jen ,stanoviska OP a ZP SEA®).

1. Obec svuj podnét pfeda pofizovateli.

2. Potizovatel v soudinnosti s uréenym zastupitelem zpracuji navrh zadani zmény UP (podle
§ 111 odst. 1 + § 87 odst. 2 a 3 SZ).

3. Potizovatel zajisti postupem podle § 89 odst. 1 az 4 a 6 SZ stanoviska OP a ZP SEA
a pfipadné doplini do navrhu zadani pozadavek na vyhodnoceni vliva.

4. Pofizovatel predloZi navrh zadani zmény UP se svym vyjadfenim zastupitelstvu obce podle
§ 111 odst. 2 SZ.

5. Zastupitelstvo obce rozhodne o pofizeni zmény UP a schvali jeji zadani (§ 111 odst. 3 SZ),
muZze téz rozhodnout o slouc¢eni spole¢ného jednani a vefejného projednani (§ 111 odst. 4
SZ). Nesouhlasi-li zastupitelstvo s navrhem zadani zmény, vrati jej pofizovateli se svymi
pokyny k Upravé nebo jej zamitne podle § 111 odst. 3 SZ.

B. Zména UP z VLASTNIHO PODNETU OBCE s navrhem zadani:

Obec ma vlastni podnét a zarovef ma navrh zadani zmény UP.

1. Obec svijj podnét véetn& navrhu zadani a pfipadné i stanovisek OP a ZP SEA, ma-li je,
pfeda pofizovateli.

2. Poftizovatel posoudi nejpozdéji do 30 dnl od jeho obdrzeni podnét z hlediska jeho Uplnosti
a souladu navrhu zadani zmény UP se SZ a jeho provadé&cimi pravnimi predpisy a s politikou
uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Pokud podnét véetné
navrhu zadani zmény UP vykazuje nedostatky, pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem podnét a navrh zadani zmény UP dopracuiji.
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3.

4a.

4b.

4c.

Pokud podnét obce neobsahoval stanoviska OP a ZP SEA, zajisti je pofizovatel postupem
podle § 89 odst. 1 az 4 a 6 SZ a pfipadné doplni do navrhu zadani pozadavek na
vyhodnoceni vlivd.

Pofizovatel predlozi navrh zadani zmény UP se svym vyjadfenim zastupitelstvu obce podle
§ 111 odst. 2 SZ.

Zastupitelstvo obce rozhodne o pofizeni zmény UP a schvali jeji zadani (§ 111 odst. 3 SZ),
muze téz rozhodnout o slouceni spoleéného jednani a vefejného projednani (§ 111 odst. 4
SZ). Nesouhlasi-li zastupitelstvo s navrhem zadani zmény, vrati jej pofizovateli se svymi
pokyny k Upravé nebo jej zamitne podle § 111 odst. 3 SZ.

Zména UP z JINEHO PODNETU s navrhem zadani a stanovisky OP + ZP SEA

Navrhovatel poda podnét u pfislusné obce. Podnét obsahuje nalezitosti dle § 109 odst. 2 a 3

SZ:

» Udaje umoznujici identifikaci navrhovatele podnétu, véetné uvedeni skuteénosti
prokazujici, Ze je opravnén podat podnét na potizeni zmény UP,

» nazev UP, ktery navrhuje zménit,

» predmét zmény a dlvody pro jeji pofizeni,

» navrh Uhrady nakladd,

» navrh zadani zmény UP (viz pfiloha &. 6 vyhlasky &. 157/2024 Sb.),

» stanoviska OP a ZP SEA.

Obec preda podnét na potizeni zmény UP bezodkladné pofizovateli dle § 109 odst. 5 SZ.
Pofizovatel posoudi nejpozdéji do 30 dnu od jeho obdrzeni podnét podle § 110 odst. 1 SZ.

Je-li podnét Uplny a nevykazuje-li nedostatky ve smyslu § 110 odst. 1 SZ, predlozi
pofizovatel bez zbyte¢ného odkladu navrh zadani zmény UP se svym vyjadienim
zastupitelstvu obce podle § 111 odst. 2 SZ.

Neni-li podnét uplny nebo vykazuje-li nedostatky podle § 110 odst. 1 SZ, a ten, kdo podnét
dal, odstrani na vyzvu pofizovatele nedostatky ve stanovené |haté, pfedlozi pofizovatel bez
zbyte&ného odkladu navrh zadani zmény UP se svym vyjadienim zastupitelstvu obce podle
§ 111 odst. 2 SZ.

Neni-li podnét uplny nebo vykazuje-li nedostatky podle § 110 odst. 1 SZ, a ten, kdo podnét
dal, neodstrani ani na vyzvu pofizovatele nedostatky ve stanovené Ihité, pofizovatel podnét
odloZi a informuje o tom toho, kdo podnét dal, a zastupitelstvo obce podle § 110 odst. 2 SZ.
Proces tim v tomto pfipadé kon¢i.

V pfipadé situace 4a a 4b nasleduje postup podle § 111 odst. 3 SZ, tzn. zastupitelstvo obce
rozhodne o pofizeni zmény UP a schvali jeji zadani (§ 111 odst. 3 SZ). MGzZe téZ rozhodnout
o slouceni spole¢ného jednani a vefejného projednani a rovnéz mize podminit pofizeni
zmény UP Uhradou néklad( podle § 91 odst. 1 a § 92 SZ tim, kdo dal ke zmé&né podnét
(§ 111 odst. 4 SZ). Nesouhlasi-li zastupitelstvo s navrhem zadani zmény, vrati jej
porizovateli se svymi pokyny k Upravé nebo jej zamitne podle § 111 odst. 3 SZ.

Metodické sdé&leni popisuje pouze Gvodni &ast procesu pofizeni zmény UP. Ve v8ech vyse
uvedenych pFipadech plati, Ze v pfipadé schvaleni navrhu zadani zmé&ny UP proces dale
pokracuje v souladu s § 111 odst. 5 SZ obdobné podle § 93 az § 104 SZ, dale pak § 105 odst. 3
SZ a § 108 Sz, tedy predanim schvaleného zadani projektantovi, zpracovanim navrhu zmény UP
a pfipadné téz zpracovanim vyhodnoceni vlivl, spoleénym jednanim a vefejnym projednanim,
vyhodnocenim vysledkl projednani navrhu zmény UP pofizovatelem v souginnosti s uréenym
zastupitelem atd.
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U vSech zminénych postupl je tfeba pfipomenout, Ze zadani zmény Uzemniho planu se
neprojednava s dotéenymi organy (s vyjimkou pfisluSného ufadu a organu ochrany pfirody, které
uplatfiuji k navrhu zadani zmény UP stanoviska OP a ZP SEA) ani s vefejnosti.

D. Zména UP z JINEHO PODNETU bez navrhu zadani a stanovisek OP + ZP SEA

Navrhovatel poda podnét u pfislusné obce. Podnét neobsahuje navrh zadani zmény UP ani
stanoviska OP + ZP SEA.

Pofizovatel neni opravnén misto navrhovatele zpracovat navrh zadani zmény UP ani
obstaravat stanoviska OP + ZP SEA.

2. Obec podle § 109 odst. 5 SZ tyto podnéty shromazduje pro vyhodnoceni dle § 107 odst. 2
pism. f) SZ. Zastupitelstvo na zakladé tohoto podnétu (bez navrhu zadani a bez stanovisek
OP + ZP SEA) nerozhoduje o potizeni zmény UP. Obec predava tyto podnéty pofizovateli
pro zpracovani zpravy o uplatiiovani UP, pfiéemZ neni stanoveno, zda je ma predat
najednou nebo predavat prabézné.

3. Podnéty se vyhodnoti v rdmci pofizovani zpravy o uplatiiovani UP, resp. pfi zpracovani
navrhu zpravy, ktera mimo jiné obsahuje vyhodnoceni podnétti na zménu UP.

4. 'V ramci schvaleni zpravy o uplatiiovani UP zastupitelstvo rozhodne o podnétech na zmény
up.

Jednim z duvodu vydani tohoto metodického sdéleni je objasnéni otazky, ve které fazi
zastupitelstvo obce rozhoduje o podnétu na zmé&nu UP, a zda tak ma &init pouze jednou &i
opakovang, jak by se mohlo zdat z ustanoveni § 109 odst. 1 SZ v kombinaci s § 111 odst. 3 SZ.
Ministerstvo pro mistni rozvoj timto metodickym sdélenim objasnuje, Zze k rozhodnuti o pofizeni
zmény dochazi pouze jedenkrat. Text § 109 odst. 1 SZ ,Nejde-li o zménu uzemniho rozvojového
planu porizovanou na zakladé zmény politiky tzemniho rozvoje nebo nejde-li o zménu
pofizovanou na zakladé zpravy o uplatriovani, schvalujici organ rozhoduje o pofizeni zmény
z vlastniho podnétu nebo z podnétu ...“je tfeba chapat jako kompeten&ni ustanoveni, které pouze
fika, Zze o pofizeni zmény UP rozhoduje zastupitelstvo obce (je mu svéfena kompetence
rozhodovat). Je tfeba pfipustit, Ze se ustanoveni § 109 odst. 1 SZ mlze jevit jako duplicitni,
protoZe kompetence zastupitelstva obce rozhodovat o pofizeni UP a regulaéniho planu vyplyva
téZ z ustanoveni § 27 odst. 1 pism. a) SZ, které je tfeba vztahnout nejen na izemné planovaci
dokumentaci, ale i na jeji zménu (§ 72 odst. 3 SZ Uzemné plénovaci dokumentaci se rozumi
i zména tGzemné planovaci dokumentace).

Samotny procesni krok, tj. rozhodnuti zastupitelstva obce, vyplyva az z ustanoveni § 111 odst. 3
SZ, kdy zastupitelstvo obce bud rozhodne o pofizeni zmény UP a schvali jeji zadani, nebo
nesouhlasi-li s pfedlozenym navrhem, vrati jej pofizovateli se svymi pokyny k Upravé, nebo jej
zamitne. Tomuto vykladu odpovida i divodova zprava k § 109 SZ, ktera mimo jiné uvadi: Podnét
na pofizeni zmény se podava u schvalujiciho organu, ktery pred jeho projednanim musi zajistit
Jjeho posouzeni pofizovatelem.
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