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Obec a uzemni planovani

Postaveni a ¢innost obci v uzemnim planovani

o Letak obsahuje strucné informace o informacni broZure, jejimz
& [ GE UR cilem je usnadnéni orientace obecnich Urfadi a zastupitelstev
obci v oblasti Gzemniho planovani ve smyslu zakona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon),
v platném znéni. BroZura je ke staZzeni na internetovych
strankach Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu Gzemniho
rozvoje, vysla téz jako mimoradna pfiloha ¢asopisu Urbanismus
a uzemni rozvoj ¢. 3/2019.

Brozura neni metodikou, je navodem, zahrnujicim zakladni
informace nutné pro rychlou orientaci v problematice uzemniho
planovani na urovni obci, pficemz zdlUraznuje informace dulezité

OB,EC A QZEMNi pro uzemné planovaci ¢innosti obci.
PLANOVANI ~
Postaveni a ¢innost obci AUtorl

v Gzemnim planovani
Brozuru Obec a uzemni planovani — postaveni a cinnost obci

SN e v Uzemnim planovani pfipravili ve vzajemné spolupraci
Ministerstvo pro mistni rozvoj a Ustav tizemniho rozvoje.

Obsah
Legislativa, cile, tkoly, organy a nastroje tzemniho planovani — obecny tvod

BroZura seznamuje s legislativou na Uuseku uzemniho planovani, zejm. se stavebnim zakonem a jeho
provadécimi vyhlaskami, uvadi cile a ukoly uzemniho planovani, organy uzemniho planovani (zejména
organy obci a jejich plsobnost a Cinnosti v UGzemnim planovani), pofizovatele Uzemné planovacich
dokumentt, uréeného zastupitele obce a dalSi. Popsany jsou nastroje Uzemniho planovani, zejména na
urovni obci, tj. Uzemni plan a regulaéni plan a uzemné planovaci podklady obci (fj. Uzemné analytické
podklady a uzemni studie), nastroje rozhodovani v Uzemi, institut vyvlastnéni a predkupni pravo.
Cinnosti dalezZité pro obce a jejich organy jsou v textu zvyraznény.

Organy obci, vykonavajici ptiisobnost ve vécech tizemniho planovani

Popsany jsou &innosti ve vécech Uzemniho planovani vykonavané v prenesené pusobnosti obecniho
Ufadu obce s rozSifenou plsobnosti (tj. Gfadu Uzemniho planovani), obecniho Ufadu, ktery splnuje
kvalifikacni pozadavky pro vykon uzemné planovaci Cinnosti, ostatnich obecnich Gfadud, stavebnich
Uradu a rady obce a €innosti vykonavané v samostatné pusobnosti zastupitelstva a rady obce.

Porizovatel, projektant, uréeny zastupitel a zastupce verejnosti

Brozura uvadi, kdo je na Grovni obci pofizovatelem tzemné planovaci dokumentace (UPD) a Uzemné
planovacich podkladd a s nim spolupracujici ur€eny zastupitel, kdo je zastupce verejnosti, zastupujici
ob&any, uplatiujici vécné shodnou pfipominku k navrhu UPD a kdo mGze byt projektantem UPD a jaké
jsou jeho povinnosti a rozsah odpovédnosti.

Uzemné analytické podklady (UAP)

Je popsan ugel UAP (zejména jako podkladu pro pofizovani Uzemnich studii a UPD), jejich obsah
zahrnujici zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje Uzemi, jeho hodnot, limitd vyuziti uzemi, zaméra na
provedeni zmén v Uzemi a rozbor udrzitelného rozvoje tizemi. Uveden je postup pofizeni UAP. Popsana
je Ginnost ufadu Uzemniho planovani, ktery UAP pofizuje a aktualizuje.
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Popsano je poslani uzemni studie, kterym je zejména ovéfeni moznosti a podminek zmén v Uzemi.
Uveden je zplisob pofizeni a &innosti pofizovatele US (tj. ufadu Uzemniho planovani, resp. obecniho
Uradu splfiujiciho kvalifikaéni pozadavky), ktery mj. v zadani stanovi jeji obsah, rozsah, cile a ucel. Jsou
popsany piipady, kdy se US pofizuje z vlastniho podnétu pofizovatele, jiného podnétu (napf. podnétu
vlastnika pozemku), kdy je pofizeni ulozeno v UPD a kdo muze byt projektantem US. Je zminéno
schvaleni moznosti vyuZiti a provéreni aktualnosti US v&etné aktualnosti star§ich urbanistickych studii
a uzemnich studii.

Uzemni plan (UP)

Podrobné se brozura zabyva ugelem, obsahem, procesem pofizovani a projednavani UP a jeho zmény
(vEetn& zkraceného postupu pofizeni), zpravou o uplatiiovani UP a platnosti a Upravou stavajicich UP.
Uvedeno je, kdy a jak se UP a jeho zmé&na pofizuje z vlastniho podnétu zastupitelstva, na navrh organu
verejné spravy, ob¢ana obce, opravnéného investora a fyzické ¢&i pravnické osoby. Popsany jsou ¢innosti
zastupitelstva obce, které rozhoduje o pofizeni UP a vydava jej. Zminéna je zavaznost UP pro reguladni
plan a rozhodovani v Uzemi. Popsan je obsah UP zahrnujici mj. stanoveni urbanistické koncepce,
koncepce uspofadani krajiny a vefejné infrastruktury, vymezeni zastavéného Gzemi a ploch a koridor(
pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby, verfejné prospésné stavby a opatfeni, Uzemni rezervy a dalsi.
Uvedeno je odiivodnéni jako nedilna sou¢ast UP a jeho obsah. Je popsana zprava o uplatiiovani UP
predkladana pofizovatelem zastupitelstvu obce kazdé &tyfi roky a jeji obsah zahrnujici mj. vyhodnoceni
uplatiovani UP, vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch, pfip. pokyny pro
zpracovani zmény & navrh na pofizeni nového UP, popt. téZ navrhy na aktualizaci ZUR. Popsana je
platnost a tprava stavajicich UP a star$ich UPD na trovni obci.

Zastavéné Gzemi (ZU) vymezované samostatnym postupem

Uveden je Ggel ZU, které slouzi zejména k ochrané nezastavéného Uzemi pred neodtivodnénou zménou
na zastavéné, ochrané nezastavitelnych pozemkl pfed neodlvodnénym zastavénim a soustfedovani
vystavby v zastavéném Uzemi. Popsano je vymezeni ZU samostatnym postupem v pFipadé kdy obec
nema platny UP a pfislusna obec rozhodne o pofizeni ZU, uvedena je &innost Gfadu Uzemniho
planovani (pfip. obecniho ufadu splfiujiciho kvalifikadni pozadavky), ktery je pofizovatelem ZU. Popsan
je zpsob vymezeni ZU, projednani, vydani a doba a podminky platnosti vymezeni ZU.

Regulaéni plan (RP)

Podrobnéji rozvedena je téZ problematika regulaéniho planu, jeho uc€el a obsah, uvedena je mozZnost
nahrazeni Uzemniho rozhodnuti regulaénim pldnem, popsany jsou moznosti pofizeni RP a jeho zmény
z podnétu nebo na Zadost fyzické &i pravnické osoby, specifikovana je doba platnosti, zména a zruSeni
RP. Uvedena je Cinnost zastupitelstva obce, které o pofizeni RP rozhoduje a téz jej vydava pro
vymezené uUzemi. Popsan je obsah RP zahrnujici mj. stanoveni podrobnych podminek pro vymezeni
a vyuziti pozemk( a umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury a vymezeni verejné
prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a Uzemnich rezerv. Uvedeno je oduvodnéni jako
nedilna souéast UP a jeho obsah. Popsana je doba platnosti a moznosti zruseni RP.

Rozhodovani v tzemi

Popsany jsou postupy a nastroje rozhodovani v Uzemi zahrnujici Uzemni rozhodnuti, tzemni souhlas,
vefejnopravni smlouvu a uzemni opatfeni. Zminéna je Uzemné planovaci informace o stavu a zménach
vyuziti uzemi & podminkach pro vydani uzemniho rozhodnuti nebo izemniho souhlasu, kterou v ramci
své plsobnosti poskytuji organy tzemniho planovani a kde a jak Ize Uzemné planovaci informaci ziskat.

Vyvlastnéni a predkupni pravo

Uveden je institut vyvlastnéni, pfedmét vyvlastnéni a fizeni o vyvlastnéni. Popsan je institut pfedkupniho
prava, jeho pfedmét, vznik a vymezeni. Zminény jsou v této souvislosti povinnosti obce, opravnéné
osoby a povinného vlastnika.

Ustav tizemniho rozvoje, 06/2021



