PRAKTICKA DOPORUCENI A UPOZORNENI

Ministerstva pro mistni rozvoj

k zakonu ¢. 67/2013 Sb., ve znéni zakona ¢. 104/2015 Sb., zakona ¢. 163/2020
Sb. a ve znéni zakona ¢. 424/2022 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim bytt a nebytovych prostorii vdomé s byty

UVODNIi SOUHRNNE POZNAMKY

K zakonu v podobé ucinné do konce roku 2022

Kategorie sluzeb spojenych s bydlenim zahrnuje Sirokou Skalu pInéni, ktera jsou spojena
s uzivanim bytu. Do roku 2014 existovalo mnoho pfedpisl ruzné pravni sily, které tyto sluzby
upravovaly. Neexistovala vSak pravni Uprava, ktera by Upravy jednotlivych sluzeb zastfeSovala
v souladu s potfebami praxe. Tento problém se prolinal vSemi formami bydleni
a to najemnim, vlastnickym i druzstevnim.

Historicky vyznamnym zvlastnim pravnim pfedpisem upravujicim podrobnéji zplisob uhrady
za nékteré sluzby byla vyhlaska €. 60/1964 Sb., o uhradé za uzivani bytu a za sluzby spojené
s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjSich predpisl, vydana podle § 5 vladniho nafizeni &. 60/1959
Sb., o pusobnosti voboru planovani, tvorby a kontroly cena vyhlaska
€. 176/1993 Sb., o najemném z bytu a uhradé za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, ve znéni
pozdéjSich predpisl, vydana k provedeni § 20 odst. 1 pism. a) zadkona €. 526/1990 Sb.,
0 cenach, ve znéni pozdéjsich predpistu. V § 11 odst. 5 této druhé vyhlasky se upravoval
demonstrativné vycCet sluzeb, které byly povazovany za nezbytné pro fadné uzivani bytu,
a dale se upravoval zplsob rozuctovani cen sluzeb tak, Ze ceny sluzeb se rozuctuji na
jednotlivé najemce bytu podle zvlastnich pfedpist — s odkazem na poznamky pod €arou se
specifikaci konkrétniho pravniho pfedpisu. Obdobnou funkci plnily v nedavné minulosti
i pfislusné ¢asti cenovych vyméru Ministerstva financi €. 01/2002 a &. 06/2002, a to az do jejich
zrueni Ustavnim soudem dne 18. listopadu 2002.

Nasledné byla uprava sluzeb feSena v Casti |, oddilu A, polozce 5 Vyméru MF &. 01/2012 ze
dne 5. prosince 2011, kterym se vydaval seznam zboZzi s regulovanymi cenami. Kromé sluzeb
jiz pravnim pfedpisem upravenych (napf. dodavka tepla) se tento vymér pouzival pro vSechny
ostatni sluzby.

U druzstevnich bytl postavenych s finanéni a Uvérovou pomoci statu byl zplsob stanoveni
najemného a uhrady za sluzby pro druzstevni byty upraven vyhlaSkou €. 85/1997 Sb.,
0 najemném z bytd pofizenych v druzstevni vystavbé& a uhradé za pInéni poskytovana
S uzivanim téchto bytd. Sluzby byly upraveny v § 4 a 5. Pravidla ocefiovani sluzeb
v druzstevnim bydleni podle ustanoveni § 4 vyhlaSky &. 85/1997 Sb. RozliSovala mezi
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moznosti upravit zplsob stanoveni Uhrad formou mistniho ujednani a povinnosti respektovat
obecny a zvlastni pravni pfedpis s danym pfedmétem pravni Upravy. Priorita pfi stanoveni
uhrady je vyjadfena ustanovenim § 4 odst. 4, ktery odkazoval na zvlastni pravni predpis.
VyhlaSka stanovila ale i moznost sjednavani a rozuctovavani ceny sluzeb mezi
pronajimatelem (druzstvem) a najemcem, popfipadé spravcem a vlastnikem bytu,
na jednotlivé uzivatele byt v pfipadé, pokud nebyl zplsob rozuc¢tovani stanoven zvlastnim
predpisem ¢i rozhodnutim cenového organu, na zakladé dohody mezi druzstvem a v8emi
uzivateli bytd v domé.

Tato vyhlaska vSak byla s ucinnosti od 1. ledna 2011 zruSena vyhlaskou €. 301/2010 Sb. (tento
pravni pfedpis obsahuje pouze zruSovaci ustanoveni). Od 1. ledna 2011 byla Uprava sluzeb
u druzstevnich bytu postavenych s finan¢ni a ivérovou pomoci statu feSena pouze zvlastnimi
pravnimi pfedpisy nebo dohodou. Ustanoveni polozky 5 Vyméru MF & 01/2012
se na tyto byty nevztahovala. Pro ostatni druzstevni byty vSak byl Vymér MF 01/ 2012
pouzivan.

Pro spoleCenstvi vlastnikl jednotek byla prfedmétna problematika &aste¢né upravena
v zakoné &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a doplfiovaly nékteré zakony

(zakon o vlastnictvi byt(), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Spolecenstvi bylo opravnéno rozhodovat o rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky
jednotek, nebylo-li rozu¢tovani cen sluzeb stanoveno zvladtnim pravnim predpisem nebo
rozhodnutim cenového organu.

Legislativné pravni potfeba Upravy sluzeb byla dana na zakladé ustanoveni § 696 odst. 2
zakona ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,puvodni
ob¢. zak.), ktery predpokladal zvlastni pravni predpis pro feSeni otazky sluzeb, avsak jen ve
vztahu k bydleni najemnimu (v€etné druzstevniho). Vzhledem k provazanosti najemniho
bydleni s bydlenim vlastnickym bylo nutné tuto materii upravit komplexné, tj. pro vSechny
formy bydleni. Z tohoto duvodu bylo nutné pfijeti zakona, nebot by nebylo mozné vyuzit jen
zmocnéni dané ustanovenim § 696 odst. 2 puvodniho obanského zakoniku (dale jen ,ob¢.
zak."). Stejné tak predpokladala existenci zvlastniho pravniho pFedpisu i diléi novela
plvodniho obCanského zakoniku provedena zakonem ¢. 132/2011 Sb. Snahou zpracovatell
bylo, aby uvaZovana pravni Uprava nebyla v rozporu ani s navrhem nového obé€. zak., kde
Uprava najemného a jinych plateb predpokladala, Zze zpusob rozuctovani cen a uhrady
nezbytnych sluzeb stanovi samostatny pravni pfedpis. Tento zakon vS8ak jeSté nenabyl
v pribéhu pfipravy zakona o sluzbach platnosti.

Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ktery nabyl uc¢innosti 1. 1. 2014, tedy ke stejnému
dni jako zakon €. 67/2013 Sb., feSi otazku plnéni spojenych s uzivanim bytu (sluzeb)
v ustanoveni § 2247 a to opét s odkazem na jiny pravni predpis, pokud jde o zplsob
rozuctovani cen a uhrady sluzeb.

Na zavér uvodni poznamky je nutno uvést dulezity souhrnny obecny nahled k zakonu, ktery
fika, ze Zakon &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostort v domé s byty, ve znéni pozdé&jsich
predpisu, (dale jen ,zakon o sluzbach®), je chapan jako zakon specialni ve vztahu k zakonu
€. 89/2012 Sb., ob¢. zak. (dale jen ,ob¢. zak.”).



AKtualni novelizace s postupnym nabyvanim ucinnosti po 31. 12. 2022

Zakonem €. 424/2022 Sb., ze dne 1. prosince 2022, doSlo ke zméné zakona o sluzbach, a to
pfedevsim z nutnosti transponovat Evropskou smérnici o energetické ucinnosti, k jejiz zméné
doslo 11. prosince 2018*.

. povinnost mési¢niho informovani o spotfebé, v pfipadé, kdy jsou instalovana dalkové
odecitatelna méfidla, ktera umoznuji provedeni odectu na vzdalenost vétSi nez 250 metru.
Tato definice plati do 31.12.2026. Od 1.1. 2027 nastane informacni povinnost v pfipadech, kdy
jsou instalovana meéfidla, pro jejichz odecdet neni nutny pfistup do jednotlivych bytd
a nebytovych prostor.

. povinnost na zadost pfijemce sluzeb poskytnout vyuétovani a informace o jeho
spotfeb& za posledni 3 roky poskytovateli energetickych sluzeb, jsou-li dostupné.
Poskytovatelem energetickych sluZzeb se rozumi osoby, které pro jiné osoby zajistuji, zpravidla
za Uplatu, snizeni spotfeby energii nebo zvyseni energetické ucinnosti

. vyslovné stanoveni dasledkd vad vyuctovani na splatnost nedoplatku. Pokud vada
vyucétovani nebude mit vliv na vypoctenou vysi nedoplatku, stane se nedoplatek splatnym.

. domnénka souhlasu s vyucétovanim v pfipadé nepodani namitek ve stanovené Ihute,
do 30 dnl od doruceni vyuctovani. Zabrani se tak nepoctivému jednani nékterych pfijemcu
sluzeb, ktefi namitaji nespravnost vyuctovani az po delSi dobé, napf. ve chvili, kdy maji zaplatit
nedoplatek, nebo az po mnoha mésicich, kdy zarovefl pozaduji po poskytovateli sluzeb
uhrazeni vysoké soukromopravni pokuty.

Jednotliva ustanoveni novely budou v nasledujicim podrobném textu vzdy uvedena
S upozornénim na jejich pouzitelnost ve vztahu k danému obdobi rozuctovani.

Mimo pfimo citované ¢lanky smérnice je mozno uvést rovnéz obecné ustanoveni, které uklada
Clenskym statlim stanovit pravidla pro sankce za poruseni vnitrostatnich predpisu k dané
problematice, Sankce jsou proto nasledné v § 6 odst. 3 a 4 zakona ohledné nakladl na
vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody u nespolupracujiciho pfijemce sluzeb, dale pak
v § 13 v podobé& soukromopravni pokuty, kterou musi pfijemce sluzeb nebo poskytovatel
sluzeb zaplatit, pokud je v prodleni s nepenézitym plnénim. Tyto sankce obsahoval jiz zdkon
pfed novelizaci, nebylo tedy nutné je dale rozvadét.

LCit:,,0d 1. ledna 2022 jsou konecnym uZivateliim v piipadech, kdy byly instalovany dalkové odecitatelné mérice
nebo indikatory pro rozdélovani nakladii na vytapéni, poskytovany informace o vyuctovani nebo spotiebé zalozené
na skutecné spotrebé nebo na odectech indikatorii pro rozdélovani nakladii na vytapeni alespor jednou za mésic.
Mohou byt zpristupnény také prostiednictvim internetu a aktualizovany tak casto, jak to mérici zarizeni
a pouzivané systémy umoznuji. Vytapéni a chlazeni miize byt z této povinnosti mimo otopné/chladici obdobi
vyjmuty.

Clenské staty... vyZaduji, aby poskytovateli energetickych sluzeb urcenému konecnym uzivatelem byly na Zadost
konecného uzivatele zpristupnény informace o vyuctovani konecného uzivatele za energii a o jeho historické

‘

spotrebé nebo jeho odectech indikatorii pro rozdélovani nakladii na vytapeni, pokud jsou dostupné .



K méreni nékterych sluZzeb obecné

U sluZeb, kde se rozuctovani pro jednotlivé pfijemce odviji od méfeni dané sluzby je tfeba
vzdy brat v ivahu, ze kazdé méfeni muze byt zatizeno chybou. Méfeni fyzikalnich veliin vzdy
ma urcita omezeni v pfesnosti. Neexistuje absolutné presné méreni zadné veliCiny. Rizné
veli¢iny Ize méfit s riznou presnosti. Pokud jde o komodity nebo média, ktera se pouzivaji
v bytech, jako je elektfina, plyn a voda, je mozné jejich mnozstvi pomérné dobfe méfit, i kdyz
zde mohou byt urcité problémy a chyby. Pfi méfeni mnozZstvi plynu pomoci bubnovych
plynoméru hraje roli teplota a tlak plynu, a pokud jde o mnozZstvi vyuzitelné energie a jeho
vyhfevnost. Pfi méfeni elektfiny mohou nastat problémy s jalovymi proudy. Vétsi problémy se
vyskytuji pfi méfeni mnozstvi vody, protoZze pro bézna meéreni se z ekonomickych duvodu
nepouzivaji presnéjsi konstrukce vodomeér(, ale pouzivaji se levnéjsi varianty.

Pro méreni mnozstvi tepla dodaného do domu v topném médiu, obvykle ve formé topné
vody, se pouzivaji patni (fakturaéni) méfice. Tyto méfiCe méfi mnozstvi topné vody, ktera
protéka systémem ustfedniho vytapéni nebo vyménikem tepla na primarnim okruhu.
Soucasné se méfi teploty pfivodni a vratné vody. Pritok vody se méfi pomoci pratokoméru
(mechanického, ultrazvukového nebo indukéniho), a teploty se obvykle méfi odporovymi
teploméry umisténymi v potrubi s proudici vodou. MnoZzstvi tepla se pak vypocita jako soucin
proteklého mnozstvi topné vody a rozdilu teplot. Pfesnost méfeni zavisi mimo jiné i na velikosti
teplotniho rozdilu mezi pfivodem a zpate€kou. Dodrzovani pfedepsanych pokynu pfi montazi
meéfiCe tepla, zejména spravné umisténi a metrologické zajisténi teplomérnych sond, je takeé
dulezité pro dosazeni pfesnych vysledkd.

Mé&reni tepla spotfebovaného na vytapéni jednotlivych bytl je prakticky nemozné, protoze
neumime pfesné zhodnotit (secist &i porovnat, nebo parovat) teplo dodané rozvody do topnych
téles, teplo, které se do bytového prostoru dostane prichozimi rozvody (pfedevsim
stoupackami) a teplo, které se do bytu dostava prostupy ze sousednich bytd ¢i nebytovych
prostor. Dlouho se také vedl spor, zda Ize vykladat dodavku tepla do bytu jako sluzbu, &i jako
odbér zbozi. Stejné tak je jasné, zZe zakladni tfi metody méfeni maji kazda své pfiznivce, Ci
zastance, kazda ma své vyhody a slaba mista. Aktualni stav nazor(, ktery viceméné
i v souladu s evropskymi predpisy a zvyklostmi v dalSich statech vnima i vétSina firem
zabyvajicich se dodavkou méfidel &i méfenim tepla v CR, se pfiklani k vykladu nahlizejicimu
na dodavku tepla do bytu jako na zboZzi.

Nejvice se k méfeni tepla mizeme pfiblizit v pfipadé, kdy jsou topné rozvody provedeny tak,
Ze do kazdého bytu vede pouze jedna trubka jako pfivod a druha jako zpatecka, tedy u tzv.
horizontalnich rozvod(. Na tyto trubky je pak mozné osadit bytovy méfic tepla, ktery pracuje
na stejnych principech jako patni méfi€. Timto zplisobem je mozné ziskat pfibliznou informaci
o spotiebé tepla v jednotlivych bytech. Je v8ak dulezité si uvédomit, Zze i pfi pouziti téchto
meéficl mohou existovat urcité nepfesnosti a omezeni. Bézné udavané odchylky se udavaji

v fadu jednotek procent, neni vSak mozno vylou it ani odchylky ve vysi jedné Sestiny.

PFi vySe zminénim zpusobu méfeni tepla spotfebovaného na vytapéni jednotlivych bytl neni
dosti dobfe mozné pfesné zaznamenat tok tepla, které prostupuje €i se pfimo pfedava
rozvody. DUm je vytapén jako celek a teplo se Sifi nejen pomoci otopnych téles v jednotlivych
bytech, ale také vSemi dalSimi materialy, které se vzajemné dotykaji, vznikaji tepelné mosty,

anebo i prostym pfenosem vzduchem. Pfi pouziti bytovych méFica tepla je tedy dualezité si
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uvédomit, ze se jedna vzdy o pfiblizné méfeni a nezachycuje vesSkeré tepelné toky v ramci
budovy, nemuze byt vzdy absolutné spravedlivé.

| samotné méfeni povrchové teploty otopného télesa ma jen urcitou vypovidaci schopnost
o tom, jaké mnozstvi tepla je z topeného télesa pfedano do mistnosti. Pro pfesnéjsi méfeni je
by se muselo vzdy oddélené FeSit nejen velikost povrchu otopného télesa a jeho povrchovou
teplotu, ale take teplotu vzduchu v mistnosti a rychlost proudéni vzduchu podél povrchu télesa.
Staci jen v ramci bézného uzivani bytu topné téleso ¢astecné &i vyznamné izolovat tim, ze je
k nému pfisunut nabytek, nebo je pravidelné téleso vyuzivano jako susak pradla. V praxi neni
mozné ziskat Udaje o zpusobu uzivani topného télesa, proto se Casto vyuziva registrace
povrchoveé teploty otopného télesa pomoci indikatort vytapéni, které jsou umistény na topna
télesa. Na zakladé udajl z téchto indikatoru je pak mozné stanovit pomérnou ¢ast nakladld na
teplo, které je pfedano do mistnosti danym otopnym télesem.

V ramci predpist EU je tato metoda postacujici, aby byl splnén pozadavek na uréeni pomérné
spotieby tepla u kone&nych spotfebiteltl. Udaje ziskané z indikatort véak musi byt zpracovany
pomeérné slozitym zpusobem s respektovanim pozadavku pfislusnych technickych norem
a platnych pravnich predpisu.

V evropskych predpisu je tato metoda registrace povrchové teploty otopnych téles postacujici
pro uréeni pomérné spotieby tepla u koneénych spotiebitell. Nicméné, zpracovani udajl
z indikatort vyzaduje dodrzovani pfislusnych technickych norem a platnych pravnich pfedpist.
Uvedené postupy, jez maji za cil zajistit spravné a pfesné vyuctovani nakladu na teplo, jsou
tedy vzdy, pfi pouziti jakékoli méfici metody, pomérné slozité, a navic pro fadu pfijemct sluzby
obtiZzné pochopitelné.

CAST PRVNI

K ustanovenim zakona o sluzbach

K § 1 - Uvodni ustanoveni

K odst. 1 - Zakladni poslani zakona

Vlastnik nemovitosti nebo spravce se stava prostfednikem a zuctovacim stfediskem mezi
dodavateli sluzeb a vlastniky, resp. najemci bytl. Maji za Ukol dojednavat smluvni vztahy
s dodavateli sluzeb a zajiStovat dodavky téchto sluzeb pro uzivatele bythd. Zaroven maji
povinnost vyporadavat naklady na tyto sluzby, vybirat penézni prostfedky a provadét
vyuctovani vici uzivatelim byt a nebytovych prostor.

Implementovani citované evropské smérnice nemélo dopad na pfipadné doplfiovani dalSich
sankci. Jiz pred 31. 12. 2022 obsahoval zakon sankéni ustanoveni pro poskytovatele sluzeb
a prijemce sluzeb za nesplnéni jejich povinnosti. Konkrétné § 6 odst. 3 a 4 stanovi sankce
tykajici se nakladi na vytapéni a nakladl na spole¢nou pfipravu teplé vody, v § 13 je
stanovena pokuta vic&i nespolupracujicimu pfijemci sluzeb.
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Zakon o sluzbach se tyka v8ech forem bydleni, to znamena ,klasického” najemniho bydleni,
druzstevniho bydleni (najem druzstevnich bytd) i viastnického bydleni (bytové spoluvlastnictvi
v domé s jednotkami). Pfestoze tato skute€nost neni jednoznaéné v Uvodnich ustanovenich
vyjadfena, Ize ji vypozorovat z jednotlivych ustanoveni zakona. Zakon o sluzbach se uplatni
i v pfipadé, kdy je vdomé pouze jeden byt a ostatni prostory jsou nebytové. Pro najem
prostoru slouziciho podnikani, ktery je umistén v objektu, ve kterém se nenaléza byt, se pouziji
ustanoveni souvisejici s najmem bytu obdobné - § 2303 ob&. zak., s odkazem na § 2247
a 2252 téhoz zakona. Stejné tak se postupuje u prostoru nebo mistnosti, jehoz ucelem neni
ani bydleni a ani provozovani podnikatelské €innosti.

Obsahem pravni upravy je feSeni otazek tykajicich se poskytovani plnéni spojenych
s uzivanim bytd a nebytovych prostorli v domé s byty. Uzivatelim jsou poskytovany sluzby,
které obvykle zajistuje vlastnik nemovitosti nebo spravce. Tito prostifednici se staraji o smluvni
vztahy s dodavateli sluzeb, vyuctovani nakladu a vybér penéznich prostfedkl od uzivatelu.
Zakon se vztahuje na tyto pravni vztahy, ale neplati pro pfimeé vztahy, kde si uzivatelé sami
za;jistuji sluzby bez ucasti poskytovatele.

Pojem sluzby Ize povazovat za tradi¢ni oznaceni pouzivané v praxi. Stejny pojmovy aparat
pouziva obg. zak. i v pravni upravé bytového spoluvlastnictvi, kde se v § 1181 ob&. zak. pod
pojmem sluzby rozumi plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu. Stejné tak i v pravni
upravé najmu bytu, kde se v § 2247 ob¢. zak. pro pInéni spojena s uzivanim bytu pouziva
souhrnné oznaceni ,sluzby*.

Vymezeni rozsahu sluzeb je uvedeno v § 3 odst. 1 zakona a zahrnuje dodavku tepla a teplé
vody, dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni a uklid spoleénych
prostor v domé, odvoz odpadnich vod a C¢isténi jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového
a televizniho signalu, provoz a ¢isténi komini a odvoz komunalniho odpadu. Rozsah
poskytovanych sluzeb si mohou dohodnout poskytovatel sluzeb a pfijemce sluzeb podle § 3
odst. 2 zakona.

V najemnim vztahu by mél byt rozsah sluzeb sjednan v najemni smlouvé. V pfipadé, Ze
najemni smlouva neobsahuje ujednani o rozsahu poskytovanych sluzeb, plati podpdrné
pravidlo v § 2247 odst. 2 ob¢. zak., které uklada pronajimateli povinnost zajistit nezbytné
sluzby po dobu najmu. Nezbytné sluzby jsou stanoveny v ob€. zak. a zahrnuji dodavky vody,
odvoz a odvadéni odpadnich vod v€etné Cisténi jimek, dodavky tepla, odvoz komunalniho
odpadu, osvétleni a uklid spoleénych ¢asti domu, zajisténi pfijmu rozhlasového a televizniho
vysilani, provoz a Cisténi kominG a pfipadné provoz vytahu. Pusobnost zakona je vSak Sirsi,
nez vyplyva z jeho vlastniho vymezeni. Na zakladé § 2247 odst. 3 ob¢. zak. se pravidla pro
rozuctovani cen a uhrady sluzeb v tomto zakoné pouziji i pro najemni smlouvu k bytu
samotnému nebo domu. Nemusi se tedy jednat klasicky dum s vice byty.

Pravidla pro uzivani druzstevnich bytl se Fidi zakonem o obchodnich korporacich, stanovami
druzstva a uzavienou najemni smlouvou s ¢lenem druzZstva. V zakonu o korporacich je pak
dle § 731 odst. 1 pism. b) stanovena povinna nalezitost stanov, ktera upravuje prava
a povinnosti spojené s uzivanim druzstevniho bytu. Pfipadna ustanoveni o rezimu
dodavanych sluzeb bytu zakotvena ve stanovach pak maji v pfipadé druzstevniho bytu
prednost pred pravidly dle tohoto zakona.



Souhrnné Ize uvést, Ze spolecna pusobnost pravnich pfedpist na bytové jednotky v najmu
a druzstevni byty sou€asné, jeZ je spiSe neobvykla, v pfipadé tohoto zakona plati

K odst. 2 - Aplikovatelnost na nebytové prostory

Pokud je v domé s byty umistén i nebytovy prostor slouzici k podnikani, pouziji se zakona
o0 sluzbach i na tento nebytovy prostor.

Doposud byl vyklad tohoto ustanoveni takovy, Ze v pfipadé, kdy jsou v domé pouze nebytové
prostory, tento zakon se nepouzije. Podle § 2303 ob¢. zak. se na poskytovani sluzeb v najmu
prostoru slouziciho k podnikani pouZiji ustanoveni o poskytovani sluZzeb souvisejicich
s najmem bytu obdobné. To znamena, Ze zakon se vztahuje i na najemni vztahy v domech,
kde jsou nebytové prostory slouzici k podnikani. Pokud jde o jednotky nalezejici do bytového
spoluvlastnictvi, plati vykladové pravidlo uvedené v § 1158 odst. 2 ob¢€. zak., které stanovi, Zze
vSechna ustanoveni o bytu plati také pro nebytovy prostor a soubor bytli nebo nebytovych
prostoru.

U nebytovych prostort neslouzicich k podnikani je tfeba postupovat analogicky, byt nelze
pfimou pusobnost zakona na tyto prostory dovodit. Popfipadé muze dojit mezi smluvnimi
stranami k jinému ujednani. Zde je tfeba upozornit i na skute¢nost, Ze ob€. zak. nepouziva pfi
Upravé najmu vyraz nebytové prostory, zakon o sluzbach v$ak ano.

K odst. 3 - Neaplikovatelnost na primy odbér sluzeb

U sluzeb, které si pfijemce sluzeb zajiStuje bez ucasti poskytovatele sluzeb, jde tedy o pfimy

,dodavatelsko-odbératelsky vztah“, se zakon o sluzbach nepouzije. Jde napfiklad o dodavku
elektrické energie na zakladé dohody pfimo najemce bytu nebo vlastnika jednotky
s pfislusnym rozvodnym zavodem, popfipadé o dodavku plynu dohodnutou najemcem
s dodavatelem plynu nebo v nékterych pfipadech o odvoz komunalniho odpadu.

V pfipadé sluzeb dodavanych prostfednictvim spole€nych rozvodu, jako je napfiklad voda
a teplo, obvykle nelze uzavfit samostatnou smlouvu s dodavatelem sluzby, protoze nelze
rozlisit odebirané mnozstvi. Naopak, elektfina by v budoucnu mohla byt odebirana pfimo, na
zakladé podruznych elektroméru v pfipadé, kdy jeji odbér je navazan na dodavatele elektfiny
z obnovitelnych zdroju pfimo v domé (napf. fotovoltaika na stfeSe) prostfednictvim
samostatného elektroméru.

Dlvody pro nepfimy odbér sluzeb i v pfipadé, kdy to je mozné, mohou byt rizné, a je tfeba
i s takovou moznosti pocitat. Napfiklad sprava spolecenstvi vlastnikli mGze preferovat, aby
poskytovatelem potfebnych sluzeb bylo samotné spoleCenstvi vlastniki misto pfimého
dodavatele. Toto rozhodnuti mdGze byt motivovano finanénimi divody a mize byt ve svém
dasledku pro kone¢ného pfijemce sluzeb vyhodné.

Napfiklad v pfipadé rozvodu plynu, ktery se pouziva pouze v malém rozsahu, napf. jen
k vareni, mize prevazujici ¢astka na faktufe zahrnovat fixni slozku za pfistavenou kapacitu
a méfidlo. V takovém pfipadé je mozné, ze spoleCenstvi vlastnikG zajisti dodavku plynu
a dodavatel bude odecitat spolecny plynomér pro vS8echny byty. Podobné feSeni se mize
uplatnit i u elektfiny, kde smlouva na vétSi odbér energie muze predstavovat Usporu na
jednotkové cené oproti fixnim platbam.



K odst. 4 - Vyhrada pisemné formy

Na rozdil od ob&. zak., kde v mnoha pfipadech neni pisemna forma ujednani vyzadovana, je
nezbytnost pisemné formy pro vedkera ujednani zakonem o sluzbach pfimo poZzadovana. U
najemniho vztahu to je zpravidla spojeno se stejnym poZadavkem kladenym na smlouvu
0 najmu bytu, ktera musi byt dle § 2237 ob¢. zak. také pisemna. U sluzeb jde o veskera
ujednani, ktera tento zakon pfedpoklada, ustanoveni je kogentni, coz znamena, Ze v pfipadé
nedodrzeni pisemné formy je mozné se dovolat neplatnosti pravniho ukonu, ovSem na rozdil
o vlastni najemni smlouvy, kde to muze ucinit pouze pronajimatel, u sluzeb takové zvyhodnéni
neni. Znamena to, Ze v pfipadé, kdy ujednani o dodavkach sluzeb nebo souvisejici dohoda
mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb nebudou sepsany pisemné, bude tieba
s nedostatkem pfedepsané formy spojovat stejné negativni disledky pro obé strany.

Pravidla pro pravni jednani v pisemné forma uvadi § 561 az 563 ob¢. z.. Je vyzadovan podpis
jednajiciho, pfip. mize byt podpis nahrazen mechanickymi prostfedky (napf. razitko).
Pisemna forma je zachovana i pravnim jednanim ucinénym elektronickymi nebo jinymi
technickymi prostfedky umoznujicimi zachyceni jeho obsahu a ur€eni jednajici osoby.
Pozadavek pisemné formy se pak pfenesené vztahuje i na veSkera rozhodnuti, ktera v téchto
vécech pfijimaji BD nebo SVJ. Musi byt zpracovana pisemné jako unikatni rozhodnuti nebo
jako soucast zapisu z Clenské schize a zapis pak je nasledné dorucen vSem pfijemcim
sluzeb.

K § 2 - Vymezeni pojmu

K odst. 1 - Vymezeni pojmu s vyjimkou novych pojmi zavedenych od 1. 1. 2024
pismeno a) — poskytovatel sluzeb

Je jim subjekt, ktery s bytem disponuje na zakladé vlastnického prava k nemovitosti, véetné
BD, popfipadé subjekt tvofeny vlastniky jednotek (spolecenstvi viastnik():

1. vlastnik nemovitosti, pokud v ni pronajima alespon jeden byt, nebo vlastnik jednotky
v domé rozdéleném na jednotky, pokud jednotku pronajima a sam v ni nebydli,

2. spole€enstvi vlastniki ve vztahu Kk jednotlivym vlastnikim jednotek; v domech
rozdélenych na jednotky, v nichZz nevzniklo spole€enstvi vlastniki ve smyslu
ustanoveni § 1194 obl. zak., jako pravnickd osoba, se sohledem na
§ 10 zakona o sluzbach za poskytovatele sluzeb povazuje spravce podle § 1192 ob¢.
zak..

Muaze nastat situace, Zze bude poskytovatelem sluzeb spoleCenstvi a zaroven pro vztah
vlastnika jednotky a najemce jednotky bude dalSim poskytovatelem sluZzeb vlastnik
pronajimané jednotky. Partnerem pro spole€enstvi bude vzdy vlastnik jednotky. Druhotnym
poskytovatelem sluzeb pak bude vlastnik jednotky, pfijemce najemce bytu. BD je sou€asné
vlastnikem, poskytovatelem sluzeb i spravcem.

Podle § 11 zakona je také mozné, Ze uzivaci vztahy mohou vznikat i na zakladé jinych pravnich
skute¢nosti, nez které jsou vyslovné uvedeny v tomto zakoné, napfiklad prostfednictvim
sluzebnosti bytu, vyménku nebo nepojmenované smlouvy. V takovych pfipadech se tyto
vztahy Fidi pfiméfené ustanovenimi tohoto zakona. Poskytovatelem sluZzeb bude osoba, ktera
umoznuje uzivani bytu nebo nebytového prostoru.
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pismeno b) — kdo je pfijemcem sluzeb

Je jim
1. najemce bytu, a toiv pfipadé, Ze se jedna o pronajaty druzstevni byt nebo pronajatou
jednotku,
2. vlastnik jednotky — vzdy ve vztahu ke spolecenstvi, bez ohledu na to, zda jednotku
pronajima nebo v ni sam bydli. V pfipadé, Ze jednotku pronajima, je zaroveh
poskytovatelem (ve vztahu k najemci) i pfijemcem (ve vztahu k spole€enstvi jednotek)

sluzeb,
3. osoba, ktera je v postaveni opravnéného z daného uzivaciho vztahu — viz poznamka
k pism. a).
Neni jim

e najemce uzivajici byt nebo dum k rekreaci nebo
e jinému zjevné kratkodobému uzivani.

Podle § 2235 odst. 2 obé. z. se zvlastni Uprava pro sluzby spojené s uzivanim bytu nebo domu
pro tyto pfipady neaplikuje, nepouZije se ani § 2247 ob¢. zak..

pismeno c) — zuétovaci obdobi

Rozhodné obdobi, za které se provadi vyuctovani sluzeb, se oznacuje jako zuctovaci obdobi.
Zakon stanovi tfi pravidla. Stanovi maximalni délku zuc¢tovaciho obdobi, dale stanovi, Ze jeho
pocatek urCuje poskytovatel sluzeb a Zze sou€asné s tim i stanovi zalohy

Zuctovaci obdobi se nemusi kryt s kalendarnim rokem. Délka zuctovaciho obdobi nesmi
prekroCit 12 mésicu, mize byt ovSem kratSi. V tom pfipadé se vSak predpoklada, ze se
zkracenim zuctovaciho obdobi musi souhlasit vSichni pfijemci sluzeb. Zakon nebrani ani
moznosti urcit pro jednotlivé sluzby rozdilny pocatek, popf. délku zuctovaciho obdobi.
Zuctovaci obdobi mize byt tedy i krat$i, napf. Sestimési¢ni nebo tfimésicni.

Dfive uznavany predpoklad zakonodarce, ze zuc¢tovaci obdobi se pocita po mésicich je jiz
prekonany, je mozno stanovit i jiny zplsob poditani béhu této doby (napf. ve dnech &itydnech).
Od ur€eni pocatku zuctovaciho obdobi se odviji i poditani Ihaty pro provedeni a doruceni
vyuctovani sluzeb. Podle § 7 odst. 1 je tato lhGta ¢tyfmésicni a zacina plynout od skonceni
zuctovaciho obdobi.

Pro béznou praxi velkych bytovych celkl je zavedenou praxi, Ze zuc¢tovacim obdobim je
kalendarni rok (tzn. leden az prosinec). Muze to byt i jiné obdobi, které bude korespondovat
se zuctovacim obdobim dodavatell sluzeb (napf. od 1. kvétna do 30. dubna).

Jinym problémem je datum odectu, a to zejména v pfipadé starSich domd, které dosud nejsou
vybaveny dalkovym odecétem.

Odecet méficu tepla, pokud neni méfi¢ vybaven dalkovym digitalnim pfipojenim (na principu
bezdratového pfenosu dat), se provadi v obdobi od poc¢atku listopadu do konce ledna, protoze
u velkych dom, u velkych bytovych druZstev apod., neni mozné zajistit, aby odecet probéhl
v jeden den u vSech bytd najednou. Tim spravnym datem by samoziejmé pfi digitalnim odectu
mél byt pfechod roku, tedy bud 31. prosinec nebo 1. leden. Pfi ode¢tu mechanickém muze
skute¢né v jednom roce byt odecteno napfiklad v listopadu a v dalSim roce azZ v lednu, je tedy




mozné, aby jednou za Cas nastala situace, kdy se odec€ita az za 14 mésicl &i dokonce
necelych 15 mésicd, jindy naopak mlze nastat opacna situace, kdy se odecita jiz za 9 mésicul
a par dni k tomu. ZaleZi na dohodé spravce a firmy, ktera odecty a rozuctovani provadi.

Pokud prozatim neni byt vybaven méfi€em s dalkovym odectem, pak jej musi spravce domu
vymeénit nejpozdéji do konce roku 2026, to je zakonna povinnost. Od 1. ledna 2027 by jiz

v8echny byty mély byt vybaveny méfi€i s dalkovymi odecty a uZivatel bytu by mél mit moznost
minimalné 1x mésicné zjistit stav svych méfidel.

pismeno d) — celkové naklady za poskytovani sluzeb

Naklady na sluzby jsou ceny sluZzeb ujednané s dodavatelem nebo celkové naklady na
poskytovani sluzeb.

Do téchto nakladl nelze zahrnout pofizovaci cenu zafizeni bytu a domu, jejich revize (napf.
el. sporakll nebo kominl) a polozky majetkové povahy (vydaje na technické zhodnoceni
majetku) a odpisy domu nebo jednotky.

Revize neboli odborna prohlidka je periodicky provadéna prohlidka zafizeni domu, bytu nebo
nebytového prostoru a funkéni vyzkouseni bezpeénostnich prvka, komponent a ostatnich dil{
zafizeni, jejichz uCelem je posouzeni celkového stavu zafizeni z hlediska bezpecnosti
a provozuschopnosti. Provadi ji kvalifikovany odbornik — revizni technik, ktery ma odbornou
zpUsobilost k provadéni revizi.

Za revize se nepovazuji pravidelné servisni prohlidky, jejiz soucasti je zpravidla i preventivni
udrzba, mazani, Cisténi, sefizovani apod. V pfipadé, Ze se jedna o zafizeni umisténé v byté
a je ve vlastnictvi poskytovatele sluZzeb, naklady na jeji provedeni by mély byt zahrnuty do
nakladu, které hradi nadjemce v ramci drobnych oprav a udrzby. V soucasné dobé je vymezeni
pojmu drobna oprava a bézna udrzba upraveno v NV &. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi
bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Polozky spojené s €innosti spoleCenstvi vlastniki nebo druzstva pFedstavuji standardné
soucast najemného (najem ¢&i druzstevni najem bytu nebo nebytového prostoru) €i pfispévki
na spravu domu a pozemku (vlastnictvi jednotky), pfiemz soucasti druzstevniho najmu jsou
také ucelné vynalozené naklady vzniklé pfi spravé bytd a nebytovych prostor a pfispévku na
tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na jejich opravy a investice. Podobné jako pfispévky
na spravu domu a pozemku se u vlastnictvi jednotek vytvari dlouhodobé zdroje na opravu
a investice domu (fond oprav). V obou pfipadech nejsou dlouhodobé prostfedky na opravy
a investice pfedmétem rocniho vyuctovani.

pismeno e) — rozucétovani

Rozuctovanim nakladd se rozumi rozdéleni celkovych nakladl vynaloZzenych v daném
zuctovacim obdobi a vycisleni vySe nakladu pfipadajicich na jednotlivé pfijemce sluzeb, a to
bud na zakladé dohody poskytovatele a pfijemce sluzeb, resp. rozhodnuti druzstva nebo
spole€enstvi vlastnikd, nebo podle zakonem stanoveného kritéria.

Pojem rozuctovani je tfeba odliSovat od vyucétovani. Provedeni rozuctovani je prvni krok, ktery
musi poskytovatel sluzeb udélat. BEhem tohoto procesu se vypocitava vySe nakladu, které
byly vynaloZeny na poskytované sluzby, a tyto naklady se rozpocCitavaji mezi jednotlivé
pfijemce sluzeb za celé zuctovaci obdobi. Pro uréeni pfislusné vysSe nakladl pro kazdého
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pfijemce se pouziva stanoveny zplsob. Vyuctovani je pak vysledkem tohoto procesu a je
prezentovano na listiné, ktera je doruena pfijemci sluzby.

pismeno f) — vyuétovani

Vyudtovanim se rozumi vycisleni rozdilu mezi naklady, které na pfijemce sluzeb po
rozuctovani celkovych nakladd pfipadly, a souhrnem jim zaplacenych zaloh v daném
zuctovacim obdobi. Nalezitosti vyuctovani stanovi zakon v § 7 odst. 2. S vyuctovanim se poji
povinnost poskytovatele sluzeb k jeho v€asnému predlozeni pfijemci sluzby podle § 7 odst. 1.

Pozn: Podle vyhlasky €. 207/2021 Sb., o vyuctovani dodavek a souvisejicich sluzeb v
energetickych odvétvich, se vyuctovanim rozumi vyhodnoceni pfijatych plateb za poskytnuté
plnéni a celkové vyse platby za poskytnuté plnéni, na zakladé kterého se provadi vyrovnani
preplatku nebo nedoplatku. Tato definice byla do konce roku 2021 obsazena ve vyhlasce ERU
¢. 70/2016 Sb..

pismeno g) - vymezeni osob rozhodnych pro rozucétovani sluzeb

Pfi tvorbé zakona o sluzbach bylo podplrné pouzito ustanoveni puvodniho obéanského
zakoniku, konkrétné § 689, kde souziti najemce s dalSimi osobami po dobu delSi nez

obdobi bylo pouzito i pro posouzeni souziti vlastnika jednotky s dalSimi osobami v jednotce.

Osobami rozhodnymi pro rozuctovani jsou tedy najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to,
ze budou s najemcem zit v byté po dobu delSi nez 2 mésice v pribéhu zuétovaciho obdobi
nebo vlastnik jednotky, pokud jednotku nepfenechal do uzivani, a osoby, u kterych Ize mit za
to, Ze s nim budou zit v jednotce po dobu delSi nez 2 mésice v prabéhu zucétovaciho obdobi.

Souziti dalSich osob v byté s najemcem, resp. vlastnikem, nemusi byt nepfetrzité po dobu
2 mésicll, ale tato doba se nascéitava i z kratSich €asovych uUsekl v prubéhu zuctovaciho
obdobi. Tento pocet osob je sledovan pfi rozu¢tovani nakladu na sluzby, které jsou vyznamnou
nakladovou polozkou, jako napfiklad vytah, odpady nebo uklid.

V pfipadé rozuctovani energie spole€nych prostor byva finan¢ni dopad nahlasenych osob na
rozuctovani nakladd fadové nizsi. Proto je mozno ve spole€enstvi viastniki nebo bytovém
druzstvu také dohodnout, Ze podle po¢tu osob se nebude nékteré (nebo zadné) z dodavanych
sluzeb rozuctovavat. Typicky pravé dodavku elektrické energie do spoleCnych prostor Ize na
zakladé dohody rozuctovavat podle vyméry bytu nehledé na pocet uzivajicich osob anebo délit
na byt jako celek.

V souvislosti s vymezenim osob rozhodnych pro rozuctovani sluzeb je tfeba zminit jesté
ustanoveni § 12 zakona o sluzbach, kde je uvedena povinnost pfijemce sluzeb oznamit
poskytovateli sluzeb pisemné a bez zbyte€ného odkladu zmény v poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani. V ustanoveni § 1177 odst. 2 ob¢&. zak. jsou stanoveny jiné Ihuty pro vlastnika
jednotky pro spInéni oznamovaci povinnosti v pfipadé zmény v po&tu osob, které maiji v byté
domacnost. Zde je tfeba upozornit na jiz zminéné postaveni zakona
o sluzbach ve vztahu k obé&. zak.. Uprava provedena v zakonu o sluzbach ma prednost.

Pokud vlastnik uZiva sam byt, je rozhodnou osobou on a lidé, u kterych se predpoklada, ze
budou zit v jednotce po dobu delSi nez 2 mésice béhem zucétovaciho obdobi. Osoby, které
bydli v byté kratkodobé&, tedy méné nez 2 mésice, se do tohoto poltu nezahrnuji. Nicméné,
i zde by mél byt pouzit vyklad zminény u najmu.
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Nové ustanoveni (od zuc¢tovaciho obdobi 2021) uvadi také to, Zze se zapocitavaji osoby, které
mohou uzivat byt k jinému ucelu nez k zajiSténi bytovych potifeb po dobu pfesahujici 2 mésice
bé&hem zuétovaciho obdobi. Jinym ucelem muze byt také podnikani.

Neni-li byt po celé zuctovaci obdobi nikym uzivan, je osobou rozhodnou pro rozuctovani vzdy
jedna osoba, atoiv pfipadé, Ze je byt ve spole¢ném najmu nebo jednotka ve spoluvlastnictvi
vice osob. Naopak, v pfipadé, Ze se jednotka pronajima a vlastnik v ni nebydli, nebo v ni bydli
méné nez 2 mésice v roce celkem, se mezi rozhodné osoby pochopitelné nepodita.

V pfipadé nebytovych prostoru je mozné vymezit osoby rozhodné pro rozuctovani sluzeb tak,
Ze pujde pouze o osoby, které se aktivné zucastnuji ¢innosti, se kterou je najem takovych
prostor spojen. V praxi vSak je takové prokazovani velmi obtizné, a proto pravdépodobné
nebude pocet osob, v pfipadé nebytovych prostor(, jako kritérium pouzivan, a bude nahrazen
jinym Kritériem.

pismeno h) — zjiSténa spotreba tepla

S ucinnosti k 1. 1. 2023 byl zakonem ¢&. 424/2022 Sb. doplnén pojem "zjisténa spotfeba tepla".
Tento nové definovany pojem se pouziva v § 8a pro stanoveni povinnosti poskytovatele sluzeb
poskytovat informace o zjisténé spotiebé tepla pfijemci sluzeb a dale v § 8b pro informovani
poskytovatele energetickych sluzeb.

V definici pojmu jsou reflektovany tfi zakladni typy zafizeni pro rozdélovani nakladd na
vytapéni. Tyto typy zafizeni jsou indikator pro rozdélovani nakladd na vytapéni mistnosti
otopnymi télesy (radiatory), indikator pro rozdélovani nakladd na vytapéni instalovany na
odtokové trubce (zpateéce) z otopného télesa a pfistroj se snimacem teploty vnitfniho vzduchu
ve vytapéném prostoru (mistnosti) a teploty venkovniho vzduchu ve dnech vytapéni v topném
obdobi s trvalym pribéhovym zaznamem rozdili téchto teplot vzduchu za €asovy interval
(tzv. ,denostupriova metoda®“).

PFi zjistovani spotieby tepla je tfeba provadét korekce na velikost topného vykonu otopného
télesa, zpusob pfipojeni indikatoru k otopnému télesu, korekci na sniZzenou vypoctovou teplotu
nékterych vytapénych mistnosti (napf. pfedsiné, chodby), korekci zohledfujici polohu
vytapénych mistnosti a jejich situovani ke svétovym stranam.

K odst. 2 - Dalkové odecitatelné méridlo
Znéni uéinné od 1. 1. 2024

Ustanoveni zakotvuje pravni definici pojmu dalkové odeditatelné méfidlo. Pojem navazuje na
§ 8a odst. 1 a 2 ve stanoveni povinnosti poskytovatele sluzeb informovat pfijemce sluzeb
0 zjisténé spotfebé tepla.

Znéni uéinné od 1. 1. 2027

Smyslem této upravy je vymezeni odliSného pojmu dalkové odecitatelné méfidlo v Case
s ohledem na stanovenou povinnost instalace téchto méfidel do budoucna, aby bylo mozné
stanovit povinnost distanéniho méfeni po nainstalovani méfidel spliujicich parametry
pfedepsané od 1. 1. 2027.
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Rozdil v definici dalkové odecitatelného méridla

Vzdy musi jit o méfidlo splfujici pozadavky podle zakona o metrologii. Od 1. 1. 2024 pujde
0 méfidlo, které samo nebo prostfednictvim jiného jiz nainstalovaného zafizeni umoziuje
provedeni odectu na vzdalenost vétSi nez 250 metrd, zatimco s Uc€innosti od 1. 1. 2027 je to
méfidlo, pro které k provedeni odectu neni nutny pfistup do jednotlivych byt nebo nebytovych
prostor.

Soucasné se stanovi vyjimka pro méfidla, ktera byla nainstalovana pfed 1. 1. 2022 a nejsou
nastavena na dalkovy odeCet minimalné v mésic¢nim intervalu. Poskytovatelé sluzeb mohou
ponechat tato méfidla a provadét jejich pomoci méfeni. Z této pravni upravy nelze dovozovat
povinnost provést demontaz téchto méfidel. | tato méfidla v§ak musi splfovat pozadavky podle
zakona o metrologii.

Z § 7 odst. 12 zak. o hospodaieni energii Ize jako pomocnou definici vzit to, ze ,dalkové
odecditatelnym stanovenym meéfidlem a pfistrojem registrujicim dodavku tepelné energie se
rozumi takové stanovené méfidlo a pfistroj registrujici dodavku tepelné energie, pro které
k provedeni odectu neni nutny pfistup do jednotlivych bytd nebo nebytovych prostor. Za
dalkové odecitatelné stanovené méfidlo a pristroj registrujici dodavku tepelné energie nelze
povaZzovat stanovené méfidlo a pfistroj registrujici dodavku tepelné energie, ktery byl
instalovan prfed datem ucinnosti tohoto zakona a splfuje kritérium podle véty prvni, ale neni
nastaven na dalkovy odeCet minimalné v mésicnim intervalu. Tato skutecnost se prokazuje
technickou dokumentaci daného stanoveného méfidla nebo pfistroje registrujiciho dodavku
tepelné energie.”

Povinnost k instalaci dalkové odecitatelnych méfidel

Samotna povinnost k instalaci dalkové odecitatelnych méfidel vyplyva z § 7 odst. 11 zakona
0 hospodareni energii, ve znéni uinném od 1. 1. 2022. Tento zakon uklada stavebnikovi,
vlastnikovi budovy nebo spole€enstvi viastnik( jednotek nebo spravci (pokud spolecenstvi
vlastnikl jednotek nevzniklo) povinnost vybavit fyzické nebo pravnické osoby, které nakupuji
teplo, chlad nebo teplou vodu pro své viastni kone¢né uziti, stanovenymi méfidly podle zakona
0 metrologii. Konecny zakaznik ma pravo na instalaci téchto méfidel a je povinen umoznit
jejich instalaci, udrzbu a kontrolu. Stejna povinnost je stanovena i v pfipadé bytovych domu
a viceucelovych staveb s dodavkou tepla nebo chladu ze soustavy zasobovani tepelnou
energii nebo s ustfednim vytapénim nebo chlazenim anebo spole¢nou pfipravou teplé vody
ve vztahu ke kazdému bytu a nebytovému prostoru podle § 7 odst. 4 pism. e) zakona
0 hospodareni energii.

Sankce

NesplInéni povinnosti vybavit budovu dalkové odecitatelnym méfidlem podle § 7 odst. 4 zakona
o hospodareni energii je pfestupkem. Fyzické osob& muze byt ulozena pokuta do vySe
200 000 K¢ podle § 12 odst. 1 pism. j) bodu 2 ve spojeni s § 12 odst. 2 pism. a) zakona
o hospodareni energii. Pravnické osobé, jako je napfiklad spoleCenstvi vlastnikl jednotek
nebo druzstvo, a podnikajici fyzické osobé&, muze byt za tento prestupek uloZzena pokuta do

vySe 200 000 K¢ podle § 12a odst. 1 pism. i) bodu 2 ve spojeni s § 12a odst. 4 pism. a) zakona
o hospodareni energii.

K odst. 3 - Dalkoveé odecitatelné zarizeni

Znéni uéinné od 1. 1. 2024
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Ustanoveni zakotvuje pravni definici pojmu dalkové odecitatelné zafizeni pro rozdélovani
nakladd na vytapéni. Komentovany zakon pouziva tento pojem v § 8a odst. 1 pro ucely
stanoveni povinnosti poskytovatele sluzeb informovat pfijemce sluzeb o zjisténé spotiebé
tepla.

Znéni uéinné od 1. 1. 2027

Smyslem této Upravy je vymezeni pojmu dalkové odeditatelné zafizeni v ¢ase s ohledem na
stanovenou povinnost instalace téchto méfidel od 1. ledna 2027, aby bylo mozné stanovit
povinnost distanéniho méfeni po nainstalovani zafizeni splfiujicich parametry pfedepsané od
1.1.2027.

Rozdil v definici dalkové odecitatelného zarizeni

Obsah pravniho pojmu dalkové odecditatelné zafizeni pro rozdélovani nakladd na vytapéni se
stanovi pro uUcely zakona tak, ze od 1. 1. 2024 pljde o zafizeni, které samo nebo
prostfednictvim jiného jiz nainstalovaného zafizeni umozruje provedeni odectu na vzdalenost
vétsi nez 250 metru, a od 1. 1. 2027 pak to zafizeni, pro které k provedeni odectu neni nutny
pfistup do jednotlivych bytd nebo nebytovych prostor.

Opét je zde vyjimka pro méfidla, ktera byla nainstalovana pfed 1. 1. 2022 a ktera nejsou
nastavena na dalkovy odecet minimalné v mési¢nim intervalu. Poskytovatelé sluzeb mohou
ponechat tato méfidla a provadét jejich pomoci méfeni. Z této pravni upravy nelze dovozovat
povinnost provést demontaz danych méfidel. | tato méfidla v8ak musi splfiovat pozadavky
podle zakona o metrologii.

Povinnost instalace zarizeni

Povinnost k instalaci dalkové odecitatelnych zafizeni vyplyva z § 7 odst. 11 zakona o
hospodareni energii, ve znéni zakona ¢. 362/2021 Sb., ktery nabyl ucinnosti k 1. 1. 2022.
Tento zakon uklada stavebnikovi, vlastnikovi budovy nebo spole€enstvi viastnik( jednotek
nebo spravci (pokud spole€enstvi viastnikid jednotek nevzniklo) povinnost vybavit v pfipadé
bytovych domu a viceucelovych staveb s dodavkou tepla nebo chladu ze soustavy zasobovani
tepelnou energii nebo s ustfednim vytapénim nebo chlazenim anebo spole¢nou pfipravou
teplé vody kazdy byt a nebytovy prostor zafizenimi pro rozdélovani nakladu na vytapéni.

K odst. 4 - Prokazovani drive instalovanych méridel
Znéni je ucéinné od 1. 1. 2024.

Pokud jde o stavajici domy, na které jiz byla instalovana jina (stars$i) méfidla, povinnost
instalace dalkové odecitatelnych zafizeni se na né nevztahuje. Zakon vSak stanovi zpusob,
jak lze prokazat existenci dfive nainstalovaného méfidla nebo zafizeni pfed 1. 1. 2022. Tuto
skute€nost Ize prokazat pfislusnou technickou dokumentaci.

K § 3 - Vvmezeni a rozsah sluzeb

Vycet sluzeb je pouze vyCtem demonstrativnim, nebot’ se pfedpoklada, ze pfi uzivani bytu,
popf. nebytového prostoru, mohou byt poskytovany jesté sluzby dalSi, a to na zakladé ujednani
mezi poskytovatelem a pfijemcem sluzeb, nebo na zakladé rozhodnuti druZstva nebo
spoleCenstvi vlastnikl. Také rozsah poskytovanych sluzeb je na ujednani mezi
poskytovatelem sluZzeb a pfijemcem sluzeb, resp. na rozhodnuti druzstva nebo spolecenstvi
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vlastnikl. Nelze jednoznacné urcit sluzbu, ktera by byla pro uzivani bytu popf. nebytového
prostoru nezbytna. Vzdy vSak musi byt ze strany poskytovatele sluzeb zajisténo lidsky
dlstojné bydleni popf. zajisténa moznost Fadného uzivani nebytového prostoru.

Mezi dalSi sluzby, které nejsou vyjmenovany v demonstrativnim vyc¢tu sluzeb, mohou patfit
napr.:

- provoz schodistovych ploSin pro osoby se snizenou pohyblivosti,
- provoz kamerovych nebo jinych bezpeénostnich systémd,

- automatické hasici systémy,

- provoz vratnice a ostraha objektu.

K § 4 - VySe zaloh za sluzby a zptusob zmény jejich vysSe

Poskytovatel sluzeb je opravnén pozadovat na pfijemci sluzeb zalohy na uhradu nakladd za
sluzby poskytované s uzivanim bytu. Stanoveni vySe zaloh a forma jejich placeni je zasadné
na dohodé mezi poskytovatelem a pfijemcem sluzeb, popfipadé rozhodnuti druzstva nebo
spoleCenstvi vlastnik(. Neni vylouceno, aby vySe zaloh byla u jednotlivych pfijemcu sluzeb
rdzna.

K odst. 1 - Diivod pro placeni zaloh na sluzby

Pravo na placeni zaloh, platebni povinnost vliastnika jednotky a vymahani zaloh

Na placeni zaloh pfijemcem sluzby je zakonny narok, pravo je vyZadovat na strané
poskytovatele sluzeb. Zalohy se stanovuji pro urcité rozhodné obdobi, které se oznacuje jako
zuctovaci obdobi a nepfesahuje dvanact mésicl. B&hem tohoto obdobi je pfijemce sluzeb
povinen pravidelné platit stanovené zalohy. Typickym intervalem je mésic, |ze dohodnout
i delSi, ale nebyva to bézné. U najemniho bydleni se zpravidla spojuje placeni zaloh
s terminem placeni ngjmu.

U bytd v bytovém spoluvlastnictvi je povinnost vlastnika jednotky platit zalohy na pInéni

spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu stanovena v § 1181 ob&. zak.. Obracené je
stanoveno pravo vlastnika jednotky na v€asné vyuctovani téchto zaloh.

Pokud je pfijemce sluzby v prodleni s placenim zaloh, ma poskytovatel sluzby opravnéni
vymahat uhradu zaloh soudni cestou. Pokud zapoc€alo soudni vymahani pfed vyuctovanim za
uplynulé zuctovaci obdobi, je nutné navrhnout zménu ¢&i dopInéni Zaloby v souladu
s vysledkem vyuctovani (pfeplatek, nedoplatek), protoze jiz nelze zalohy pozadovat v pavodni
vySi. Prakticky to tedy znamena jediné: zalobu na dluzné zalohy je vétSinou vhodné podavat
az po vyhotoveni a doruceni vyucétovani. Bohuzel se tim proces vymahani vétsinou jen
prodluzuje a poskytovateli sluzeb tak ¢asto jen dale roste nesplacena pohledavka.

U BD je mozno, jako sankci vuci najemci — dluznikovi, vypovédét pro neplaceni sluzeb najemni
vyuctovani se fidi podminkami konkrétniho spole€enstvi. Mimo exekuéni fizeni vSak nelze
vlastnikovi bytu odebrat uzivaci pravo k jeho bytu.

Stanoveni vyse zaloh a postup pri potrebé zvysit je z divodl zdrazeni vstupt

Pfestoze je zvySeni zaloh uvedeno az v odst. 4, pro prehlednost je uvedeme zde, protoze jak
stanoveni zalohy, tak jejiho navySeni mize mit v nékterych pfipadech podobny postup.
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Stanoveni vySe zalohy je individualni zaleZitosti kazdého poskytovatele sluzeb. Pokud je
poskytovatelem sluzeb druzstvo, obec ¢i kraj v samospravné pusobnosti jako pronajimatel,
nebo spolecenstvi vlastnikl jednotek, je jim vzdy pfisluSnymi zakony ulozeno chovat se jako
fadni hospodafi a vybirat dostatec¢né financni prostfedky, aby bylo mozné pokryt platby vuci
externim dodavatelim sluzeb. Pfi stanoveni vyse zaloh je tedy proto zapotiebi vzit v ivahu
obvyklou spotfebu kazdé jednotky, ¢asto na zakladé historického odbéru nebo otekavaného
odbéru v zavislosti na intenzité uzivani jednotky.

Pro zménu vySe zaloh se dosud vZzdy uvadéla (viz odst. 4) pfedevSim zména rozsahu nebo
kvality sluzby, druhou odliSnou situaci pak byla uznavana nutnost zména za situace, kdy dojde
v prubéhu zucétovaciho obdobi ke zméné poctu osob rozhodnych pro rozuctovani. V tomto
druhém pfipadé muze dojit ke zméné vySe zaloh az v pfipadé, Ze bude jisto, Ze dal$i osoba
v byté Zila s najemcem/vlastnikem jednotky po dobu delSi, nez 2 mésice, anebo naopak, osoba
puvodné zapocitavana mezi osoby rozhodné pro rozuctovani, takovou osobou jiz neni.

OvSem nové, zcela opravnéné, je mozno uvazovat o zméné vySe zalohy taktéz pfi
prokazatelné oCekavanych zmeénach souvisejicich nakladl pfi zasadnim zdrazeni vstup(.
Typicky jde napf. o energie &i suroviny, nékteré materialy &i zafizeni, anebo nutnost vyssiho
ocenéni &i vy8si miry nutné lidské prace.

A déle Ize zmény zalohy provadét i z dalSich opravnénych duavodu, jakymi byva kupfikladu
zména dodavatele sluzby.

K vypoctu z pfedchozich obdobi se tak na zakladé kalkulace podle pfedchozich odstavcu
pridaji pfislusné cenové narusty, a to i v pribéhu zuctovaciho obdobi, jak bude vysvétleno
dale. Nicméné z praktickych diivodd doporu€ujeme ke zméné v priibéhu rozuctovaciho obdobi
pfistoupit jen v pfipadech zmény ve vyS3ich absolutnich Castkach, nebot nejjednodussi
a nejsnaze obhaijitelné je nastaveni nové Castky zalohy pred zacatkem zuctovaciho obdobi.

U najmu si vySi zaloh sjednavaji pronajimatel a najemce v najemni smlouvé. Zménu zaloh je
pronajimatel povinen najemci jednostranné oznamit pisemné a platbu ve zménéné vysi maze
pozadovat nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemného oznameni.
V oznameni musi pronajimatel zménu fadné zdavodnit — bez fadného zdlvodnéni ke zméné
vySe zaloh nedojde, pfijemce sluzeb ji mize odmitnout. Plati to i ve vztahu mezi pronajimateli
a najemci prostor slouzicich podnikani, pokud strany nevyloucily pouziti zakona o sluzbach
a sjednaly si jinou Upravu pro platby za sluzby v&etné zaloh a jejich pfipadnych zmén.

Pokud se za sluzby poskytované spolu s najmem plati pausalni ¢astkou, kterou pronajimatel
nevyuctovava, nelze platby jednostranné zvysit, ledaze dojde k uzavieni dodatku ke smlouvé.

Pokud je poskytovatelem sluzeb BD, rozhoduje o vys$i zaloh pfedstavenstvo, do jehoz
pusobnosti spada rozhodovani o vSech zalezitostech, pokud si pfijeti takového rozhodnuti
nevyhradi Clenska schuze. Pravidlo pro uréeni vySe zaloh na nékteré sluzby muize byt
obsazeno pfimo ve stanovach druzstva, a navySeni se pak fesSi obdobné jako u standardniho
najmu.

U SVJ se situace zménila od 1. 7. 2020 po nabyti u€innosti novely ob¢. zakona ¢. 163/2020
Sb.. Do té doby bylo dle § 1208 pism. e) ob¢&. zak. rozhodnuti o vysi zaloh na uhradu sluzeb v
pusobnosti nejvyssiho organu spolecenstvi, tedy shromazdéni, zatimco od 1. 7. 2020, byla
tato pravomoc pfenesena na statutarni organ spoleCenstvi, tedy pfedsedu nebo vybor.
Nicméné, ani tato nova Uprava nevylu€uje moznost, Ze spole€enstvi viastnikl jednotek si ve
svych stanovach muize stanovit, Ze rozhodovani o vysi zaloh spada vyhradné do plsobnosti
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shromazdeéni. Z praktického hlediska se vS§ak — u béznych relativné finan¢né nenaro¢nych typu
sluzeb — noveé ustanoveni jevi jako vyhodné, pruzné. Ukazalo se to napfiklad pfi zménach cen
v divodu omezeni moznosti vykonavat nékteré prace v dobé pandemie C-19, &i pfi aktualnim
narlstu cen energii ve druhé poloviné roku 2022.

| v pfipadé SVJ Ize - opét za dodrzeni podminky fadného zdlvodnéni pisemnym oznamenim
- vyS$i zaloh jednostranné zménit i v pribéhu zuétovaciho obdobi.

Splatnost zalohy a urok z prodleni

Kazda zalohova platba ma stanovené datum splatnosti, které je ur€eno v ramci ujednani
0 zalohach v ngjemni smlouvé nebo rozhodnuti o vysi zalohy v pfipadé druZzstva nebo
spoleéenstvi vlastnik( jednotek. Pokud pfijemce sluzeb nedodrzi stanovené datum splatnosti
a dostane se do prodleni s Uhradou zalohy, poskytovatel sluzeb ma pravo sankcionovat toto
prodleni podle obecné ob&anskopravni upravy, a to podle § 1968 obé. zak..

Podle aktualniho znéni zakona od 1. 1. 2016 plati, Ze sankci za prodleni s uhradou zalohové
platby muze byt zakonny urok z prodleni podle ob¢&. zak.. Pfed timto datem byl jako sankce za
prodleni stanoven poplatek ve vysi 1 promile dluzné ¢astky za kazdy den, nejméné vsak 10
K¢ za kazdy i zapo€aty mésic prodleni. Sankce vSak byla zruSena z dlivodu rozpornych
vykladu zakonem €. 104/2015 Sb.

Ve vztazich mezi SVJ a vlastniky jednotek je mozné, aby ve stanovach byla sjednana sankce
v podobé sjednaného uroku z prodleni nebo smluvni pokuty pro pfipady prodleni se
zaplacenim zalohové platby. Jde vSak o specifickou situaci v ramci vztahG pouze v tomto
pfipadé, nevztahuje se to na najemni vztahy (§ 2239 ob¢€. zak. o zakazanych ujednanich).

Fond oprav SVJ

Z duvodu Castého nepochopeni ¢i zamény se zalohami do Fondu oprav SVJ uvadime, zZe dle
judikatu Ustavniho soudu? je tento fond G&elovym fondem spoledenstvi vlastnikd jednotek, do
kterého pfispivaji vSichni vlastnici bytovych jednotek v domé. Zalohy, které jednotlivi viastnici
plati do fondu oprav, jsou nezuc¢tovatelné a nevratné. Tyto zalohy zlstavaji na uctu
spoleCenstvi a jsou uréeny pro opravy spolecnych ¢asti domu, jeho rekonstrukci a spravu.

Nevratnost nevy€erpanych zaloh za sluzby pfi prevodu jednotky v pripadé SVJ dle
zakona €. 72/94 Sb.

Pokud stanovy SVJ uruji, Ze se nevycCerpané zalohy poskytnuté podle § 15 odst. 2 zakona
€. 72/94 Sb., o vlastnictvi bytl, v pfipadé prevodu jednotky vraci plvodnimu vlastnikovi
jednotky, jsou v této ¢asti dle Nejvyssiho soudu® takové stanovy neplatné z divodu rozporu
s § 15 odst. 1 a odst. 4 téhoz zakona.

K odst. 2 - Podpurné pravidlo pro stanoveni zalohy na bézné sluzby

Sjednani vySe mésicnich zaloh na uhradu sluzeb dle tohoto odstavce se vztahuje na situace,
kdy neni stanovena (sjednana) zakonem pfedvidanym postupem. To znamena, Ze nedoS$lo

2. US 3545/17
3 NS 29 Cdo 3160/2011
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k dohodé mezi pronajimatelem a najemcem, u BD ¢&i SVJ pak chybi rozhodnuti shromazdéni
¢i odkaz na stanovy.

Mésicni zaloha na uhradu sluzeb se v takovém pfipadé urCi jako mésicni podil, ktery je
vypocitan ze zakonem stanoveného celoro¢niho (&i jinak periodického) zakladu.

Mozné prameny urceni zakladu jsou:

e predpokladany ro€ni naklad na sluzby z uplynulého roku, nebo
e z posledniho zuc¢tovaciho obdobi, anebo
¢ naklady odvozené z pfedpokladanych cen bézného roku.

Zakonem neni zadna z variant preferovana, poskytovatel sluzeb ma svobodu vybrat si. Toto
podpurné pravidlo Ize pouzit na vdechny druhy odebiranych sluzeb s vyjimkou dodavky vody
a odvadéni odpadnich vod, pro které je zvlastni ustanoveni v odst. 3.

K odst. 3 - Podptirné pravidlo pro stanoveni zalohy na vodné a sto¢né

Pravidlo se pouzije pouze v pfipadé, ze vySe mésicnich zaloh pro tento typ sluzeb neni
sjednana zakonem pFedvidanym postupem. Mési¢ni zaloha se vypocita z vySe maximalné
jedné dvanactiny dodavek.

Bud se

o pouziji Cisla podle skute¢né spotieby za pfedchozi ro¢ni obdobi, to za pfedpokladu, Zze
se situace nemeéni a Ize pfedpokladat, Ze bude dochazet k obdobné spotrfebé vody jako
v uplynulém obdobi, anebo

e se stanovi za pouZziti smérnych Cisel rocni spotfeby vody, jez se vynasobi cenami
(v K&/m3J) sjednanymi s dodavatelem.

Smérna Cisla ro¢ni spotfeby vody jsou stanovena v pfiloze €. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb.,
kterou se provadi zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich. Vypocet podle
smérnych Cisel ro¢ni spotfeby vody je nahradni zplsob vypoctu, ktery se vyuziva v pfipadech,
kdy neni mozné vyuzit méfeni prostfednictvim vodomér(. Uvedena pfiloha stanovi rocni
spotiebu pro bytovy fond a dal$i druhy budov, provozoven a nemovitosti. Pro bytovy fond jde
o tyto varianty ro¢ni spotfeby pocitané na osobu:

» 15 m3 u bytu s tekouci studenou vodou mimo byt,

= 25 m3 u bytu bez tekouci teplé vody (teplé vody na kohoutku),

» 35 m3 u bytu s tekouci teplou vodou (tepla voda na kohoutku)

Obé varianty jsou plnohodnotné, opravnéné pouzitelné.

K odst. 4 - Jednostranné pravo na zménu mésicni zalohy

Nékteré podrobnosti byly jiz uvedeny v komentafi k odst. 1. Uplatriuje se pouze v pfipadech,
kdy o vySi zaloh jednostranné rozhoduji druzstvo nebo spolecenstvi. Nelze pouzit v ngjemnim
vztahu, kde je vySe zaloh stanovena v najemni smlouvé, a kde pro jakoukoli zménu vyse
zalohy je tedy nezbytné sjednani dodatku k najemni smlouvé.
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Jak na vypoc€et zmény zalohy

Hlavnim dtvody pro zménu mésicni zalohy jiz byly zminény vySe. Je jimi skute€nost, Ze cena
za sluzbu se muze v pribéhu roku zménit, a to bez ohledu na to, zda se jedna o navyseni
nebo snizeni ceny. Zménéna mésicni zaloha mize byt pozadovana nejdfive od prvniho dne
mésice nasledujiciho po dorudeni pisemného oznameni nové vyse zalohy. Zména musi byt
fadné odlvodnéna.

Vypocet zmény mésicni zalohy vS§ak muze byt proveden jen do vySe odpovidajici zméné ceny
sluzby tak, aby pfi teoretickém rovnomérném dalSim &erpani sluzby dospély zalohy v den
vyuctovani k ucetnimu vyrovnani. Nelze ji tedy navysit o prostou ¢astku zmény, ale je nutno ji
upravit tak, aby odpovidala Castce vypoctené za pouziti nové ceny na predpokladanou
spotfebu odebirané sluzby.

Priklad: Pokud se cena sluzby zméni v poloviné zuc¢tovaciho obdobi, tedy po 6 mésicich o
20 %, pak mlze byt zaloha na danou sluzbu zvySena na tuto dobu pouze o 10 %. Pokud by
se cena sluzby pro dalSi obdobi neménila, byla by zaloha na ono nasledné dalSi obdobi
vy$8i oproti pavodnimu stavu pfed prvni zménou o 20 %.

Zménu vyse zalohy nelze Cinit zpétné za minula obdobi. Takto provedena zména by byla
neucinna a nevymahatelna.

K § 5 - Rozuc¢tovani nakladu na sluzby

K odst. 1 - Zpiisob rozuctovani

pro uréeni zpusobu rozuctovani je preferovano ujednani poskytovatele sluzeb s vétSinou
najemct v domé&, nebo o ném rozhodne druzstvo nebo spolecenstvi. Rozhodnuti druzstva
nemusi akceptovat najemce bytu, ktery neni ¢lenem druzstva. ZpUlsob rozuctovani s nim musi
byt projednan individualné a opét je zde tfeba respektovat pravidlo o ujednani s 2/3 vétSinou
najemcl v domé. Pokud napf. je v.domé pouze jeden takovy najemce je tfeba ujednat zplsob
rozuctovani s timto konkrétnim najemcem. V pfipadé dvou najemcl je nezbytné ujednani
s obéma, v pripadé tfi najemcu se dvéma atd.

Rozuctovani se definuje jako vycisleni vySe nakladl za poskytované sluzby v daném
zuctovacim obdobi pro jednotlivé pfijemce sluzeb a zplsob rozdéleni téchto nakladu.

Dim s najmy

vlastnik nemovitosti povinen dojednat zpusob rozuc¢tovani s jednotlivymi najemci v domé. Tato
dohoda musi byt pisemna, jak je uvedeno v § 1 odst. 4. Zakon stanovi, Ze postacuje ujednani
s dvéma tifetinami najemcl v domé&. Nicméné&, zakon neupresiuje, zda se jedna o dvé tretiny
pronajaté podlahové plochy nebo dvé tfetiny ze v8ech najemcl. Vzhledem k uc€elu pravni
Upravy, kterym je spravedlivé rozuctovani nakladi mezi uzivatele jednotlivych ¢asti domu, je
mozné interpretovat, ze se jedna o najemce s dvéma tfetinami pronajaté podlahové plochy.
Timto zpUsobem se zajistuje, aby velky najemce v domé nebyl poSkozen v pfipadé, kdy je
v domé mnoho najemcu s pronajatymi malymi plochami vedle jednoho najemce s velkou
plochou.
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Druzstevni uzivani bytua

v pfipadé druzstevnich bytl je zplsob rozuctovani rozhodovan druzstvem. Predstavenstvo
druzstva ma pravomoc pfijimat rozhodnuti o zplsobu rozucétovani, pokud si ¢lenska schlize
jako nejvyssi organ druzstva toto rozhodnuti nevyhradi pro sebe.

Spolecenstvi vlastnikl jednotek

V pfipadé domu v bytovém spoluvlastnictvi, ktery je ve spravé spolecenstvi vlastnikl jednotek,
je spolecenstvi vlastnikl jednotek odpovédné za rozhodovani o zplUsobu rozuctovani cen
sluzeb. Toto rozhodovani spada do pusobnosti shromazdéni viastnik jednotek podle § 1208
pism. d) ob¢. zak..

Pokud je vlastnik pfehlasovan pfi rozhodovani, ma moznost napadnout pfijaté rozhodnuti
a pozadat o soudni pfezkum podle § 1209 ob& zak. Nicméné, pro napadeni rozhodnuti
spoleCenstvi musi byt pfitomny dulezity diavod, ktery soudni instance posuzuji, v€etné
zavaznosti finan¢niho dopadu na pfehlasovaného vlastnika. Typicky se uvadi jako duvod,
ktery by nemusel byt povazovan za dulezity, rozdil v fadu desetikorun mésic¢né. Zrejmé
nejastéjSim bude napadnuti rozhodnuti o zplUsobu rozucétovani cen sluzeb v pfipadé
takového nespravedlivé rozdéleni nakladu, které by zatizilo jednoho nebo vice vlastniku
jednotek bezdivodné.

Spravce

V pfipadé domu v bytovém spoluvlastnictvi, ktery neni ve spravé spoleCenstvi vlastnikui
jednotek, je sprava domu svéfena spravci podle § 1193 odst. 1 ob&. zak.. Timto spravcem je
povinné vétSinovy vlastnik podle § 1193 odst. 2 obé. zak.. V pfipadé domu spravovaného
spravcem rozhoduji o zpusobu rozucétovani vlastnici jednotek na schiizi. Pro rozhodovani na
této schizi vlastnikd se pouziji obdobné ustanoveni o shromazdéni, konkrétné § 1208 pism.
d) ob&anského zakoniku.

K odst. 2 - Postup v pripadé nedohody, nerozhodnuti

V pfipadé, kdy nedojde k dohodé s dvoutfetinovou vétSinou najemcl v domé nebo neni pfijato
rozhodnuti nejvy§Sim organem (&lenskou schuzi / shromazdénim) v pfipadé druzstevniho
bydleni nebo bytového spoluvlastnictvi, nalezi rozhodovani o rozu¢tovani nakladl na sluzby
statutarnimu organu. Takovyto podplrny zpUsob, &i postup v rozuctovani nakladu na sluzby
je i s kritérii stanoven pro vyjmenované druhy sluzeb.

pismeno a) - dodavka vody a odvadéni odpadnich vod
» dle namérenych hodnot podruznych vodoméru

Rozucétovani nakladli se provadi v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech.
Pokud je uveden termin ,podruzny vodomér“, ma se za to, Ze se jedna o zafizeni s platnym
ovéfenim.

Doba platnosti ovéfeni vodomeérl pro spotrebitele je stanovena na 5 let na zakladé zakona €.
505/1990 Sb., o metrologii, a vyhlasky €. 345/2002 Sb., kterou se stanovi méfidla k povinnému
ovéfovani a méfidla podléhajici schvaleni typu.
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Praktickym problémem tohoto ustanoveni je nesoulad s ovéfovaci Ihatou pro méfidla tepla (4
roky), coz vede ke zbyteCnym nakladim souvisejicim s navstévami osob zajistujicich ovéreni.
V aktualnim legislativnim procesu je navrh Upravy vySe uvedeného zakona a vyhlasky, ktery
by mohl Ihity sjednotit.

PFi rozpoditani spotfeby na jednotlivé byty a nebytové prostory se hodnoty namérfené na
podruznych vodomérech setou a stanovi se pomér spotifeby. Je vSak mozné, ze soucet
hodnot z podruznych vodomérl nemusi presné odpovidat celkové hodnoté naméfené na
hlavnim (domovnim) vodoméru. Z tohoto divodu je nezbytné urcit pomér (podily), kterymi se
hodnota naméfena na domovnim vodoméru rozpocita na jednotlivé jednotky.

Dle § 17 zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, si odbératel mize na svuj
naklad osadit na vnitfnim vodovodu vlastni podruzny vodomér, ale odpocet z téchto vodomér
nema vliv na ur¢eni mnozstvi dodané vody. Pokud vak jsou podruzné vodoméry osazeny ve
vS8ech bytech nebo nebytovych prostorech, slouZi pro rozuétovani vyhradné hodnota zjisténa
na nich.

» dle smérnych €isel
Pokud jsou

e proSlé ovérovaci Ihdty podruznych vodoméru, nebo
e nejsou instalovany ve vS8ech bytech nebo nebytovych prostorech,

existuje druha podpurna metoda rozucétovani nakladu.

A to podle smérnych ¢&isel ro¢ni potfeby vody. Smérna ¢isla jsou uvedena v pfiloze €. 12
k vyhlaSce €. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon o vodovodech a kanalizacich (viz
pfedchozi vyklad ke zvla§tnimu podplrnému pravidlu pro stanoveni mésiéni zalohové platby

na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod v § 4 odst. 3).

» co se nezapocitava do nakladl na vodné a sto¢né

Protoze jsou naklady na provoz rozvodu vody a odvod odpadni vody, jejich opravy, servis
(cejchovani) vodomért atd. pomérné nakladnym vydajem, uvadime podrobnéji, co nespada
do rozuctovani nakladu na vodné a sto¢né.

Pfedné je to

e vyména vodoméru a jejich cejchovani (viz také NV €. 308/2015 Sb., kde je feSena ucast
najemce na opravach a udrzbé bytu), dale se nezahrnuji
¢ naklady na opravy rozvodl vody a odpadnich vod, v€etné jejich vymény (jsou soucasti
upravenych nakladd domu a hradi se z najemného, nebo v pfipadé SVJ z Fondu
oprav),
e naklady na rozuctovani vodného a stoéného a
e vyuctovani s jednotlivymi najemci
VSechny uvedené naklady jsou soucasti upravenych nakladli domu a hradi se u najemniho
vztahu (na ukor pronajimatele) z vybraného najemného nebo v pfipadé SVJ z Fondu oprav.
U druzstevniho bydleni je nutno nahlédnout do stanov. VétSinou jsou odliSna pravidla
v malych druzstvech, ktera vlastni pouze jeden dim, jinak je tomu ve velkych druzstvech,
ktera vlastni desitky i stovky domu. Nékteré opravy proto budou spadat pod rozhodovani
¢lenské schlze, o jinych rozhoduje predstavenstvo. Ve velkych bytovych domech jsou pak
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pro jednotlivé domy zfizovany samospravy, kde opét mohou byt pravomoci rozdéleny mezi
schlizi samospravy a pfedsedu samospravy, a v kazdém domé druzstva pak mohou byt
nastavena jina pravidla. NejCastéji plati, ze drobné opravy vodovodnich rozvodu a odpadu
v byt&, nékdy i v€etné vymeény Ci cejchovani podruzného vodoméru, se provadi na naklady
najemce (uzivatele) druzstevniho bytu, a vétSi opravy (jez také zpravidla vyzaduji souhlas
bytového druzstva), zejména pokud ma dojit k zasahu do rozvodu ve spole¢ném svétliku, Ci
rozvodné Sachté az k podruznému vodoméru, jsou nakladem druzstva.

pismeno b) — provoz a ¢isténi kominu

Tyka se pouze o kominu v bytech nebo nebytovych prostorech v pfipadé, Ze prostorem nejen
pouze prochazi, ale uzivatel bytu i nebytového prostoru je sam aktivnhé pouziva. A to bez
ohledu, zda trvale (spalinové cesty k bytovym kotlim ¢&i ohfivac¢lim vody), nebo jen vyjime¢né
(napf. krbova kamna).

Lhuaty cisténi a kontrol kominG stanovi vyhlaska ¢. 34/2016 Sb., o Cisténi, kontrole a revizi
spalinové cesty. Lhlty zavisi na pouzivaném palivu, vykonu pfipojeného spotiebice paliv a na
tom, zde se topi pouze pfes sezdnu, nebo celoroné. Kontrolu a Cisténi je nutné provadét
minimalné jednou za rok.

Do nakladl na sluzby Ize zahrnout naklady na ¢isténi kominl a drobné opravy nékterych
soucasti (napf. dvitka pro Cisténi, ventilatory kominud, omitky kominu). Vyvlozkovani kominu,
predevSim z divodu zajisténi funkénosti kominu jako celku zpravidla pro vSechny uzivatele
napojené na dany komin, se do nakladl za sluzby nezahrne, stejné tak jako revize spalinovych
cest a stfedni nebo velké opravy.

pismeno c) - pfijem rozhlasového a televizniho signalu

Vlastnik domu, bytu nebo nebytového prostoru je povinen umoznit uzivatelllm pfijem
rozhlasového a televizniho vysilani provozovatel takového signalu ze zakona, pokud je signal
pfiméfené kvality. Dale je povinen umoznit zfizeni vnitfniho telekomunikaéniho rozvodu,
vCetné koncového bodu. Naklady na sluzbu umoznéni rozhlasového a televizniho signalu se
rozuctuji podle poctu kabelovych zasuvek.

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady spojené s udrzbou a opravou antén, zesilovaca,
rozboCovacl a dalSich zafizeni potfebnych pro rozvod signalu. Naklady na pofizeni ¢i vyménu
spole¢nych antén, kabelovych rozvodu anténniho signalu a revize zafizeni se v8ak do ceny
sluzby nezapoc itavaji.

Pokud jde o kabelovou televizi, naklady na provoz této sluzby jsou obvykle hrazeny v ramci
smluvniho vztahu mezi poskytovatelem a pfijemcem.

pismeno d) - rozaétovani ostatnich sluzeb
Jde o

e provoz vytahu,

e osvétleni spole¢nych prostor v domé,

e Uklid spole¢nych prostor v domég,

e odvoz odpadnich vod a €isténi jimek,

e odvoz komunalniho odpadu, popfipadé

o dalSi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb.
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Kritériem pro rozuctovani je pocet osob rozhodnych pro rozu¢tovani. Nelze jej vdak pouzit pro
rozuctovani nakladd na vytapéni a nakladu na spole¢nou pfipravu teplé vody pro dim, nebot
pro tuto kategorii nakladu je stanoven zvlastni postup podle § 6 tohoto zakona.

V pfipadé, Ze je v domé nebytovy prostor, u kterého je téZké urcit pocet rozhodnych osob pro
rozuctovani, by bylo vhodné rozpogitat v prvni fadé podily nakladl na sluzby v domé podle
podlahové plochy. Takto by se urcila ¢astka, ktera by pfipadla na nebytovy prostor. Pokud by
napf. spoleCenstvi mélo zajem rozuétovavat naklady na bytové jednotky podle po&tu osob, nic
by nebranilo, po odecteni podilu nakladl pfipadajicich na nebytovou jednotku, zbylou ¢astku
pfipadajici na bytové jednotky rozpoditat na tyto jednotky podle po&tu osob.

O takovém postupu by samoziejmé& muselo rozhodnout, v souladu s ustanovenim § 5 odst. 1
zakona o sluzbach, spole€enstvi. Obdobné by mohlo byt postupovano v pfipadé najemniho
bydleni, a to i u druzstva, s tim, Ze takovy postup by musel byt ujednan s 2/3 vétSinou najemcu
v domé, nebo by o ném ve vztahu k najemcum druzstevnich byt rozhodlo druzstvo.

Podrobnéji k ostatnim sluzbam:

Provoz vytahu
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na
- spotiebu elektrické energie na provoz vytahu (je-li samostatné méfena),
- mazani vytahu v€etné mazacich tukl a oleju,
- provadéni drobnych oprav po odborné prohlidce,
- sefizovaci prace,
- vyprostovani osob z vytahu,

- udrzbu a malé opravy k zabezpec€eni provozuschopného stavu vytahu a k odstranéni
nepojizdnosti vytahu,

- Cisténi Sachty a Sachetni prohlubné,
- vyprosténi pfedmétd spadlych do prohlubné Sachty nebo uvizlych v kleci,

- obnovu poskozenych predepsanych navodl a stitk( na Sachetnich dvefich a v kleci
vytahu,

- opravy svitidla v kabiné v€. vymeény zarovky, mikrofont nebo jinych audiovizualnich
zarizeni,

- natéry kabiny, Sachetnich dvefi a Sachty,

- vyménu rozbitych skel vytahu nebo Sachetnich dvefi,

- oprava malych celkG pohonnych jednotek (pojistky, spinae apod.).

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na revize, stfedni a generalni opravy vytahu (napf.
vyména hnaciho zafizeni, lan, vodicich list, kabiny) a vydaje na modernizace a rekonstrukce
vytahu (jsou soucasti upravenych nakladd domu a hradi se z najemného nebo v pfipadé SVJ
budou tyto naklady hrazeny z fondu oprav).

PFijemcum sluzeb v bytech umisténych v pfizemi domu, kde se pfedpoklada, ze vytah budou
pouzivat minimalné, muze byt Uhrada za tuto sluzbu na zakladé ujednani mezi poskytovatelem
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a prijemcem sluzeb, resp. na zakladé rozhodnuti spolecenstvi viastniki nebo druzstva,
shizena, popfipadé zcela ,odpusténa“.

Osvétleni spoleénych prostor vdomé a dalSi vydaje na elektrickou energii ve
spole¢nych prostorach

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na

- spotfebu elektrické energie ve spoleénych prostorach, véetné najemného za
elektroméry,

- udrzbu rozvodu elektfiny (napf. dotahovani svorek),

- vyménu zarovek a zafrivek,

- opravy a vymeénu vypinacl, spinacu, schodistovych automatu a jistica,
- opravy a vyménu osvétlovacich téles,

- dobijeni akumulatort a doplfiovani elektrolytu nouzového osvétleni.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na revize elektroinstalaci, vyménu stavajicich rozvodu
elektfiny nebo vybudovani rozvodd novych (jsou souéasti upravenych nakladd domu a hradi
se z najemného nebo v pfipadé SVJ budou tyto naklady hrazeny z fondu oprav).

Uklid spoleénych prostor v domé

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na
- mzdu zaméstnance poskytovatele sluzeb, v€etné povinného pojidténi,
- Uklidové prostifedky a pomucky, v€éetné ochrannych pomducek,

- Cisténi oken ve spoleCnych prostorach, dezinfekce, deratizace a dezinsekce
spolecnych prostor, pokud jsou tyto Cinnosti provadény subjektem odliSnym od
zaméstnance poskytovatele sluzeb uréeného k Uklidu spole€nych prostor v domé.

Odvoz odpadnich vod a €isténi jimek

Cenu sluzby predstavuje cena, kterou zaplati dodavateli této sluzby poskytovatel sluzby. Do
ceny sluzby se nezahrnuje naklad na rekonstrukci nepropustnych jimek (opravy vyzdivky,
penetracni natéry apod.) Tyto naklady jsou soucasti upravenych nakladi domu a hradi se
z najemného nebo v pfipadé SVJ budou tyto naklady hrazeny z fondu oprav.

Odvoz komunalniho odpadu

Cenu sluzby predstavuje cena, kterou zaplati dodavateli této sluzby poskytovatel sluzby.
Jedna se o bézny komunalni odpad nebo o odvoz véci odlozenych ve spoleCnych prostorech
domu nebo na pozemku pfiléhajicim k domu.

Pofizeni popelnic nebo kontejneru je nakladem poskytovatele sluzby.
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Odvétravani byth stresnim ventilatorem

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na
- spotiebu elektrické energie na pohon ventilatorl (je-li samostatné méfena),
- udrzbu ventilatoru.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na kontroly a opravy ventilatord véetné jejich vymén
(jsou soucasti upravenych nakladi domu a hradi se z najemného nebo v pfipadé SVJ budou
tyto naklady hrazeny z fondu oprav).

Dodavka tepla pro vytapéni z domovni kotelny
Do ceny této sluzby se zahrnuji naklady na
- mzdu zaméstnance, ktery zajistuje provoz kotelny, v&etné povinného pojisténi,
- spotfebu paliva (zemni plyn, uhli aj.),
- spotiebu technologické vody (je-li samostatné méfena) a na chemikalie pro jeji Upravu,

- material na udrzbu a drobné opravy zajistované obsluhou kotelny.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na revize, opravy kotle a rozvodl zajistované
dodavatelsky a vydaje na modernizace a rekonstrukce zafizeni kotelny ani naklady na
ovérovani a opravy pristroju (méfidel) slouzicich k rozu¢tovani nakladu na teplo mezi najemce
byt (jsou soucasti upravenych nakladd domu a hradi se z najemného nebo v pfipadé SVJ
budou tyto naklady hrazeny z fondu oprav). Do ceny sluzby se dale nezahrnuji naklady na
rozuctovani ceny sluzby a vyuétovani s jednotlivymi najemci (jsou soucasti upravenych
nakladi domu a hradi se z najemného).

Ve vySe uvedeném pfipadé se nejedna o rozuctovani nakladu podle § 6 zakona o sluzbach
a vyhlasky ¢. 269/2015 Sb., o rozuctovani nakladl na vytapéni a spoleénou pfipravu teplé
vody pro dum, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,vyhlaska“), nebot se jedna pouze
o dodavku tepla pro vytapéni bez dodavky teplé vody. Rozuc¢tovani nakladd musi byt
v souladu se zdkonem €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Provoz vratnice a ostraha objektu
Do ceny této sluzby se zahrnuji naklady na

- mzdu osoby povéfené ostrahou objektu, v€etné povinného pojisténi,
- naklady nezbytné na provoz vratnice (pofizovani kancelafského vybaveni, psacich
potfeb apod.).

Provoz schodist'ovych plosin pro osoby se snizenou pohyblivosti
Do ceny této sluzby se zahrnuji ndklady na

- drobné opravy mechanickych dilG (najezd, ochranné prvky, dvifka apod.)
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- vyména spinacu, ochrannych kryt( apod.

Naklady na pofizeni nebo rekonstrukce se do nakladl na sluzby nezapoditavaji, jedna se
o naklad poskytovatele sluzby. Vzhledem k charakteru této sluzby bude nezbytné provadét
rozuctovani nakladu individualné s ohledem na rozsah uzivani této sluzby pouze nékterymi
pfijemci sluzeb.

K § 6 - Rozuctovani nakladu na vytapéni a naklada na pripravu teplé vody

pro dim
K odst. 1 - v pripadé bez stanovené povinnosti instalace méridel

V tomto ustanoveni je upravena moznost ujednani o zplsobu rozuctovani nakladu na vytapéni
a nakladd na spole¢nou pfipravu teplé vody pro dum bez méfeni. Podminkou je, aby se
poskytovatel sluzeb dohodl se vSemi najemci v domé. V pfipadé druzstevnich bytd musi dojit
k ujednani druzstva se vSemi najemci v domé, ktefi jsou zaroven ¢leny druZstva.
V domé ve spraveé spolecenstvi musi dojit k ujednani vSech vlastnikd jednotek.

Zasadni podminkou k ujednani o zpusobu rozuctovani vSak musi byt skute¢nost, ze neni
stanovena povinnost instalace méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro
rozdélovani nakladl na vytapéni (dale jen ,méfidla“). Povinnost instalovat méfidla nebude
platit u objektud, kde je instalovano tzv. critallové topeni, a v pfipadé malych kotelen, kde neni
zajisténo kontinualni pfikladani paliva.

Pokud k dohodé nedojde, rozuctuji se naklady na vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody
podle ustanoveni § 3 odst. 3 vyhlasky.

K odst. 2 - Pri povinnosti instalace méridel registrujicich dodavku tepelné energie

Povinnost vyplyva ze zakona &. 406/2000 Sb., o hospodarfeni energii. Tato povinnost byla
zavedena novelizaci tohoto zakona prostfednictvim zakona ¢. 318/2012 Sb.

Pravidla pro méreni slouzici pro rozuctovani

Plati tehdy, je-li stanovena povinnost instalace méfidel v domé. V takovém pfipadé se naklady
na vytapéni v zuctovaci jednotce za zuctovaci obdobi rozdéli na slozku zakladni a spotfebni
a urci se na zakladé méfeni odectem z méfidel.

Zakladni slozka

Je rozdélena mezi pfijemce sluzeb podle poméru velikosti zapocitatelné plochy bytu nebo
nebytového prostoru k celkové zapocitatelné podlahové ploSe bytl a nebytovych prostor(
v zUcCtovaci jednotce. Vyjadfuje tu ¢ast nakladd na vytapéni, ktera neni zavisla na chovani
prijemcu sluzeb. Rozuc¢tovava se podle kritéria, kterym je zapo itatelna podlahova plocha bytu
nebo nebytového prostoru.

Zapocitatelna podlahova plocha pro potreby vypoétu zakladni slozky pfi rozucétovani
tepla

Zapocitatelna podlahova plocha podle provadéci vyhlasky (€. 269/2015 Sb.) se muze liSit od
skuteéné podlahové plochy bytu v disledku pouzitych koeficientd naro€nosti vytapéni
jednotlivych mistnosti. Je definovana v § 2 pism. e) této vyhlasky a zahrnuje podlahovou
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plochu vynasobenou koeficienty uvedenymi v pfiloze €. 1 ¢asti A k této vyhlaSce. Pokud jsou
nékteré mistnosti v byté s odliSnou vyskou stropl nebo zkosenymi stropy, zapocitatelna
podlahova plocha téchto mistnosti se vynasobi koeficientem podilu objemu vytapéného
prostoru k objemu vypoétenému z podlahové plochy a vySky stropu pfevladajicich mistnosti
v byté. Pro nebytové prostory pro ucely poskytovani teplé vody se pouzivaji koeficienty
stanovené v pfiloze &. 1 ¢asti B k vyhlasce ¢. 269/2015 Sb.

Vyhlaska ¢. 269/2015 Sb. vSak také uvadi, Ze pro rozuctovani zakladni slozky nakladd na
vytapéni v zuctovaci jednotce, ve které maji byty srovnatelné vlastnosti, jako je pocet
mistnosti, velikost, uspofadani a podil nevytapénych prostor, se pouziva podlahova plocha
domu, kde maiji byty 1 +1, 2+ 1 a 3 + 1 shodny pomér vytapéné a nevytapéné plochy a pouziti
koeficientu vytapéni nepfinasi zadnou pfidanou hodnotu v pfesnosti roziuctovani nakladd na
vytapéni podle podlahové plochy.

Spotiebni slozka — rozdélovana mezi pfijemce sluzeb umérné vysi naméra meéfidel, vychazi
tedy z miry indikované spotieby tepla. Spotifebni slozka je rozdélovana s pouzitim korekci
a vypoctovych metod zohlednujicich rozdilnou naro¢nost vytapénych mistnosti na dodavku
tepla danou jejich polohou. Kvdli pouziti korekci a vypoctovych metod se doporucuje
rozuctovani nakladd na vytapéni zpravidla svéfit specializovanému dodavateli, ktery
vyhotovuje i pfislusnou ¢ast vyuctovani sluzeb.

Dodavka tepelné energie
Zména od 1. 1. 2023

Nové byl nahrazen pojem "dodavka tepelné energie" pojmem "dodavka tepla". Tim doslo ke
zpfesnéni pojmového aparatu pouzivaného pro ucely rozuctovani nakladu na vytapéni, aby
nedochazelo k zaméné s pojmem "dodavka tepelné energie", ktery je vymezen v § 2 odst. 2
pism. c) bodu 3 energetického zakona.

K odst. 3 - Vypocet a sankce pii zmai‘eni méieni pro poti‘eby rozdéleni nakladi na
teplo

Obecné plati, Ze rozdily v nakladech na vytapéni pfipadajici na 1 m? zapocitatelné podlahové
plochy nesmi pfekroCit u pfijemclt sluzeb (s méfenim ¢&i indikaci) v zucétovaci jednotce
stanovenou procentni hodnotu oproti priiméru zuc¢tovaci jednotky v daném zucétovacim obdobi.
Pokud dojde k prekroc€eni pfipustnych rozdild, je provedena uprava vypoctové metody. BlizSi
vysvétleni je uvedeno v metodickém pokynu v Casti, ktera se tyka vyhlasky.

Uprava Géinna od 1. 1. 2023

Uprava se tyka upfesnéni vzorce pro vypocet spotfebni slozky nakladd na vytapéni v pfipads,
Ze néktery z pfijemcu sluzeb zmafi Ffadny odecet méfidel €i indikatord. Tato Uprava nezavadi
Zadné nové pravni povinnosti, ale pouze upfesriuje postup v souladu se sou¢asnym stavem
a dlouhodobou praxi. Podle navrhovaného vzorce bude spotfebni slozka naklad( uréena jako
soucin zapocitatelné podlahoveé plochy bytu nebo nebytového prostoru, u kterého neni znam
udaj z mérfeni, a trojnasobku primérné hodnoty spotfebni slozky nakladu pfipadajicich na
1 m2 zapocitatelné podlahové plochy u ostatnich pfijemcu sluzeb. Je dllezité poznamenat, ze
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celkové naklady na poskytovani tepla v zuctovaci jednotce (domé&) nemohou presahnout
celkovou spotfebni slozku nakladd, ktera je rozuctovana mezi vSemi prijemci sluzeb. Timto
zpusobem se rozucétovava zbytek spotfebni slozky nakladl, ktery neni rozuétovan meazi
pfijemci sluZzeb, ktefi zmafili Fadny odecet.

Zvlastni zpUsob uréeni spotiebni slozky nakladl pFijemcum sluzeb, ktefi zmafili Fadny odecet,
Ize povazovat za formu sankce. Tato pravni Uprava ma za cil motivovat pfijemce sluzeb
k chovani v souladu s pravem a odrazovat je od porugovani prava. Cim vy$si ¢astku naklad
tito pfijemci sluzeb zaplati, tim méné museji zaplatit pfijemci sluzeb, ktefi se chovali v souladu
s pravem. Timto zpusobem se tedy vytvari motivace pro dodrzovani pravnich povinnosti.

Dale se navrhovana uUprava tyka také stanoveni spodni a horni hranice (limitnich hodnot) pfi
rozuctovani zbytku spotfebni slozky mezi pfijemci sluzeb, ktefi nezmafili fadny odecet.
Navrhované pravidlo by odvodilo tyto limitni hodnoty od priméru nakladl pfipadajicich na
1 m2 zapocitatelné podlahové plochy u téchto pfijemcl sluzeb, namisto priméru za celou
zuctovaci jednotku. Tato Uprava je navrhovana s ohledem na splnéni pozadavki na
nepfekroceni pfipustnych rozdill v nakladech na vytapéni pfipadajicich na 1 m2 zapocitatelné
podlahové plochy a zarover na sankéni uréeni spotfebni slozky nakladd. Timto zplsobem se
zajistuje, Ze pravidlo bude upraveno tak, aby bylo mozné spinit oba pozadavky.

Pokud nebudou znamy udaje z Zadného bytu ani nebytového prostoru, rozdéli se spotfebni
slozka nakladi mezi pfijemce sluzeb podle zapocitatelné podlahové plochy jejich bytd nebo
nebytovych prostor.

Text také zapracovava upravu ohledné instalace stanovenych meéfidel podle zakona
0 metrologii s platnym ovéfenim. Timto se zajistuje, Ze pfijemce sluzeb nebude sankcionovan,
pokud neumozni instalaci méfidel bez platného ovéreni. Je dllezité poznamenat, ze vSechny
uvedené zmény nezménily dosavadni vyklad zakona a provadéci vyhlasky a nedochazi tedy
k obsahové zméné pravni normy.

K odst. 4 - Postup pro rozuctovani nakladi na spolecnou pripravu teplé vody
a sankce pii zmai‘eni méreni pro potieby rozdéleni nakladi na dodavku teplé vody

Obecné obsahuje zakladni postup pro rozuc¢tovani nakladd na spole¢nou pfipravu teplé vody
pro zuctovaci jednotku za zuctovaci obdobi. Tvofi je naklady na teplo spotfebované na ohfev
vody a naklady na spotfebovanou vodu. Zakladni sloZka je rozdélena mezi pfijemce sluzeb
podle poméru velikosti podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru k celkové podlahové
ploSe bytl a nebytovych prostort. Spotfebni slozka se rozdéli mezi pfijemce sluzeb pomérné
podle naméra vodomeéra. Ve vyhlaSce jsou pak uvedeny pouze procentni vySe jednotlivych
slozek. Naklady se skladaji z nakladl na teplo spotfebované na ohfev vody, a z nakladd na
spotfebovanou studenou vodu, ktera byla ohfivana. Oddélené rozdélovani nakladu na
vytapéni a vody je nutné vzhledem k odliSné tvorbé ceny za teplo a za vodné a stoc¢né.

Uprava Géinna od 1. 1. 2023
Vypocet pfi neumoznéni instalace méridel

Pro pfipad, ze pfijemce sluzeb neumozni instalaci stanovenych meéfidel podle zakona
o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladd na pfipravu teplé vody, zakon stanovi, ze
spotifebni slozka nakladu ¢&ini v daném zucétovacim obdobi u tohoto pfFijemce sluzeb
trojnasobek prameérné hodnoty spotfebni slozky naklad( pfipadajicich na 1 m2 zapocitatelné
podlahové plochy zuctovaci jednotky.
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Vypocet pfi neumoznéni ode¢tu nebo ovlivnéni méridel

Stejny postup se pouzije i pfi opakovaném neumoznéni odeCtu méfidel nebo pfi
neopravnéneém ovlivnéni. Za opakované neumoznéni odecCtu lze povazovat situaci, kdy
poskytovatel pfijemce sluzeb nékolikrat (alesporni dvakrat) pozadal o provedeni odectu
a upozornil jej, ze pfi neumoznéni tohoto odectu bude pfi vypoctu postupovat podle zakonného
pravidla.

Spotiebni slozka nakladd na ohiev TUV

Postup pro sankéni vypocet spotfebni slozky na ohfev TUV stanovi provadéci vyhlaska. Podle
§ 4 odst. 4 vyhlasky €. 269/2015 Sb. se postupuje podle pfilohy €. 2 této vyhlasky.

vew s

provedena v Metodickém pokynu k zakonu €. 67/2013 Sb. a k vyhlasce ¢. 269/2015 Sb.,
ktery byl zverejnén na webovych strankach MMR.

K § 7 - Vyictovani a splatnost preplatka a nedoplatku

Ustanoveni § 7 je kogentni.

K odst. 1 - Lhiity
Standardni lhuta

Poskytovatel sluzeb ma povinnost vyuétovat pfijemci sluzeb skuteénou vysi nakladd a zaloh
za jednotlivé sluzby vzdy za zuctovaci obdobi, neni-li jinym pravnim predpisem stanoveno
jinak. Vyuctovani musi byt dorueno prijemci sluzeb nejpozdéji do 4 mésicu od skonceni
zU&tovaciho obdobi. Ctyfmésiéni Ihiita se poéita od skon&eni zuétovaciho obdobi a konkrétni
konec této lhuty zavisi na daném zuctovacim obdobi vztahu mezi poskytovatelem sluzeb
a pfijemcem sluzeb. Zuctovaci obdobi je nejvySe dvanactimésicni a jeho pocatek urcuje
poskytovatel sluzeb.

Odlozena Ihata pro vyuctovani

V roce 2020 byla na zakladé zakona ¢&. 209/2020 Sb. (tzv. lex COVID) prodlouzena Ihlta pro
doruceni vyuctovani sluzeb. Toto prodlouzeni Ihity bylo koncipovano ve vazbé na uplynuti
zakonné lhaty pro doruc€eni vyuctovani v rozmezi mezi 27. dubnem 2020 a 31. srpnem 2020.
Pokud bylo sjednano zuctovaci obdobi jako kalendarni rok, ¢tyfmésicni Ihita zacala bézet od
1. ledna 2020 a skoncila (dospéla) 30. dubna 2020. Na zakladé uvedeného zakona dochazelo
k automatickému prodlouzeni této Ihuty az do 1. zafi 2020.

Dusledky nedoruceni vyuctovani

Pokud poskytovatel sluzby nedodrzi povinnost dorugit vyuctovani ve stanovené Ihuté, prijemce
sluzeb ma moznost se domahat této nepenézité povinnosti zalobou. Soud pak rozhodne
o povinnosti poskytovatele sluzby provést a dorucit vyuctovani v dodate¢né Ihaté. Pokud
poskytovatel sluzeb nesplini tuto povinnost ani po vykonatelném rozsudku, je mozné navrhnout
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exekuci na nepenézité plnéni. V ramci exekuce exekutor vyzve poskytovatele sluzeb k plnéni
povinnosti a mize ukladat a vymahat pokuty za nesplnéni povinnosti az do skonceni exekuce.

K odst. 2 - Nalezitosti vyuctovani

Zde jsou uvedeny zakladni nalezitosti vyuctovani s tim, Zze rozhoduijici je, aby vySe preplatkd
nebo nedoplatkll byla z vyuétovani naprosto zfejma. Vyuctovani musi primarné obsahovat
skute¢nou vysi nakladl na sluzby a celkovou vysi pfijatych mési¢nich zaloh za sluzby. Vedle
stanoveného vécného obsahu musi vyuctovani splfiovat i formalni nalezitosti, které jsou
stanoveny pro ucetni doklady. DalSi nalezitosti pro vyuctovani nakladu na teplo a teplou vodu
stanovi vyhlaska, konkrétné v ustanoveni § 6.

Skute¢na vyse nakladu na sluzby

Skute¢na vySe nakladi na sluzby musi byt rozdélena nebo &lenéna podle jednotlivych
poskytovanych sluzeb. Podle definice v § 2 pism. d) se naklady na sluzby rozumi cena sluzeb
ujednana s dodavatelem nebo celkové naklady na poskytovani sluzeb. Je dulezité
poznamenat, ze do téchto nakladl nelze zahrnovat revize zafizeni a sou¢asti domu a odpisy
domu, popfipadé dalsi podobné polozky.

Nalezitosti tc¢etniho dokladu

Vyuctovani je ucetni doklad a musi splhovat obecné naleZitosti ucetniho dokladu, které
vyplyvaji z pfislusného zakona o ucetnictvi. Vyucétovani by mélo obsahovat informace o tom,
kdo a kdy jej vyhotovil. Pokud vyuétovani neobsahuje tyto zakladni udaje, neni povazovano
za fadné vyuctovani, které by mohlo mit vliv na splatnost nedoplatku za sluzby.

Je dullezité poznamenat, Ze s ohledem na novelu zakona o sluzbach, ktera rozliSuje mezi
vadami majicimi a nemajicimi vliv na vySi nedoplatku nebo pfeplatku, se formaini nedostatky
ve vyuctovani z hlediska nalezitosti ucetniho dokladu povazuji za bez vlivu na splatnost.

Prijaté zalohy

Spravné pfifazeni zalohovych plateb je souc€asti odpovédnosti poskytovatele sluzeb za
spravnost vyucétovani. Neuvedeni vySe zaloh, které zaplatil pfijemce sluzeb, je podstatnou
vadou vyuctovani, ktera brani vycCisleni vySe nedoplatku nebo pfeplatku a tim i urceni jeho
splatnosti. V takovém pfipadé poskytovatel sluzby nesplnil svoji povinnost provést fadné
vyuctovani.

Nehrazeni zaloh

Ve vyuctovani je nezbytné, aby byla vyslovné uvedena nulova vySe uhrazenych zaloh,
i v pfipadé, kdy pfijemce sluzeb za zuctovaci obdobi neuhradi zadnou €astku na zalohach.
Bez této informace by vyuc€tovani nemuselo byt posouzeno jako fadné a nemuselo by byt ani
splatné. Je dulezité, aby vyuctovani obsahovalo v8echny relevantni udaje, v€etné nulové vyse
uhrazenych zaloh, aby bylo povaZovano za fadné vyuctovani.
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Odstranéni vad vyuétovani

v pfipadé nedostatk(i a vad ve vyuctovani je povinnosti poskytovatele sluzby odstranit je
vyhotovenim a doru¢enim nového bezvadného vyuétovani. Toto bezvadné vyucétovani musi
byt doruc¢eno dot€enym pfijemcim sluzby a nahrazuje predchozi vyucétovani. Pouhé
seznameni pfijemce sluzeb s doklady, na kterych je vyudtovani zalozeno, nezajistuje
spravnost vyuctovani. Seznameni s doklady slouzi pfijemci sluzeb k ucinné kontrole
spravnosti vyuctovani, ale nevede k opravé chyb ve vyuctovani.

Souhrnné platby zaloh

V praxi se mize vyskytnout situace, kdy vlastnik jednotky provadi nahodilé nebo jednorazové
platby za del§i asové obdobi nebo platby bez predepsaného variabilniho symbolu. V téchto
pfipadech mize byt obtizné pfifadit provedenou platbu k pfedepsanym zaloham nebo
pfispévkim. Poskytovatelé sluzeb se vSak musi s t€mito platbami vyporadat tak, aby bylo
z vyuctovani patrné, jak byla pfijata platba rozdélena mezi jednotlivé nakladové polozky. Je
obvyklé, ze nahodilé platby bez variabilniho symbolu se nejprve pouziji na pfispévky do fondd
spoleCenstvi vlastnikll a zbytek se az poté pouzije na zalohy v daném zuctovacim obdobi. Je
vSak dullezité si uvédomit, Ze tato praxe nema podporu v platnych pfedpisech a dluznik muze
namitat, ze platba méla byt rozdélena pomérné mezi pfispévky do fondu a zalohy. V pfipadé

Souhrnna vyuétovani

V pfipadé, kdy je pfijemce sluzeb vlastnikem vice jednotek v domé, je mozné vyuctovani
zpracovat jako souhrnné za vSechny jednotky jediného majitele. Nicméné je dulezité, aby
z tohoto souhrnného vyuctovani bylo patrné jak vySe nakladi za sluzby ve vztahu ke kazdé
jednotce zvlast, tak vySe pfijatych zaloh na sluzby ke kazdé z jednotek. Pfi nahodilych platbach
bez variabilniho symbolu se platba rozdéluje nejen mezi pfispévky a zalohy, ale také mezi
jednotlivé bytové jednotky. Je mozné, Zze nespravné pfifazeni a rozdéleni takové platby muze
mit vliv na fadnost vyuctovani a jeho splatnost, napfiklad pokud vySe zaloh nebude uvedena
ve spravné vysSi. Nelze zabranit tomu, Ze dluznik, ktery chce zkomplikovat vymahani
nedoplatku z vyuctovani, bude provadét nahodilé platby bez variabilniho symbolu.

K odst. 3 - Lhiita pro finan¢ni vyrovnani

Ustanoveni upravuje lhutu pro provedeni finanéniho vyrovnani nedoplatk(i nebo preplatkd
zaloh na sluzby. Zakon pfedpoklada, Zze poskytovatel a pfijemce sluzeb si dohodnou |lhatu pro
provedeni finanéniho vyrovnani. V najemnim vztahu mohou pronajimatel a najemce tuto Ihitu
dohodnout v ngjemni smlouvé. V pfipadé domu, kde spravu vykonava spole€enstvi vlastniku
jednotek, se pravidlo splatnosti upravuje ve stanovach. Pokud pro dany dum nebylo zfizeno
spole€enstvi vlastnik(l jednotek, mélo by pravidlo byt obsazeno v prohlaseni viastnika.
Vlastnici jednotek maji moznost si upravit splatnost finanéniho vyrovnani v libovolné délce.
U druzstevnich bytd maze byt Ihdta pro provedeni finanéniho vyrovnani uvedena ve stanovach
druzstva.
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Zakonna lhtta

V pfipadé, ze lhata pro finanéni vyrovnani neni mezi poskytovatelem a pfijemcem sluzeb
dohodnuta, plati zakonem stanovena Ihiita 4 mésice. Tato Ihita zac¢ina bézet ode dne, kdy
poskytovatel sluzeb doruci vyuétovani sluzeb pfijemci sluzeb. Pokud poskytovatel sluZzeb
nedodrzi tuto Etyfmésicni Ihitu, dostava se do prodleni. Pozdni doruceni vyuctovani je
porusenim zakona, pfipadné stanov spolecenstvi nebo druzstva, a s tim jsou spojeny dlsledky
stanovené v zakoné, jako je napfiklad pokuta dle § 13, nebo jiné sankce uvedené ve
stanovach. Pfijemce sluzby ma také moznost Zaloby na nepenézité plnéni, aby dosahl
vyhotoveni vyuctovani.

Odlozena Ihata pro finanéniho vyrovnani

Opét souvisi s lex Covid (viz pfedchozi odst.).

Odstranéni duplicitni Ihaty

Prijetim novely ob¢&. zak. uc¢inné od 1. 7. 2020 (zakon &. 163/2020 Sb.) byla pro finanéni
vyrovnani stanovena odliSna Ihdta v § 1181 odst. 2 ob€. zak.. Tato lhdta stanovovala, ze
splatnost nedoplatk(l nebo preplatki zaloh nastavala ke dni, ke kterému uplynuly tfi mésice
ode dne po uplynuti Ihiity pfedepsané pro vyuctovani zaloh. Tato odliSna doba splatnosti byla
novelou odstranéna, aby se pfedeslo kolizi s pravni Upravou stanovenou v novém zakoné.

Pirezkum spravnosti vyuctovani

Mezi poskytovateli a pfijemci sluzeb se mohou vyskytnout spory ohledné spravnosti
vyuctovani. Namitka tykajici se (ne)spravnosti vyuctovani je Casto vznesena pfijemcem
sluzeb, zejména v pfipadech, kdy nedoplatil své zavazky za sluzby a poskytovatel sluzeb se
obraci na soud s zadosti o jejich zaplaceni. Nejvy3si soud v rozhodovaci praxi stanovil, Ze pfi
fizeni o zaplaceni nedoplatku (pfeplatku) soud zkouma, zda bylo vyuctovani sluzeb provedeno
fadné a stalo se splatnym, bez ohledu na to, zda pfijemce sluzeb vznesl namitky proti
vyuctovani. Je tfeba zduUraznit, ze absence namitek nemudze automaticky napravit pfipadné
nespravnosti ve vyuctovani.

Vécna prislusnost k projednavani sporu o zaplaceni

V pfipadech sporu o zaplaceni ceny za sluzby v najemnich vztazich je prvnim stupném vécné
prislusnych okresnich soudu. V minulych letech se v pfipadé bytu v bytovém spoluvlastnictvi
ved| spor ohledné vécné prislusnosti k projednavani sporl o zaplaceni pfispévkd a uhrad
sluzeb. Plvodné soudy dovozovaly, Ze se jedna o obchodni véc, kterou rozhoduji krajské
soudy. Tento zavér byl v8ak prfekonan rozsudkem velkého senatu obcanskopravniho
a obchodniho kolegia Nejvy$siho soudu CR ze dne 13.4.2016, sp. zn. 31 Cdo 4848/2014.
Timto rozsudkem bylo stanoveno, Zze k projednavani sporl o zaplaceni prispévka clenu
spole€enstvi vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku a Uhrady za plnéni poskytovana
s uzivanim jednotky je v prvnim stupni vécné pfislusny okresni soud, a to i podle pravni Upravy.
Nasledné byla pfijata novela ustanoveni § 9 o. s. F., kterd upravuje vécnou pfislusnost
krajskych soudu ve vécech jednani shromazdéni spole€enstvi viastnikll jednotek a sport
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z toho vzniklych. Tato novela odstranila neshody v soudni praxi ohledné vécné pfislusnosti
sporu o pFispévky ¢lenl spole€enstvi vlastnikd na spravu domu a pozemku, sport o zalohy na
Uhradu za sluzby a zplUsobu rozuétovani cen sluzeb.

Zapocteni

Poskytovatel sluzeb i pfijemce sluzeb mohou provést zapocteni svych vzajemnych pohledavek
tykajicich se uhrady sluzeb za jednotliva obdobi. Zapocteni se provadi podle pravidel v obg.
zak., konkrétné v § 1982 az 1991. Zapocteni se uskute€riuje prostfednictvim prohlaseni jedné
strany vUcCi druhé stranég, ve kterém se pohledavka jedné strany zapocitava proti pohledavce
druhé strany (tzv. kompenzaéni ukon). K zapocteni Ize pfistoupit, jakmile jedné strané vznikne
pravo pozadovat uspokojeni vlastni pohledavky a plnit svlj vlastni dluh. Zapoc&tenim se obé
pohledavky rusi v rozsahu, v jakém se vzajemné kryji. Pokud se pohledavky nekryji zcela,
zapocéte se pohledavka obdobné jako pfi spinéni. Je dllezité, aby pohledavky byly zpUsobilé
k zapoéteni, coZz znamena, Ze musi byt uplatnitelné pfed soudem. Pohledavka nejista nebo
neurcitda neni zpuUsobilda k zapocteni. Napfiklad, pokud neni mozné piesné identifikovat
zapocitavané ¢astky nebo neurcitost ohledné obdobi, na které se astky vztahuiji, nebo pfesna
vySe dluznych Castek ve vztahu k jednotlivym sluzbam.

Vady vyuétovani

Dosavadni rozhodovaci praxe ve véci zaplaceni nedoplatku nebo pfeplatku z vyuétovani
sluzeb stanovila, ze vyuctovani, které obsahuje vady, neni zpUsobilé vyvolat splatnost
nedoplatkd nebo preplatkl. Toto stanovisko bylo potvrzeno napfiklad v rozhodnuti Nejvyssiho
soudu CR.#

Vliv vad vyucétovani
Uprava Géinna od 1. 1. 2023

Tato nova uprava reaguje na Casty problém v praxi, kdy vady vyuctovani, i kdyz jsou formalni
povahy, jsou vyuzivany pfijemci sluzeb jako davod pro neplaceni nedoplatki. Zména zakona
souvisi s novelizaci provadéci vyhlasky €. 269/2015 Sb. pomoci vyhladky ¢. 376/2021 Sb. Tato
zmeéna rozSifila rozsah informaci, které musi poskytovatel sluzeb uvést ve vyuctovani, a tyto
informace se nevztahuji pouze k nedoplatku za sluzby.

Splatnost nedoplatku

Vady vyuctovani, které nemaji vliv na vypoctenou vy3i nedoplatku, neovliviuji splatnost
nedoplatku. Timto zplsobem se Uprava zaméfuje na rozliSovani mezi vadami, které maji vliv
na splatnost nedoplatku, a vadami, které na splatnost nedoplatku vliv nemaji. Vyuctovani
obsahuijici takové vady, které nemaji vliv na vypoctenou vysi nedoplatku, nelze automaticky
povazovat za nespravné nebo bez pravnich ucinkd, jak tomu bylo doposud.

4 NS 26 Cdo 2778/2019
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Vady s vlivem na vysi nedoplatku

Nékteré druhy vad vyuctovani, jez maji vliv na vypoctenou vySi nedoplatku.

Chybné uvedeni podlahové plochy bytu pfijemce sluzeb nebo chybny vypocet
zapocitatelné podlahové plochy, které vedou k chybné vypoctené vySi nedoplatku.
Chybné udaje o odectech na méfidlech (tepla nebo vody), které vedou k chybné vypoctené
vySi nedoplatku.

Uvedeni a pouziti chybnych koeficientl pro prepocty odecti méfidel, které vedou k chybné
vypoctené vysi nedoplatku.

Uvedeni chybné &astky nakladd na vytapéni nebo poskytovani teplé vody za celou
zuctovaci jednotku, coz vede k chybné vypoctené vysi nedoplatku.

Chybny vypocCet primérné vysSe spotiebni slozky nakladd na vytapéni na 1 m2
zapocitatelné podlahové plochy v zuctovaci jednotce, ktery vede ke Spatnému urCeni
limitnich hodnot a tedy chybnému rozuctovani nakladd na vytapéni a chybné vypoctené
vySi nedoplatku.

Prosté matematické chyby pfi vypoctu, které vedou k chybné vypoctené vysi nedoplatku.

Vady bez vlivu na vysi nedoplatku

Jde predevsim o formalni nedostatky ve vyuctovani. Napfiklad jde o:

Chybné uvedené Cislo bytu.

Chybné uvedené jméno pfijemce sluzeb, typicky v pfipadech zmén pfijmeni Zen
v souvislosti s uzavienim nebo rozvedenim manzelstvi béhem zuctovaciho obdobi.
Neuvedeni informace o pouzité skladbé zdroji energie a o souvisejicich roénich emisich
sklenikovych plynl za zuctovaci jednotku za posledni kalendafni rok v pripadech
stanovenych provadéci vyhlaskou.

Popis jednotlivych dani, poplatku a jinych obdobnych penézitych pinéni, které jsou zahrnuty
v cené tepelné energie dodané poskytovateli sluzeb ze soustav dalkového vytapéni a které
se pfimo vztahuji k mnozZstvi dodané tepelné energie, v pfipadech stanovenych provadéci
vyhlaskou.

Grafické srovnani naméru na instalovanych méfidlech podle zakona o metrologii nebo
instalovanych zafizenich pro rozdélovani nakladd na vytapéni u pfijemce sluzeb za
aktualni zuc€tovaci obdobi a za stejné obdobi pfedchoziho roku upravené s ohledem na
klimatické podminky v téchto obdobich postupem podle pfilohy €. 4 provadéci vyhlasky.
Kontaktni udaje pro vefejnost nejméné jednoho energetického konzultacniho
a informacniho stfediska sidliciho ve vy$Sim uzemnim samospravném celku, v némz se
nachazi zuctovaci jednotka.

Splatnost preplatku

Vady vyuctovani neovliviiuji splatnost pfeplatku. Zakon chrani pfijemce sluzeb a stanovi, ze
poskytovatel sluzby nemaze odmitnout vyplaceni pfeplatku s poukazem na vady vyuctovani.
Toto opatfeni je zaloZzeno na zasadé, Zze osoba odpovédna za vypracovani vyuctovani nemuze
zneuzivat svého postaveni. Tim se zajiStuje dodrzovani zakladni pravni zasady, ktera
zakazuje t&zit ze svého nepoctivého nebo protipravniho jednani.
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Bezdiivodné obohaceni

V souvislosti s Castymi naméty z praxe je nutno upozornit, Ze vedle ustalené judikatury tykajici
se fadného a splatného vyuctovani zaloh na sluzby se objevuje i doplhujici judikatura ohledné
povinnosti vydat bezdlivodné obohaceni na strané uzivatele sluzeb. Tato doplfiujici judikatura
reaguje na skuteCnost, ze vyuctovani zaloh na sluzby je slozity proces, ktery zahrnuje
zpracovani velkého mnozstvi Udaju, a chyba v jeho vyhotoveni mlze vzniknout i v disledku
nepozornosti pfi zadavani udaju. Povinnost vydat bezd{ivodné obohaceni ma za cil odrazovat
od spekulativniho chovani, kdy uzivatel zamérné nehradi zalohy nebo je hradi jen Casteéné
s pfedpokladem, Ze najde jakoukoli chybu ve vyuctovani.

Vyuctovani pri prevodu jednotky

Jde o jedno z nejvice diskutovanych ustanoveni, kde se stfetava realitni praxe, zamér tvirce
ob¢. zak. a otazka spravca.

PFi pfevodu vlastnického prava k jednotce se postupuje podle pravidel obsazenych v § 1186
obC. zak.. Z této upravy vyplyva, ze poskytovatel sluzeb pfi pfevodu vlastnictvi jednotky nema
zakonnou povinnost vyporadat pfispévky na spravu domu a zalohy na plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim jednotky. Vyuctovani nemusi byt provedeno ke dni zmény vlastnictvi
jednotky. PFi pfevodu vlastnického prava k jednotce prechazeji na nabyvatele dluhy pfevodce
vlc&i osobé odpovédné za spravu domu na pfispévcich na spravu domu a pozemku a na
pInénich spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a zalohach na tato plnéni, pokud byl
nabyvatel schopen je zjistit.

Pfevodce ruCi za tyto dluhy osobé& odpovédné za spravu domu. Pfevodce také dolozi
nabyvateli potvrzenim od osoby odpovédné za spravu domu, jaké ma dluhy z titulu pfispévku
na spravu domu a zaloh na sluzby, nebo Ze takové dluhy nejsou. Tato potvrzeni slouzi k tomu,
aby nabyvatel jednotky mél moznost zjistit existenci dluhtd vaznoucich na jednotce. Pokud
nabyvatel nemohl tyto dluhy zjistit z potvrzeni osoby odpovédné za spravu domu, nebo pokud
tato osoba neposkytla potvrzeni na zadost nabyvatele, predpoklada se, Zze nabyvatel nemohl
tyto dluhy zjistit.

K odst. 4 - Naklady na vyhotoveni a doruceni vyuctovani
Uprava Géinna od 1. 1. 2023

Upravuje otazku nakladu na vyhotoveni a doru€eni vyuc¢tovani. Zakon jednoznacné stanovi,
Ze tyto naklady nelze zahrnovat do nakladi za sluzby. Jedna se o €innost spojenou se spravou
domu, kterou vykonava spravce (spoleCenstvi vlastnikG / druzstvo). Timto zpusobem je
zajisténo, ze naklady na vyhotoveni a doruceni vyucétovani jsou oddéleny od nakladi za
poskytované sluzby.

Lze tedy logicky dovodit, ze se jedna o Cinnost spojenou se spravou domu, kterou vykonava
spravce. Uvedené ustanoveni tedy znamena pouze (a pravé jen) upresnéni, kdo tyto naklady
— tedy naklady naprosto opravnéné a relevantni - hradit nema. A nepfimo - kdo je hradit ma.
A tim je spravce.

V pfipadé spole€enstvi vlastnikl to upravuje § 17 Nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé
nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, kdy je vymezeno, Ze do
nakladu vlastni spravni ¢innosti (uvedenymi v § 1180 odst. 2 ob€. zak.) se rozumi zejména
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naklady na rozuctovani a vyuctovani pinéni spojenych s uzivanim jednotek, v€etné provedeni
odectd hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k rozuc¢tovani
nakladd na teplo.

K § 8 - NahliZeni do podkladii k vytdctovani a vypoirddani namitek

Poskytovatel sluzeb je povinen dolozZit, na Zzadost pfijemce, naklady na jednotlivé sluzby,
zpUsob jejich roztétovani, zptisob stanoveni vy$e zaloh a provedeni vyuétovani. Zadost
pfijemce musi mit pisemnou formu. Pokud bude pfijemce sluzeb vyzadovat kopie podklad,
musi mu poskytovatel sluzeb umoznit jejich pofizeni. Pofizeni kopii podkladi bude
samoziejmé na naklad zadatele.

Pravo prijemce sluzeb na informace je dllezité pro ovéfeni spravnosti vyuctovani. Pokud
pfijemce sluzeb na zakladé poskytnutych informaci zjisti, Zze vyuc&tovani bylo zpracovano
nespravné, ma moznost namitat, ze vyucétovani nebylo provedeno fadné. Je vsak dllezité si
uvédomit, ze samotnym seznamenim s doklady od poskytovatele sluZzeb nedochazi
automaticky k napravé chyb ve vyuctovani. V pfipadé, Ze pfijemce sluzeb zjisti nespravnosti
ve vyuctovani, je vhodné tuto skuteCnost uplatnit a pfipadné podat namitku nebo se obratit na
pfislusné organy €i soud.

Vycet podkladovych materiald, které je poskytovatel sluzeb povinen na zadost pfijemce sluzeb
dolozit, je v zdkonu uveden jako taxativni. Pokud by byly pfijemcem sluZzeb pozadovany dalsi
podklady nebo doklady, je pouze na uvazeni poskytovatele sluzeb, zda je poskytne.

K odst. 1 - Informac¢ni opravnéni

Zakotvuje informaéni opravnéni pfijemce sluzeb Zadat po poskytovateli sluzeb doklady
k vyuctovani sluzeb. Toto pravo pfijemce sluzeb je vztahovano specificky k vyuctovani sluzeb.
Nicméneé, na zakladé tohoto opravnéni se pfijemce sluzeb nemlze zadat o jiné informace
tykajici se hospodareni spole€enstvi vlastniki nebo druzstva. Pro ziskani téchto informaci
slouzi vlastnikovi bytu pravni uprava obsazena v § 1179 ob¢. zak..

Rozsah opravnéni

Poskytovatel sluzeb ma povinnost dolozit naklady na jednotlivé sluzby, zpusob jejich
rozuctovani, zpusob stanoveni vySe zaloh za sluzby a provedeni vyuctovani podle tohoto
zakona. K dolozeni nakladud na jednotlivé sluzby mohou slouzit veSkeré smlouvy a faktury
s dodavateli pfislusnych sluzeb. O zpusobu rozuctovani rozhoduje poskytovatel sluzeb podle
§ 5 odst. 1. Poskytovatel sluzeb by mél disponovat dokladem (napf. rozhodnuti pfedstavenstva
druzstva, rozhodnuti shromazdéni vlastnikul), z néhoz bude patrné, jak rozhodl o rozuctovani
sluzeb za dané zuctovaci obdobi. K dolozeni zpUsobu stanoveni vyse zaloh za sluzby slouzi
predpisy zaloh, které poskytovatel sluzeb vystavil pro dané obdobi. Obecné Ize Fici, Ze rozsah
podkladl zahrnuje vSechny dokumenty, které byly pouzity k rozucétovani a naslednému
vyuctovani.
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Forma zadosti

Zadost pfijemce sluzeb musi byt vyhotovena v pisemné formé&, Ustni Zadost neni dostateéna.
Pravidla pro pisemné pravni jednani, ktera jsou uvedena v § 561 az 563 ob¢. zak., se v tomto
pfipadé uplatni. Soucasti pisemné Zadosti musi byt podpis Zadatele a Zadost je adresovana
poskytovateli sluzeb.

Bliz8i postup pro pfedkladani zadosti neni pfimo stanoven v zakoné&, nicméné by méla platit
pravidla stanovena ve stanovach spolecenstvi vlastnikl jednotek nebo druzstva. Tato pravidla
mohou obsahovat informace o zptusobu komunikace (napf. pisemné nebo e-mailem), lhaté, ve
které musi byt informace poskytnuta, a dalSich podrobnostech. Je vSak dulezité, aby tato
pravidla nebyla pfFili§ omezujici a nebranila vilastnikim jednotek v uplatiiovani jejich prav.
Pokud nejsou stanovena zadna vnitini pravidla, uplatni se obecna pravidla stanovena pro
soukromy styk. PFi uplatiiovani subjektivniho prava je dulezité dodrzovat dobré mravy
a zvyklosti soukromého zivota a zamezit zneuziti prava.

Lhata pro podani a pro vyrizeni zadosti
Uprava Géinna od 1. 1. 2023

Pfijemci sluzeb se stanovi lhata 30 dnd ode dne doruceni vyuctovani. Dnem doruceni
vyuctovani se rozumi den, kdy mél pfijemce sluzeb moznost se s vyuctovanim seznamit. Lhiita
se bude pocitat podle obanskopravnich pravidel pro poditani lhit.

Pokud pfijemce sluzeb poda zadost pozdéji nez stanovena lhata, poskytovatel sluzeb nemusi
tuto zadost pfijmout a muize ji z dvodu opozdéného podani odmitnout vyhovét.

Poskytovatel sluzeb ma na vyfizeni |hatu 30 dnl ode dne doruceni zadosti. Lhata se bude
pocitat podle ob&anskopravnich pravidel pro pocitani Ihiit.

Forma dolozeni

Poskytovatel sluzeb ma povinnost umoznit pfijemci sluzeb pofizeni kopie podkladu. Kopii Ize
vytvofit fotokopii listinného dokumentu nebo kopii elektronického dokumentu. Pokud
poskytovatel sluzeb vede dokumentaci v elektronické podobé&, informacéni opravnéni se
vztahuje i na elektronické dokumenty. Pfijemci sluZzeb musi byt také umoznéno nahlédnout do
dalSich relevantnich pozadovanych dokumentt a dokladu.

PFijemce sluzeb v8ak nema pravo vyzadovat originaly dokumentd, ani si je odnést. Misto, kde
bude nahlizeni nebo pofizeni kopii dokumentd umoznéno, uréuje poskytovatel sluzeb
s ohledem na své technické moznosti, urCuje misto.

Pravné vynutitelné neni v8ak ani zaslani elektronickych nebo naskenovanych dokumentd,
pokud je poskytovatel sluzeb odmitne poskytnout, a to i pfes to, Ze takové pfedani by umoznilo
uc€inné&jsi kontrolu vyuctovanych nakladd na sluzby.

Soudni pfezkum

Zakon nezna pfezkumny mechanismus pro pfipad, kdy poskytovatel sluzeb odmitne
poskytnout poZzadované informace a doklady k vyuctovani. V takovém pfipadé by se musela
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uplatnit obecna pravni uprava a pfijemce sluzeb by se musel obratit na soud se Zalobou
o poskytnuti informace nebo o umoznéni nahlizet do dokumentu.

Poskytovatel sluzeb by pfed takovym pfipadnym sporem mél radéji doplfikové vyzvat pfijemce
sluzeb, aby upfesnil, jaké konkrétni udaje poZaduje, anebo aby pfesné oznacil okruh
dokumentlu, se kterymi se chce seznamit. Obecné odmitnuti Ize povazovat za
nepravdépodobné, v praxi se setkavame praveé spiSe s vécnym nepochopenim jedné ¢&i druhé
strany.

K odst. 2 - Postup pri uplatnéni a vypoiradani namitek

PFijemce sluzeb neni povinen provést uUhradu nedoplatkl z vyuctovani pred vyfizenim
uplatnénych namitek ke zplsobu a obsahu vyucétovani. Lhita uvedena v § 7 odst. 3 pro
finan€ni vyrovnani vSak musi byt dodrzena.

Namitky prijemce sluzeb

PFijemce sluzeb ma pravo vyjadfit svoji nespokojenost s pfedloZzenym vyuctovanim formou
namitek. Zakon sice nestanovi zadna formalni pravidla pro podavani téchto namitek, ale
stanovi postup pro jejich vyporadani.

Prijemce sluzeb muze vznést namitky ke zpusobu a obsahu predlozeného vyuctovani. Pokud
jde o zplsob, muze namitat nedostateéné vyhotoveni a doruceni vyuctovani. Pokud jde
oobsah, mulze namitat nedostateCné nalezitosti vyuctovani nebo nespravnost
vyuctovavanych polozek za sluzby, které neodpovidaji skute€nosti.

PFi podani namitek je vhodné uvést konkrétni divody, pro€ je pfijemce sluzeb nespokojen
s vyuctovanim. Poskytovatel sluZeb je pak povinen namitky fadné vyporadat a pfipadné
upravit vyuctovani.

Lhata pro podani namitek

Pfijemce sluzeb ma lhdtu 30 dnd ode dne doruceni vyuctovani nebo dolozeni podkladl
k podani namitek. Lhuta za¢ina plynout od dne nasledujiciho po doruéeni vyucétovani nebo
dolozeni dokladu. Pokud pfijemce sluzeb nepoda namitky v této Ihaté, plati pravni fikce, ze
souhlasi se zpusobem i obsahem vyuctovani. To znamena, Ze namitky podané po této lhaté
se nepfihlizi a nemaji zadné pravni ucinky.

PFijemce sluzeb ma tedy nékolik moznosti, jak postupovat. MGze nejprve pozadat o dolozeni
dokladll podle § 7 odst. 1 a poté vznést namitky proti vyuctovani. DalSi moznosti je vznést
namitky proti vyuctovani bez predchozi zadosti o dolozeni dokladu. Treti moznosti je podat
obé Zadosti zaroven.

Vyfizeni namitek

Poskytovatel sluzeb ma povinnost reagovat na vznesené namitky a vyfidit je do 30 dnl od
jejich predlozeni. Za predlozeni namitek se povazuje jejich doruCeni poskytovateli sluzeb.
Vyfizeni namitek maze zahrnovat vyhotoveni opravného vyuctovani nebo predlozeni dokladu
k vyuctovani. Pokud jsou namitky neopravnéne, poskytovatel sluzeb je povinen poskytnout
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vysvétleni pfijemci sluZzeb ohledné provedeného vyuctovani. Pokud nedojde k fadnému
vyFizeni namitek nebo vyfizeni ve Ih(té, poskytovatel poruSuje svou zakonnou povinnost.
V takovém pfipadé ma pfijemce sluzeb pravo na udéleni pokuty podle § 13.

Nasledky podani namitek

Podani namitek neni podminkou, kterou by soud zkoumal v fizeni o zaplaceni nedoplatku
nebo pfeplatku z vyuctovani sluzeb. Soud pfi tomto fizeni zkouma, zda bylo vyuctovani sluzeb
provedeno fadné a stalo se splatnym, bez ohledu na to, zda pfijemce sluzeb podal namitky
proti vyuctovani. Absence namitek nemuze napravit pfipadné nespravnosti ve vyuctovani.

K § 8a - Pravidelné informovani o spotirebé tepla na vvtapéni a
centralizované poskytovani teplé vody

Pravidelné poskytovani informaci o spotfebé tepla je jednim z opatieni celoevropské politiky
v oblasti energetické ucinnosti. Toto opatfeni ma za cil snizit poptavku po energii a topnych
palivech, a tim pfispét k lepsi kvalité ovzduSi a ochrané klimatu. Je vyznamné, aby byla
pomérna mefidla spotfeby tepla a teplé vody pfistupna pfimo v byté uZivatele, aby mohl
sledovat aktualni spotfebu. UZivatelé by méli mit mozZnost si tyto udaje kdykoliv zaznamenat,
zejména pokud jim jsou poskytovana mési¢éné kumulovana data od poc€atku zuctovaciho
obdobi. Timto zplisobem mohou splinit informaéni povinnost tykajici se spotieby tepla.

Uéinnost od 1. 1. 2024

Poskytovatel sluzeb bude povinen splinit tuto povinnost tedy nejdfive pro zuctovaci obdobi od
1. 1. 2024.

K odst. 1 - Informace o zjiSténé spoti-ebé tepla

Informaci o zjisténé spotiebé tepla se ve smyslu definovaného pojmu v § 2 pism. h) rozumi
hodnota, ktera je ziskana odectem naméfenych hodnot na instalovanych méfidlech podle
zakona o metrologii nebo na instalovanych zafizenich pro rozdélovani nakladl na vytapéni na
konci a na zacatku obdobi, za které se informace o zjisténé spotiebé tepla pfijemci sluzeb
poskytuje. Tato hodnota je upravena pomoci korekci a vypoctovych metod, které zohledriuiji
rozdilnou naro€nost vytapénych mistnosti na dodavku tepla vzhledem k jejich poloze. Tyto
korekce a vypoctové metody se pouzivaji pfi rozuctovani.

Povinnost poskytovatele sluzeb

V pfipadé, Ze jsou nainstalovana dalkové odecitatelna méfidla méfici spotifebu tepla nebo
dalkové odeditatelna zafizeni pro rozdélovani nakladd na vytapéni, je povinen poskytovatel
sluzby poskytovat informace o zjisténé spotifebé tepla. Pojmy "dalkové odeditatelné méfidlo"
a "dalkové odecitatelné zafizeni" jsou definovany v § 2 odst. 2 a 3 zakona. Nicméng, tato
povinnost se nevztahuje na poskytovatele sluzeb, pokud v daném domé nejsou nainstalovana
uvedena dalkové odecitatelna méfidla nebo zafizeni. Samotna povinnost instalace téchto
dalkové odecitatelnych méfidel nebo zafizeni je stanovena zakonem o hospodareni energii,
ve znéni zakona €. 362/2021 Sb.
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Doruceni informace

Poskytovatel sluzeb splni svou povinnost doru¢enim informace pfijemci sluzeb. Tim je
mys$leno doruceni informace do sféry pfijemce sluzeb, coz znamena, ze poskytovatel musi
zajistit, Ze informace bude skuteCné pfedana pfijemci. Pouhé odeslani informace nestaci.
Zpusob doruceni neni pfesné stanoven a mlize se jednat o osobni pfedani, zaslani v listinné
podobé nebo elektronické doruceni.

Cetnost poskytovanych informaci o zjisténé spotfebé tepla muzZe byt mezi poskytovatelem
sluzeb a pfijemcem sluzeb dohodnuta, ov§em pouze smérem ke kratSi Ihtté nez jeden mésic,
nikoli naopak. V pfipadé najemniho vztahu muaze byt Cetnost poskytovanych informaci
0 zjiSténé spotiebé tepla sjednana mezi vlastnikem domu a najemci, pfiéemz pro takovou
dohodu je vyzadovan souhlas dvoutfetinové vétSiny najemcu. V pfipadé druzstevniho bytu
rozhoduje o veétSi Cetnosti poskytovanych informaci ¢lenska schiize. V domé v bytovém
spoluvlastnictvi, ktery je ve spravé spolecenstvi vlastniki jednotek, rozhoduje o &etnosti
poskytovanych informaci samotné spoleCenstvi vlastnikl jednotek. V pfipadé domu v bytovém
spoluvlastnictvi, ktery neni ve spravé spolecenstvi vlastnik(l jednotek, je sprava domu svéfena
spravci, kterym je povinné vétsinovy vlastnik. Vlastnici jednotek v takovém domé rozhoduiji
o rozsahu poskytovanych sluzeb na schizi vlastnik(, pfi€emz se pouziji obdobna ustanoveni
o0 shromazdéni vlastnikl. Pokud zadna dohoda neni, pak plati, Zze informace o zjisténé
spotfebé tepla se poskytuje za obdobi jednoho kalendafniho mésice a dorucuje se pfijemci
sluzeb do konce nasledujiciho kalendainiho mésice.

Neni mozné se dohodnout nebo rozhodnout o poskytovani informaci o spotfebé za obdobi
delSi nez 1 mésic. Dale neni mozné dohodnout nebo rozhodnout o poskytnuti informaci
pozdéji nez 25 pracovnich dni od konce pfisluSného obdobi, za které jsou informace
poskytovany. Cilem téchto omezeni je zabranit nepfiméfené dlouhym prodlevam pfi
poskytovani téchto informaci pfijemci sluzeb a zajistit dodrZzovani prvniho pravidla v€éasného
poskytovani informaci o spotfebé.

Alternativni méreni

Kromé mérfeni spotfeby na mési¢ni bazi Ize poskytnout také informace o spotfebé za obdobi
od zacatku zuctovaciho obdobi do konce pfedchoziho kalendarniho mésice. Tato alternativni
metoda pocita spotfebu na zakladé poctu uplynulych mésict od zacatku zuc¢tovaciho obdobi.
Zuctovacim obdobim, jak je definovano v § 2 pism. c), se rozumi obdobi, za které poskytovatel
sluzeb provadi zuctovani a naslednou fakturaci nakladd. Délku tohoto obdobi urluje
poskytovatel sluzeb, nesmi v3ak pfesahnout 12 mési¢nich obdobi, pficemz polatek obdobi
stanovi poskytovatel sluzeb.

Sankce

Pokud poskytovatel sluzeb nedoda pfijemci sluzeb informace o jeho spotfebé tepla, poruSuje
tim svou zakonnou povinnost. Toto poruseni mize byt sankcionovano pokutou podle § 13
odst. 1. Opravnéni ulozit a vymahat tuto pokutu ma pfijemce sluzeb. Tato povinnost se
nevztahuje na situace, kdy nedochazelo k dodavce tepla nebo pokud byla informace
zpfistupnéna podle postupu stanoveného ve patém odstavci.
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K odst. 2 - Informace o zjisténé spotiebé spolecné pripravované teplé vody

Ugel pravni Gpravy

V souladu s evropskou smérnici se vyZaduje, aby poskytovatel sluzeb pravidelné informoval
pfijemce sluzeb o jeho zjisténeé spotiebé spoleéné pfipravované teplé vody. Tento pozadavek
je zaveden s cilem umoznit pfijemci sluzeb mit pfehled o své spotfebé, aby ji mohl pfipadné
upravit a aby vyuctovani nebylo pro néj pfekvapenim. Informace o spotfebé teplé vody musi

byt poskytovany pfijemci sluzeb alespon jednou za mésic. VétSina ustanoveni je analogicka
k odst. 1

K odst. 3 - Postup doruceni informace pri nedodani tepla

Pokud v daném obdobi nedochazelo k dodavce tepla, povinnost poskytovatele sluzeb
doruCovat informace o zjisténé spotiebé tepla automaticky odpada. To znamena, ze
poskytovatel sluzeb nemusi vytvaret nulové reporty ohledné spotfeby tepla. Tato uprava se
tyka predevsim letniho obdobi, kdy neni topna sezéna a neni potfeba dodavat teplo.

K odst. 4 - Naklady na poskytovani informaci

Naklady spojené se sbérem dat a poskytovanim informaci o spotfebé tepla nelze zahrnovat
do nakladd na vytapéni a teplou vodu. Tyto naklady jsou typové zafazeny do kategorie
nakladl spojenych se spravou domu.

K odst. 5 - zpiisob poskytovani informaci

Zpfistupnéni informaci je mozné bud dalkovym pfistupem nebo zaslanim v listinné podobé.

Dalkové zpristupnéni

Povinnost poskytnuti informace o spotfebé tepla je splnéna, pokud je tato informace
zpfistupnéna zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup a souCasné je pfijemce sluzeb
vyrozumén o této informaci. Dalkovy pfistup v dnedni dobé& obvykle zahrnuje vyuZiti
internetové sité, napfiklad umisténi informace na webové stranky, do aplikace, zaslani
e-mailem nebo jinym komunikaénim nastrojem. Pfijemce sluzby musi mit nejen moznost
pfistupu k informaci, ale také byt aktivné vyrozumén o jejim zpfistupnéni. Pokud by nebyla
splnéna tato druha podminka, nelze povazovat povinnost za spinénou.

Listinna podoba

Jde o alternativni feSeni, dlouhodobé zfejmé neudrzitelné. Pfijemce sluzeb si vSak musi tuto
formu vyzadat pisemné od poskytovatele sluzeb. Na zakladé takové zadosti je poskytovatel
sluzeb povinen pfedavat informace o spotfebé v listinné podobé po celou dobu aktualniho
zuctovaciho obdobi. Pro kazdé dal$i zuctovaci obdobi by pfijemce sluzeb mél znovu pozadat
o tuto formu doru€ovani nebo alespon potvrdit svoji vili, ze chce nadale dostavat informace
v listinné podobé. Nicméné, je mozné, Ze pfijemce sluzeb mlze vyjadfit svoji trvajici vali
najednou i pro nasledna obdobi.
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Uhrada nakladi v pripadé listinné podoby

PFijemce sluzeb je povinen hradit naklady spojené s dorucovanim informaci v listinné podobé,
jako je napriklad postovné, naklady na papir a tisk. Poskytovatel sluzeb je opravnén zadat
pfijemce o slozeni zalohy na Uhradu téchto naklada.

Z konstrukce povinnosti poskytovani informace zpUsobem umozhujicim dalkovy pfistup
takovou moznost, tedy uhradu nakladd, nelze dovozovat.

K § 8b - Informovani poskytovatele energetickych sluzeb

Uéinnost od 1. 1. 2023

Podle poskytnutych informaci komentované ustanoveni zapracovava pozadavek novelizacni
smérnice ohledné informovani poskytovatele energetickych sluzeb o vyuctovani pfijemce
sluzeb a jeho zjisténé spotfebé tepla a o spotfebé spolecné pfipravované teplé vody
Z poslednich 3 let, pokud jsou dostupné. Smyslem této Upravy je, aby zajemce o najem nebo
koupi bytu mohl od pronajimatele nebo prodavajiciho pozadovat prikazné doklady
0 energetické naroCnosti dot€ené nemovitosti. Pfijemce sluzeb je opravnén pozadat
poskytovatele sluZzeb, aby pfedal poskytovateli energetickych sluzeb, které ve své Zadosti uréi,
vyuctovani sluzeb za posledni 3 roky a dale informace o zjisténé spotifebé tepla a spotiebé
spole¢né pfipravované teplé vody z poslednich 3 let. Pojmy "zjisténa spotfeba tepla"
a "spotfeba spolecné pfipravované teplé vody" jsou definovanymi pojmy v § 2.

K odst. 1 - Komu a jaké informace
Poskytovatel energetickych sluzeb

Podle § 2 odst. 2 pism. j) zakona o hospodareni energii je poskytovatelem energetickych
sluzeb fyzicka nebo pravnickd osoba, ktera dodava energetické sluzby nebo provadi jina
opatfeni ke zvysSeni ucinnosti uziti energie zafizeni konec¢ného uzivatele, ¢i v ramci jeho
budovy. Ministerstvo primyslu a obchodu vede seznam poskytovatell energetickych sluzeb
podle § 10f ve spojeni s § 11 odst. 1 pism. 0) zakona o hospodareni energii. Tento seznam je
vefejné dostupny na internetovych strankach ministerstva.

Energeticka sluzba

Podle § 10e zakona o hospodareni energii se energeticka sluzba a jeji poskytovani upravuje.
Energeticka sluzba je poskytovana na zakladé smlouvy o energetickych sluzbach, ktera je
smluvnim ujednanim mezi pfijemcem a poskytovatelem energetickych sluzeb o opatreni ke
zvySeni ucinnosti uZiti energie. Tato smlouva je ovéfovana a kontrolovana béhem celého
trvani smluvniho zavazku. Naklady na toto opatfeni jsou placeny ve vztahu ke smluvné
stanovené mife zvySeni ucCinnosti uZziti energie nebo k jinému dohodnutému kritériu
energetické narocnosti, napfiklad finanénim usporam. Tato zakonna Uprava je vysledkem
transpozice ¢lanku 2 odstavce 7 smérnice o energetické uc€innosti.

Zadost prijemce sluzeb
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Poskytovatel sluzeb ma povinnost pfedat informace pfijemci sluzeb pouze na zakladé
pisemné Zadosti. Pfijemce sluZzeb musi aktivnhé pozadat o tyto informace, a neni stanovena
zadna pravidelna povinnost poskytovatele sluzeb. Obsah zadosti neni pfesné specifikovan
zakonem a neni stanovena zadna lhata pro splnéni této povinnosti. Nicméné, Ize
predpokladat, ze poskytovatel sluzeb by mél tuto povinnost spinit bez zbyte¢ného odkladu
poté, co obdrzi pisemnou zadost od pfijemce sluzeb.

K odst. 2 - Pravni domnénka splnéni povinnosti

Pro splnéni povinnosti poskytovatele sluzeb postaluje, pokud zpfistupni pozadované
vyuctovani a informace zpusobem umozrujicim dalkovy pfistup a souCasné o tomto
zpristupnéni informuje pfijemce sluzeb.

Zpfistupnéni a vyrozuméni

Zpfistupnéni informaci se provadi zpusobem umozniujicim dalkovy pfistup, coz znamena, ze
budou umistény na urcitou internetovou stranku nebo aplikaci pfipojenou pres sit’ internet.
SoucCasné je pozadovano, aby poskytovatel energetickych sluzeb byl vyrozumén o tomto
zpristupnéni. To znamena, ze poskytovatel musi obdrzet informaci, ze vyuctovani a ostatni
informace jsou mu k dispozici (napfiklad prostfednictvim notifikace nebo e-mailové zpravy).

K §9 - Pausalni platba

Zakon o sluzbach umoznuje v tomto ustanoveni sloucit ¢astku ngjemného a ¢astku za sluzby
do samostatné pausalni castky.

Pro ucely socialnich davek je stanovena povinnost pro poskytovatele sluzeb vystavit na Zadost
pfijemce sluzeb podrobny rozpis pausalni platby s vycCislenim jednotlivych polozek za
zuctovatelné sluzby. Tento pozadavek je nutny vzhledem k potfebé rozliSeni zbytnych
a nezbytnych sluzeb pfi ur€ovani vySe socialnich davek.

Pausalni platba se nepovaZzuje za placenou zalohu za sluzby. Pisemna dohoda o pausaini
platbé nemusi byt uzaviena se vSemi najemci vdomé. U najmuU uzavienych na dobu urcitou,
kratSi nez 24 mésicu, Ize zahrnout do pau$alni platby vSechny sluzby. U najmu uzavienych
na dobu del$i nez 24 mésicu a na dobu neurcitou nelze do pausalni platby zahrnout platbu za
ustiedni vytapéni, dodavku teplé vody, dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich vod
kanalizacemi. Platby za tyto vyjmenované sluzby se musi vzdy vyuctovat. Jednim z hlavnich
argumentq, pro¢ nelze tyto platby zahrnout do pausalu je skute€nost, Ze platby za tyto sluzby
jsou regulovany vécnym usmérnovanim, kontrolovany a sankcionovany pfislusnymi organy.
V pfFipadé, Ze by byly zahrnuty do pausalni platby, byla by znemoznéna kontrola dodrzovani
vécné usmérnovanych cen.

K odst. 1 - Pausalni platba poplatki za sluzby

Postup je mozny pouze na zakladé ujednani poskytovatele a pfijemce sluzeb. Pausalni platbu
Ize dohodnout i pouze za poskytované sluzby, to znamena samostatné, vedle najemného.
Pausalni platbu je mozno téz uplatnit i na jednotlivé sluzby. Ve v8ech pfipadech se pausalni
platby za poskytované sluzby nevyuctovavaiji.
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Pfedmétem pausalni platby maze byt jak platba za vSechny sluzby, tak i platba za nékolik
uréenych sluzeb. Neni nutné zahrnovat najemné do pausalni platby. Kazda pausalni platba
musi byt pfedmétem vyslovného ujednani mezi stranami.

Ve smyslu obecného pozadavku stanoveného v § 1 odst. 4 musi mit i ujednani o pausalni
platbé pisemnou formu. Vyjimku z pisemné formy stanovi druhy odstavec ve vztahu
k najemcuim.

Nevyuctovani plateb

Sjednanim pausalni platby odpada povinnost vyuctovani této platby. Pfijemce sluzby nema
pravo pozadovat vyuctovani sluzeb zahrnutych do pausalni platby. Faktické pfeplatky nebo
nedoplatky se tedy nevraceji pfijemcim sluzeb, protoze nedochazi k jejich vyuctovani
a nevznika pravni narok na jejich vraceni. Stejné tak poskytovatel sluzeb nema pravo
pozadovat uhradu nedoplatku za sluzby zahrnuté do pausalni platby. V pfipadé, ze pausalni
platba neni sjednana se vSemi najemci v ramci jedné zuctovaci jednotky, muze nastat situace,
kdy "pausalni" pfijemci sluzeb maiji fakticky pfeplatek nebo nedoplatek ve vztahu k nakladdm
na dodavanou sluzbu. Rozuc¢tovani nakladt musi byt provedeno za celou zuctovaci jednotku.
Fakticky preplatek "pausalnich" pfijemcl predstavuje prospéch pro "nepausalni" pfijemce
sluzeb. Naopak fakticky nedoplatek "paus$alnich" pfijemcl by byl hrazen "nepausalnimi"
pfijemci sluzeb.

Omezeni pausalni platby poplatkli za sluzby

Do paudalni platby nelze zahrnout jakékoli platby. Dle odst. 4 nelze do pau$alni platby
zahrnout platbu za dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody a dodavku vody
a odvadéni odpadnich vod, pokud jde o dlouhodobé najmy, které jsou delSi nez 24 mésicu.

Zvlastni aprava - lex Covid

Najemce mohl podle této Upravy doCasné pozastavit uhradu najemného a tim i platby za
odebirané sluzby. Toto opatfeni se vztahuje i na pfijemce uvéru poskytnutého Statnim fondem
rozvoje bydleni a na plnéni spojena s uzivanim bytu a nebytovych prostort v domé s byty. Je
dilezité, aby pronajimatel respektoval tato opatfeni a pfipadné se poradil s pravnim
odbornikem ohledné dalSiho postupu.

K odst. 2 - Vyjimka z pisemné formy

Je mozna vyjimka z obecného pozadavku pisemné formy, ktery jinak vyplyva z § 1 odst. 4.
Vyjimka umozhiuje, Zze pisemna dohoda o pausalni platbé nemusi byt uzaviena se vSemi
najemci. Tato Uprava je zaméfena na najemce v konkrétnim domé, uleva z povinné formy se
nevztahuje na vice domu soucasné, i kdyZ jsou ve vlastnictvi jediného pronajimatele.

| kdyZ neni nezbytné uzavirat s kazdym najemcem zvlastni pisemnou dohodu, je vyZzadovano,
aby byl alespor v pisemné formé vyhotoven pfedpis (rozpis) plateb pronajimatele o pausalnich
platbach. Tento pozadavek je uveden v odst. 3. Povinnost je nutno dodrzovat a zajistit, ze
predpis plateb je pisemné vyhotoven tak, aby bylo zaji§téno jasné a transparentni vyuctovani
pausalnich platby pronajimatelem.
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K odst. 3 - Rozpis pausalni platby a socialni davky

Pokud pfijemce sluZzeb pobira socialni davky poskytované v oblasti bydleni, ma pravo
pozadovat od poskytovatele sluzeb podrobny rozpis pausalni platby. Tento rozpis by mél
obsahovat vycisleni jednotlivych poloZek za zuctovatelné sluzby. Rozpis pausalni platby slouzi
zadateli o prispévek na bydleni k ziskani této socialni davky. Je dllezité, aby poskytovatel
sluzeb respektoval tuto povinnost a poskytl pfijemci potfebné informace pro Zadost
0 pfispévek na bydleni.

Prispévek na bydleni ze systému statni socialni podpory je jednou z hlavnich socialnich davek
v oblasti bydleni. Pro Zadatele o tento prispévek je dulezité mit doklad o vySi nakladl na
bydleni, v€etné najemného, sluzeb a energii, v€etné vyuctovani zalohovych plateb. Existuji
také dalsi individualné specifické socialni davky, jako je doplatek na bydleni a pfipadné
mimoradna okamzita pomoc ze systému davek pomoci v hmotné nouzi. Tyto davky se liSi
podle konkrétnich okolnosti a potieb Zadatele.

K odst. 4 - Omezeni pausalnich plateb

Zakon stanovi, ze pro dlouhodobé najmy, které jsou uzavieny na dobu del§i nez 24 mésicu
nebo na dobu neurditou, neni mozné zahrnout platbu za dodavku tepla a centralizované
poskytovani teplé vody a dodavku vody a odvadéni odpadnich vod do pausalni platby. Tyto
platby musi byt vZdy vyuétovany ve smyslu tohoto zdkona. Zakon vSak neupravuje specificky
najemni smlouvy na dobu urcitou kratSi nez 24 mésicu. Pro tyto kratkodobé najmy plati, ze do
pausalni platby Ize zahrnout vSechny sluzby.

Zvlastni ustanoveni

K § 10 - Diim bez spolecenstvi vlastnikii

Podle ustanoveni tohoto paragrafu se pouzije pfiméfené postup pro spoleCenstvi viastnikl
i pro bytové jednotky v domech, kde spolecenstvi vlastnikd jako pravnicka osoba nevzniklo.

Pouziti na domy rozdélené na jednotky

Pravidla podle tohoto zakona se pfiméfené pouZiji i na ty domy rozdélené na jednotky, kde
nevzniklo SVJ, jez podléhaji rezimu bytového spoluvlastnictvi podle § 1158 a nasl. ob¢. z., ale
sou€asné nejsou ve spravé spoleCenstvi vlastniki jednotek. Typickym pfipadem je dum
S méné nez 4 byty.

Osoba odpovédna za spravu domu

Rozdilny pfistup ke spravé domu se odviji pravé od existence €i neexistence spoleCenstvi
vlastnik( jednotek.

Zatimco v pfipadé domu, kde vzniklo spolecenstvi vlastniki jednotek, a kde je za spravu
odpovédné toto spolecenstvi a sprava domu se Fidi pravidly stanovenymi pro spole€enstvi
vlastniku jednotek, tak v pfipadé domu, kde spole€enstvi vlastnik( jednotek nevzniklo, je tomu
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odliSné. Sprava domu se zde Fidi § 1191 az 1193 ob¢. zak. a osobou odpovédnou za spravu
domu je spravce. Spravcem se vtomto pfipadé stava vlastnik jednotky s podilem na
spole¢nych &astech vétSim nez jedna polovina. A pokud takovy vlastnik jednotky neexistuje,
majitelé jednotek si zvoli dle § 1192 odst. 1 ob¢&. zak. spravce vétsinou hlasu.

Druzstvo

V pfipadé domU v druzstevnim vlastnictvi , které spadaji pod zvlastni upravu dle zakona
¢. 311/2013 Sb., o pfevodu vlastnického prava k jednotkam a skupinovym rodinnym domum
nékterych bytovych druzstev, se sprava domu Fidi specifickymi pravidly.

Tato uprava se vztahuje na situace, kdy BD, které bylo puvodnim viastnikem budovy, nebo
jeho pravni nastupce, plnilo povinnosti spravce podle § 9 zakona o vlastnictvi bytd u¢inném
do 30. 6. 2000, a jeho spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu se nesnizil ke dni
ucinnosti nového ob¢. zak. pod jednu polovinu.

V téchto pfFipadech je spravcem domu toto BD a na spravu se taktéz pfiméfené pouziji § 1191
az 1193 obc€. zak. Nasledné vSak je i v téchto domech mozné, za splnéni podminek v § 24
odst. 2 a nasl. zak. &. 311/2013 Sb., zalozit spoleCenstvi vliastnik(l jednotek, které pfevezme
spravu domu.

Kolektivni rozhodovani o spravé v pripadé spravce a BD

V domech spravovanych spravcem nebo bytovym druzstvem se rozhodnuti o zalezZitostech
spravy domu a pozemku pfijimaji kolektivné na zakladé hlasovani vlastnikd. Podle § 1191
odst. 2 ob€. zak. se pro rozhodovani o téchto zaleZitostech pouziji obdobné ustanoveni obc.
zak. o shromazdéni (tj. § 1206 az 1214). Spravce svolava vlastniky jednotek a pro pfijeti
rozhodnuti je vyzadovan souhlas vétSiny hlast vSech vlastnikl jednotek a souhlas vétSiny
vSech vlastnikd jednotek, pokud stanovy nebo prohlaseni nevyzaduji vy$Si pocet.

K § 11 - Jiné uzivaci vztahy

Zakon se vztahuje pfiméfené i na pravni vztahy k bytu, popf. nebytovému prostoru, zalozené
na zakladé jinych pravnich institutl, jako napf. vypujcka, vécné bfemeno, nepojmenovana
smlouva apod., tedy na jiné uzivaci vztahy, nez ty zakladni, kterymi jsou najmy ( § 2201 a nasl.
ob¢&. zak.), bytové spoluvlastnictvi (§ 1158 a nasl. ob&. zak.) a najem druzstevniho bytu ve
smyslu § 741 a nasl. z. o. k.

Vypujcka je uvedena v § 2193 a nasl. ob&. zak., a jeji uziti I1ze vztahnout na pfipady
bezuplatného uzivani bytu. Dale mlze byt zfizeno uzivaci pravo k bytu na zakladé vécného
bfemena. Toto uzivaci pravo mize byt zfizeno jako sluzebnost bytu podle § 1297 ob¢. zak.,
pfipadné v kombinaci s jinymi sluzebnostmi. Uzivani bytu Ize také zfidit prostfednictvim
smlouvy o vymeénku podle § 2707 a nasl. ob¢&. zak.., kde si vlastnik pfi pfevodu nemovité véci
vyjednava pro sebe nebo pro tfeti osobu pravo uzivani k bytu.
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K§12 - Zména v poctu osob

ProtoZze oznamovaci povinnost pro pfijemce sluzeb v pfipadé, Ze dojde ke zméné
v poctu osob rozhodnych pro rozuétovani, je ulozena v ob€. zak. pouze pro ngjemni bydleni,
je v ustanoveni tohoto zakona feSena i pro jiné formy bydleni.

Zvlastni druh oznamovaci povinnosti

Prijemci sluzeb maji povinnost oznamit poskytovateli sluzeb kazdou zménu v pocCtu osob
uzivajicich byt. Tato povinnost se béZné vztahuje na najemce bytu, ale podle tohoto zakona
také na vlastniky jednotek. Oznameni poctu osob slouzi k pfesnému nastaveni zalohovych
plateb na poskytované sluzby. Pocty osob musi byt pribézné aktualizovany.

Pouze v pfipadé, kdy by zadna ze sluzeb nebyla rozuctovana s ohledem na pocet osob,
oznamovaci povinnost by nevznikla. Nicméné, povinnost oznamit pocet osob muze vyplyvat
ze stanov nebo najemni smlouvy, pokud je to v nich stanoveno.

Co se oznamuje, jakou formou a v jaké lhaté

Osoby rozhodné pro rozuctovani jsou definovany jiz v § 2 pism. g), pfedmétem oznameni je
pravé zména v poctu. Nemélo by to byt spojeno s pozadavkem na poskytnuti osobnich udaju.

Pro toto oznameni poctu osob je povinna pisemna forma, ustni oznameni je neplatné. Zmény
v poCtu osob je tfeba oznamit bez zbytecného odkladu poté, co nastanou, protoze pocet osob
ma pfimy vliv na spotfebu jednotlivych sluZeb, jako je voda, plyn nebo elektfina. Podle ustalené
soudni praxe se |lhGta pro oznameni bez zbyte¢ného odkladu povazuje za fadové jednotky
dna.

Sankce

Pokud pfijemce sluzeb neoznami zménu v poctu osob, porusuje tim svoji zakonnou povinnost,
coz mUze byt sankcionovano pokutou podle § 13 odst. 1. Poskytovatel sluzeb je opravnén tuto
pokutu ulozit a vymahat.

Oznamovani v pripadé pronajmu jednotky

Obdobnou oznamovaci povinnost stanovi § 1177 ob¢. zak.. Vlastnik jednotky ma povinnost
oznamit bez zbyte€ného odkladu osobé odpovédné za spravu domu a pozemku pocet osob,
které budou mit v byté domacnost. Domacnosti se pfitom rozumi prostor, ve kterém ma dana
osoba své obydli. Ob&anskopravni povinnost neni shodna s povinnosti dle tohoto zakona, je
tfeba odliSovat povinnosti. Tato slouzi pro ucely spravy domu a pozemku v ramci spolecenstvi
vlastnikl jednotek, adresatem povinnosti je vlastnik jednotky (nikoli najemce). Osoba
odpovédna za spravu domu potfebuje znat pocet osob nejen pro ucely rozuctovani, ale i pro
dalSi ukoly, které v domé plni (napf. pozarni ochrana).
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K § 13 - Pokuta za prodleni s nepenéZitym plnénim

Zakon o sluzbach pfed novelou provedenou zakonem ¢&. 104/2015 Sb., obsahoval jesté
moznost sankce v podobé poplatku z prodleni. Konkrétné, pokud se dostal poskytovatel nebo
pfijemce sluzeb do prodleni s penézitym plnénim, které pfesahovalo 5 dni ode dne jeho
splatnosti, byl povinen zaplatit druhé smluvni strané poplatek z prodleni. Vy3e poplatku &inila
za kazdy den prodleni 1 promile dluzné c&astky, nejméné vSak 10 K& za kazdy,
i zapoCaty mésic prodleni.

Tento institut jiZ po vySe uvedené novele neni uplatiiovan. Podle pfechodného ustanoveni,
bude mozné uplatnit poplatek z prodleni pouze tehdy, pokud pravo na jeho zaplaceni vzniklo
prede dnem nabyti ucinnosti zakona C. 104/2015 Sb., tj. pred
1. 1. 2016. Pfi prodleni s penézitym plnénim bude podle novelizované Upravy nadale
pouzivan, jako sankéni opatfeni, pouze urok z prodleni na zakladé ustanoveni § 1970 ob¢,
zak.. Mechanismus ur¢eni urokové sazby uroku z prodleni je uveden v NV ¢&. 351/2013 Sb.

Ustanoveni tohoto paragrafu proto obsahuje pouze Upravu zakonné pokuty v pfipadé prodleni
s nepenézitym plnénim. Zakonem stanovena vySe pokuty za neplnéni povinnosti
poskytovatelem nebo pfijemcem sluzeb ve stanovené Ihuté ve vysi 100 K& za kazdy zapocaty
den prodleni se jevila jako nepfiméfené vysoka. Novelou byla dana moznost poskytovateli
sluzeb a pfijemci sluzeb ujednat vySi pokuty, maximalné v8ak do vySe stanoveného limitu.
Nedojde-li k ujednani, alespon s dvoutfetinovou vétSinou najemcu, nebo o ni nerozhodne
druzstvo, anebo spolecenstvi €ini vySe pokuty 50 K& za kazdy zapoCaty den prodleni. Ani
ujednana, popft. rozhodnuta, vySe pokuty nesmi pfesahnout 50 K& za kazdy zapoc€aty den
prodleni.

V ustanoveni § 13 je souCasné uveden demonstrativni vycet povinnosti, jejichZ nesplnéni bude
znamenat moznost uplatnéni pokuty za prodleni. Zaplatit zakonnou pokutu nebude nutné
pouze v pfipadech, kdy by spInéni povinnosti ve stanovené |haté nebylo spravedlivé
pozadovat (napf. dlouhodoba hospitalizace najemce) nebo k nespinéni Ihaty doslo zavinénim
druhé strany.

K odst. 1 - Za jaka neplnéni které ze stran nalezi sankce

Vyjmenované nepenézité plnéni, které muze byt postizeno pokutou je na strané pfijemce
sluzeb prfedevSim v otazce plnéni povinnosti oznamit zménu poctu osob. Na strané
poskytovatele sluzeb jde o nedoru€eni v€asného vyuctovani, nesplnéni povinnosti umoznit
pfijemci sluzeb nahlizet do podkladi k vyuctovani a nesplnéni povinnosti spojené
s vypofadanim namitek, pfipadné vystavit podrobny rozpis pausalni platby pro ucely socialnich
davek v oblasti socialniho bydleni.

Kazda z téchto povinnosti musi byt splnéna fadné a v€as. Pokud by poskytovatel sluzeb
napfiklad neprovedl vyuctovani vécné spravné, nelze tuto povinnost povazovat za splnénou.
SpInéni dluhu pfedpoklada, ze dluznik plnil povinnost fadné.

Pravni povaha pokuty

Na pokutu podle § 13 odst. 1 tohoto zakona se pouZiji obecna ustanoveni o smluvni pokuté
obsazena v § 2048 az 2051 ob¢. zak.. Tato ustanoveni se tykaji porudeni smluvni povinnosti
pravnim pfedpisem, coz se nazyva penale ve smyslu § 2052 ob¢&. zak.. Z toho vyplyva, ze
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véfitel mize pozadovat penale bez ohledu na to, zda mu vznikla Skoda v dlsledku poruseni
povinnosti. Zaplaceni penale nezbavuje dluZnika povinnosti spinit hlavni povinnost. Strany
maji moznost smluvné upravit pravni disledky aplikace smluvni pokuty, napfiklad vylougit
soubéh penale a nahrady Skody nebo dohodnout se, Ze zaplacenim penale zanika hlavni
povinnost. Ochranné pravidlo vuci nezletilému, na kterého prejde najem v duasledku smrti
najemce, také uplatni ochranné pravidlo, které omezuje okruh majetku, z néhoz Ize vymahat
penézité dluhy, pouze na majetek uvedeny v § 899a odst. 1 ob¢€. zak..

Narok na zaplaceni pokuty vznika uplynutim Ihdty stanovené pro splnéni predepsané
povinnosti. Pokud poskytovatel sluzeb doruci vyuctovani po lhaté, je prijemce sluzeb opravnén
pozadovat pokutu za kazdy den prodleni. Stejné tak, pokud pfijemce sluzeb neoznami v&as
zménu v pocCtu osob, je poskytovatel sluzeb opravnén pozadovat pokutu za kazdy den
prodleni.

Neprimérena vysSe pokuty a pripady nemoznosti uplatnit pokutovani

Pouhé uplatnéni naroku na pokutu, byt ve vysoké €astce, neni mozné povazovat za zjevné
zneuziti prava z davodu nepfiméfené vyse pokuty ve vztahu k vysi vzniklé Skody. Danou véc
by musel posoudit soud a pokud by pokuta byla skute¢né nepfiméfené vysoka, soud ji mize
na navrh dluznika snizit s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStované povinnosti. Snizeni
je mozné provést do vySe vzniklé Skody, ale nikoli pod jeji hranici.

Povinnost k uhradé pokuty nevznika ve dvou pfipadech. Zaprvé, pokud by splnéni povinnosti
ve stanovené |hité nebylo spravedlivé pozadovat. Za druhé, pokud k nespinéni lhaty doslo
zavinénim druhé strany. | kdyZ jde o uzavieny vyCet, v obecné roviné to nevyluéuje aplikaci
korektivu dobrych mravi ve smyslu § 2 odst. 3 a § 8 ob¢. zak., nebot tato ustanoveni jsou
ustanovenimi obecnymi pro pravni poméry podléhajici ob&. zak..

Jak se definuje a uzije postup v pfipadé, Ze pravo na pokutu nevznika, pokud by spinéni
povinnosti v pfedepsané lhaté nebylo mozné spravedlivé pozadovat? Korektiv spravedinosti
se pouZzije v zZivotnich situacich, kdy existuji objektivni okolnosti (pfekazky), které povinné
strané branily povinnost splnit. To vS8ak neznamena, Ze by odpadl pravni narok na splnéni
pfedepsané povinnosti. Povinna osoba ma i nadale povinnost k jejimu splnéni, av8ak na jeji
splnéni se nevztahuje pfedepsana Ihuta. Povinna osoba musi existenci pfekazek dolozit.

Uvedeny druhy pfipad, tedy nesplnéni dané Ihuty zavinénim druhé strany se odviji od obecné
definice takové situace, kdyZz jednani Ize povaZovat za zavinéné, a to pokud je jednajici osobé
mozné vytknout, Ze v dané situaci méla a mohla jednat jinak, ale umysiné nebo z nedbalosti
tak neucinila. Vylouceni sankce za nesplnéni povinnosti, na kterém se podilel opravnény,
vychazi z obecné zasady poctivosti zakotvené v uvodnich ustanovenich ob¢. zak..

Tato zasada stanovi, Ze nikdo nesmi tézit ze svého nepoctivého nebo protipravniho jednani
a nesmi tézit ani z protipravniho stavu, ktery vyvolal nebo nad kterym ma kontrolu. Vyznamné
se tak posiluje zejména zodpovédnost poskytovatele sluzeb jako potencialni silngjsi strany, &i
strany, ktera by méla takovym zavinénim vzdy pfedchazet.
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K odst. 2 - VySe pokuty a jeji sjednani ¢i stanoveni

Vyse pokuty mize byt ujednana s najemci nebo stanovena pfislusnym rozhodnutim druzstva
¢i spolecenstvi vlastnikll jednotek. Pokud by vySe pokuty nebyla stanovena, zakon podplrné
stanovi ¢astku pokuty.

U najmu postacuje pro odsouhlaseni vySe pokuty souhlas alespon dvoutfetinovou vétSinou
najemcu. V BD o vySi pokuty rozhoduje pfedstavenstvo, pokud vySe pokuty neni zakotvena ve
stanovach nebo si ¢lenska schiize nevyhradi tuto pravomoc. Ve SVJ o vysi pokuty rozhoduje
statutarni organ, pokud vySe pokuty neni uvedena ve stanovach nebo si shromazdéni
vlastnikd nevyhradi tuto pravomoc. P¥i rozhodovani o vySi pokuty se zohledfuje poruseni
povinnosti jak poskytovatele sluzby, tak jejiho pfijemce.

Maximalni vySe pokuty, kterou lze sjednat ¢i stanovit, je omezena pevnou €astkou 50 K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni. Mezi poskytovatelem a pfijemcem sluzeb mlze byt sjednana
tato Castka nebo jakakoli nizSi ¢astka za den prodleni. Pokud si poskytovatel s pfijemcem
sluzeb stanovi jiny zpGsob vypoctu pokuty, napfiklad za mésic nebo za rok, musi i pfesto
respektovat zakonem stanovené omezeni vySe pokuty. To znamena, ze v souctu nemuze byt
pokuta vy$Si nez maximalni ¢astka stanovena zakonem.

Pokud mezi poskytovatelem a pfijemcem sluzeb nedojde k Zadnému ujednani o vysi pokuty,
a to v tom smyslu, ze napf. pfi projednavani v BD ¢i SVJ nedojde ke shodé, neznamena to, ze
pokuta nemuze byt ulozena. V takovém pfipadé se podpurné stanovi, Ze vySe pokuty ¢ini
50 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Narok na uhrazeni pokuty vznasi véfitel, tedy bud poskytovatel nebo pFijemce sluzeb. Véfitel
je povinen provest vypoclet pokuty za dobu prodleni, ktery se odviji od poctu dni, po které je
dluznik v prodleni. Celkova vySe pokuty je tedy zavisla na délce prodleni.

Pirechodné ustanoveni k zakonu o sluzbach

K§ 14 -Ke znéni u¢innémk 1.lednu 2013

Uginnost zakona v zakladni verzi je stanovena na 1. 1. 2013. Pfechodn& ustanoveni se
zabyvaji vznikem pravnich vztah( a naroku vzniklych pfed u€innosti zakona. Konkrétné se reSi
situace, kdy zuctovaci obdobi zafalo pfed ucinnosti zakona. Rozuctovani a vyuctovani
nakladd na sluzby se provede podle platnych pravnich predpist pfed ucinnosti nového
zakona.

odstavec 1 — neni-li vylou€en opak v nékterém konkrétnim ustanoveni o sluzbach, fidi se jeho
ustanovenimi i pravni vztahy vzniklé pfede dnem nabyti jeho ucinnosti, tzn. pfed 1. 1. 2014.
Vznik téchto pravnich vztah, a pfedevsim naroky z nich vzniklé, pfede dnem nabyti u¢innosti
zakona o sluzbach, se vSak posuzuji podle dosavadnich pravnich predpisa.

odstavec 2 —rozucétovani a vyuctovani nakladu na sluzby za zucétovaci obdobi, které zapocalo
prede dnem nabyti ucinnosti zakona o sluzbach, tzn. pfed 1. 1. 2014, se provede podle
dosavadnich pravnich predpisu.

Toto ustanoveni jiz prakticky ztratilo vyznam pro jiz uzaviena zuctovaci obdobi. PouzZito vak
muze byt v pfipadech feSeni soudnich sporu, které se tykaji rozuctovani a vyuacétovani sluzeb.
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K § 14a - Zmocnovaci ustanoveni

Zmocnovaci ustanoveni bylo doplnéno zakonem &. 104/2015 Sb., ktery nabyl ucinnosti od
1. edna 2016. Timto zakonem bylo Ministerstvo pro mistni rozvoj zmocnéno k vydani vyhlasky
a zaroven tim bylo zruSeno pUvodni zmocnéni pro Ministerstvo pro mistni rozvoj uvedené
v energetickém zakoné.

Ugelem vyhlasky je stanovit rozsah vyse zakladni a spotfebni slozky pfi roziétovani nakladu
na tepelnou energii pro vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody, rozdéleni téchto nakladu
mezi pfijemce sluzeb, stanoveni hodnot spodni a horni hranice v porovnani s primérem
zuctovaci jednotky v daném zuctovacim obdobi a dalSi nalezitosti. Vyhlaska Ministerstva pro
mistni rozvoj €. 269/2015 Sb., ktera se tyka rozuctovani nakladd na vytapéni a spole¢nou
pfipravu teplé vody pro dim, byla vydana s uc€innosti od 1. ledna 2016. Posledni novela ma
Cislo 274/2023 Sb., a tyka se novych poméra zakladni a spotfebni slozky nastavené podle
energetické tfidy budovy a dale pak posunu dolniho limitu pro rozuétovani spotfebni slozky.

K § 15 - Uéinnost
Zakon o sluzbach nabyva ucinnosti poCinaje 1. ledna 2014.
Novela zakona o sluzbach, zakon €. 104/2016 Sb., nabyva ucinnosti po€inaje 1. ledna 2016.

Novela zakona o sluzbach provedena zakonem ¢&. 163/2020 Sb. nabyla uc€innosti dne 1. 7.
2020.

Novela zakona €. 424/2022 Sb. nabyla ucinnosti 1. 1. 2023, s vyjimkou ustanoveni &l. | bodu
3 a bodu 11, pokud jde o § 8a, ktera nabyvaji uc¢innosti dnem 1. ledna 2024, a s vyjimkou
ustanoveni €l. | bodu 4, které nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2027.

Pirechodné ustanoveni k zakonu ¢. 104/2015 Sb.
K ¢l I1.

Jde o pfechodné ustanoveni uvedené v novele zakona o sluzbach.
Kodst. 1

Rozuc&tovani a vyuctovani nakladl na sluzby za zuctovaci obdobi, které zapoc&alo pfede dnem
nabyti ucinnosti zakona &. 104/2015 Sb., tzn. pfed 1. 1. 2016, se provede podle zakona
0 sluzbach ve znéni u€inném prfede dnem nabyti u€innosti vySe uvedené novely zakona.

K odst. 2

Tato Cast pfechodného ustanoveni se tyka sankcnich opatfeni s ohledem na zruseni institutu
poplatku zprodleni a upravy vySe a pouziti zakonné pokuty (ustanoveni
§ 13 zakona o sluzbach). Pravo na zaplaceni pokuty nebo poplatku z prodleni vzniklé
poruSenim povinnosti stanovené zakonem o sluzbach, ve znéni udinném prfede dnem
1.1. 2016, k némuz doslo pred timto datem, se fidi podle zakona o sluzbach ve znéni u¢inném
prede dnem nabyti U¢innosti zakona ¢&. 104/2015 Sb., tzn. pfede dnem 1. 1. 2016.
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Zmeéna energetického zakona provedena zakonem €. 104/2015 Sb.

V energetickém zakoné se zrusil odstavec 3 ustanoveni § 98a. Viz podrobny vyklad k § 14a.

CAST DRUHA

Revize, kontroly a prohlidky zaiizeni vdomech s byty

Vlastnici domu s byty jsou povinni provadét urcité ¢innosti na technickych a bezpecnostnich
zarizenich za ucelem zaijisténi jejich funk&nosti a bezpecénosti. Provadéni revizi, kontrol nebo
prohlidek se uskute€riuje na zakladé fady pravnich pfedpisu s tim, ze podrobnosti mohou byt
upraveny i pfislusnymi technickymi normami.

V ustanoveni § 2257 ob¢. zak. je uvedena povinnost pronajimatele bytu udrzovat po dobu
najmu byt a dim ve stavu zplsobilém k uzivani. Stejné tak v ramci bytového spoluvlastnictvi
je sprava domu povinna provadét vse, co je v zajmu vSech spoluvlastnikd nutné nebo ucelné
pro fadnou péci o dim (§ 1189 ob¢. zak.). Nepochybné mezi tyto Cinnosti patfi i Fadné
provadéni revizi, kontrol a pravidelnych prohlidek technickych a bezpelnostnich zafizeni
v domé.

technickych a bezpecnostnich zafizeni v domech s byty si neklade za cil vyjmenovat vSe, co
patfi do Cinnosti pronajimatelt nebo spravc, ale ma slouzit jako zakladni voditko pro ty, ktefi
zodpovédné dbaji o prevenci tak, aby bylo zabranéno vzniku Skody nebo ohroZeni zdravi
uzivatell bytd. Sou€asné by nasledujici pfehled mél poslouzit k vymezeni €innosti, které nelze
zaradit jako naklad na sluzbu poskytovanou pfijemci sluzeb podle zakona o sluzbach.

1) Vytahy

Pfehled provadénych prohlidek a revizi:

Odborna prohlidka - CSN 27 4002

Vyzkous$eni bezpecnostnich prvkl a ostatnich zafizeni, kontroly provozni dokumentace.
Provadi - odborny servisni pracovnik servisni firmy.

Kontrolni Ihttou pro vytahy

e urCené k dopravé osob a nakladd v budovach s prevazujicim volnym pfistupem
vefejnosti jsou 3 mésice.

e urcené k dopravé osob a naklad v budovach s omezenym pfistupem vefejnosti jsou
4 mésice.

e urcené pouze k dopravé nakladl je 6 mésicU.

U vytahl uvedenych do provozu pfed 1. 1. 1993 jsou Ihlty pro jednotlivé druhy vytaha (viz
vyse) 2 resp. 3 a 6 mésicu.
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Provozni prohlidka - CSN 27 4002

Prohlidka stavu viditelnych €asti, ovéfeni spravné funkce, provéfovani bezpeénosti.
Provadi - dozorce vytahu jmenovany vlastnikem nebo provozovatelem.

Kontrolni Ihutou pro vytahy

e urcené k dopravé osob a nakladu jsou 2 tydny.
¢ malé nakladni jsou 4 tydny.

Provozni prohlidky se provadéji pouze u vytahu instalovanych pfed ucinnosti, kterym se
stanovi technické pozadavky na vytahy, tj. pfed 1. 5. 2004

Odborna zkouska - CSN 27 4007

Oveéreni zplsobilosti k dalSimu provozu, provéreni elektrickych zafizeni.
Provadi - zkuSebni technik servisni firmy.

Kontrolni Ihdtou pro vytahy

e urcené k dopravé osob a naklad( jsou 3 roky.
e urCené pouze k dopravé nakladi a malé nakladni vytahy je 6 let.

Inspekéni prohlidka - CSN 27 4007

Posouzeni technického stavu vytahu za ucelem vyhodnoceni bezpecnostnich a provoznich
rizik (CSN EN 81-80), stanoveni potfebnych opatieni k odstranéni rizik.

Provadi - inspekéni organ podle CSN EN ISO/IEC 17020.

e Prvni inspekéni prohlidka po uvedeni vytahu do provozu je 9 let.
e Opakované prohlidky maji pak lhatu 6 let.
e U nakladnich vytahu se Ihdty nestanovi.

Vlastnik domu s byty (poskytovatel sluzeb) zajiStuje vS8echny vysSe uvedené revize, kontroly
a prohlidky. Naklady s nimi spojené vSak hradi pouze u odbornych zkouSek
a inspekénich prohlidek.

2) Kominy

Provadét pravidelné kontroly a Cisténi spalinovych cest je pfedepsano vyhlaskou &. 34/2016
Sh., o Cisténi kontrole a revizi spalinové cesty. Kontroly je nutné provadét u vSech objektl, kde
je umistén komin (spalinova cesta).

Kominy - pevna paliva - do 50 kW
Cisténi spalinové cesty.
Provadi - odborné zpusobilad osoba nebo svépomoc.

Lhuta pro kontrolu - 2 x roéné
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Kontrola spalinové cesty, vybér pevnych znedistujicich Casti a kondenzatu, €isténi pfipojeného
spotfebie podle navodu vyrobce.

Provadi - odborné zpusobila osoba.

Lhdta - 1 x roéné

Kominy - pevna paliva - nad 50 kW

Q<
(/23
—
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Kontrola a Cisténi spalinové cesty, vybér pevnych znedistujicich ¢asti a kondenzatu,
pfipojeného spotfebice.

Provadi - odborné zpusobila osoba.

Lhuata - 2 x roéné

Kominy - kapalna paliva - do 50 kW vcetné

Kontrola a Cisténi spalinové cesty, vybér pevnych znecistujicich Casti a kondenzatu, isteni
pfipojeného spotfebice.

Provadi - odborné zpusobila osoba.
Lhaty jsou

e 3 xrocné u Cisténi spalinové cesty,
e v dalSich pfipadech 1 x roCné.

Kominy - kapalna paliva - nad 50 kW

Kontrola a Cisténi spalinové cesty, vybér pevnych znecistujicich ¢asti a kondenzatu, Cisténi
pfipojeného spotfebice.

Provadi - odborné zpusobila osoba.
Lhuty jsou

e 1 xrodné,
e U CiSténi spotfebiCe nejméné podle navodu vyrobce

Kominy - plynna paliva - do 50 kW véetné
Kontrola a Cisténi spalinové cesty, vybér pevnych znecistujicich ¢asti a kondenzatu.
Provadi - odborné zpusobila osoba.

Lhaty - 1 x roéné

Kominy - plynna paliva - nad 50 kW

Kontrola a Cisténi spalinové cesty, vybér pevnych znecistujicich ¢asti a kondenzatu, Cisténi
spotfebice.
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Provadi - odborné zpusobila osoba.
Lhaty jsou

e 1 xrocné,
o u CiSténi spotiebiCe nejméné podle navodu vyrobce

Vlastnik domu s byty (poskytovatel sluZzeb) zajistuje vSechny vySe uvedené kontroly a Cisténi.
Naklady s nimi spojené ve vSech pfipadech, kdy je tato €innost provadéna odborné zpUsobilou
osobou.

3) Elektricka zarizeni a hromosvody

Vlastnik domu s byty je povinen udrzovat spole¢né elektrické zafizeni ve stavu, ktery odpovida
technickym normam a pravnim pfedpisiim. Jde o struéné vyjadreni povinnosti vlastnika domu
(poskytovatele sluzeb) tak, jak tuto povinnost upravuje energeticky zakon.

Elektroinstalace, pravidelné revize - CSN 33 1500
Provadi - revizni technik.

Lhaty - 1 x za 5 let

Hromosvody, vizualni kontrola — CSN EN 62305-3
Provadi - revizni technik.

Lhaty - 1 x za 2 roky

Hromosvody, revize — CSN EN 62305-3
Provadi - revizni technik.
Lhuty - 1 x za 4 roky

Vlastnik domu s byty (poskytovatel sluzeb) zajiStuje vdechny vySe uvedené revize a hradi i
naklady s nimi spojené.

Poznamka: U hromosvodt instalovanych podle piivodni normy plati stale revize podle CSN
3315001 ve lhate 5 let.

4) Kotelny

Na zakladé vyhlasky €. 91/1993 Sb., k zajisténi bezpecénosti prace v nizkotlakych kotelnach,
jsou provadény odborné prohlidky zafizeni kotelny vzdy po jednom roce provozu kotelny. P¥i
sezénnim provozu pred zahajenim kazdé sezony.

Obecna kontrola ucinnosti kotli a rozvodu tepla do 100 kW - vyhlaska €. 194/2013 Sb

Provadi - energeticky specialista.
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Lhaty - 1 x za 10 let

Kotelny nad 100 kW na pevna, kapalna a plynna paliva - vyhlaska €. 194/2013 Sb.
Kontrola uginnosti kotl(l a rozvodu tepla.

Provadi — energeticky specialista.

Lhuty jsou

o 1xza?2roky,
e uplynulxzad4roky

Kotelny od 10 kW do 300 kW na pevna paliva — zakon ¢. 201/2012 Sb. o ochrané ovzdusi
Kontrola technického stavu a provozu kotlu.

Provadi - odborné zpusobila osoba

Lhaty - 1 x za 2 roky

Vlastnik domu s byty (poskytovatel sluzeb) zajiStuje vSechny vySe uvedené kontroly
a hradi i naklady s nimi spojené.

5) Domovni rozvody plynu

Provadi - odborny pracovnik.

Lhaty - 1 x roéné

Provozni revize - vyhlaska €. 85/1978 Sb.
Provadi - revizni technik.

Lhuty - 1 x za 3 roky

Revize - CSN EN 1775
Provadi - revizni technik
Lhaty - 1 x za 3 roky

Vlastnik domu s byty (poskytovatel sluzeb) zajistuje vSechny vySe uvedené revize
a hradi i naklady s nimi spojené. Kontrola zafizeni by méla zahrnuta jako naklad sluzby.

6) Plynové spotrebice

Revize - CSN 38 6405

Provadi - revizni technik.
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Lhaty - 1 x za 3 roky

Vlastnik domu s byty (poskytovatel sluzeb) zajiStuje uvedené revize a hradi i naklady
S nimi spojené.

7) Hasici pristroje a dodrzovani predpist o pozarni ochrané

Kontrola pozarné bezpecnostniho zafizeni - vyhladka &. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek
pozarni bezpec€nosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci), ve
znéni pozdéjSich predpisl

Provadi - odborny pracovnik.

Lhaty - 1 x roéné, pokud neni od vyrobce uréena kratsi [hita

Zkouska provozuschopnosti vodnich a pénovych pristroji - vyhlaska ¢. 246/2001 Sb.

Lhaty - 1 x za 3 roky

Zkouska ostatnich druht pristroja - vyhlaska €. 246/2001 Sb.
Provadi - odborny pracovnik.

Lhaty - 1 x za 5 let
Preventivni pozarni prohlidka - zakon €. 133/1985 Sb., vyhlaska ¢. 246/2001 Sb.
Provadi - preventista pozarni ochrany, technik, osoba odborné zpisobila.

Lhaty - 1 x roéné

Vlastnik domu s byty (poskytovatel sluzeb) zajistuje vSechny vySe uvedené kontroly, zkousky
a prohlidky a hradi i naklady s nimi spojené.

57



Pi‘ehled souvisejicich pravnich predpisi, které se tykaji sluZeb:

- zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,

- zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich,
- zakon €. 20/1993 Sb., o zabezpeleni vykonu statni spravy v oblasti technické
normalizace, metrologie a statniho zkusebnictvi,

- zakon €. 505/1990 Sb., o metrologii,

- zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné
zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich),

- vyhlaska ¢&. 428/2001, ve znéni vyhlasky €. 120/2011 Sb., kterou se provadi zakon
€. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné zakonu
(zakon o vodovodech a kanalizacich),

- zdkon ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonul (energeticky zakon),

- vyhlaska ¢. 405/2015 Sb., o zpusobu déleni nakladu za dodavku tepelné energie pfi
spole¢ném méreni odebraného mnozstvi tepelné energie,

- zakon ¢&. 526/1990 Sb., o cenach,
- zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu,

- vyhlaska €. 269/2015 Sb. o rozuc¢tovani nakladl na vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé
vody pro dim, ve znéni pozdéjSich predpisu.

- vyhlaska €. 194/2007 Sb., kterou se stanovi pravidla pro vytapéni a pfipravu teplé vody,
mérné ukazatele spotieby tepelné energie pro vytapéni a pro pfipravu teplé vody a
pozadavky na vybaveni vnitfnich tepelnych zafizeni budov pfistroji regulujicimi
dodavku tepelné energie konecnym spotfebitelim, ve znéni vyhlasky &. 237/2014 Sb.,

- vyhladka €. 262/2000 Sb., kterou se zajiStuje jednotnost a spravnost méfidel
a méreni, ve znéni pozdéjsich predpisu,

- vyhladka €. 345/2002 Sb., kterou se stanovi méfidla k povinnému ovéfovani a méfidla
podléhajici schvaleni typu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

58



