ZAKON

o jednostranném zvySovani najemného z bytu a o zméné zakona ¢. 40/1964 Sb.,
obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi

Parlament se usnesl na tomto zakon& Ceské republiky:

CAST PRVNI
ZAKON O JEDNOSTRANNEM ZVYSOVANI NAJEMNEHO Z BYTU

§1

Predmét upravy

(1) Tento zakon upravuje postup pii jednostranném zvySovani ndjemného z bytu (dale jen
,hajemné”).

(2) Tento zakon se nevztahuje na ndjemné v bytech

a) pronajatych spole¢nikiim, ¢lentim nebo zakladatelim pravnické osoby vzniklé za ucelem,
aby se stala vlastnikem domu s byty,

b) bytovych druzstev ztizenych po roce 1958, jde-li o byty postavené s finan¢ni,
uvérovou a jinou pomoci poskytnutou podle pfedpisi o finan¢ni, Gvérové a
jiné pomoci druzstevni bytové vystavbe, které jsou v ndjmu jejich ¢lent,
lidova bytova druzstva, které jsou v ndjmu jejich ¢lent,

d) jejichz vystavba nebo dostavba byla povolena po 30. Cervnu 1993 a na jejichz
financovani byla obcim poskytnuta dotace ze statniho rozpoctu nebo ze
statnich fondl na vystavbu ndjemnich bytl, a to po dobu platnosti podminek
poskytnuté dotace,

e) zvlastniho urceni a bytech v domech zvlastniho urceni, jejichz vystavba byla
povolena pted 30. cervnem 1993.

§2
Zakladni pojmy

Pro ucely tohoto zakona se rozumi

a) najjemnym cena za uzivani pronajatého bytu,

b) aktualnim nijemnym za 1 m’ podlahové plochy bytu pro konkrétni byt podil
placeného najemného, bez thrady za vybaveni bytu, a podlahové plochy bytu,

¢) cilovou hodnotou mé&si¢niho ndjemného za 1m” podlahové plochy bytu takové
najemné, kterého miize byt dosazeno pfi jednostranném zvySovani najemného
nejdiive k 1. lednu 2010,

d) podlahovou plochou bytu soucet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a
jeho piislugenstvi”, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradn& najemcem
bytu; podlahova plocha sklepii, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha
balkonti, lodzii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou,

D § 121 odst. 2 ob&anského zakoniku.
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e) bytem se snizenou kvalitou byt bez ustfedniho vytapéni a s ¢asteCnym nebo
spoleénym zékladnim pfisluSenstvim, nebo byt bez ustiedniho vytapéni a bez
zakladniho pfislusenstvi, nebo byt s tstfednim vytdpénim bez zakladniho
ptisluSenstvi,

f) zékladnim pfislusenstvim koupelna nebo koupelnovy, poptipad¢ sprchovy kout
a splachovaci zachod; zakladni pfisluSenstvi se povazuje za soucast bytu, 1
kdyz je v domé mimo byt, avSak uziva jej jen ndjemce bytu,

g) Ustfednim vytapénim vytapéni zdrojem tepla, ktery je umistén mimo byt, nebo
ktery je umistén v mistnosti k tomu urcené, véetné sklepa v rodinném domée
s jednim bytem, nebo jiné elektrické nebo plynové vytapéni.

§3

Jednostranné zvySeni najemného

(1) Jednostranné zvySeni najemného pronajimatelem lze uplatnit v obdobi, které zac¢ina
dnem nabyti i¢innosti tohoto zdkona a konci dnem 31. prosince 2010.

(2) Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné jedenkrat roné pocinaje
1. lednem 2007 a nésledn¢ vzdy k 1. lednu, popiipadé¢ pozd¢ji, avSak nikoliv
zpétné za obdobi, které uplynulo od 1. ledna daného roku, pokud se s ndjemcem
na zmén€ najemného nedohodne jinak.

(3) Jednostranné zvyseni najemného v kazdém vymezeném obdobi 12 mésicii nesmi byt
vy$$i nez maximalni ptirdstek mésicniho najemného stanoveny pro kazdou
konkrétni hodnotu aktualniho ndjemného za 1 m® podlahové plochy bytu ve
vztahu k odpovidajici cilové hodnoté mési¢niho ndjemného za 1 m® podlahové
plochy bytu.

(4) Zpisob vypoétu cilovych hodnot mési¢niho nijemného za 1 m? podlahové plochy
bytu a maximalnich pfirGstki mési¢éniho najemného je uveden v piiloze k tomuto
zakonu.

(5) Ozndmeni pronajimatele o jednostranném zvySeni ndjemného musi mit pisemnou
formu a musi obsahovat zdivodnéni, ze byla fadné stanovena vysSe najemného na
zaklad¢é maximalniho pfirtistku mési¢niho najemného.

(6) Povinnost platit zvySené najemné vznikd dnem, ktery je uveden v oznameni o zvySeni
najemného, nejdiive vSak prvnim dnem kalendarniho mésice nésledujiciho po
uplynuti 3 kalendainich mésicii od jeho doruceni ndjemci. V této lhité je ndjemce
opravnén podat zalobu k soudu na ur¢eni neplatnosti zvyseni ndjemného.

§ 4
Zmocnovaci ustanoveni

Ministerstvo pro mistni rozvoj vyhlasuje a zvetejiiuje formou sdéleni ve Sbirce zédkont
vzdy s G€innosti od 1. Cervence kalendarniho roku
a) zakladni ceny za 1 m® podlahové plochy bytd vyjadiujici stfedni hodnoty kupnich cen
nemovitosti vychazejici ze statistiky cen nemovitosti,
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b) cilové hodnoty mésiéniho ndjemného za 1 m* podlahové plochy bytu vypoétené podle
vzorce uvedeného v ptiloze k tomuto zakonu, a to v ¢lenéni podle velikostnich skupin
obci za jednotlivé kraje, v ptipadé hlavniho mésta Prahy a Brna v ¢lenéni na ¢asti mésta,

¢) maximalni pfiristky mésiéniho ndjemného vypoctené podle vzorce uvedeného v piiloze k
tomuto zakonu,

d) tzemni roz¢lenéni obci seskupenim katastralnich tzemi ptfevzaté z ¢lenéni pouzivaného
pro ucely ocenovani majetku,

e) roztiidéni obci do velikostnich kategorii podle poctu obyvatel,

f) postup pfi vyhledani maximalniho pfirtstku mési¢niho ndjemného pro konkrétni byt.

CAST DRUHA

Zména obéanského zakoniku

§5

Zakon ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni zdkona ¢. 58/1969 Sb., zdkona
¢. 131/1982 Sb., zakona ¢. 94/1988 Sb., zakona ¢. 188/1988 Sb., zakona ¢. 87/1990 Sb.,
zakona ¢. 105/1990 Sb., zakona ¢. 116/1990 Sb., zakona ¢. 87/1991 Sb., zakona ¢. 509/1991
Sb., zakona ¢.264/1992 Sb., zakona ¢. 267/1994 Sb., zakona ¢. 104/1995 Sb., zakona
¢. 118/1995 Sb., zakona ¢. 89/1996 Sb., zakona ¢. 94/1996 Sb., zakona ¢. 227/1997 Sb.,
zakona ¢. 91/1998 Sb., zakona ¢. 165/1998 Sb., zakona ¢. 159/1999 Sb., zakona ¢. 363/1999
Sb., zakona ¢. 27/2000 Sb., zakona ¢. 103/2000 Sb., zakona ¢. 227/2000 Sb., zakona
¢.367/2000 Sb., zakona ¢. 229/2001 Sb., zakona ¢. 317/2001 Sb., zakona ¢. 501/2001 Sb.,
zakona ¢. 125/2002 Sb., zakona ¢. 135/2002 Sb., zakona ¢. 136/2002 Sb., zakona ¢. 320/2002
Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlaseného pod &. 476/2002 Sb., zakona ¢&. 88/2003 Sb., zdkona
&. 37/2004 Sb., zakona &. 47/2004 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlageného pod ¢. 278/2004
Sb., zakona ¢. 480/2004 Sb., zakona ¢. 554/2004 Sb. a zakona ¢. 359/2005 Sb., se méni takto:

1.  § 685 zni:

.§ 685

(1) Najem bytu vznika najemni smlouvou, kterou pronajimatel pfenechavd najemci za
najemné byt do uzivani, a to na dobu urcitou nebo bez urceni doby uzivani.
Najemni smlouvu Ize sjednat také na dobu vykonu priace najemce pro
pronajimatele.

(2) U druzstevniho bytu lze najemni smlouvu mezi bytovym druzstvem a clenem
bytového druzstva uzaviit pouze za podminek upravenych ve stanovach bytového
druZstva.

(3) N4jem bytu je chranén; pronajimatel jej mize vypovédet jen z divodl stanovenych
v zakoné.

(4) Zvlastni zakon stanovi, co se rozumi sluzebnim bytem, bytem zvlaStniho urceni a
bytem v domé zvlaStniho urceni a za jakych podminek lze uzaviit najemni
smlouvu u sluzebniho bytu, u bytu zvlastniho ur€eni a u bytu v domé zvlastniho
urceni.”.
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Za § 686 se vklada novy § 686a, ktery zni:

.§ 686a

(1) Pronajimatel je opravnén pfi sjednani najemni smlouvy pozadovat, aby najemce slozil
penézni prostiedky k zajisténi ndjemného a thrady za plnéni poskytovand
v souvislosti s uzivanim bytu a kuhrad¢ jinych svych zavazkl v souvislosti
s ngjmem. Pronajimatel ulozi slozené penézni prostiedky na svilj zvlastni ucet,
spole¢ny pro vSechny najemce, u penézniho ustavu.

(2) Vyse slozenych penéznich prostiedkii nesmi piesdhnout trojndsobek mési¢niho
najemného a zdlohy na uhradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
bytu.

(3) Pronajimatel je opravnén tyto prostfedky pouzit k thradé pohledavek na ndjemném a
k thradé¢ za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim bytu nebo k thradé
jinych zavazkd najemce v souvislosti snajmem, pfiznanych vykonatelnym
rozhodnutim soudu nebo vykonatelnym rozhod¢im néalezem nebo ndjemcem
pisemné uznanych. Uvedené pohledavky mé pronajimatel pravo zapocist proti
pohledavce na vraceni uhrady podle odstavce 1. Néjemce je povinen doplnit
penézni prosttedky na uctu u penézniho ustavu na pivodni vysi, pokud
pronajimatel tyto penézni prostfedky opravnéné Cerpal, a to do jednoho mésice.

(4) Po skonCeni ndjmu je pronajimatel povinen vratit ndjemci nebo jeho pravnimu
nastupci sloZzené penézni prostiedky s ptisluSenstvim, pokud nebyly opréavnéné
cerpany podle odstavce 3, a to nejdéle do jednoho mésice ode dne, kdy najemce
byt vyklidil a piedal pronajimateli.

(5) Na vyplaceni penéznich prostfedkil ze zvlastniho G¢tu ma jinak pravo strana, které
sveéd¢i rozhodnuti soudu nebo jiného verejného tfadu se stejnymi ucinky.

(6) Na najem bytu nelze pouzit ustanoveni o prodlouzeni ndjmu (§ 676 odst. 2)..

§ 687 zni:

.§ 687

(1) Pronajimatel je povinen piedat najemci byt ve stavu zptsobilém k fadnému uzivani a
zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

(2) Vnagjemni smlouvé Ize dohodnout, Zze pronajimatel pifedd nijemci byt ve stavu
nezpusobilém pro fadné uzivani, pokud se najemce s pronajimatelem dohodnul, Ze
provede upravy predavaného bytu. Soucasné se pronajimatel a ndjemce dohodnou
0 vzajemném vymezeni prav a povinnosti.

(3) Nestanovi-li ndjemni smlouva jinak, drobné opravy v byté¢ souvisejici s jeho uzivanim
a ndklady spojené s béznou udrzbou hradi nijemce. Pojem drobnych oprav a
nakladi spojenych s béznou udrzbou bytu upravuje zvlastni pravni piedpis.

(4) Prava a povinnosti najemce, ktery je ¢clenem bytového druzstva, pfi opravach a udrzbé
druzstevniho bytu a hrazeni ndklada s tim spojenych, upravuji stanovy druzstva.”.
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,.§ 689

(1) N4jemce a osoby, které Ziji snajemcem v byté, jsou povinny fadné uzivat byt,
spole¢né prostory a zatizeni domu a fadné€ pozivat plnéni, jejichZ poskytovani je
s uzivanim bytu spojeno.

(2) N4jemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli veskeré zmény v poctu osob,
které ziji s najemcem v byté, a to do 15 dnli ode dne, kdy ke zméné doslo.
V pisemném ozndmeni nijemce uvede jména, piijmeni, data narozeni a statni
prislusnost téchto osob.

(3) Nesplni-li najemce povinnost podle odstavce 2 ani do jednoho mésice, povazuje se to
za hrubé poruseni povinnosti podle § 711 odst. 2 pism. b).”.

5. §696 zni:

»§ 696

(1) N4jemné pii uzavirani ndjemni smlouvy nebo zména ndjemného v prubéhu trvani
najemniho vztahu se sjednavd dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,
nestanovi-li tento zékon nebo zvlastni pravni piedpis jinak.

(2) Zptsob vypoctu uhrady za plnéni poskytovand s uzivanim bytu a zplsob jejich
placeni stanovi zvlastni pravni piedpis.*.

6. 'V § 706 odstavec 1 zni:

»(1) Jestlize ndjemce zemie a nejde-li o byt ve spoleéném najmu manzeld, stavaji se
najemci (spolenymi najemci) jeho déti, rodice, sourozenci, zet a snacha, kteti prokazi, ze
s nim zili v den jeho smrti ve spole¢né domacnosti a nemaji vlastni byt.*.

7. 'V § 706 se za odstavec 1 vklada novy odstavec 2, ktery zni:

»(2) Najemci (spolecnymi ndjemci) se stavaji také vnuci nadjemce a ti, ktefi peCovali o
spolecnou domacnost zemielého nijemce nebo na ného byli odkdzani vyzivou, jestlize
prokézi, ze s nim zili ve spole¢né domécnosti nepietrzité alespoit po dobu tii let pied jeho
smrti a nemaji vlastni byt. Jde-li o vnuky ndjemce, mize soud z divodi zvlastniho zietele
hodnych rozhodnout, Ze se stavaji ndjemci, 1 kdyz souziti ve spolecné domacnosti s najjemcem
netrvalo tfi 1éta. Jde-li o osoby, které¢ najemce do bytu pfijal az po sjednani najemni smlouvy,
vztahuje se na tyto osoby ustanoveni véty prvni pouze tehdy, jestlize se na tom ndjemce a
pronajimatel pisemné dohodli; to neplati, jde-li o vauky ndjemce.”.

Dosavadni odstavec 2 se oznacuje jako odstavec 3.
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§ 708 zni:

»S 708

Ustanoveni § 706 odst. 1 a 2 a § 707 odst. 1 plati i v ptipadé, jestlize najemce opusti

trvale spolecnou domacnost.”.

9.

10.

§ 710 zni:

L§ 710

(1) Najem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo
pisemnou vypovedi.

(2) V pisemné vypovédi musi byt uvedena lhiita, kdy ma najem skoncit. Vypovédni lhita
nesmi byt krat§i nez tfi mésice a musi skoncit ke konci kalenddiniho mésice.
Vypovédni lhita zacne bézet prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici,
v némz byla vypoveéd dorucena druhému ucastnikovi.

(3) V ptipad¢, Ze najem bytu byl sjednan na dobu urcitou, skoné¢i také uplynutim této
doby.

(4) N4jem bytu, ktery byl sjednan na dobu vykonu prace pro pronajimatele, skonci
poslednim dnem kalenddiniho mésice nésledujiciho po mésici, v némz najemce
prestal bez vazného diivodu na své strané vykonavat prace pro pronajimatele.

(5) Prestane-li ndjemce bytu, jehoZz nijem byl sjednan na dobu vykonu prace pro
pronajimatele, vykonavat z vazného dlivodu na své strané tyto prace, zméni se
najem tohoto bytu na ndjem na dobu neurcitou, a to od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, vnémz ndjemce piestal prace pro pronajimatele
vykonavat.

(6) Za vazny divod na strané¢ ndjemce se povazuje zejména splnéni podminek pro
pfiznani starobniho nebo invalidniho dichodu, skute¢nost, ze ndjemce nemuze
podle 1¢karského posudku vykondvat sjednanou praci a pronajimatel pro n¢j nema
jinou vhodnou praci, nebo skonceni pracovniho poméru vypovédi danou
pronajimatelem z diivodu organiza¢nich zmén.”.

§ 711 zni:

LS 711

(1) Pronajimatel mtize vypovédét najem pouze z diavodii uvedenych v zdkoné.

(2) Pronajimatel mize vypovédet ndjem bez ptivoleni soudu:

a) jestlize najemce nebo ti, kdo snim bydli, pfes pisemnou vystrahu hrubé
porusuji dobré mravy v domg;

b) jestlize najemce hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici zndjmu bytu,
zejména tim, ze nezaplatil ndjemné a tvhradu za plnéni poskytovana



-7 -

s uzivanim bytu ve vysi odpovidajici trojndsobku meési¢niho najemného a
uhrady za plnéni poskytovand suzivanim bytu nebo nedoplnil penézni
prostfedky na ucétu podle § 686a odst. 3;

¢) ma-li najemce dva nebo vice bytl, vyjma piipadil, Ze na ném nelze spravedlivé
pozadovat, aby uzival pouze jeden byt;

d) neuzivé-li najemce byt bez vaznych divodi nebo byt bez vdznych divodil
uziva jen obcas;

e) jde-1i o byt zvlastniho urcéeni nebo o byt vdomé zvlastniho urceni a nijemce
neni zdravotné postizena osoba.

(3) Pisemna vypoveéd pronajimatele musi byt dorucena ndjemci. V pisemné vypovédi
pronajimatele musi byt uveden divod vypovédi, vypovédni lhita (§ 710 odst. 2),
pouceni ndjemce o moznosti podat do Sedesati dnli Zalobu na urceni neplatnosti
vypovéedi k soudu a pokud néjemci podle tohoto zakona pfislusi bytova nahrada,
zavazek pronajimatele zajistit ndjemci odpovidajici bytovou nahradu.

(4) Mé-li najemce pravo na nahradni byt nebo na nahradni ubytovani, je povinen byt
vyklidit do 15 dnli po zajiSténi odpovidajiciho ndhradniho bytu nebo nahradniho
ubytovani.

(5) N4jemce neni povinen byt vyklidit, pokud poda ve lhité Sedesiti dni ode dne
doruceni vypovédi zalobu na urceni neplatnosti vypovédi a fizeni neni ukonceno
pravomocnym rozhodnutim soudu. .

11. Za§ 711 se vklada novy § 711a, ktery zni:

»$ 711a
(1) Pronajimatel mlize vypovédét ndjem pouze s pfivolenim soudu v téchto ptipadech:

a) potiebuje-li pronajimatel byt pro sebe, manzela, pro své déti, vnuky, zeté¢ nebo
snachu, své rodic¢e nebo sourozence;

b) jestlize najemce prestal vykonavat praci pro pronajimatele a pronajimatel
potiebuje sluzebni byt pro jiného najemce, ktery pro ného bude pracovat;

¢) je-li potiebné z diivodu vefejného zajmu s bytem nebo s domem nalozit tak, ze
byt nelze uzivat nebo vyzaduje-li byt nebo dim opravy, pii jejichz provadéni
nelze byt nebo diim delsi dobu uzivat;

d) jde-li o byt, ktery souvisi stavebné s prostory ur¢enymi k provozovani obchodu
nebo jiné podnikatelské Cinnosti a ndjemce nebo vlastnik téchto nebytovych
prostorti chce tento byt uzivat.

(2) Pisemna vypovéd pronajimatele musi byt dorucena najemci. V pisemné vypovedi
pronajimatele musi byt uveden diivod vypovédi a vypovédni lhita (§ 710 odst. 2).

(3) V ptipad¢ vypoveédi dané z diavodi uvedenych v odstavci 1 pism. a), ¢) a d) je
pronajimatel povinen uhradit ndjemci nezbytné st€¢hovaci ndklady, pokud nedojde
k jiné dohod¢.

(4) Jde-li o byt zvlastniho urceni nebo o byt v domé zvlastniho uréeni, 1ze vypoveédét
najem podle odstavce 1 jen po piedchozim souhlasu toho, kdo svym nakladem
takovy byt zfidil, podilel se na jeho zfizeni, nebo jeho pravniho néastupce. Pokud
byl byt zvlastniho urCeni ztizen ze statnich prostiedkli nebo stat na jeho ziizeni
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prispél, lze ndjem vypovédet jen na zékladé predchoziho rozhodnuti ptislusného
ufadu.

(5) Jestlize pronajimatel bez vaznych divodii nevyuzil vyklizeného bytu k ucelu, pro
ktery vypovédél nijem bytu, miize soud na navrh najemce rozhodnout, Ze
pronajimatel je povinen dodate¢né¢ uhradit najemci, ktery byt uvolnil, st€hovaci
naklady a dal$i naklady spojené s potiebnou upravou nahradniho bytu. Soud miize
dale ulozit pronajimateli, aby najemci uhradil rozdil ve vysi ndjemného
z dosavadniho bytu a z bytu ndhradniho, az za dobu péti let, pocinaje mésicem,
v némz se najemce piestéhoval do nahradniho bytu, nejdéle vSak do doby, kdy
njjemce ukoncil ndjem ndhradniho bytu. Prdvo ndjemce na thradu rozdilu
v ngjemném se v obdobi péti let nepromléi. Jiné naroky ndjemce tim nejsou
dotéeny. Ddle soud mlze na navrh toho, kdo poskytl bytovou ndhradu, ulozit
pronajimateli, aby mu uhradil pfiméfenou nédhradu.

(6) N4jemce je povinen vyklidit byt do 15 dnil po zajisténi odpovidajiciho nahradniho
bytu nebo nahradniho ubytovani.®.

12. 'V § 712 odstavec 2 zni:

,»(2) Nahradnim bytem je byt, ktery podle velikosti a vybaveni zajistuje lidsky distojné
ubytovani ndjemce a ¢lent jeho domacnosti. Skon¢i-li ndjemni pomér vypovédi pronajimatele
z ditvodt podle § 711a odst. 1 pism. a), b), ¢) a d), ma ndjemce pravo na nahradni byt, ktery je
podle mistnich podminek zdsadn¢€ rovnocenny bytu, ktery ma vyklidit (pfiméfeny nahradni
byt). Soud miize na navrh pronajimatele z divodl zvlastniho zietele hodnych rozhodnout, ze
najemce ma pravo na nahradni byt o mensi podlahové plose nez vyklizovany byt. Skonci-li
najemni pomér vypoveédi pronajimatele z diivodli podle § 711a odst. 1 pism. b) a najemce
piestal vykondvat praci pro pronajimatele bez vaznych divodi, staci pti vyklizeni poskytnout
piistfesi. Soud miZe na navrh pronajimatele rozhodnout, Ze z divodli zvlastniho zietele
hodnych mé ndjemce pravo na nahradni byt o mensi podlahové ploSe, nizsi kvalit¢ a méné
vybaveny, popfipadé i byt mimo obec, nez je vyklizovany byt, nebo pravo na nahradni
ubytovani.®.

13. 'V § 712 odst. 5 se véta prvni nahrazuje vétou ,,Skonci-li ndjemni pomér vypovédi
pronajimatele podle § 711 odst. 2 pism. a), b), ¢) a d), staci pfi vyklizeni poskytnout
pristiesi..

14. 'V § 712 odst. 5 vété druhé se za slova ,,mize soud* vkladaji slova ,,na ndvrh ngjemce®,
na konci se tecka nahrazuje sttednikem a dopliuji se slova ,,v téchto piipadech mize byt
bytova nahrada poskytnuta i mimo obec, v niz je vyklizovany byt.*.

15. § 714 zni:

»S 714

Zanikem cClenstvi osoby v bytovém druzstvu zanikne jeji ndjem bytu. Osoba, jejiz ndjem
bytu zanikl, neni povinna se z bytu vystéhovat, pokud ji neni zajiSténa bytova nahrada za
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podminek uvedenych v § 712 odst. 2 a 3, poptipad¢ poskytnuto pristtesi za podminek
uvedenych v § 712 odst. 5. Vraceni Clenského podilu se mize ¢len domahat teprve po
vysté¢hovani z bytu, a to ve lhiit¢ dané stanovami druzstva.”.

16. § 718 zni:

»§ 718

Je-1i njjemce povinen se z obytné mistnosti vystéhovat, staci mu poskytnout nadhradni
ubytovani, pokud najemni smlouvou nebylo uc¢astniky dohodnuto néco jiného. V ptipadé, ze
najem obytné mistnosti skoncil z divodl, pro které Ize vypovédet ndjem bytu podle § 711
odst. 2 pism. a), b), ¢) a d), staci pii vyklizeni poskytnout pfistiesi.”.

17. §719 zni:

»§ 719

(1) Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému pienechat do podndjmu na dobu urcéenou ve
smlouvé o podndjmu nebo bez uréeni doby jen spisemnym souhlasem
pronajimatele. Neni-li splnéna tato podminka, je smlouva neplatna. Poruseni této
povinnosti se povazuje za poruseni povinnosti nagjemce podle § 711 odst. 2 pism.
b). Smlouva o podnajmu musi mit pisemnou formu. Nebylo-li dohodnuto jinak,
plati, ze podnajem lze vypovédét bez uvedeni divodi ve lhité podle § 710 odst. 2.

(2) Podngjem sjednany bez urceni doby skon¢i nejpozdé€ji se zanikem najmu. Byl-li
podnéjem sjednéan na urcitou dobu, skonci také uplynutim této doby.

(3) Po skonceni podndjmu nema podnajemce pravo na ndhradni podnajem.*.

§6

Piechodna ustanoveni k ¢asti druhé

1) Ustanoveni § 706 odst. 2 véta tieti se u najemnich smluv, které byly uzavieny pred
ucinnosti tohoto zdkona, nevztahuje na osoby, které najemce piijal do spolecné
domadcnosti pred tcinnosti tohoto zdkona.

2) Vypovédi ngjmu bytu podané pfed ucCinnosti tohoto zdkona podle § 711 se fidi
dosavadnimi ptedpisy.

3) Ustanoveni § 719 odst. 1 véta tieti se vztahuje na podndjemni smlouvy uzaviené po
ucinnosti tohoto zakona.

CAST TRETI
PRECHODNE USTANOVENI
§7

Pokud tento zadkon nestanovi jinak, fidi se jeho ustanovenimi i pravni vztahy vzniklé
pfede dnem nabyti jeho u€innosti. Vznik téchto pravnich vztahii a naroky z nich vzniklé piede
dnem nabyti i€innosti tohoto zédkona se vSak posuzuji podle dosavadnich pravnich ptredpisi.
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CAST CTVRTA
UCINNOST

§8

(1) Tento zadkon nabyva ucinnosti dnem 31. biezna 2006.

(2) Cast prvni tohoto zdkona pozbyva platnosti dnem 3 1. prosince 2010.
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Priloha k zakonu ¢. ... /... Sb.

s ’ s re 7 2 e
Postup stanoveni cilovych hodnot mési¢éniho najemného za m” podlahové plochy bytu
a maximalnich priristki mésiéniho najemného

Cilovéa hodnota mési¢niho ndjemného za 1 m” podlahové plochy bytu vyjadfena v K&/m? se
vypocita podle vzorce
CN=1/12*p * ZC,

kde:

CN  je cilova hodnota mési¢niho ndgjemného za 1 m? podlahové plochy bytu,

ZC  je zakladni cena za 1 m” podlahové plochy bytu,

P je koeficient vyjadiujici podil roéniho najemného na zakladni cené¢ bytu;
p ma hodnotu:

a) p = 0,026 u byt se snizenou kvalitou, které jsou umistény na uzemi Prahy 1
vymezeném sdélenim,

b) p = 0,0325 u bytd se snizenou kvalitou, které jsou umistény na tzemi Prahy 2
vymezeném sdélenim,

c) p = 0,041 u byth se snizenou kvalitou, které jsou umistény na uzemi Prahy 6
vymezeném sdélenim,

d) p = 0,045 u vSech ostatnich bytii se snizenou kvalitou,

e) p = 0,029 u ostatnich bytd, které jsou umistény na uzemi Prahy 1 vymezeném
sdélenim,

f) p = 0,0365 u ostatnich bytl, které jsou umistény na uzemi Prahy 2 vymezeném
sdélenim,

g) p = 0,046 u ostatnich byti, které¢ jsou umistény na uzemi Prahy 6 vymezeném
sdélenim,

h) p = 0,05 u vSech ostatnich byti.

Maximalni ptirtstek mési¢niho ndjemného vyjadieny v % se vypocita podle vzorce

MP = (++JCN / AN —1)*100,
kde:

MP  je maximalni ptiristek mési¢niho najemného vyjadieny v %,

CN  je cilova hodnota mési¢niho najemného za 1 m* podlahové plochy bytu vyjadiena

\% Ké/mz,

AN je aktualni hodnota mési¢niho najemného za 1 m” podlahové plochy bytu vyjadiena
\% Ké/mz,

k je potadovy rok vramci platnosti ¢asti prvni zdkona, ptfi¢emZ k=1 pro obdobi od
1. ledna 2007 do 31. prosince 2007, k&=2 pro obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince
2008, k=3 pro obdobi od 1. ledna 2009 do 31. prosince 2009, k=4 pro obdobi od
1. ledna 2010 do 31. prosince 2010.



