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Doporuéeny postup

pfi uréovani nadjemného v bytech, na jejichz vystavbu byla
poskytnuta statni dotace

Ustavni soud CR svym nalezem &. 231/2000 Sb. ze dne 21. &ervna 2000 zrusil
s u€innosti ode dne 31. prosince 2001 vyhlasku Ministerstva financi €. 176/1993 Sb.,
0 najemném z bytu a uhradé za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, ve znéni
pozdéjSich predpist. Nalezem €. 528/2002 Sb., ze dne 20. listopadu 2002 pak zruSil i
vymér Ministerstva financi €. 06/2002, kterym se méni vymér Ministerstva financi C.
01/2002. Od okamziku publikace tohoto rozhodnuti, tj. od 18. prosince 2002, pozbyl
uc€innosti dosavadni zplisob regulace najemného z bytu.

Tento krok se bezprostfedné dotyka urCovani najemného z bytd, na jejichz vystavbu
byla poskytnuta dotace z rozpoctové kapitoly Ministerstva pro mistni rozvoj a z
prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni podle programu realizovanych pfed rokem
2003, které pfi ur¢ovani vySe najemného v dotovanych bytech odkazovaly na vySe
uvedené predpisy.

Jedna se o nasledujici programy:
e Program podpory vystavby najemnich bytt a technické infrastruktury
e Program podpory vystavby domu s pec¢ovatelskou sluzbou

¢ Program finanéni podpory na vystavbu najemnich byt pro obéany
postizené povodnémi v roce 2002

e Narizeni viady €. 481/2000 Sb., o pouziti prostiredkl Statniho fondu
rozvoje bydleni formou dotace ke kryti ¢asti nakladl spojenych s
vystavbou bytu

Jednou ze zakladnich podminek poskytovani dotaci v uvedenych programech je, ze
najemné z bytd se sjednava podle zvlastniho predpisu. Vzhledem k tomu, Zze od
18. prosince 2002, kdy byl nalez Ustavniho soudu publikovan ve Sbirce zakond,
nelze podle zruSeného pfedpisu pro uréeni ndjemného postupovat, doporucujeme:

Vychazet z obecnych ustanoveni zakona €. 526/1990, o
cenach asjednat najemné na urovni odvijejici se od
nakladi spojenych s pofizenim a provozem bytu
postaveného se statni dotaci.
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Obec jako pronajimatel mize stanovit vysi najemného nebo sjednat jeho zménu po
dobu trvani najemniho vztahu dohodou s najemcem. Protoze se jedna o byty
postavené se statni dotaci, je obec jako pfijemce statni dotace povinna respektovat
podminky poskytnuti dotace, a to z divodu dodrzeni rozpoltové kazné. V pfipadé,
kdy byl dotacni titul vazan na zvlastni pravni pfedpis (jiz zruSenou vyhlasku
Ministerstva financi ¢. 176/1993 Sb., o najemném zbytu a uhradé za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjSich predpisu), doporucuje
ministerstvo pfi sjednavani najemného v bytech postavenych se statni dotaci fidit se
vySe uvedenym doporucenym postupem.

Podle vySe uvedeného postupu je tedy tfeba, aby pfijemce dotace proved| kalkulaci
nakladovych poloZzek spojenych s pofizenim a provozem domu. (Napf. naklady
spojené s opravou a udrzbou domu, naklady na odpisy (popf. splatky uvéru), naklady
spojené se spravou apod.). Z hlediska poskytovatele dotace je dulezité, aby pfijemce
dotace pfi pfipadné financni kontrole dokazal prokazat, Ze sjednané najemné
nevytvari zisk.

Pokud je takto spocCtené nakladové najemné vysSi, nez dosavadni najemné, mlze
byt sjednano postupné navySovani najemného, at jiz o inflaci €i jinak, dokud vyse
nakladového najemného nebude dosazeno. Pfitom je tfeba zohlednit, Ze ObZ&ansky
zakonik pfipousti maximalni zvySeni najemného o 20 % v cyklu 3 let.



