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Manazerské shrnuti
Fiskalni navratnost z poskytnutych podpor

Podpora Do statniho Do ostatnich
rozpoctu verejnych
rozpoctu

NOVY PANEL — urokova dotace (jednorazova alokace) 101,4 % 7,7 % 109,1 %
NOVY PANEL — urokova dotace (priib&Zna alokace) 126,7 % 9,6 % 136,4 %
NOVY PANEL — zvyhodné&na zaruka za Gvér 244.6 % 20,8 % 265,4 %
E;?j(:s;réai x;;it:i\ét;égﬂemnich bytl pro osoby s nizkymi 59.3 % 5.5 % 64.9 %
Uvéry ,300“ mladym na pofizeni bytu 148,9 % 6,6 % 155,5 %
Uvéry obcim na opravy a modernizace bytu 136,0 % 3.3% 139,3 %
Ruceni za investi¢ni uvéry na vystavbu najemnich byt 263,6 % 27,8 % 291,4 %
Eggglg@ (o:rp])rs;/t (\)/\ellgjcﬁpdﬂosr(:]%ujicich havarijni stav 44.5 % 4.2 % 48.6 %
Podpora hypotecniho uvérovani pro osoby mladsi 36 let 33,8% - 33,8%
Podpora vystavby podporovanych bytt 37,8% 3,5% 41,3 %
Podpora regenerace panelovych sidlist 39,1 % 3,7% 42,7 %
Podpora oprav domovnich olovénych rozvodu 57,0 % 5,3 % 62,4 %
Podpora vystavby technické infrastruktury 96,8 % 9,1 % 105,9 %
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Manazerské shrnuti
Porovnani jednotlivych programu z hlediska fiskalni navratnosti
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" Podpora vystavby najemnich byt pro osoby s nizkymi
pfijmy ¢i handicapem

® Podpora oprav domovnich olovénych rozvodl
Podpora oprav vad zplsobujicich havarijni stav
panelovych bytovych doma

B Podpora regenerace panelovych sidlist

Podpora vystavby podporovanych bytu

" Podpora hypoteéniho tUvérovani pro osoby mladsi 36 let
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Predmet analyzy

,,PTedmétem analyzy je zjistit
navratnost investovan¢ statni podpory
do vybranych podpor a programu statni
politiky bydleni pro verejné rozpocty,
respektive pro statni rozpocet.*
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Analyza fiskalnich dopadu
podpor v oblasti bydleni
poskytovanych v gesci MMR

Metodika vypoctu




Zdrojova data

Zdroj Typ adostupnost dat

MMR

Poskytnuta data:

*Podminky poskytovani jednotlivych podpor

*Narok dotace a celkové vyse investic z udaju ze
stavebnich povoleni za rok 2010 u programu podpory
vystavby podporovanych bytd, podpory regenerace
panelovych sidlist, podpory oprav domovnich
olovénych rozvodu a podpory vystavby technické
infrastruktury pro naslednou vystavbu bytovych
a rodinnych domu

SFRB Verejné dostupna data:

*\V/yro¢ni zpravy z let 2000 az 2009

Csu

Verejné dostupna data:

*Rocni a ¢tvrtletni data narodniho uctu F —
Stavebnictvi pro odveétvi 45 — Stavebnictvi dle
odvétvové klasifikace ekonomickych éinnosti OKEC”
pro rok 2008

*Indexy spotfebitelskych cen po CEtvrtletich od roku
2005

« Poéty obyvatel v jednotlivych &astech obci CR ke
dni posledniho sc€itani obyvatel v roce 2001.

CDS

Verejné dostupna data:
« Celostatni prehled koeficientl k dani z nemovitosti
platnych k 1. 1. 2010

CNB

Verejné dostupna data:
*VVyvoj dvoutydenni REPO sazby od 1. 1. 2005.

7 Analyza fiskalnich dopadl vybranych podpor a programu statni politiky bydleni

\~\\S CESKA
é\ co DANOVA
1- o SPRAVA
2

o 3
. o
Mistni ROV

*) Odvétvova klasifikace ekonomickych &innosti (OKEC)

Predmétem odvétvové klasifikace ekonomickych ¢innosti jsou v§echny pracovni
¢innosti vykonavané ekonomickymi subjekty a jsou ur€ované jejich vyvojem.
Obecné je ¢innost dana kombinaci prace, vyrobni techniky, informacni sité,
materialQ, vyrobk( a vede k vytvoreni specifickych vyrobkt nebo vykont
(sluzeb). Kazda polozka zahrnuje seskupeni stejnorodych ¢innosti na pfislusném
stupni tfidéni. Hlavnim u¢elem odvétvové klasifikace je poskytnuti
hierarchického tfidéni ekonomickych Cinnosti, které je mozno vyuzit pro
roz€lenéni informaci podle téchto Cinnosti pro analytické prace ve statistice

i v jinych oblastech. Z hlediska podobnosti ¢innosti Ize jednotlivé organizaéni
jednotky seskupovat do pfislusnych agregaci. Hlavnim zdrojem dat je odvétvi
45 Stavebnictvi narodniho uctu F — Stavebnictvi, jelikoz data jemnéjSiho déleni
(odvétvi 45.21 1 ,Bytova vystavba“ narodniho uctu F — Stavebnictvi, ani odvétvi
45.2 Pozemni a inzenyrské stavitelstvi) nejsou aktualné k dispozici.
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Zakladni principy a predpoklady (1/2)

* Vramci celé analyzy je respektovan princip opatrnosti. To znamena, ze v pripadech nejistoty ohledné
pfesnych udaju a jejich rozloZeni se voli konzervativnéjsi predpoklad a predloZené vysledky fiskalnich
pFinosuU jednotlivych podpor Ize tak povazovat za spodni hranici odhadu.

« Vypodet je postaven na udajich CSU pro celé odvétvi Stavebnictvi, coZ uvedeny odhad fiskalni
navratnosti mirné podhodnocuje. Odhad fiskalni navratnosti je také konzervativni z divodu nemoznosti
zahrnuti dalSich potencialnich pfijmu fiskalu kvuli detailni neznalosti dalSich aspektt podporovanych
projektu, napf. zpusobu financovani vystavby podporovanych bytu.

» Predpokladame, Ze relativni vztah mezi vySi poskytnuté podpory a vysi realizované investice se
u jednotlivych programu v ase neméni. Nékteré vypocty jsou zaloZzeny na historickych datech a jsou
vztazeny k legislativnim podminkam roku 2010, pfipadné roku 2011.

» Predpokladame, Zze mezni investice ze statni podpory (pfiristek objemu investice s kazdou dalsi 1 K&
poskytnuté podpory) je v ramci jednotlivych podpor konstantni.

» Ve vypoctech uvazujeme jen nékteré, relativné primé a odhadnutelné fiskalni prinosy. Napfiklad
nepocitame pfFijem z dané ze zisku financujicich bank, spotfebni daf z pohonnych hmot spotfebovanych
v ramci vystavby, apod.

* Ve vypoctech jsou zahrnuty i fiskalni pfinosy, které budou realizovany v budoucich obdobich.
Uvedenou navratnost proto nelze oCekavat jiz v prvnim roce po poskytnuti dotace. Pfedpoklada se, Ze
objem pfiznanych podpor je rozloZzen v ¢ase rovhomérné a vyplaceni pomérnych ¢asti se opakuje ve
stejné vysi kazdy dalSi rok po celou dobu jejich Cerpani.

« 'V pfipadé programu, u kterych je mozné rizné pouziti podpory (vystavba bytu, nakup starSiho bytu,
rekonstrukce) zapocitavame jednotlivé polozky fiskalnich pfinosu proporcionalné v odhadnutém
pomeéru uvedenych moznosti pouZziti podpory.
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Zakladni principy a predpoklady (2/2)

9

Programy spjaté s uvérovymi sluzbami (poskytnuti uvéru, urokova dotace, zarucCeni uvéru, apod.)
implicitné predpokladaji Cerpani uvéru. Je-li uvér poskytnut komercnim bankovnim subjektem (nikoliv
SFRB ¢i MMR), zapocitavame do fiskalnich pfinosl také dan z arokt z bankou poskytnutého tvéru.
Pokud Cerpani uvéru neni stanoveno charakterem podpory, neni dan z urokd z bankou poskytnutého
uvéru zapocitana, jelikoz financovani investice muze byt zajisténo i jinymi zpusoby (napf. z vlastnich
zdroju).

V piipadé pifimého poskytnuti Gvéru zadateli (napf. Uvéry ,300“ mladym na pofizeni bytu, Uvéry obcim
na opravy a modernizace bytl) je objem poskytnutych avéru po ¢ase (maximalné 10 — 20 let dle typu
programu) opét splacen poskytovateli (statu, SFRB), vCetné pravidelnych splatek uroku. Jako fiskalni
prinos tedy pocCitame také souCasnou hodnotu splatek uvéru (umor jistiny a urok).

V prvnich vypoctech jsme uvazovali, Ze pro nékteré vystavby novych bytl vstupuje mezi stavebnika

a konecného vlastnika jesté developer. Vzhledem ke stale probihajici ekonomické krizi Ize vysi jeho
zisku aktualné povazovat vzhledem k vysi zisku stavebnika za srovnatelnou, byt v minulosti tomu byvalo
jinak. Z analyzovanych podpor jsme moznou pfitomnost developera identifikovali pouze u programu
Uvéry ,300“ mladym na pofizeni bytu.
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Postup vypoctu

Odhad objemu investice

z 1 KC poskytnuté podpory

Vypocet dil€ich fiskalnich pfinosu
dle charakteru predmétu podpory

Zakladem vypoctu fiskalnich pfinosul je odhad, jak vysokou
investici bez DPH vygeneruje statem poskytnuta 1 K¢ pro
jednotlivé programy. Odhad je feSen dvéma zpUsoby:

* Zhistorickych dat

Jsou-li pro dany program k dispozici historicka data, je
prumeérny pomér vySe investice k objemu poskytnuté
podpory odhadnut jako podil celkového objemu vSech
podpofenych investic a objemu poskytnutych podpor.

 Z podminek podpory

Pokud historicka data pro dany program k dispozici
nejsou, je odhad u€inén na zakladé podminek daného
programu. Bere se vzdy v Uvahu maximalni povolené
Cerpani dotace (tzn. pomér pak ukazuje minimaini vysi
investice pfipadajici na 1 K& poskytnuté podpory).

Vysledny pomér je v pfipadé potieby o€istén o DPH.

Vypocet objemu investice z 1 KE poskytnuté podpory se mezi
jednotlivymi programy liSi. Proto je pro kazdy program zpusob
vypoctu této veli€iny popsan zvlast v ramci jednotlivych
kapitol.

10 Analyza fiskalnich dopadl vybranych podpor a programu statni politiky bydleni
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 DPH
* Odvody ze mzdy
* Socialni pojisténi
»  Zdravotni pojisténi
+ Dan z pfijmu FO
* Dan z pfijmu PO
»  Multiplikaéni efekt — dan z pfijma PO
« Dan z nemovitosti
+ Dan z pfijmu PO z urokli z komeréniho Uveéru

» Dan z pfevodu nemovitosti

Ve vypoctech nepocitame napr. prijem ze spotfebni dané na
pohonné hmoty, které byly spotfebovany v ramci vystavby,
atd. (viz Zakladni principy a pfedpoklady)
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DPH

+ Z dokoncené investice je uplathovana DPH ve vysi:
* Snizené sazby 10 % z celkové investice
Pro byty, jejichZ celkova podlahova plocha nepresahne 120 m?
Pro rodinné domy, jejichz celkova podlahova plocha nepfesahne 350 m?
Pro rekonstrukce a opravy
Zakladni sazby 20 % z celkové investice

Pro ostatni pfipady

Hodnota investice

+ DPH je pfijmem statniho rozpoctu. Pocitdme ji v obdobi realizace
stavebnich praci, tedy v pfipadé bytové vystavby rovhomérné rozloZzenou
do 2 let od pfidéleni podpory, v pfipadé rekonstrukci (oprav, modernizaci, apod.) v pIné vysi v obdobi do 1 roku od
pridéleni podpory.

+ JelikoZ pfesné udaje o rozloze podlahové plochy jednotlivych investic do vystavby nejsou k dispozici, pfedpokladame na
zakladé opatrnostniho principu a zejména vzhledem k charakteru podpor, Ze byty, které jsou pfedmétem podpor,
nepfesahuji podlahovou plochou kvétu pro uplatnéni snizené sazby DPH.

» Fiskalni pfinos (do statniho rozpoctu) z DPH byl proto pocitan vynasobenim vySe investice do vystavby &i rekonstrukce
snizenou sazbou DPH. V pfipadé nakupu star§iho bytu se DPH nezapoditava!

Prinos_DPH = Sazba DPH * Hodnota_investice
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Odvody z mezd

Hodnota provedene prace
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*  Odménu lidského kapitalu ve Stavebnictvi Ize aproximovat

0000000

[}
pfidanou hodnotou (Cista pfidana hodnota ocisténa o zisk stavebnika) %
()
>
*  ZInput — Output analyzy dostavame: §
+  (IN): Vstupem je material g
*  (OUT): Vystupem je lidskou praci ,transformovany material* T
do podoby domu / bytu.
v . Ope |
* Zudaju CSU za rok 2008 byl odhadnut primérny pomér hrubé pfidané hodnoty oo

k celkové vysi investice jako podil hrubé pfidané hodnoty a celkové produkce odvétvi

&. 45 — Stavebnictvi narodniho uétu F dle klasifikace OKEC. Udaje produkce a hrubé pfidané hodnoty nebyly v jemné&jsim
Clenéni (zejména pro odvétvi 45.21 1 Bytové vystavby, ale ani pro odvétvi 45.2 Pozemni a inZenyrské stavitelstvi)

k dispozici. Podil hrubé pfidané hodnoty z celkové hodnoty investice byl odhadnut na 0,255. Odhad poméru hrubé pfidané
hodnoty investice k celkové vysi investice byl nasledné ocCistén o odhadnuty pomér spotieby fixniho kapitalu k celkové vysi
investice, ktery vychazi rovnéz z udaji CSU a jeho odhadnuta hodnota je rovna 0,023. Rozdilem uvedenych dvou pomérd
(tedy 0,255 — 0,023=0,232) jsme ziskali pomér &isté pfidané hodnoty investice k celkové vysi investice. Cista pfidana
hodnota vSak zahrnuje i zisk stavebnika. Ten byl
na zakladé pouzivaného odborného odhadu
Deloitte nastaven na hodnotu 5 % z celkové
investice. PfFidana hodnota odpovidajici
hodnoté provedené prace byla tedy odhadnuta
na 18,2 % z celkové investice. Uvedenou ¢astku
budeme povazovat za celkovy objem
superhrubych mezd vyplacenych v disledku
investice.

L PR e
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Odvody z mezd

Socialni pojisténi

Socialni pojisténi se plati ve vysi 31,5 % z hrubé mzdy (podil zaméstnance 6,5 %, podil zaméstnavatele

25 %).

Vyplaceny objem superhrubych mezd pfipadajici na investici byl odhadnut pfidanou hodnotou investice
odpovidajici hodnoté provedené prace. Vyplaceny objem hrubych mezd pfipadajicich na investici tak
ziskame snizenim objemu superhrubych mezd o podil zaméstnavatele na socialnim a zdravotnim

pojisténi (tzn. o ekvivalent 25 % a 9 % objemu hrubych mezd respektive).

Socialni pojisténi je pfijmem statniho rozpoctu. PoCitame jej v obdobi realizace stavebnich praci, tedy
v pfipadé bytové vystavby rovnomérné rozlozené do 2 let od pfidéleni podpory, v pfipadé rekonstrukci

(oprav, modernizaci, apod.) v pIné vysi v obdobi do 1 roku od pfidéleni podpory.

Prinos _SP = (0,065 + 0,25) /(1 + 0,09 + 0,25) * 0,182 * Hodnota investice
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Hodnota investice
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Odvody z mezd

Zdravotni pojisteni

« Zdravotni pojisténi se plati ve vySi 13,5 % z hrubé mzdy (podil zaméstnance 4,5 %, podil
zaméstnavatele 9 %).

« Vyplaceny objem superhrubych mezd pfipadajici na investici byl odhadnut pfidanou hodnotou investice
odpovidajici hodnoté provedené prace. Vyplaceny objem hrubych mezd pfipadajicich na investici tak
ziskame snizenim objemu superhrubych mezd o podil zaméstnavatele na socialnim a zdravotnim
pojisténi (tzn. o ekvivalent 25 % a 9 % objemu hrubych mezd respektive).

« Zdravotni pojisténi je pfijmem vefejnych rozpoctd, neni proto zahrnuté v navratnosti do statniho
rozpoctu. PocCitame jej v obdobi realizace stavebnich praci, tedy v pfipadé bytoveé vystavby rovhomérné
rozlozené do 2 let od pfidéleni podpory, v pfipadé rekonstrukci (oprav, modernizaci, apod.) v pIné vysi
v obdobi do 1 roku od pfidéleni podpory.

Prinos ZP = (0,045 + 0,09) /(1 + 0,09 + 0,25) * 0,182 * Hodnota_investice
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Hodnota investice
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Odvody z mezd

Dan z pfijmu fyzické osoby

« Dan z prijmu fyzické osoby se plati ve vySi 15 % ze superhrubé mzdy.

« Vyplaceny objem superhrubych mezd pfipadajici na investici byl odhadnut pfidanou hodnotou investice
odpovidajici hodnoté provedené prace.

« Dan z pfijmu fyzické osoby je pfijmem statniho rozpoctu. PocCitame ji v obdobi realizace stavebnich
praci, tedy v pfipadé bytoveé vystavby rovhomeérné rozlozenou do 2 let od pridéleni podpory, v pfipadé
rekonstrukci (oprav, modernizaci, apod.) v plné vysi v obdobi do 1 roku od pfidéleni podpory.

Prinos DPFO = 0,15 * 0,182 * Hodnota_investice

Hodnota investice
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Dan z prijmu pravnické osoby

* Dle pouzivaného odborného odhadu Deloitte Cini marze stavebnich
praci (zisk stavebnika) pfiblizné 5 % z celkové investice.

« Sazba dané z pfijmu pravnické osoby Cini pro aktualni zuc¢tovaci
obdobi 19 % z dafiového zakladu. Dafiovym zakladem pro platbu
dané z pfijmu pravnické osoby je v tomto pfipadé zisk stavebnika.

« Dan z pfijmu pravnické osoby je pfijmem statniho rozpoctu. PocCitame
ji v obdobi realizace stavebnich praci, tedy v pfipadé bytové vystavby
rovnomeérné rozlozenou do 2 let od pfidéleni podpory, v pfipadé
rekonstrukci (oprav, modernizaci, apod.) v plné vysSi v obdobi do
1 roku od pridéleni podpory. \

Hodnota investice

Hodnota investice

Pfinos DPPO = 0,19 * 0,05 * Hodnota investice

16 Analyza fiskalnich dopadl vybranych podpor a programu statni politiky bydleni © 2010 Deloitte Ceska republika



Multiplika€ni efekt
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Realizovany zisk ve stavebnictvi se v ekonomice projevi diky
multiplikacnimu efektu vicenasobné. Transakéni multiplikator pro odvétvi
Stavebnictvi byl ekonomickym institutem CERGE-EI (spoleCné pracovisté
Akademie véd CR a Univerzity Karlovy v Praze) odhadnut na hodnotu 2,71.
To zjednoduSené znamena, ze zisk ve vysi 1 000 000 K¢ ve stavebnictvi se
promitne na zisk 2 710 000 v ramci celé ekonomiky. V tom je v8ak jiz
primarni zisk ve Stavebnictvi zahrnut. Fiskalni pfinos multiplikacniho efektu
tedy pocitame jako dan z pfijmu PO z 1,71-nasobku zisku stavebnika.

Jelikoz multiplikaéni efekt je dusledkem zisku stavebnika, pocitame darovy
pfinos z multiplikovaného zisku v celé ekonomice v tomtéz ¢asovém
rozlozeni jako dan z pfijmu pravnické osoby (viz pfedchozi strana).

Multiplika¢ni efekt

Hodnota investice

00000000

Hodnota investice

Prinos ME = 1,71 *0,19 * 0,05 * Hodnota _investice
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Dan z nemovitosti (1/2)
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Dan z nemovitosti Ize povazovat za pfinos z investic pouze v pfipadé nové vystavby, nikoliv v pfipadé
rekonstrukce Ci pfevodu nemovitosti na jiného vlastnika

Danova sazba z obytnych dom (tedy i rodinnych domu) &ini aktualné 2 K& / m? zastavéné plochy,
podobné pro byty &ini 2 K& / m? upravené podlahové plochy. Upravenou podlahovou plochou se rozumi
vyméra podlahové plochy bytu v m? vynasobena koeficientem 1,2.

Uvedena danova sazba je dale nasobena zakonem stanovenym koeficientem v rozmezi 7 kategorii

od 1,0 po 4,5 dle poctu obyvatel obce. Pro jednotlivé ¢asti obce muze obec obecné zavaznou vyhlaskou
koeficient, ktery je pro ni stanoven, zvysit o jednu kategorii nebo snizit o jednu az tfi kategorie;
koeficient 4,5 Ize zvysit na hodnotu 5,0.

Pro vypoéet oéekavané hodnoty koeficientu jsme vyuzili datovy soubor Ceské dariové spravy, ktery
obsahuje obecné zavaznou vyhlaskou stanovené koeficienty v jednotlivych ¢astech obci v roce 2010.

Z téchto koeficientl byl nasledné vypocitan vazeny prumér s vahami poctu obyvatel v jednotlivych
&astech obci. Poéty obyvatel byly ziskany z posledniho sé&itani obyvatel v roce 2001 Ceskym statistickym
uradem. Ocekavana hodnota koeficientu ma hodnotu pfiblizné 2,42.

Dale mlze obec obecné zavaznou vyhlaskou pro vSechny nemovitosti na izemi celé obce stanovit jeden
mistni koeficient ve vysSi 2, 3, 4 nebo 5. Timto mistnim koeficientem se vynasobi dan poplatnika za
jednotlivé druhy staveb a byta.

Pro vypoéet oéekavané hodnoty mistniho koeficientu jsme opét vyuzili datovy soubor Ceské dariové
spravy, ktery obsahuje obecné zavaznou vyhlaskou stanovené mistni koeficienty v jednotlivych ¢astech
obci v roce 2010. Z téchto mistnich koeficientt byl nasledné vypocitan vazeny pramér s vahami poctu
obyvatel v jednotlivych ¢astech obci. O¢ekavana hodnota koeficientu ma hodnotu pfiblizné 1,14.
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Dan z nemovitosti (2/2)
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Ve vypoctu fiskalniho pfinosu z dané z nemovitosti pak pocCitame s tzv. oCekavanou hodnotou ,realného
koeficientu®, ktery jsme ziskali vynasobenim oCekavané hodnoty koeficientu a mistniho koeficientu a ma
tedy hodnotu pfriblizné 2,76.

Pocet m? podlahové plochy postavené z investice odhadneme podilem vy$e investice a primérné ceny
1 m? podlahové plochy. Primérnou cenu 1 m? pocitame z dat jiz realizované vystavby, ktera byla
poskytnuta MMR (Odborem bytového prava, analyz a metodického fizeni SFRB), jako podil souctu
celkovych nakladd jednotlivych investic a souctu prislusného poctu m? podlahové plochy.
Predpokladame, ze hodnoty celkovych nakladu investic dle poskytnutych udajo z MMR jsou uvadény
v€etné DPH. Vysledna primérna cena podpofené podlahové plochy za rok 2010 potom vychazi na

23 441 K&/m? bez DPH. Jelikoz dan z nemovitosti je placena kazdoro¢né, uvadime za fiskalni pfinos
soucet budoucich plateb po dobu nasledujicich 50 let (pfedpokladana doba odpisu nemovitosti)
ogisténych o o&ekavanou inflaci. Odhad inflace byl vypogitan jako primér meziroéni inflace v Ceské
republice za poslednich 5 let z dat CSU a jeho hodnota &ini 2,92 % p. a. ZdGraznéme, Ze uvedena
Castka predstavuje sou€asnou hodnotu vsech plateb placenych po dobu nasledujicich 50 let, tedy ze
fiskalni pfinos nebude realizovan v prvnim roce!

Dan z nemovitosti je vzhledem k vySi investice zpravidla minoritnim fiskalnim pfinosem.

Dan z nemovitosti je pfijmem obci, tj. vefejnych rozpoctd. Dan z nemovitosti za fiskalni pfinos
nepocitame, je-li pfijemcem dotace (tedy investorem) obec.

Prinos DN = Diskontovany soucet po dobu_50 let (2 * Ocekavany realny koeficient *
* Hodnota_investice / 23 441)
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Dan z urokul z bankou poskytnutého uveéru
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Dan z urokud z bankou poskytnutého uvéru pocitame mezi fiskalni pfinosy pouze u programu, u nichz je
C¢erpani uvéru dano charakterem podpory (napf. urokova dotace, zaruka za uveér, apod.). Pokud

u téchto programu nejsou k dispozici historicka data, vychazime z podminek programu, ze kterych lze
odhadnout pomér objemu pfidélenych podpor k celkovému objemu podpofenych uvérd. Vzhledem

k principu opatrnosti pak pfedpokladame, Ze objem podpofenych uveéru jiz predstavuje 100 % objemu
investic (v€etné DPH v pripadé vystavby Ci rekonstrukce).

Dan z urokd z bankou poskytnutého uvéru pocitame ve vysi dané z pFijmu pravnické osoby (19 %) pfi
darfiovém zakladu celkového objemu placenych uroku ocisténych o odhadnutou hodnotu penéz

a oCekavanou inflaci. Odhad hodnoty penéz pocitame jako vazeny pétilety pramér 2-tydenni REPO
sazby vyhlasované Ceskou narodni bankou (2,24 %). Odhad inflace byl vypog&itan jako primér meziro&ni
inflace v Ceské republice za poslednich 5 let z dat CSU a jeho hodnota &ini 2,92 % p. a.

Jednotlivé parametry uvéru (vySe Cerpani, doba splatnosti, roCni urokova sazba) se mezi jednotlivymi
programy li§i, proto je u kazdého programu, u néhoz pocitame dan z urokl z bankou poskytnutého
uvéru, uveden strucny popis predpokladaného nastaveni parametru.

Zdaraznéme, Ze vysledna Castka predstavuje sou€asnou hodnotu v8ech uroku placenych po dobu
splaceni uvéru, tedy Ze fiskalni pfinos nebude realizovan v prvnim roce!

Dan z urokd z bankou poskytnutého uvéru je pfijmem statniho rozpoctu.

Prinos DU = 0,19 * Soucet _diskontovanych_uroku
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Dan z prevodu nemovitosti

+ Predmétem dané z pfevodu nemovitosti je uplatny pfevod nebo prechod viastnictvi k nemovitostem.
Zakladem dané se stava cena, ktera je platna v den nabyti nemovitosti. V pfipadé, Ze se cena sjednala
vySSi nez cena zjisténa, pak je zakladem dané cena sjednana. Sazba dané z prevodu nemovitosti Cini
3 % ze zakladu dané.

« Za zaklad dané bereme na zakladé opatrnostniho principu vysi podpofeného uvéru, tzn. Ze investice je
100% financovana podpofenym uvérem.

« V ramci analyzovanych podpor a programu se dan z pfevodu nemovitosti uplatfiuje napf. u programu
podpory hypoteCniho uveérovani pro osoby mladsi 36 let, €i u uvéru 300 mladym na pofizeni bytu.

« Dan z pfevodu nemovitosti je pfijmem statniho rozpoctu. Pofizeni bytové jednotky predpokladame
v obdobi do 1 roku od pfidéleni podpory.

Prinos DPN = 0,03 * Hodnota investice

Hodnota investice
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Analyza fiskalnich dopadu
podpor v oblasti bydleni
poskytovanych v gesci MMR

Vypocty fiskalnich dopadu
jednotlivych programu



NOVY PANEL —
urokova dotace
(Jednorazova alokace)



NOVY PANEL - turokova dotace (jednorazova alokace)
Popis programu

Poskytovatel podpory: SFRB
Pravni predpis upravujici podminky programu: Narizeni viady €. 299/2001 Sb.

Podpora je poskytovana formou urokové dotace. Cilem programu je usnadnit financovani oprav
a modernizace bytovych domu uvéry poskytnutymi bankami a stavebnimi spofitelnami.

PFijemcem podpory mize byt vlastnik €i spoluvlastnik domu, bytu nebo nebytového prostoru, nebo
spole&enstvi vlastnikl jednotek. Urokova dotace se poskytuje ve vysi rozdilu splatek avéru, ktera odpovida
snizeni uroku z uveru proti sazbé uvedené ve smlouve o uvéru o diferencovanou vysi dle rozsahu
rekonstrukce a dosazeného energetického standardu a dosahuje: 2,5 az 4 procentni body, nejvySe vSak do
vySe skutecné placené urokové sazby. VySe podporené ¢asti Uvéru nesmi prekrocit castku 5 500 K&/m?
podlahové plochy byt v opravovaném domé. Dotace je vyplacena po celou dobu splaceni uvéru, nejvyse
vSak po dobu 15 let od data podani zadosti o dotaci.

Urokova dotace je vyplacena pravideln& po celou dobu splatnosti Gvéru. Do roku 2010 byla praxe takova,
Ze SFRB alokoval prostfedky na vyplaceni urokovych dotaci vzdy v celém objemu schvalenych dotaci
najednou (tzn. cely objem vC€etné urokovych dotaci vyplacenych v budoucich obdobich alokoval pfed
samotnym zacatkem vyplaceni dotaci).
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NOVY PANEL - turokova dotace (jednorazova alokace)
Zpusob vypoctu

Dle poskytnutého udaje od MMR (Odboru bytového prava, analyz a metodického fizeni
SFRB) €ini podil poskytnuté urokové dotace na celkové vysi investice v€etné snizené sazby
DPH pramérné 21,59 %. Za téchto pfedpokladi ma obraceny pomér vyse investice, aviak
bez DPH, k objemu poskytnuté dotace hodnotu 4,211. To zjednoduSené znamena, ze
poskytnuta Grokova dotace programu NOVY PANEL ve vy$i 1 000 000 K& vygeneruje
investici do oprav a modernizaci bytovych domu ve vysi 4 211 000 K&.

Vyse investice

Pfi poskytnuti stavebnich a montaznich praci spojenych se zménou dokoncené stavby
DPH bytového domu, rodinného domu nebo bytu, v€etné jejich pfisluSenstvi, nebo v souvislosti
s opravou téchto staveb, se uplatriuje snizena sazba dané.

Dan z nemovitosti se do fiskalniho pfinosu této dotace nezapocitava, protoze realizaci
Dan z nemovitosti investice nevznikaji Zadné noveé bytoveé jednotky. Povinnost platit darn z nemovitosti existuje
nezavisle na poskytnuti dotace.

Program PANEL/NOVY PANEL je poskytovan formou Urokové dotace, nebo zaruky za Gvér.
Poskytnuti této podpory tedy v sobé implicitné pfedpoklada ¢erpani komeréniho uvéru.

Na zakladé zjisténych udaji od MMR (Odboru bytového prava, analyz a metodického Fizeni
SFRB) &ini uvérovana ¢ast v praiméru 86,81 % z celkové investice. NejCastéjSi doba
splatnosti uvéru je 15 let (maximalni doba podpory) a aktualni vySe urokovych sazeb
bankami poskytnutych Gvért u programu NOVY PANEL — Grokova dotace se pohybuje
zpravidla mezi 5 a 6 % p. a. UvaZujeme tedy prumérnou urokovou sazbu uvéra 5,5 % p. a.
Uroky jsou poskytujicim bankam placeny po celou dobu splaceni tvéru degresivnim
zpusobem dle umorovaciho planu. Za €ast fiskalniho pfinosu statniho rozpoctu pocitame
dan ze souctu urokl ocisténych o o¢ekavanou inflaci. Zddraznéme, Ze uvedena Castka
predstavuje sou€asnou hodnotu dané ze vSech uroku placenych po dobu 15 let, tedy Ze
fiskalni pfinos nebude realizovan jiz v prvnim roce!

Dan z urokd z uvéru
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NOVY PANEL - Gurokova dotace

(jednorazova alokace)

Vypocet

DPH

Socialni pojisténi
Zdravotni pojiSténi
Dan z pfijmu FO
Dan z pfijmu PO
(primarni)

Dan z pfijmu PO
(sekundarni)

Dar z nemovitosti
Dan z urokd z uvéru
Dan z pfevodu
nemovitosti

Celkem

Fiskalni navratnost
Z investice

Fiskalni navratnost
z poskytnuté podpory

* Jednotlivé hodnoty byly zaokrouhleny na jedno desetinné misto

421 124 K&
179 936 K¢

114 816 K¢

40 007 K¢

68 412 K&

190 066 K¢

1014 359 Ké

24,1 %

101,4 %

77 115 K¢

77 115 Ké

1,8 %

7,7%
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Ve vypoctu nepocitame s negativnim
fiskalnim dopadem do verejnych rozpocta
ve formé ulevy od dané z nemovitosti na
dobu péti let od roku nasledujiciho po
provedeni zmény spocivajici ve snizeni
tepelné narocnosti stavby stavebnimi
upravami, na které bylo vydano stavebni
povoleni, jelikoz toto opatfeni se na nové
zateplené budovy jiz nevztahuje.
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NOVY PANEL - turokova dotace (jednorazova alokace)
Ocekavany vyvoj pfijmu a vydaju v Case
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Pocet let od pfiznani podpory

Realné vydaje poskytovatele podpory v Case
Realné pfijmy statniho rozpodtu a ostatnich verejnych rozpod&tl v Case

Celkovy kumulativni stav v ¢ase

VySe uvedeny graf znazorfiuje oCekavany vyvoj realnych vydaju poskytovatele podpory, vyvoj realnych pfijmu statniho
rozpocCtu a ostatnich vefejnych rozpoctl a celkovy kumulativni stav v ¢ase pfi poskytnuti podpory v nominalni vysi 1 mil. KE.
Pfedpokladame, ze pfedmét podpory je realizovan do 1 roku od pfidéleni podpory.
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NOVY PANEL —
urokova dotace
(prubézna alokace)



NOVY PANEL - urokova dotace (priibézna alokace)

Popis programu

Poskytovatel podpory: SFRB
Pravni predpis upravujici podminky programu: Narizeni viady €. 299/2001 Sb.

Podpora je poskytovana formou urokové dotace. Cilem programu je usnadnit financovani oprav
a modernizace bytovych domu uvéry poskytnutymi bankami a stavebnimi spofitelnami.

PFijemcem podpory mize byt vlastnik €i spoluvlastnik domu, bytu nebo nebytového prostoru, nebo
spole&enstvi vlastnikl jednotek. Urokova dotace se poskytuje ve vysi rozdilu splatek avéru, ktera odpovida
snizeni uroku z uveru proti sazbé uvedené ve smlouve o uvéru o diferencovanou vysi dle rozsahu
rekonstrukce a dosazeného energetického standardu a dosahuje: 2,5 az 4 procentni body, nejvySe vSak do
vySe skutecné placené urokové sazby. VySe podporené ¢asti Uvéru nesmi prekrocit castku 5 500 K&/m?
podlahové plochy byt v opravovaném domé. Dotace je vyplacena po celou dobu splaceni uvéru, nejvyse
vSak po dobu 15 let od data podani zadosti o dotaci.

Urokova dotace je vyplacena pravideln& po celou dobu splatnosti Gvéru. Do roku 2010 byla praxe takova,
Ze SFRB alokoval prostfedky na vyplaceni urokovych dotaci vzdy v celém objemu schvalenych dotaci
najednou (tzn. cely objem vC€etné urokovych dotaci vyplacenych v budoucich obdobich alokoval pfed
samotnym zacCatkem vyplaceni dotaci). Od roku 2011 bude SFRB kazdorocné poskytnut praveé takovy
objem prostfedku ze statniho rozpoctu, aby pokryl vyplacené urokové dotace v daném roce.
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NOVY PANEL - urokova dotace (priibézna alokace)
Zpusob vypoctu

Polozka Zpusob vypoctu

Dle poskytnutého udaje od MMR (Odboru bytového prava, analyz a metodického fizeni
SFRB) €ini podil poskytnuté urokové dotace na celkové vysi investice v€etné zakladni sazby
DPH primérné 21,59 %. Za téchto pfedpokladd ma obraceny pomér vySe investice, avSak
bez DPH, k objemu poskytnuté dotace hodnotu 4,213. To zjednoduSené znamena, ze
poskytnuta trokova dotace programu NOVY PANEL ve vysi 1 000 000 K& vygeneruje
investici do oprav a modernizaci bytovych domu ve vysi 4 211 000 K&.

VySe investice

Pfi poskytnuti stavebnich a montaznich praci spojenych se zménou dokoncené stavby
DPH bytového domu, rodinného domu nebo bytu, v€etné jejich pfisluSenstvi, nebo v souvislosti
s opravou téchto staveb, se uplatriuje snizena sazba dané.

Dan z nemovitosti se do fiskalniho pfinosu této dotace nezapocitava, protoze realizaci
Dan z nemovitosti investice nevznikaji zadné nové bytové jednotky. Povinnost platit darf z nemovitosti existuje
nezavisle na poskytnuti dotace.

Program PANEL/NOVY PANEL je poskytovan formou urokové dotace, nebo zaruky za Gvér.
Poskytnuti této podpory tedy v sobé implicitné predpoklada cerpani komercniho uvéru. Na
zakladé zjisténych udaji od MMR (Odboru bytového prava, analyz a metodického fizeni
SFRB) &ini uvérovana ¢ast v praiméru 86,81 % z celkové investice. NejCastéjSi doba
splatnosti uvéru je 15 let (maximalni doba podpory) a aktualni vySe urokovych sazeb
bankami poskytnutych Gvérd u programu NOVY PANEL — Grokova dotace se pohybuje
zpravidla mezi 5 a 6 % p. a. UvaZujeme tedy prumeérnou urokovou sazbu uvéra 5,5 % p. a.
Uroky jsou poskytujicim bankam placeny po celou dobu splaceni tvéru degresivnim
zpusobem dle umofovaciho planu. Za &ast fiskalniho pfinosu statniho rozpoctu pocitame
dan ze souctu urokl ocisténych o o¢ekavanou inflaci. Zddraznéme, ze uvedena Castka
predstavuje sou€asnou hodnotu dané ze vSech urokud placenych po dobu 15 let, tedy ze
fiskalni pfinos nebude realizovan jiz v prvnim roce!

Darni z trokd z Gvéru
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NOVY PANEL - Gurokova dotace

(prabézna alokace)
Vypocet

Fiskalni pfinos

Statni rozpocet

* Jednotlivé hodnoty byly zaokrouhleny na jedno desetinné misto

Verejné

rozpocty
DPH 421 124 K¢ - 421 124 Ké
Socialni pojisténi 179 936 Ké - 179 936 K¢
Zdravotni pojisténi - 77 115 K¢ 77 115 Ké
Dan z pfijmu FO 114 816 K¢ - 114 816 K¢
DET 2 [ (e 40 007 K& i 40 007 K&
(primarni)
DE 2 [ [P 68 412 K& i 68 412 K&
(sekundarni)
Dan z nemovitosti - - -
Darni z urokl z avéru 190 066 K& - 190 066 K¢
Dan z pfevodu . i .
nemovitosti
Celkem 1014 359 Ké 77 115 Ké 1091 474 Ké
F|_skaln|_ navratnost 24.1 % 1.8 % 25.9 %
Z Investice
Fiskalni navratnost 126.7 % 9.6 % 136.4 %

z poskytnuté podpory
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Ve vypoctu nepocitame s negativnim
fiskalnim dopadem do verejnych rozpocti
ve formé ulevy od dané z nemovitosti na
dobu péti let od roku nasledujiciho po
provedeni zmény spocivajici ve snizeni
tepelné naroCnosti stavby stavebnimi
upravami, na které bylo vydano stavebni
povoleni, jelikoz toto opatfeni se na nové
zateplené budovy jiz nevztahuje.
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NOVY PANEL - urokova dotace (priibézna alokace)

Ocekavany vyvoj pfijmu a vydaju v ¢ase
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Pocetlet od pfiznani podpory

Realné vydaje poskytovatele podpory v Case
B Realné pfijmy statniho rozpoctu a ostatnich verejnych rozpodtu v Case

Celkovy kumulativni stav v Case

VySe uvedeny graf znazorfiuje oCekavany vyvoj realnych vydaju poskytovatele podpory, vyvoj realnych pfijmu statniho
rozpocCtu a ostatnich vefejnych rozpoc€tl a celkovy kumulativni stav v Case pfi poskytnuti podpory v nominalni vysi 1 mil. K&.
Soucasna hodnota podpory je za danych predpokladd 799 405 K&. Predpokladame, ze pfedmét podpory je realizovan do

1 roku od pfidéleni podpory.
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NOVY PANEL —
zvyhodnéna zaruka
Za uver



NOVY PANEL - zvyhodné&na zaruka za uvér

Popis programu

Poskytovatel podpory: SFRB, jedna se o program ve spolupraci s CMZRB.
Pravni predpis upravujici podminky programu: Narizeni viady €. 299/2001 Sb.

Podpora je poskytovana formou zvyhodnéné zaruky. Cilem programu je pomoci zvyhodnénych podminek
pFistupu k uvérum poskytnutych bankami a stavebnimi spofitelnami usnadnit financovani oprav

a modernizace bytovych domu. Pfijemcem podpory muze byt vlastnik €i spoluvlastnik domu, bytu nebo
nebytového prostoru, nebo spolecenstvi vlastnikl jednotek. Poskytovatelem podpory je Statni fond rozvoje
bydleni, podporu provadi CMZRB. Musi se jednat o komplexni rekonstrukci. PFijemcim podpory Ize
poskytnout zvyhodnénou zaruku za uvér ve vysi maximalné 80 % jistiny uvéru. O poskytnuti zaruky, jeji
vy$i a dobé ruéeni rozhoduje CMZRB. Cena za poskytnuti zaruky hrazena Zzadatelem &ini

max. 0,1 % p. a. z hodnoty zaruky.

V pfipadé, kdy ma uvérujici banka s poskytovatelem podpory uzavienou smlouvu o podminkach
poskytovani zaruk zjednodusenym zpusobem, hradi pfijemce podpory pouze jednorazovy poplatek ve vysSi
0,3 % z vySe zaruky. VySe zaruCovaného uveéru je v tomto pfipadé omezena ¢astkou 10 000 000 K¢.
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NOVY PANEL - zvyhodnéna zaruka za Gvér
Zpusob vypoctu (1/2)

Polozka Zpusob vypoctu

Predpoklada se, ze ze vSech zaru€enych ¢asti uvéru nebude splaceno 10 %, tedy ze SFRB
bude muset splatit 10 % objemu zaru€enych uvéra. Na 1 000 000 K¢ vyplacené podpory

z prostfedkd SFRB tedy pfipada objem 10 000 000 K& zaru¢eného objemu uveérl. Jelikoz
zaruka za uvér se poskytuje v maximalni vysi 80 % jistiny uvéru, &ini celkovy objem jistin
uvért minimalné 12 500 000 K&. Dale se predpoklada, Ze zadatelé zadaji o uvéry v piné vysi
finalni hodnoty investice (v€etné& 10 % DPH). Ocisténim celkového objemu jistin Uvéra

0 sniZzenou sazbu DPH tedy dostavame oCekavany objem investic bez DPH pfipadajici na

1 000 000 K¢ vyplacené podpory ve vysi 11 363 636 KC.

Pfi poskytnuti stavebnich a montaznich praci spojenych se zménou dokoncené stavby
DPH bytového domu, rodinného domu nebo bytu, v€etné jejich pfisluSenstvi, nebo v souvislosti
S opravou téchto staveb, se uplatriuje snizena sazba dané.

VySe investice

Dan z nemovitosti se do fiskalniho pfinosu tohoto programu nezapocitava, protoze realizaci
Dar z nemovitosti investice nevznikaji zadné nové bytové jednotky. Povinnost platit dan z nemovitosti existuje
nezavisle na poskytnuti podpory.
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NOVY PANEL - zvyhodnéna zaruka za Gvér
Zpusob vypoctu (2/2)

Polozka Zpusob vypoctu

Program PANEL/NOVY PANEL je poskytovan formou Grokové dotace, nebo zaruky za Gvér,
Poskytnuti této podpory tedy v sobé implicitné predpoklada cerpani komercniho uvéru. Na
zakladé zjisténych udaji od SFRB predstavuje vétSina zarucenych uvéru plnou vysi
investice, nejCastéjSi doba splatnosti uvéru je 15 let (maximalni doba podpory) a aktualni
vy$e Urokovych sazeb bankami poskytnutych Gvérd u programu NOVY PANEL — trokova
dotace se pohybuje zpravidla mezi 5 a 6 % p. a. Uvazujeme tedy pramérnou urokovou
sazbu uvért 5,5 % p. a. V pfipadé zajisténi uvéru viak pfedpokladame vyhodnéjsi podminky

Dari z urokl z uvéru pro Zadatele ve formé poskytnuti nizSi urokové sazby. Snizeni urokové sazby se
pfedpoklada v nadsazené vysi az 2 procentnich bodul (z opatrnostnich divodu uvazujeme
pro potfeby vypoétu pomérné znaéné snizeni). Uroky jsou poskytujicim bankam placeny po
celou dobu splaceni uvéru degresivnim zpusobem dle umorovaciho planu. Za ¢ast fiskalniho
pFinosu statniho rozpoctu pocitame dar ze souctu urokd ocisténych o odhadnutou hodnotu
penéz a o o¢ekavanou inflaci. Zdiraznéme, Ze uvedena Castka predstavuje sou€asnou
hodnotu dané ze v8ech uroku placenych po dobu 15 let, tedy Ze fiskalni pfinos nebude
realizovan jiz v prvnim roce!
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NOVY PANEL - zvyhodnéna zaruka
V4 w £
L& .
Za uver § 1 000 000 K¢&
Vypocet
£
&l g
* Jednotlivé hodnoty byly zaokrouhleny na jedno desetinné misto ,?QQS' bs’é,‘?
KIS v
Fiskalni pfinos Statni rozpoéet  Verejné Celkem ,oo°°§\ 1 000 000 K¢ o§°<§
rozpocty Q
DPH 1136 364 K& - 1136 364 K¢
Socialni pojisténi 485 540 K¢ - 485 540 K¢
Zdravotni pojisténi - 208 088 K¢ 208 088 K¢ | Ve vypoctu nepocitame s negativnim
- . - fiskalnim dopadem do verejnych rozpocti
DED Z P (O 309 821 K¢ _ 309 821 Ke ve formé ulevy od dané z nemovitosti na
Dap Z prijmu PO 107 955 K& i 107 955 K& dobu péti ’Iet ovd roku nv6’13|e”dl’JJICIhO po
(primarni) provedeni zmény spodivajici ve snizeni
PR tepelné naroCnosti stavby stavebnimi
Dan z pfijmu PO , . ) . € )
(sekundarni) 184 602 KE - 184 602 KC |  ipravami, na které bylo vydano stavebni
5 — povoleni, jelikoz toto opatfeni se na nové
DEMN 2 MEMEESE - - " | zateplené budovy jiz nevztahuije.
Dan z arokd z Gvéru 221 381 K¢ - 221 381 Ké
Dan z prevodu i i i
nemovitosti
F|_skaln|_ navratnost 21.5% 1.8% 23.4 %
z Investice
Fiskalni nav!'atnost 244.6 % 20.8 % 265.4 %
z poskytnuté podpory
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NOVY PANEL - zvyhodné&na zaruka za uvér

Ocekavany vyvoj pfijmu a vydaju v Case
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Pocet let od pFiznani podpory

Realné vydaje poskytovatele podpory v Case
B Redlné pfijmy statniho rozpodtu a ostatnich verejnych rozpoctl v case

Celkovy kumulativni stav v ¢ase

VySe uvedeny graf znazorfiuje oCekavany vyvoj realnych vydaju poskytovatele podpory, vyvoj realnych pfijmu statniho
rozpocCtu a ostatnich vefejnych rozpoctl a celkovy kumulativni stav v ¢ase pfi poskytnuti podpory v nominalni vysi 1 mil. KE.
Pfedpokladame, ze pfedmét podpory je realizovan do 1 roku od pfidéleni podpory.
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Podpora vystavby
najemnich bytu pro
0soby S nizkymi piijmy
C1 handicapem



Podpora vystavby najemnich bytu pro osoby s nizkymi
prijmy ¢i handicapem

Popis programu

Poskytovatel podpory: SFRB

Pravni predpis upravujici podminky programu: Nafizeni viady ¢. 333/2009 Sb.

Program podpory je uréen véem investorim bez ohledu na jejich pravni charakter. Cilovou skupinu najemcu
statem podporovanych socialnich najemnich bytl tvofi pfijemci opakovanych davek v hmotné nouzi nebo
osoby vymezené limitem Cistého pfijmu za poslednich 12 mésicul v zavislosti na velikosti domacnosti a dale
osoby s pripadnymi dalSimi socialnimi handicapy, které je znevyhodnuji v pfistupu k bydleni, napf. seniory
nebo osoby zdravotné postizené. Dotace je poskytovana na zcela novou vystavbu, ale i na pofizeni bytt
zménou existujicich staveb (nastavby, pfistavby a zména nebytového objektu na bytovy).

Dotace na jednotlivy podporovany socialni byt €ini 6 500 K&/m?, jedna-li se o novou vystavbu,

a 5 500 Ké/m?, jedna-li se o stavebni Upravy. Dotace na jednotlivy podporovany socialni byt nesmi zaroven
presahnout Castku 500 000 K¢, jedna-li se o novou vystavbu, a ¢astku 420 000 K¢, jedna-li se o stavebni
upravy. Vznikne-li vystavbou upravitelny byt, zvySuje se vySe dotace o 50 000 K¢. V pfipadé, ze vystavba
spliiuje pozadavky na energetickou naro¢nost budov platné pro tfidu A, zvySuje se celkova vySe dotace

0 100 000 K¢€. Pokud vystavba realizovana stavebnimi Upravami nebo nastavbou, popripadé pristavbou,
splnuje pozadavky na energetickou naro¢nost budov platné pro tfidu B, zvySuje se celkova vySe dotace

0 50 000 K¢. Celkova vySe dotace nesmi presahnout 30 % celkovych investi¢nich nakladu na vystavbu
podporovanych socialnich bytu.
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Podpora vystavby najemnich bytu pro osoby s nizkymi
prijmy ¢i handicapem
Zpusob vypoctu

Polozka Zpusob vypoctu

Celkova vyse dotace, ktera se vypocte jako soucet dotaci na jednotlivé podporované
socialni byty, nesmi pfesahnout 30 % celkovych investi¢nich nakladl na vystavbu
podporovanych socialnich bytl. To znamena, ze vySe investice s DPH pfipadajici na

1 000 000 K¢ poskytnuté podpory €ini minimalné 3 333 333 KE&. Oc&isténim objemu investice
0 sniZzenou sazbu DPH tedy dostavame oCekavany Cisty objem investic pfipadajici na

1 000 000 K¢ vyplacené podpory ve vysi 3 030 303 K&.

VySe investice

Pfijemcem dotace je zpravidla obec, proto dan z nemovitosti, ktera je pfijmem obecnich

Dan z nemovitost rozpocta, do vypoctu fiskalnich dopadu tohoto programu nepocitame.

Financovani zbyvajicich naklad predmétu podpory mUiZe sice byt realizovano uvérové, ale
Dan z urokud z avéru napfr. i hotovostné. Zplsob financovani téchto investic neni z dostupnych dat znam, proto
dan z urokd z uvéru do fiskalniho pfinosu tohoto programu nezapocitavame.
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Podpora vystavby najemnich byt pro
osoby s nizkymi prijmy ¢i handicapem
Vypocet

* Jednotlivé hodnoty byly zaokrouhleny na jedno desetinné misto

Fiskalni pfinos Statni rozpocet Verejné Celkem
rozpocty

DPH 303 030 K¢& - 303 030 K¢

Socialni pojisténi 129 477 Ké - 129 477 Ké

Zdravotni pojisténi - 55490 K¢ 55 490 Ké

Dan z pfijmu FO 82 619 K¢& - 82 619 K¢

DETZ Y (O 28 788 K& i 28 788 K&

(primarni)

DETNZ D [0 49 227 K& i 49 227 K&

(sekundarni)

Dan z nemovitosti - - -

Darn z urokl z ivéru - - -

Dan z prevodu i i i

nemovitosti

Celkem 593 142 K¢ 55 490 K¢ 648 632 K¢

F|_skaln|_ navratnost 19.6 % 1.8% 21.4%

Z Investice

Fiskalni nav!'atnost 59.3 % 5.5 % 64.9 %

z poskytnuté podpory
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Podpora vystavby najemnich byt pro osoby s nizkymi
prijmy ¢i handicapem
Ocekavany vyvoj pfijmu a vydaju v ¢ase
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Pocet let od pfiznani podpory
Realné vydaje poskytovatele podpory v Case
B Realné pfijmy statniho rozpoctu a ostatnich verejnych rozpoc&tl v ¢ase
Celkovy kumulativni stav v ¢ase
VySe uvedeny graf znazorfiuje oCekavany vyvoj realnych vydaju poskytovatele podpory, vyvoj realnych pfijmu statniho

rozpocCtu a ostatnich vefejnych rozpoctl a celkovy kumulativni stav v ¢ase pfi poskytnuti podpory v nominalni vysi 1 mil. KE.
Predpokladame, Ze vystavba je realizovana do 2 let od pfidéleni podpory.
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Uvéry ,,300° mladym
na porizeni bytu



Uvéry ,,300“ mladym na pofizeni bytu

Popis programu

Poskytovatel podpory: SFRB

Pravni predpis upravujici podminky programu: Narizeni viady €. 616/2004 Sb.
Uvér poskytuje Statni fond rozvoje bydleni mladym lidem:

Ve

a) Zijicim v manZzelstvi, jestlize alespori jeden z manzell v roce podani zadosti nedosahne jesté
36 roku véku

b) samostatnym osobam, které v roce podani Zzadosti nedosahnou 36 roku véku, pokud trvale
pecuji nejmeéne o jedno nezletilé dité.

Uvér mze byt poskytnut do vyse 300 tisic K&, je splatny nejdéle do 20 let a trokova sazba &ini 2 % p. a.
Uvér je mozno vyuzit k financovani vystavby bytu (véetn& RD s jednim bytem), zmény stavby na byt, koupé
bytu, uhrady za pfevod Clenskych prav a povinnosti v bytovém druzstvu, uhrada ¢lenského vkladu do
bytového druzstva, stane-li se pfijemce uvéru najemcem druzstevniho bytu. Velikost bytu nebo rodinného
domu neni limitovana.
Uroky z poskytnutého Gvéru nelze podle zakona &. 586/1992 Sb. odeéist od zakladu dané z pfijmu.
V pfipadé, Ze byt je pofizovan vystavbou nebo koupi, je v pfipadé narozeni ditéte v dobé po uzavreni
uveéroveé smlouvy nesplacena €ast jistiny uvéru snizena o 30 tis. KC za kazdé narozené dité (nebo osvojené).
Nejvice uvérl bylo pouzito na vystavbu RD nebo bytu (61-71%), nasleduje nakup RD nebo bytu (22-29%).
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Uvéry ,,300“ mladym na pofizeni bytu
Zpusob vypoctu (1/2)

Dle poskytnutého udaje od MMR (Odboru bytového prava, analyz a metodického Fizeni
SFRB) &ini podil poskytnutého uvéru na celkové vysi investice véetné DPH primérné 25 %.
Dale byly od MMR ziskany udaje, ze z poskytnutych uvéru je cca 66 % pouzito na vystavbu
rodinnych domda ¢&i bytd, pfiblizné 25,5 % je pouzito na pofizeni rodinnych doma ¢&i bytl

a zbylych 8,5 % je pouzito na rekonstrukce. V pfipadé vystavby se plati snizena sazba DPH
(za realného predpokladu vystavby byt s plochou do 120 m?), v pfipadé rekonstrukce
rovnéz, v pripadé pofizeni bytd se DPH neplati. Snizenim podilu celkové vySe investic
v€etné DPH a objemu poskytnutych uvért o DPH v pomérnych ¢astkach dle pouziti podpory
(tzn. o snizenou sazbu DPH v 74,5 % (66 % + 8,5 %) pfipadu) ziskame pomér celkové vyse
investic bez DPH na objem poskytnutych avérad, ktery ma hodnotu 3,703.

VysSe investice

Dle udaja poskytnutych z MMR je na pofizeni rodinnych doma €i byt pouZito v priméru
25,5 % poskytnutych uvéru. Zbyvajici ¢ast uvéru je pouzita na vystavbu &i rekonstrukce
rodinnych domu a bytu. Za fiskalni pfinos z DPH, z odvodu z mezd a z dané z pfijmu
pravnické osoby (stavebnika) budeme tedy pocitat pouze pomérné ¢asti téchto polozek ve
vySi 74,5 %.

DPH, Odvody ze mzdy,
Dan z pfijmu PO (stavebnik)

Uveér Ize pouzit na vystavbu i nakup bytovych jednotek. Dari z nemovitosti Ize mezi fiskalni
pfinosy programu zapogitat pouze v pripadé vystavby novych bytovych jednotek, na
kterou je dle vyroCnich zprav SFRB pouzito v primeéru 66 % poskytnutych uvért. Pomér
vystavby rodinnych domu a byt nebyl k dispozici, proto ve vypoctu prfedpokladame tento
pomeér ve vysi 1:1, tedy na vystavbu bytu pfipada 33 % poskytnutych uvérud, na vystavbu
rodinnych domu pfipada také 33 %. Predpokladame, ze zbyvajicich 34 % poskytnutych
uvéru je vyuzito na nakup jiz existujicich bytovych jednotek, i na rekonstrukce. Jelikoz
velikost bytu neni podminkami podpory limitovana, pocitame pro ucely vypoctu dané

z nemovitosti odhad po¢tu m? plochy vydélenim celkové vySe investice odhadnutou
pramérnou cenou 23 441 K& /m? plochy.

Dan z nemovitosti
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Uvéry ,,300“ mladym na pofizeni bytu
Zpusob vypoctu (2/2)

Dan z urokl z uvéru Jelikoz uvér je poskytovan Statnim fondem rozvoje bydleni, s timto pfinosem nepocitame.

Uvér je splacen pravidelnymi splatkami po celou dobu splatnosti (maximalné 20 let). Za
fiskalni pfinos programu pocitame soucet pravidelnych splatek uvéru za celou dobu

Splatky uvéru splatnosti Uvéru ocistény o oCekavanou inflaci. Odhad inflace byl vypocitan jako primér
meziroéni inflace v Ceské republice za poslednich 5 let z dat CSU a jeho hodnota &ini
2,92 % p. a.

Dle udaju poskytnutych z MMR je na nakup rodinnych domu ¢&i bytd pouzito 22 — 29 %
Dan z pfevodu nemovitosti poskytnutych avérua. Za fiskalni pfinos do statniho rozpoctu tedy pocitame ekvivalent dané
z pfevodu nemovitosti o hodnoté 25,5 % celkovych investic.
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Uvéry ,,300¢

Vypocet

DPH*

Socialni pojisténi*

Zdravotni pojisténi*

Dan z pfijmu FO*
Dan z pfijmu PO
(primarni)*

Dan z pfijmu PO
(sekundarni)*

Dan z nemovitosti**

Splatky uvéru

Dan z pfevodu
nemovitosti***

Celkem

Fiskalni navratnost

Z investice

Fiskalni navratnost
z poskytnuté podpory

mladym na porizeni bytu

* Jednotlivé hodnoty byly zaokrouhleny na jedno desetinné misto

277 817 K¢
118 704 K¢

75745 K¢

26 393 K¢

45131 K¢

916 374 K¢
28 528 K¢
1488 692 K¢

39,9 %

148,9 %

50 873 K¢

15126 K&

65 999 K¢

1,8 %

6,6 %

Analyza fiskalnich dopadl vybranych podpor a programu statni politiky bydleni

277 817 Ké
118 704 Ké&
50 873 K¢é
75745 Ké

26 393 K¢

45131 Ké

15 126 Ké
916 374 K¢

28 528 K¢
1554 691 K¢

41,7 %

155,5%

(*)
Q
S
NES
N
£
NG
éQo“ 1 000 000 K&
N 3729 091 K&
°O @
$8 9
NES oo
PN §¢Z?
O X v O N
S 1 000 000 K& £
) o
Q

U jednotlivych polozek fiskalniho pfinosu
zapocitavame pouze pomeérne castky
vzhledem k oCekavanému rozlozeni vyuziti
poskytnutych uvéru.

*) Relativni ekvivalent pro vystavbu a rekonstrukce
**) Relativni ekvivalent pro vystavbu
***) Relativni ekvivalent pro pofizeni
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Uvéry ,,300“ mladym na pofizeni bytu

Ocekavany vyvoj pfijmu a vydaju v ¢ase
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-600 000 K¢ -

-800 000 K¢ -

-1 000 000 K¢& . .
Pocet let od pfiznani podpory
Realné vydaje poskytovatele podpory v Case
Realné pfijmy statniho rozpodtu a ostatnich vefejnych rozpod&tl v Case
Celkovy kumulativni stav v ¢ase
Vyse uvedeny graf znazorniuje oCekavany vyvoj realnych vydaji poskytovatele podpory, vyvoj realnych pfijmu statniho
rozpocCtu a ostatnich vefejnych rozpoctu a celkovy kumulativni stav v €ase pfi poskytnuti Gvéru v nominalni vysi 1 mil. K&.

Predpokladame, Ze pofizeni €i rekonstrukce jsou realizovany do 1 roku od poskytnuti uvéru, a vystavba je realizovana do 2 let
od poskytnuti avéru.
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Uvéry obcim na
opravy a modernizace
bytu



Uvéry obcim na opravy a modernizace bytu
Popis programu

Poskytovatel podpory: SFRB
Pravni predpis upravujici podminky programu: Narizeni viady 396/2001 Sb.

Podpora je poskytovana formou zvyhodné&nych tvérd. Pfijemcem podpory je obec. Urokova sazba Gvér( je
stanovena na 3 % p. a. a je platna po celou dobu splatnosti uvéru, tj. po dobu max. 10 let. Obec je povinna
min. 20 % ji takto poskytnutych prostfedku dale poskytnout jinym viastnikiim nemovitosti uréenych k bydleni.
Uvér mhze byt pouzit ke kryti 50 % naklad( vynaloZzenych na opravy nebo modernizace (pfipadné oboji
soucasné) bytoveho fondu na uzemi obce (bez ohledu na to, zda investorem je obec nebo jiny vlastnik
domu).
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Uvéry obcim na opravy a modernizace bytu
Zpusob vypoctu

Polozka Zpusob vypoctu

Podil avéru na celkové investici véetné DPH je dle poskytnutych udaju od MMR na urovni
minimalné 50 %. Proto uvazujeme pakovy efekt podpory na této minimalni arovni, tedy ze
na 1 000 000 K¢ poskytnuté podpory bude pfipadat 2 000 000 K¢ investic v€etné DPH do
oprav a modernizaci bytd. OcZisténim této ¢astky o snizenou sazbu DPH ziskame
oCekavanou hodnotu investice bez DPH ve vysSi 1 818 182 K¢ pfipadajici na 1 000 000 K¢
poskytnutych avérl.

VySe investice

Pfi poskytnuti stavebnich a montaznich praci spojenych se zménou dokoncené stavby
DPH bytového domu, rodinného domu nebo bytu, v€etné jejich pfislusenstvi, nebo v souvislosti
S opravou téchto staveb, se uplatriuje snizena sazba dané.

Dan z nemovitosti se do fiskalniho pfinosu této dotace nezapocitava, protoze realizaci
Dan z nemovitosti investice nevznikaji zadné nové bytové jednotky. Povinnost platit dan z nemovitosti existuje
nezavisle na poskytnuti dotace.

Dan z uroku z uvéru Jelikoz uvér je poskytovan Statnim fondem rozvoje bydleni, s timto pfinosem nepocitame.

Uvér je splacen pravidelnymi splatkami po celou dobu splatnosti (maximalné 10 let). Za
fiskalni pfinos programu pocitame soucet pravidelnych splatek uvéru za celou dobu

Splatky uvéru splatnosti Uvéru ocistény o oCekavanou inflaci. Odhad inflace byl vypocitan jako primér
meziroéni inflace v Ceské republice za poslednich 5 let z dat CSU a jeho hodnota &ini
2,92 % p. a.
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Uvéry obcim na opravy a modernizace
byt
Vypocet

1818 182 K¢

* Jednotlivé hodnoty byly zaokrouhleny na jedno desetinné misto

Fiskalni pfinos Statni rozpocet Verejné Celkem
rozpocty

DPH 181 818 K& - 181 818 K¢é

Socialni pojisténi 77 686 KC - 77 686 K¢

Zdravotni pojisténi - 33 294 K& 33294 K¢

Dan z pfijmu FO 49 571 Ké - 49 571 Ké

DETZ Y (O 17 273 K& ; 17 273 Ké

(primarni)

DETNZ D [0 29 536 K& i 29 536 K&

(sekundarni)

Dan z nemovitosti - - -

Splatky uvéru 1 003 944 K¢ - 1003 944 K¢

Dan z prevodu i i i

nemovitosti

Celkem 1 359 829 K¢ 33 294 K¢ 1393 123 K¢é

F|_skaln|_ navratnost 74.8 % 1.8% 76.6 %

Z Investice

Fiskalni nav!'atnost 136.0 % 3.3% 139.3 %

z poskytnuté podpory
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Uvéry obcim na opravy a modernizace bytu
Ocekavany vyvoj pfijmu a vydaju v ¢ase
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Pocet let od priznani podpory

Realné vydaje poskytovatele podpory v Case
B Realné pfijmy statniho rozpoctu a ostatnich verejnych rozpodtl v Case

Celkovy kumulativni stav v Case

VySe uvedeny graf znazorfiuje oCekavany vyvoj realnych vydaju poskytovatele podpory, vyvoj realnych pfijmu statniho
rozpocCtu a ostatnich vefejnych rozpoc€tl a celkovy kumulativni stav v ¢ase pfi poskytnuti ivéru v nominalni vysi 1 mil. K&.
Predpokladame, Ze opravy a modernizace jsou realizovany do 1 roku od poskytnuti uvéru.
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Ruceni za ivesticni
uvery na vystavbu
najemnich bytu



Ruceni za investiéni Uvéry na vystavbu najemnich bytu
Popis programu

Poskytovatel podpory: SFRB
Pravni predpis upravujici podminky programu: Narizeni viady €. 370/2004 Sb., ve znéni 438/2009 Sb.

Zarukami SFRB jsou zajistovany investi¢ni uvéry na vystavbu najemnich byt s dlouhodobou splatnosti
(az do 40 let). Fond ruci uvérujici bance nejvyse za 70 % nesplacené €asti jistiny uvéru. Pritom

u novostaveb tato zarucena Cast jistiny nesmi prekrocit 1 500 000 K¢ na 1 byt, resp. 1 800 000 K¢, je-li
soucasti projektu i vystavba technické infrastruktury. V pfipadech, kdy dojde ke zfizeni najemniho bytu
stavebni upravou jiz existujici starsi stavby, nesmi zarucena Cast jistiny presahnout 300 000 K¢. Pro
poskytnuti ruCeni neni stanoven zadny limit podlahové plochy bytu ani limit pfijmu najemce. Po dobu
rueni, nejméné v3ak po dobu 10 let, investor nesmi pfipustit jiné vyuziti bytl nez k bydleni ngjemni formou
a bez souhlasu Fondu nesmi vlastnické pravo preveést na jinou osobu. Zaruky jsou poskytovany za velmi
maly poplatek ve vySi max. 0,6 % p. a. z vySe zaruky.
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Ruceni za investi¢ni Gvéry na vystavbu najemnich bytu
Zpusob vypoctu

Polozka Zpusob vypoctu

Predpoklada se, Ze ze vSech zarucenych &asti investi¢nich uvért nebude splaceno 10 %,
tedy ze SFRB bude muset splatit 10 % objemu zaru¢enych uvérd. Na 1 000 000 K&
vyplacené podpory z prostifedku SFRB tedy pfipada objem 10 000 000 K& zaru¢eného
objemu uvéru. Jelikoz zaruka za uvér se poskytuje v maximalni vysi 70 % jistiny uvéru, Cini
celkovy objem jistin uvérd minimalné 14 285 714 K¢&. Dale se prfedpoklada, ze Zadatelé
Zadaji o uvéry v plné vysi finalni hodnoty investice (v€etné 10 % DPH). OcCisténim celkového
objemu jistin uvéru o snizenou sazbu DPH tedy dostavame oekavany objem investic
pfipadajici na 1 000 000 K¢ vyplacené podpory ve vysi 12 987 013 K¢.

VySe investice

Predpokladame, Ze najemni byty, jejichz vystavba je pfedmétem podpory, se nachazeji
pouze v bytovych domech (nikoli v rodinnych domech), a Ze investorem neni samotna obec.
Jelikoz pomér poctu bytovych jednotek realizovanych novou vystavbou a poctu bytovych
jednotek realizovanych prestavbou neni znam, uvazujeme ve vypoctu tento pomeér

v hodnoté 1:1. Dale vypocet dané z nemovitosti pfipadajici na 1 000 000 K¢ poskytnuté
podpory probiha dle postupu popsaného v kapitole Metodika vypoctu.

Dan z nemovitosti

Poskytnuti rueni za investiCni uvér v sobé implicitné predpoklada Cerpani komercniho
bankovniho uvéru. Vzhledem k principu opatrnosti pfedpokladame, Zze uvérovana Cast
investice €ini 100 %. Pro vypocet uvazujeme aktualné primérnou urokovou sazbu
hypotec€nich uvért na ¢eském trhu ve vysi 4,5 % p. a. V pfipadé zajisténi uvéru vSak
Snizeni urokové sazby se predpoklada v nadsazené vysi az 2 procentnich bodu

(z opatrnostnich diivod(i uvaZzujeme pomé&rné vyrazné snizeni). Uroky jsou poskytujicim
bankam placeny po celou dobu splaceni uvéru degresivnim zpisobem dle umorovaciho
planu. Za ¢ast fiskalniho pfinosu statniho rozpoctu pocitame dan ze souctu urokl ocisténych
o odhadnutou hodnotu penéz a o o¢ekavanou inflaci. Zdiraznéme, ze uvedena Castka
predstavuje sou€asnou hodnotu dané ze vSech urokud placenych po dobu 30 let, tedy ze
fiskalni pfinos nebude realizovan jiz v prvnim roce!
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Ruceni za investi€ni uvéry na
vystavbu najemnich bytu
Vypocet

12 987 013 K¢

* Jednotlivé hodnoty byly zaokrouhleny na jedno desetinné misto

Fiskalni pfinos Statni rozpocet  Verejné Celkem
rozpocty

DPH 1298 701 K¢ - 1298 701 K¢

Socialni pojisténi 554 903 K¢& - 554 903 K¢

Zdravotni pojiSténi - 237 815 K¢ 237 815 K¢

Dan z pfijmu FO 354 081 K¢ - 354 081 K¢

DET 2 [ (e 123 377 K& i 123 377 K&

(primarni)

DE 2 [ [P 210 974 K& i 210 974 K&

(sekundarni)

Dan z nemovitosti - 39907 K& 39 907 K¢

Darni z urokl z avéru 94 238 K& - 93 989 K¢

Dan z pfevodu . i .

nemovitosti

Celkem 2 636 274 K¢ 277 723 Ké 2913 996 K¢

F|_skaln|_ navratnost 20.3 % 21% 22 4%

Z Investice

Fiskalni nav!'atnost 263.6 % 27.8% 2914 %

z poskytnuté podpory
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Ruceni za investi¢ni Gvéry na vystavbu najemnich bytu
Ocekavany vyvoj pfijmu a vydaju v Case
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Pocet let od priznani podpory

Realné vydaje poskytovatele podpory v Case
B Realné pfijmy statniho rozpoctu a ostatnich vefejnych rozpod&tl v Case

Celkovy kumulativni stav v Case

VySe uvedeny graf znazorfiuje oCekavany vyvoj realnych vydaju poskytovatele podpory, vyvoj realnych pfijmu statniho
rozpocCtu a ostatnich vefejnych rozpoctl a celkovy kumulativni stav v ¢ase pfi poskytnuti podpory v nominalni vysi 1 mil. KE.
Pfedpokladame, Ze vystavba je realizovana do 2 let od pridéleni podpory.
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Podpora oprav vad
zpusobujicich havariyni
stav panelovych
bytovych domu



Podpora oprav vad zpusobujicich havarijni stav

panelovych bytovych domu
Popis programu

Poskytovatel podpory: SFRB
Pravni predpis upravujici podminky programu: Narizeni viady €. 63/2006 Sb.

Program je realizovan formou dotaci pravnickym a fyzickym osobam ke kryti ¢asti nakladu spojenych
s opravami provadénymi na panelovém domé. Dotaci Ize poskytnou maximalné do vyse 40 % skutecné
vynalozenych nakladt, nejvyse viak do vyse 55 000 K¢ na 1 byt v panelovém domé.
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Podpora oprav vad zpusobujicich havarijni stav
panelovych bytovych domii

Zpusob vypoctu

VySe investice

DPH

Dan z nemovitosti

Dan z urokd z uvéru

Dotaci Ize poskytnou maximalné do vySe 40 % skute¢né vynaloZenych nakladu, proto se
predpoklada paka minimalné ve vysi 2,5. Tzn. Ze na 1 000 000 K¢ vynalozenych dotaci
pripada minimalné 2 500 000 K& skute¢né vynaloZenych nakladl (v€etné snizené sazby
DPH). Ocisténim této Castky o snizenou sazbu DPH ziskame oCekavany Cisty objem
investic pfipadajici na 1 mil. KE podpory ve vysi 2 272 727 KC.

Pfi poskytnuti stavebnich a montaznich praci spojenych se zménou dokoncené stavby
bytového domu, rodinného domu nebo bytu, v€etné jejich pfisluSenstvi, nebo v souvislosti
s opravou téchto staveb, se uplatriuje snizena sazba dané.

Dan z nemovitosti se do fiskalniho pfinosu této dotace nezapocitava, protoze realizaci
investice nevznikaji zadné nové bytové jednotky. Povinnost platit daf z nemovitosti existuje
nezavisle na poskytnuti dotace.

Financovani zbyvajicich nakladd pfedmétu podpory muze sice byt realizovano uvérové, ale
napf. i hotovostné. Zplsob financovani téchto investic neni z dostupnych dat znam, proto
dan z urokd z uvéru do fiskalniho pfinosu tohoto programu nezapocitavame.
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Podpora oprav vad zpusobujicich
havarijni stav panelovych bytovych

domu
Vypocet

DPH

Socialni pojisténi
Zdravotni pojiSténi
Dan z pfijmu FO
Dan z pfijmu PO
(primarni)

Dan z pfijmu PO
(sekundarni)

Dar z nemovitosti
Dan z urokd z uvéru
Dan z pfevodu
nemovitosti

Celkem

Fiskalni navratnost
Z investice

Fiskalni navratnost
z poskytnuté podpory

* Jednotlivé hodnoty byly zaokrouhleny na jedno desetinné misto

227 273 K¢
97 108 K¢

61 964 K¢

21591 K¢

36 920 K&

444 856 K¢

19,6 %

44,5 %

41 618 KE

41 618 Ké

1,8 %

4,2 %
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Podpora oprav vad zpusobujicich havarijni stav

panelovych bytovych domii
Ocekavany vyvoj pfijmu a vydaju v ¢ase

600 000 K¢

400 000 K¢

486 474 K&

200 000 K¢

0 K(v) T T T T T T T T T 1
10

N
N
w
I
o
o
~
©
©

-200 000 K¢

-400 000 K¢

-600 000 K&

-800 000 KC

-1 000 000 K¢ N v . .
Pocet let od pfiznani podpory
Realné vydaje poskytovatele podpory v Case
Realné pfijmy statniho rozpoctu a ostatnich verejnych rozpoctla v Case
Celkovy kumulativni stav v Case
VySe uvedeny graf znazorfiuje oCekavany vyvoj realnych vydaju poskytovatele podpory, vyvoj realnych pfijmu statniho

rozpocCtu a ostatnich vefejnych rozpoctl a celkovy kumulativni stav v ¢ase pfi poskytnuti podpory v nominalni vysi 1 mil. KE.
Pfedpokladame, Ze opravy jsou realizovany do 1 roku od pfidéleni podpory.
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Podpora hypote¢niho

uveérovani pro osoby
mladsi 36 let



Podpora hypotecniho uvérovani pro osoby mladsi 36 let
Popis programu

Poskytovatel podpory: MMR
Pravni predpis upravujici podminky programu: Narizeni viady ¢. 249/2002 Sb.

Podpora je poskytovana formou urokové dotace. Pfijemci jsou osoby, které v roce podani zadosti

o poskytnuti pfispévku nedovrsi 36 let a nemaji jiny byt. Pfispévek se poskytuje na pofizeni bytu starsiho
nez 2 roky. Pfispévky se poskytuji na koupi bytu nejvyse do ¢astky 800 000 K¢&, nebo na koupi
rodinného domu s jednim bytem nejvySe do ¢astky 1 500 000 K¢. Presahuje-li uvér nebo jeho Cast
urcena na koupi tyto €astky, prispévky se na Cast uveru presahujici tyto Castky neposkytnou. Prispévky Ize
poskytnout po dobu splaceni uvéru, nejdéle vSak po dobu 10 let. Podpora €ini:

* 4 procentni body pfi praimérné sazbé uroku 8 % a vice
» 3 procentni body pfi praimérné sazbé uroku nizsi nez 8 % a vysSi nebo rovné 7 %
» 2 procentni body pfi praimérné sazbé uroku niz8i nez 7 % a vysSi nebo rovné 6 %
* 1 procentni bod pfi prumérné sazbé uroku nizsi nez 6 % a vy$3i nebo rovné 5 %
* je-li prumérna sazba uroku nizsi nez 5 %, prispévek se neposkytuje.
Podpora je kombinovatelna s podporou v podobé danovych ulev vazanych na dan z pfijmu.
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Podpora hypote¢niho uvérovani pro osoby mladsi 36 let
Zpusob vypoctu (1/3)

Polozka Zpusob vypoctu

MMR (Odbor bytového prava, analyz a metodického fizeni SFRB) poskytlo udaje o objemu
vyplacenych dotaci programu od roku 2002 do roku 2009 v¢etné celkového objemu
podpofenych uvéru v tomto obdobi. Pfedpokladame, ze uvéry byly sjednany na maximalni
dobu podpory, tzn. na dobu 10 let. Protoze nejsou k dispozici udaje o vySi celkovych investic,
pfedpokladame, Ze investice do bytovych jednotek byly 100% financovany zminénymi avéry.

VySe investice Dale predpokladame, ze objem pridélenych dotaci odpovida vysi dotace za celou
zivotnost podporenych uvéri. Objem pfidélenych dotaci za celou dobu ¢erpani vSech
podporenych uvéru z obdobi let 2002 — 2009 byl odhadnut linearni extrapolaci, jak je
znazornéno na schématu nize. Podilem objemu podpofenych uvéru a objemu pfidélenych
dotaci byl odhadnut primérny pomér mezi vysi investice a vysi poskytnuté dotace.
Odhadnuty pomér ma hodnotu 17,708.

Poskytnuta podpora formou Urokové dotace
cca 216 000 000 K&

[36x

Objem uvéra s pfiznanou statni podporou
cca 8 500 000 000 K&

80x

\ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ |
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
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Podpora hypote¢niho uvérovani pro osoby mladsi 36 let
Zpusob vypoctu (2/3)

Polozka Zpusob vypoctu

Program podpory hypotecniho uvérovani pro osoby mladsi 36 let se poskytuje na pofizeni
DPH, Odvody z mezd, bytu star§iho nez 2 roky. Jelikoz tedy dochazi pouze k pfevodu jiz hotového dila na nového
Dan z pfijmu PO majitele, nezapocitavame u této podpory do fiskalnich pfinost DPH, odvody z mezd, dan
Z pFijmu pravnickych osob (stavebnika) ani multiplikacni efekt!

Dan z nemovitosti se do fiskalniho pfinosu této dotace nezapocitava, protoze realizaci
Dan z nemovitosti investice nevznikaji zadné nové bytové jednotky. Povinnost platit dafi z nemovitosti existuje
nezavisle na poskytnuti dotace.

Poskytnuti podpory hypotecniho uvérovani v sobé implicitné pfedpoklada Cerpani
komer&niho bankovniho uvéru. Uvazujeme aktualné primeérnou urokovou sazbu
hypotec€nich uvéru na ¢eském trhu ve vysi 4,5 % p. a. z opatrnostnich dlivodd snizenou
o 0,5 procentniho bodu. Uroky jsou poskytujicim bankam placeny po celou dobu splaceni
Dan z uroku z uvéru uvéru degresivnim zpusobem dle umorovaciho planu. Za ¢ast fiskalniho pfinosu statniho
rozpodctu pocitame dan ze souctu urokl ocisténych o odhadnutou hodnotu penéz
a o oCekavanou inflaci. Zdlraznéme, ze uvedena ¢astka predstavuje soucasnou hodnotu
dané vSech uroku placenych po dobu 10 let, tedy Ze fiskalni pfinos nebude realizovan
Vv prvnim roce, ale v obdobi 10 let.
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Podpora hypote¢niho uvérovani pro osoby mladsi 36 let
Zpusob vypoctu (3/3)

Polozka Zpusob vypoctu

Jelikoz podpora je poskytovana na pofizeni bytu starSiho nez 2 roky, pfedpokladame, ze
dochazi k povinnosti platit dan z pfevodu nemovitosti. Dale vypocCet dané z pfevodu
nemovitosti pfipadajici na 1 000 000 K¢ poskytnuté podpory probiha dle postupu popsaného
v kapitole Metodika vypoctu.

Dan z pfevodu nemovitosti

Podpora je kombinovatelna s podporou v podobé darnovych ulev vazanych na dan

Z pfijmu. Od zakladu dané z pfijmu fyzické osoby Ize odecist Castku, ktera se rovna urokim
zaplacenym poplatnikem ve zdanovacim obdobi z uvéri vymezenych zakonem (tzn. jedna
se o0 objem zaplacenych urokl ocistény o urokovou dotaci). Dafiova uleva vazana na dan

Z pfijmu fyzické osoby je tedy negativnim fiskalnim pfinosem ve vySi nasobku sazby dané
z pfijmu fyzické osoby a objemu zaplacenych uroku oc€isténych o urokovou dotaci
poskytnutou MMR.

Danova uleva vazana na
dan z pfijmu FO
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Podpora hypote¢niho uvérovani pro
osoby mladsi 36 let
Vypocet

Fiskalni pfinos

DPH

Statni rozpocet

* Jednotlivé hodnoty byly zaokrouhleny na jedno desetinné misto

Celkem

Socialni pojisténi

Zdravotni pojisténi

Dan z pfijmu FO

Dan z pfijmu PO
(primarni)

Dan z pfijmu PO
(sekundarni)

Darova uleva vazana

z poskytnuté podpory

na daf z pHjmu FO -550 899 K¢& -550 889 K¢
Darn z urokl z ivéru 308 868 K¢& 308 868 K¢
Dan z prevodu 531 250 K& 531 250 K&
nemovitosti

Celkem 289 219 K¢ 289 219 K¢
F|_skaln|_ navratnost 1.6 % 1.6 %
Z Investice

Fiskalni navratnost 33.8 % 33.8%
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Podpora hypote¢niho uvérovani pro osoby mladsi 36 let
Ocekavany vyvoj pfijmu a vydaju v ¢ase
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Pocet let od priznani podpory

Realné vydaje poskytovatele podpory v Case
B Realné pfijmy statniho rozpoctu a ostatnich vefejnych rozpoctu v Case

Celkovy kumulativni stav v Case

VySe uvedeny graf znazorfiuje oCekavany vyvoj realnych vydaju poskytovatele podpory, vyvoj realnych pfijmu statniho
rozpocCtu a ostatnich vefejnych rozpoc€tl a celkovy kumulativni stav v ¢ase pfi poskytnuti podpory v nominaini vysi 1 mil. K&.
Soucasna hodnota podpory je za danych predpokladu 856 385 K&. Predpokladame, zZe pofizeni bytu je realizovano do 1 roku
od pfidéleni podpory.
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Podpora vystavby
podporovanych bytu



Podpora vystavby podporovanych byt

Popis programu

Poskytovatel podpory: MMR
Pravni predpis upravujici podminky programu: ---

Program je zaméfen na vystavbu, nastavbu a prestavbu najemnich bytl pro osoby v nepfiznivé socialni
situaci, jejichz snizena sobéstacnost je zpusobena vékem nebo zdravotnim stavem nebo pro osoby, které
v dusledku nepfiznivych zivotnich okolnosti nemaiji pfistup k bydleni a jsou schopné plnit povinnosti
vyplyvajici z najemného vztahu. Cilovou skupinou jsou osoby s primérnym Cistym mésicni pfijem v obdobi
12 kalendarnich mésicu pred uzavienim najemni smlouvy nepfesahujicim 0,75 nasobek primérné mésicni
mzdy; v pfipadé dvouclenné domacnosti 1,0 nasobek; 1,2 nasobek u 3 ¢lenné; 1,4 nasobek u 4 Clenné; 1,5
nasobek u 5 a vice ¢lenné domacnosti. Podpora vystavby podporovanych byt zahrnuje dva dotaéni

tituly: PeCovatelsky byt a Vstupni byt.

Prijemcem dotace je obec, vySe dotace na jednu bytovou jednotku je u pe€ovatelského bytu 600 000 K¢,
u vstupniho bytu pokud vznikne novy byt 550 000 K¢&, nebo na upravu bytu 250 000 K¢&. U vystavby, ktera
dosahuje nizkoenergetického standardu, je mozné ¢astky navysit o 50 000 K¢.
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Podpora vystavby podporovanych bytli
Zpusob vypoctu

Polozka Zpusob vypoctu

MMR (Odbor bytového prava, analyz a metodického fizeni SFRB) poskytlo udaje
pFidélenych dotaci programu podpory vystavby podporovanych bytd na rok 2010 v€etné
pFislusnych celkovych nakladu investic. Pfedpokladame, Ze hodnoty objemu celkovych
nakladud investic jsou uvadény véetné DPH. Podilem souctu celkovych nakladl investice

Vyse investice a souctu pfidélenych dotaci byl odhadnut primérny pomér mezi vysi investice a vySi
poskytnuté dotace. Odhadnuty pomér ma hodnotu 1,931. To zjednoduSené znamena, ze
poskytnuta dotace ve vysi 1 000 000 K¢ vygeneruje investici do vystavby podporovanych
byth pro osoby, které jsou znevyhodnény v pfistupu k bydleni, ve vysi 1 931 000 K& bez
DPH.

Dan z nemovitosti se do fiskalniho pfinosu této dotace nezapogditava, ackoli realizaci
investice vznikaji nové bytové jednotky. Pfijemcem podpory je totiz obec, ktera vystavbu
realizuje. Nasledné placena dan z nemovitosti je potom sice pfijmem obecnich rozpoctd,
ovSem zaroven vydajem.

Dan z nemovitosti

Financovani zbyvajicich nakladl pfedmétu podpory miZze sice byt realizovano uvérové, ale
Dan z uroku z uveéru napf. i hotovostné. Zplsob financovani téchto investic neni z dostupnych dat znam, proto
dan z urokd z uveéru do fiskalniho pfinosu tohoto programu nezapocitavame.
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Podpora vystavby podporovanych £
bytﬁ & 1000000 K¢
Vypocet

&S
NE &
* Jednotlivé hodnoty byly zaokrouhleny na jedno desetinné misto ig’ §° >
) .
Fiskalni pfinos Statni rozpoéet  Verejné Y 0;,5 1 000 000 K¢ oés' N
rozpocty <
DPH 193 070 K¢ - 193 070 K¢
Socialni pojisténi 82 494 K¢ - 82 494 K¢
Zdravotni pojisténi - 35 355 K¢ 35 355 K¢
Dan z pfijmu FO 52 639 K¢ - 52 639 K¢
5l 2 [l [ 18 342 K& : 18 342 K&
(primarni)
DEN 2 [Pl 0 31 364 K& : 31 364 K&
(sekundarni)
Dan z nemovitosti - - -
Dan z urokl z uvéru - - -
Dan z pfevodu . ) .
nemovitosti
Celkem 377 909 K¢ 35 355 K¢ 413 264 K¢
F|_skaln|_ navratnost 19.6 % 1.8 % 21.4%
zZ Investice
Fiskalni nav!'atnost 37.8% 35% 41,3 %
z poskytnuté podpory
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Podpora vystavby podporovanych byt

Ocekavany vyvoj pfijmu a vydaju v ¢ase
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Pocet let od priznani podpory

Realné vydaje poskytovatele podpory v Case
Realné pfijmy statniho rozpoc&tu a ostatnich vefejnych rozpoctu v Case

Celkovy kumulativni stav v Case

VySe uvedeny graf znazorfiuje oCekavany vyvoj realnych vydaju poskytovatele podpory, vyvoj realnych pfijmu statniho
rozpocCtu a ostatnich vefejnych rozpoctl a celkovy kumulativni stav v ¢ase pfi poskytnuti podpory v nominalni vysi 1 mil. KE.
Predpokladame, Ze vystavba je realizovana do 2 let od pfidéleni podpory.
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Podpora regenerace
panelovych sidlist



Podpora regenerace panelovych sidlist’
Popis programu

Poskytovatel podpory: MMR
Pravni predpis upravujici podminky programu: Narizeni viady €. 494/2000 Sb.

Cilem programu je poskytovani dotaci obcim na regeneraci panelového sidlisté o celkovém poctu nejméné
150 bytd. Podpora je poskytovana formou dotace. Dotace je ur€ena na pfeménu sidlist ve viceucelové celky
a na vSestranné zlepseni obytného prostfedi. Upravami, vedoucimi k tomuto cili, jsou prace planovaci

a realizacni, které zahrnuji upravy a vystavbu dopravni a technické infrastruktury, protipovodnova opatreni,
upravy verejnych prostranstvi, Upravy a zfizovani détskych hfist, parkovych ploch a dalSich verejnych
rekreacnich ploch. Dotace neni ur€ena na opravy bytovych panelovych domu.

Dotaci muze ziskat obec, na jejimz Uzemi se nachazi panelové sidlisté. Obec musi disponovat schvalenym
uzemnim planem, schvalenym projektem regenerace sidlisté a musi dolozit, ze je schopna a pfipravena
podilet se kazdym rokem na financovani uprav ve vysi minimalné 30 % rozpoctovych nakladu, tj. dotace
dosahuje max. 70 % rozpoctovych nakladu.
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Podpora regenerace panelovych sidlist’
Zpusob vypoctu

MMR (Odbor bytového prava, analyz a metodického fizeni SFRB) poskytlo udaje
pfidélenych dotaci programu podpory regenerace panelovych sidlist na rok 2010 v€etné
prislusnych celkovych nakladu investic. Pfedpokladame, ze hodnoty celkovych nakladu
investic jsou uvadény véetné DPH. Podilem souctu celkovych nakladu investice a souctu
pridélenych dotaci byl odhadnut praimérny pomér mezi vysi investice a vysi poskytnuté
dotace. Odhadnuty pomér ma hodnotu 1,996. To zjednoduSené znamena, ze poskytnuta
dotace ve vySi 1 000 000 K& vygeneruje investici do regenerace vefejnych prostranstvi
panelovych sidlist ve vysi 1 996 000 K¢ bez DPH.

VySe investice

Dan z nemovitosti se do fiskalniho pfinosu této dotace nezapocitava, protoze realizaci
Dar z nemovitosti investice nevznikaji zadné nové bytové jednotky. Povinnost platit dan z nemovitosti existuje
nezavisle na poskytnuti dotace.

Financovani zbyvajicich nakladi pfedmétu podpory muize sice byt realizovano uvérové, ale
Dari z urokl z uvéru napf. i hotovostné. Zplsob financovani téchto investic neni z dostupnych dat znam, proto
dan z urokd z uveéru do fiskalniho pfinosu tohoto programu nezapocditavame.

Poznamka: Jelikoz regenerace panelovych sidlist spociva pfedevsim v Upravach a vystavbé dopravni a technické
infrastruktury, protipovodnovych opatfeni, Upravach verejnych prostranstvi, Upravach a zfizovani détskych hrist, parkovych
ploch a dalSich vefejnych rekreacnich ploch a nema tedy charakter investice do bytového objektu, Ize oCekavat, ze v tomto
pripadé Cini odména lidského kapitalu (tedy pfidana hodnota odpovidajici hodnoté provedené prace) vice nez
pFedpokladanych 18,2 % z hodnoty investice. Podobné Ize olekavat, Ze i marze stavebnich praci (zisk stavebnika) &ini vice
nez predpokladanych 5 % z hodnoty investice. Vzhledem k principu opatrnosti vS8ak budeme i pro tento program uvazovat tyto
hodnoty, a pfedlozené vysledky fiskalnich pfinosu Ize tak povazovat za spodni hranici odhadu.
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Podpora regenerace panelovych
sidlist’
Vypocet

1 996 208 K¢

* Jednotlivé hodnoty byly zaokrouhleny na jedno desetinné misto

Fiskalni pfinos Statni rozpocet  Verejné

rozpocty
DPH 199 621 Ké - 199 621 K¢
Socialni pojisténi 85 293 K¢ - 85 293 K¢
Zdravotni pojisténi - 36 554 K¢ 36 554 Ké
Dan z pfijmu FO 54 425 K¢ - 54 425 K¢é
DETZ I (O 18 964 K& ; 18 964 K&
(primarni)
DETNZ D [0 32 428 K& ; 32 428 K&
(sekundarni)
Dan z nemovitosti - - -
Dan z trokd z uvéru - - -
Dan z pfevodu . ) .
nemovitosti
Celkem 390 731 K¢ 36 554 K¢é 427 285 K¢
Fl.skalnl.navratnost 19.6 % 1.8% 21.4%
z investice
Fiskalni nav!'atnost 39.1 % 3.7 % 42.7 %
z poskytnuté podpory
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Podpora regenerace panelovych sidlist’
Ocekavany vyvoj pfijmu a vydaju v ¢ase
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Pocet let od pfiznani podpory
Realné vydaje poskytovatele podpory v Case
Realné pfijmy statniho rozpodtu a ostatnich vefejnych rozpoctl v Case

Celkovy kumulativni stav v ¢ase

VySe uvedeny graf znazorfiuje oCekavany vyvoj realnych vydaju poskytovatele podpory, vyvoj realnych pfijmu statniho
rozpocCtu a ostatnich vefejnych rozpoctl a celkovy kumulativni stav v ¢ase pfi poskytnuti podpory v nominalni vysi 1 mil. KE.
Predpokladame, Ze regenerace je realizovana do 1 roku od pfidéleni podpory.
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Podpora oprav
domovnich olovénych
rozvodu



Podpora oprav domovnich olovénych rozvodu
Popis programu

Poskytovatel podpory: MMR
Pravni predpis upravujici podminky programu: ---

Cilem programu je zkvalitnéni bytového fondu vyménou domovnich olovénych rozvodu. Tento poZzadavek
vychazi ze zavazku Ceské republiky zaijistit implementaci pravnich predpist Evropskych spoleenstvi

v oblasti zivotniho prostredi, které se tykaji obsahu olova v pitné vodé. Smérnice Rady 98/83/ES o jakosti
vody urcené pro lidskou spotfebu stanovi minimalni pozadavky pro vodu ur€enou pro lidskou spotfebu

a hodnota ukazatele pro obsah olova v 1 litru pitné vody je 10 mg. Tato hodnota ukazatele musi byt docilena
nejpozdéji do listopadu 2013, tj. do 15 let od nabyti ucinnosti Smérnice. Podpora ma charakter neinvesticni
dotace na vyménu vSech olovénych rozvodu vody v celém domé, a to nejvySe ¢astkou 20 000 K& na

1 bytovou jednotku.
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Podpora oprav domovnich olovénych rozvodu

Zpusob vypoctu

VySe investice

DPH

Dan z nemovitosti

Dan z urokd z uvéru

MMR (Odbor bytového prava, analyz a metodického fizeni SFRB) poskytlo udaje
pridélenych dotaci programu podpory oprav domovnich olovénych rozvodu na rok 2010
vCetné pfislusnych celkovych nakladu investic. Pfedpokladame, ze hodnoty celkovych
nakladul investic jsou uvadény v€éetné DPH. Podilem souctu celkovych nakladl investice

a souctu pfidélenych dotaci byl odhadnut primérny pomér mezi vysi investice a vysi
poskytnuté dotace. Odhadnuty pomér ma hodnotu 2,914. To zjednoduSené znamena, ze
poskytnuta dotace ve vysi 1 000 000 K¢ vygeneruje investici do oprav domovnich olovénych
rozvodu ve vySi 2 914 000 K& bez DPH.

Pfi poskytnuti stavebnich a montaznich praci spojenych se zménou dokoncené stavby
bytového domu, rodinného domu nebo bytu, v€etné jejich pfisluSenstvi, nebo v souvislosti
S opravou téchto staveb, se uplatriuje snizena sazba dané.

Dan z nemovitosti se do fiskalniho pfinosu této dotace nezapocitava, protoze realizaci
investice nevznikaji zadné nové bytové jednotky. Povinnost platit dan z nemovitosti existuje
nezavisle na poskytnuti dotace.

Financovani zbyvajicich nakladi pfedmétu podpory muize sice byt realizovano uvérové, ale
napf. i hotovostné. Zplsob financovani téchto investic neni z dostupnych dat znam, proto
dan z urokd z uveru do fiskalniho pfinosu tohoto programu nezapocitavame.
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Podpora oprav domovnich olovénych

rozvodu
Vypocet

DPH

Socialni pojisténi
Zdravotni pojiSténi
Dan z pfijmu FO
Dan z pfijmu PO
(primarni)

Dan z pfijmu PO
(sekundarni)

Darl z nemovitosti
Dan z urokd z uvéru
Dan z pfevodu
nemovitosti

Celkem

Fiskalni navratnost
Z investice

Fiskalni navratnost
z poskytnuté podpory

* Jednotlivé hodnoty byly zaokrouhleny na jedno desetinné misto

291 429 K¢
124 520 K¢

79 456 K¢

27 686 K¢

47 343 K¢

570 433 K¢

19,6 %

57,0 %

53 366 K¢

53 366 K&

1,8 %

5,3%
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Podpora oprav domovnich olovénych rozvodii
Ocekavany vyvoj pfijmu a vydaju v ¢ase
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Pocet let od pfiznani podpory
Realné vydaje poskytovatele podpory v Case
Realné pfijmy statniho rozpodtu a ostatnich vefejnych rozpod&tl v Case

Celkovy kumulativni stav v ¢ase

VySe uvedeny graf znazorfiuje oCekavany vyvoj realnych vydaju poskytovatele podpory, vyvoj realnych pfijmu statniho
rozpocCtu a ostatnich vefejnych rozpoctl a celkovy kumulativni stav v ¢ase pfi poskytnuti podpory v nominalni vysi 1 mil. KE.
Predpokladame, Ze opravy jsou realizovany do 1 roku od pfidéleni podpory.
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Podpora vystavby
technické Infrastruktury



Podpora vystavby technické infrastruktury
Popis programu

Poskytovatel podpory: MMR
Pravni predpis upravujici podminky programu: ---

Cilem podpory je rozsifit nabidku pozemku s technickou infrastrukturou pro naslednou vystavbu bytovych i
rodinnych domu. Technickou infrastrukturou se rozumi dopravni a technicka infrastruktura (pozemni
komunikace, vodovod, kanalizace). Maximalni vySe dotace je 80 000 K¢ na jeden byt nasledné postaveny
na pozemku. PFijemcem dotace je obec.
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Podpora vystavby technické infrastruktury
Zpusob vypoctu

Polozka Zpusob vypoctu

MMR (Odbor bytového prava, analyz a metodického fizeni SFRB) poskytlo udaje
pFidélenych dotaci programu podpory vystavby technické infrastruktury na rok 2010 v€etné
pFislusnych celkovych nakladl investic. Pfedpokladame, ze hodnoty celkovych nakladu
investic jsou uvadény véetné DPH. Podilem souctu celkovych nakladu investice a souctu

VySe investice

pridélenych dotaci byl odhadnut praimérny pomér mezi vysi investice a vysi poskytnuté
dotace. Odhadnuty pomér ma hodnotu 4,946.

Dan z nemovitosti se do fiskalniho pfinosu této dotace nezapogitava, ackoli realizaci
investice vznikaji nové bytove jednotky. Pfijemcem podpory je totiz obec, ktera vystavbu
realizuje. Nasledné placena dan z nemovitosti je potom sice pfijmem obecnich rozpodtd,
ovSem zaroven vydajem.

Dan z nemovitosti

Financovani zbyvajicich nakladl pfedmétu podpory mUize sice byt realizovano uvérové, ale
Dan z uroku z uvéru napf. i hotovostné. Zplsob financovani téchto investic neni z dostupnych dat znam, proto
dan z urokd z uveéru do fiskalniho pfinosu tohoto programu nezapocitavame.

Poznamka: Fiskalni pfinosy z nasledné vystavby bytovych €i rodinnych domd nezapocitavame, protoze ta muze byt
realizovana za podpory jinych programi MMR ¢i SFRB.
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Podpora vystavby technicke

Infrastruktury
Vypocet

* Jednotlivé hodnoty byly zaokrouhleny na jedno desetinné misto

Fiskalni pfinos Statni rozpocet Verejné Celkem
rozpocty

DPH 494 602 Ké - 494 602 K¢

Socialni pojisténi 211 331 Ké - 211 331 Ké

Zdravotni pojisténi - 90 570 K¢& 90 570 Ké

Dan z pfijmu FO 134 849 Ké - 134 849 K¢

DET 2 Y (O 46 987 K& i 46 987 K&

(primarni)

DET 2 U [0 80 348 K& i 80 348 K&

(sekundarni)

Darn z nemovitosti - - -

Dan z urokud z uvéru - - -

Dan z pfevodu . i .

nemovitosti

Celkem 968 118 K¢ 90 570 Ké 1 058 688 Ké

F|_skaln|_ navratnost 19.6 % 1.8 % 21.4%

Z Investice

Fiskalni nav!'atnost 96.8 % 9.1% 1059 %

z poskytnuté podpory
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Podpora vystavby technické infrastruktury
Ocekavany vyvoj pfijmu a vydaju v ¢ase

2500 000 K¢&

2000 000 K¢ -

1058 688 K&

1500 000 KC +

1000 000 KC +

500 000 K¢ A

OKé N T T T T T T T T T T T T T T 1

-500 000 K€ -

-1 000 000 K¢ - - . .
Pocet let od pfiznani podpory
Realné vydaje poskytovatele podpory v Case
B Realné pfijmy statniho rozpoctu a ostatnich verejnych rozpoc&tla v ¢ase

Celkovy kumulativni stav v ¢ase

Vyse uvedeny graf znazornuje oCekavany vyvoj realnych vydajl poskytovatele podpory, vyvoj realnych pfijmu statniho
rozpocCtu a ostatnich vefejnych rozpoctu a celkovy kumulativni stav v €ase pfi poskytnuti podpory v nominalni vysi 1 mil. K&.
Pfedpokladame, Ze vystavba technické infrastruktury je realizovana do 1 roku od pfidéleni podpory. Fiskalni pfinosy

z nasledné vystavby nezapocCitavame, protoze ta mize byt realizovana za podpory jinych programi MMR ¢&i SFRB.
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Analyza zacileni podpor




Koncepce bytoveé politiky

93

Koncepce bytoveé politiky schvalena vladou usnesenim ze dne 16. bfezna 2005 (dale take
,Koncepce®) chape pravo na bydleni jako nenarokové, a proto uloha statu v oblasti bydleni
nespociva v pfimém poskytovani bydleni, ale ve vytvareni takové situace, kdy si lidé bud
sami, nebo s urCitou pomoci statu, zajisti odpovidajici bydleni.

Ukolem statu v oblasti bydleni je potom zejména udrzovani rovnovahy mezi
ekonomickou vykonnosti trhu s byty a socialni spravedlnosti. Trh sam o sobé nefeSi
socialni problémy spoleCnosti, vyzaduje promyslenou a ucelnou korekci vhodnymi nastroji,
aby nedochazelo k nadmérné polarizaci bohatstvi a bidy. Stat a obce proto musi vytvaret
podminky pro usnadnéni pristupu k bydleni vS§em potfebnym.

Pod pojmem podpora se rozumi poskytnuti finanénich prostfedku z jakéhokoli vefejného
rozpocCtu. Nejedna se vSak pouze o financni prostfedky pfimo poskytnuté z verejnych
rozpoctu, ale jde i o prostfedky, které prijemce usetfi v dusledku poskytnuté podpory.

Podpora je poskytovana selektivné, takze ovliviuje rovnovahu mezi pfijemci podpory

a jeho konkurenty. Podpora mize mit vliv na hospodarskou soutéz. Proto je vétSina podpor
poskytovana v rezimu malého rozsahu (,de minimis®), u které se predpoklada, ze na

S rozumnou mirou verejné podpory, ovsem za takovych podminek, aby pozivani verejné
podpory nebylo zneuzivano, €i nebylo silné demotivujicim faktorem pro ostatni skupiny
obyvatel.
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Priority bytové politiky

« Koncepce bytové politiky uvadi zakladni priority bytove politiky.

« ZvySovani kvality bydleni prostfednictvim pomoci vlastnikim pfi sprave, udrzbé
a opravach a modernizaci bytového fondu
- .~ * PécCe o existujici bytovy fond a jeho optimalni vyuzivani
ZlepsSovani bytové , . ,
Lics i s« Zvyraznéni role obci

« Orientace bytové politiky na vybrané skupiny obyvatelstva, které jsou znevyhodnény
Shizovani v pristupu k bydleni
socialnich rozdilt
ve spolec¢nosti

« ZvySovani finan¢nich dostupnosti bydleni pro obyvatelstvo
« ZvySovani nabidky bydleni prostrednictvim nové vystavby, ale i podpora pofrizeni

ZlepSovani

bk iy starSiho a tim levnéjSiho bydleni
bydleni
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Analyza zacileni jednotlivych podpor (1/4)

Podpora
NOVY PANEL — urokova dotace

Vymezeni cilové skupiny

PFijemcem podpory mize byt vlastnik
i spoluvlastnik domu, bytu nebo
nebytového prostoru, nebo
spole€enstvi vlastnikd jednotek.
Urokové dotace se poskytuje ve vysi
dle rozsahu rekonstrukce a
dosazeného energetického standardu.

Komentar

Podpora se tyka zlepSovani bytové
infrastruktury a odpovida cilim
stanovenym Koncepci.

NOVY PANEL — zvyhodnéna zaruka za
aver

PFijemcem podpory mize byt vlastnik
i spoluvlastnik domu, bytu nebo
nebytového prostoru, nebo
spole€enstvi vlastnikd jednotek. Musi
se jednat o komplexni rekonstrukci
panelového domu.

Podpora se tyka zlepSovani bytové
infrastruktury a odpovida cilim
stanovenym Koncepci.

Podpora vystavby najemnich bytd pro
osoby s nizkymi pfijmy i handicapem

Program podpory je ur€en viem
investorim bez ohledu na jejich pravni
charakter. Cilovou skupinu najemct
tvofi pFijemci opakovanych davek v
hmotné nouzi nebo osoby vymezené
limitem Cistého pFijmu za poslednich 12
meésicl v zavislosti na velikosti
domacnosti a dale osoby s pfipadnymi
dalSimi socialnimi handicapy, které je
znevyhodnuji v pFistupu k bydleni.

Podpora se zaméfuje na snizovani
socialnich rozdili ve spole¢nosti

a odpovida cilim stanovenym
Koncepci.
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Analyza zacileni jednotlivych podpor (2/4)

Podpora

Uvéry ,300“ mladym na poftizeni bytu

Vymezeni cilové skupiny

Uvér je poskytovan mladym lidem
jeden z manzell v roce podani zadosti
nedosahne jesté 36 roku véku,

a samostatnym osobam, které v roce
podani zadosti nedosahnou 36 roku
véku, pokud trvale pecuji nejméné

0 jedno nezletilé dité.

Komentar

Podpora je nastrojem pro zlepSovani
dostupnosti bydleni a odpovida ciliim
stanovenym Koncepci.

Uvéry obcim na opravy a modernizace
bytl

Pfijemcem podpory je obec, ktera je
vSak povinna min. 20 % poskytnutych
prostfedku dale poskytnout jinym
vlastnikiim nemovitosti uréenych

k bydleni.

Podpora se tyka zlepSovani bytové
infrastruktury a odpovida cilim
stanovenym Koncepci. ZplUsob
provedeni oprav neni vSak

v podminkach poskytnuti podpory
podrobné specifikovan a mize tedy
dochazet k nekoncep&nimu vyuziti
podpory (napf. pfilis nakladna a luxusni
rekonstrukce).

Ruceni za investi¢ni uvéry na vystavbu
najemnich bytd

Investor nesmi pfipustit jiné vyuziti byta
nez k bydleni najemni formou a bez
souhlasu Fondu nesmi vilastnické pravo
prevést na jinou osobu po dobu ruceni,
nejméneé vSak po dobu 10 let.

Podpora je nastrojem pro zlepSovani
dostupnosti bydleni a odpovida ciliim
stanovenym Koncepci.

Podpora oprav vad zpusobuijicich
havarijni stav panelovych bytovych
dom

Cilovou skupinu tvofi pravnické

a fyzické osoby ke kryti ¢asti nakladu
spojenych s opravami provadénymi na
panelovém domé.

Podpora je nastrojem pro zlepSovani
dostupnosti bydleni a odpovida ciliim
stanovenym Koncepci.
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Analyza zacileni jednotlivych podpor (3/4)

Podpora

Podpora hypote¢niho uvérovani pro
osoby mladSi 36 let

Vymezeni cilové skupiny

Pfijemci jsou osoby, které v roce
podani zadosti o poskytnuti pfrispévk
nedovrsi 36 let a nemaji jiny byt.

Komentar

Podpora je nastrojem pro zlepSovani
dostupnosti bydleni a odpovida ciliim
stanovenym Koncepci.

Podpora vystavby podporovanych byt

Cilovou skupinou jsou osoby

s primérnym Cistym mésicni pfijem

v obdobi 12 kalendaFnich mésicu pred
uzavienim najemni smlouvy
nepresahujicim 0,75 nasobek
primérné meési¢ni mzdy; v pfipadé
dvouclenné domacnosti 1,0 nasobek;
1,2 nasobek u 3 ¢lenné; 1,4 nasobek
u 4 ¢lenné; 1,5 nasobek u 5 a vice
¢lenné domacnosti.

Podpora se zaméfuje na snizovani
socialnich rozdilu ve spole¢nosti

a odpovida cilim stanovenym
Koncepci.

Podpora regenerace panelovych sidlist

Dotace je urCena na preménu sidlist’ ve
viceuCelové celky a na vSestranné
ZlepSeni obytného prostfedi. Neni
vSak urCena na opravy bytovych
panelovych domu.

Podpora se tyka zlepSovani bytové
infrastruktury ovSem netyka se
samotnych bytovych jednotek, nybrz
obytného prostfedi. Poskytovani této
podpory je v souladu s cily
definovanymi Koncepci, ovéem nepatfi
mezi cile prioritni.

97 Analyza fiskalnich dopadl vybranych podpor a programu statni politiky bydleni

© 2010 Deloitte Ceska republika




Analyza zacileni jednotlivych podpor (4/4)

Podpora

Podpora oprav domovnich olovénych
rozvodu

Vymezeni cilové skupiny

Cilovou skupinou jsou majitelé domu
s olovénymi rozvody vody v celém
domé.

Komentar

Podpora se tyka zlepSovani bytové
infrastruktury a odpovida cilim
stanovenym Koncepci. Navic se jedna
o implementaci pfedpisu ES.

Podpora vystavby technické
infrastruktury

Pfijemce podpory je investor, ktery se
pfijetim podpory zavazuje k nasledné

vystavbé bytovych &i rodinnych domu.

Podpora se tyka zlepSovani bytové
infrastruktury a odpovida cilim
stanovenym Koncepci. Nasledna
vystavba bytovych &i rodinnych domu
neni v podminkach poskytnuti podpory
dale specifikovana. Muze tak dochazet
k nekoncepénimu vyuziti podpory napf.
formou vystavby technické
infrastruktury pro luxusni bydleni a tim
akorat ke zvySeni zisku developera.

98 Analyza fiskalnich dopadl vybranych podpor a programu statni politiky bydleni

© 2010 Deloitte Ceska republika




Analyza substitucnich
a duchodovych efektl
parametrickych zmeén
systému podpor




Dichodovy a substitucni efekt

100

Dichodovy efekt

Zména poptavaného mnozstvi
v dusledku zmény realného duchodu pfi
nezménenych relativnich cenach

Substitucni efekt

Zména poptavaného mnozstvi
v dusledku zmény relativnich cen pfi
konstantnim realném ddchodu

V pfipadé substituéniho efektu se

v podstaté jedna o nucenou zménu
poptavané kombinace statku pfi
zachovani stejné urovné uzitku. Z tohoto
divodu je substituéni efekt z pohledu
spotrebitele povazovan za neefektivni.
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Ostatni spotifeba
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Zména relativnich cen, zména
rozpoctového omezeni, posun
na vyS$8i indiferencni kfivku
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Dichodovy a substitucni efekt u nakladi na bydleni

101

Neucelova dotace ma pro prijemce vyznam, jako kdyby dostal dodatecny prijem. Proto je
neucelova dotace svazana pouze s duchodovym efektem.

Oproti tomu ucelova dotace zpUsobuje zménu relativnich cen z pohledu pfijemce podpory.
Proto ma ucelova dotace duchodovy, ale i substitucni efekt. V pfipadé podpory bydleni se
jedna o ucelovou dotaci, kde zména relativnich cen implikuje zjednodusSeni pristupu

k bydleni. Z existence substituéniho efektu v pfipadé ucelové dotace plyne, Ze ucelova
dotace je z hlediska pfijemce podpory obecné neefektivni (ve srovnani s dotaci obecnou).

Z hlediska statniho rozpoctu je vSak situace zcela opacna, resp. ucelova dotace je efektivni.
Cast nakladd na bydleni je hrazena z vefejnych rozpo&tl (substituéni efekt), coz se jevi
jako mnohem ucinnéjSi nez zavedeni obecné dotace na bydleni, kterou by mohli lidé pouzit
na jiné ucely (dichodovy efekt). Substitucni efekt uCelové dotace na bydleni pfesouva
vydaje obyvatelstva s nizS§im ucinkem zdanéni (napf. jednoducha spotreba, uspory) do
oblasti s vy$8im Gginkem zdanéni, tedy do investice do bytové vystavby. Uéelova dotace
tedy zvysuje substitucni efekt ve prospéch investic na ukor spotreby a uspor.
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Identifikované moznosti parametrickych zmén

Omezeni vyse podpory Zvyseni objemu podpory konkrétnimu pFijemci
Absolutni — vyse dotace, Gvéru (nikoli celkového objemu prostfedku poskytnutych
Relativni — napf. na poéet m2 bytu, na bytovou jednotku, na podporu), respektive zvySeni hornich limitu
na celkovou investici, na objem uvéru, atp. poskytnuti podpory, zvySi rozpocCtové omezeni

pfijemce podpory

Urokova sazba (v pfipadé Guvérovych podpor) Snizeni urokové sazby u poskytovanych uvérd
snizi celkové naklady na uvér a tim zvysi
rozpocCtové omezeni pfijemce podpory.

Doba splatnosti uvéru (v pfipadé uvérovych ZvySeni mozné doby splatnosti uvéru v celkovém

podpor) souctu zvySi celkové naklady na uveér a tim snizi
rozpocCtové omezeni pfijemce podpory. V kratkém
obdobi vsak |ze pozorovat opacny jev. Prodlouzeni
splatnosti uvéru snizi absolutni hodnoty
jednotlivych splatek a tim kratkodobé zvysSi
rozpocCtové omezeni pfijemce podpory.

PFi kombinaci riznych parametrickych zmén je dulezity zejména vysledny efekt na rozpoc¢tové omezeni
pFijemce podpory.
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