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Navrh

ZAKON

zedne......... 2010,
kterym se méni zakon ¢&. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich piedpisi,
a dalSi souvisgjici zakony

Parlament se usnesl natomto zakone Ceské republiky:

CAST PRVNI
Zména obéanského zakoniku

ClL |

Zakon ¢. 40/1964 Sh., obcansky zakonik, ve znéni zékona ¢. 58/1969 Sb., zékona ¢.
146/1971 Sh., zakona ¢. 131/1982 Sb., zakona ¢. 94/1988 Sb., zakona ¢. 188/1988 Sh., zakona
¢. 87/1990 Sh., zdkona ¢. 105/1990 Sh., zakona ¢. 116/1990 Sh., zékona ¢. 87/1991 Sh.,
zakona ¢. 509/1991 Sh., zékona ¢. 264/1992 Sb., zékona ¢. 267/1994 Sh., zakona ¢. 104/1995
Sh., zékona ¢. 118/1995 Sh., zakona ¢. 89/1996 Sh., zakona ¢. 94/1996 Sb., zékona ¢.
227/1997 Sh., zakona ¢. 91/1998 Sh., zakona ¢. 165/1998 Sh., zdkona ¢. 159/1999 Sb., zékona
¢. 363/1999 Sb., z&kona ¢. 27/2000 Sb., zékona ¢. 103/2000 Sb., zékona ¢&. 227/2000 Sb.,
zakona ¢. 367/2000 Sb., zékona ¢. 229/2001 Sh., zékona ¢. 317/2001 Sh., zakona ¢. 501/2001
Sh., zakona ¢. 125/2002 Sh., zakona ¢. 135/2002 Sh., zakona ¢. 136/2002 Sh., zakona ¢.
320/2002 Sb., ndlezu Ustavniho soudu vyhléZeného pod ¢. 476/2002 Sh., zékona ¢. 88/2003
Sb., zékona &. 37/2004 Sb., zékona ¢. 47/2004 Sb., ndlezu Ustavniho soudu vyhlaZeného pod
¢. 278/2004 Sb., zakona ¢. 480/2004 Sb., zakona ¢. 554/2004 Sb., zdkona ¢. 359/2005 Sh.,
zakona ¢. 56/2006 Sh., zakona ¢. 57/2006 Sb., zékona ¢. 107/2006 Sh., zakona ¢. 160/2006
Sh., zakona ¢. 115/2006 Sh., zakona ¢. 264/2006 Sh., zakona ¢. 315/2006 Sh., zakona ¢.
443/2006 Sh., za&kona ¢. 296/2007 Sh., zakona ¢. 230/2008 Sbh., zékona ¢. 306/2008 Sb.,
zakona ¢. 384/2008 Sh., zakona ¢. 215/2009 Sb., zakona ¢. 227/2009 Sb., zakona ¢. 285/2009
Sh. azakona ¢. 155/2010 Sh., se méni takto:

1. V 8 5 se za vétu druhou vklada véta ,,O navrhu na predbézny zékaz ziejmého zasahu
do pokojného stavu nebo o uloZeni povinnosti obnovit piedesly stav rozhoduje povéreny
obecni Giad.”.



2. V 8 685 odstavec 4 zni:

»(4) Byty zvladniho urceni jsou byty zvl&St upravené pro bydleni zdravotné
postizenych osob.”.

3. V § 686a odst. 3 se véty prvni a druha nahrazuji vétou ,,Pokud se pronajimatel
sngemcem nedohodne jinak, je prongjimatel opréavnén tyto prostiedky pouZzit k Uhradé
pohledavek na ndemném a k thradé za plnéni poskytovana v souvislosti suzivanim bytu
nebo k Uhradé jinych dluha ngemce v souvislogti sngmem, piiznanych vykonatelnym
rozhodnutim soudu nebo vykonatelnym rozhod¢im nédlezem nebo ngemcem pisemné
uznanych.”.

4. 'V §686aodstavec 4 zni:

»(4) Po skonéeni n§mu vrati prongjimatel ngjemci nevycerpané penézni prostiedky s
piisluSenstvim, a to nejdéle do jednoho mésice ode dne, kdy ngemce byt vyklidil a piedal
pronajimateli, nedohodnou-li se jinak.”.

5. 'V § 686aseodgavec 6 zruduje.
6. V 8687 odgavec 2 zni:

»(2) V ndemni smlouvé lze sjednat piedéni bytu ve stavu nezpisobilém pro tédné
uzivani, pokud si ngemce s pronajimatelem soucasn¢ vymezi prava a povinnosti z toho
plynouci, zejména vysi a zpasob Uhrady nékladi na provedeni Upravy.“.

7. 'V 8 687 odst. 3 se véta prvni nahrazuje vétou ,,Pokud se prongjimatel s n§emcem
nedohodnou jinak, drobné opravy v byté souvisgjici sjeho uzivanim a naklady spojené
s béZnou udrzbou hradi ngjemce.”.
8. 8688 zni:

,3 688

(1) Ngemce ma vedle prava uZivat byt i pravo uzivat spolecné prostory a zatizeni
domu, jakoZz i pozivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

(2) Ngiemce je povinen fadné uzivat byt, spolecné progtory a zatizeni domu a fédné
pozivat plnéni, jejichZ poskytovéani je s uzivanim bytu spojeno.”.
9. 8689 zni:
.8 689
(1) Prongjimatel ma préavo pozZadovat, aby v byté Zil jen takovy pocet osob, ktery je

primeieny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly Zit v byté¢ v norménich
pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.



(2) Prongjimatel ma pravo vyhradit si v n§emni smlouvé souhlas s prijetim dalSi
osoby do bytu. To neplati, jednali se 0 ngjemcova manzela, partnera nebo ngemcovo dité
nebo dité jeho manzela, poptipadé dite, které bylo ngemci, jeho manzelovi nebo partnerovi
svéieno do péce anebo o dalsi pripady zvlastniho zietele hodné.

(3) Ngemce oznami prongjimateli bez zbyte¢ného odkladu zmeény v poétu osob
v byté, zmény jména, piijmeni a data narozeni osob v byté, vznik spole¢ného ngmu bytu a
prechod ndjmu bytu; neucini-li to ngjemce ani do 2 mésict ode dne, kdy zména nastala, ma se
zato, ze hrub¢ porusil svoji povinnost.

(4) Vi-li nglemce piedem o své dlouhodobé nepiitomnosti v byté spojené se slozitou
dostupnosti své osoby, ozndmi tuto skutecnost prongjimateli. Souc¢asné oznati osobu, kterd po
tuto dobu zajisti moznost vstupu do bytu v piipadé, kdy to bude nezbytné nutné; pokud
ndemce takovou osobu neoznaci, je ji pronajimatel.”.

10. V 8690 se za slovo ,,dba"“ vkladaji slova ,nato" a za slovo ,,ngjemcam” se vklada
slovo ,, neruseny*.

11.  V §696 sezaodstavec 1 vkl&daji nové odstavce 2, 3 a4, které zngji:

»(2) NedoSlo-li ke sjednani ngemného dohodou a neodpovidéli ngemné v misté a
¢ase obvyklému ngemnému, rozhodne na navrh prongjimatele nebo ngemce o zmeéng
ngemného na v misté a ¢ase obvyklé ndemné soud. Zmenu n§emného Ize priznat ode dne
podani ndvrhu k soudu.

(3) Soud muze rozhodnout podle odstavce 2 také v pripadé n§mu sjednaného na dobu
neurc¢itou, kde doSlo ke sjednani ngemného dohodou a kde do3o ke zméné okolnosti tak
podstatné, Ze zména zalozila v pravech a povinnostech stran hruby nepomgr. Navrhovatel
musi prokazat, Ze zmé¢nu nemohl rozumn¢ predpoklédat ani ovlivnit.

(4) Ustanoveni odstavci 2 a 3 se nepouzije pro uréeni ndemného u druzstevniho
bytu.”.

Dosavadni odstavec 2 se oznatuje jako odstavec 5.

12. §706 zni:

»(1) Zemie-li ngjemce a nejde-li o spolecny ngem bytu, prejdou prava a povinnosti
zn§mu na osobu, kterd Zila v byté sngemcem ke dni jeho smrti ve spolecné domécnosti a
nema vlastni byt. Je-li touto osobou nékdo jiny nez ngemciv manzel, partner, rodic,
sourozenec, zet', snacha nebo dité, piejdou na ni prava a povinnosti z n§mu, jen pokud
pronajimatel s jejim bydlenim v byté souhlasil. Pro souhlas se vyZaduje pisemna forma.

(2) Ngem bytu po jeho piechodu podle odstavce 1 skon¢i nejpozdéji uplynutim 2 let
od okamziku prechodu ngmu. Ustanoveni véty prvni se nepouZzije v ptipadé, Ze osoba, na
kterou ngjem preSel, dosahla k okamZiku prechodu ngmu véku 75 let. Stginé tak se
ustanoveni véty prvni nepouZzije v piipadé, Ze osoba, na kterou ngjem piedel, nedoséhla
k okamZiku prechodu ngimu véku 18 let; v takovém pripadé skon¢i ngjem nejpozdéji dnem,
kdy tato osoba dosahne veéku 20 let, pokud se prongjimatel s n§emcem nedohodnou jinak.



(3) Spliuje-li vice osob podminky pro prechod ngmu, piejdou préva a povinnosti
zngimu na vSechny spolecné a nerozdilng. Je-li viak mezi témito osobami ngemcovo dité,
mé prednostni pravo, aby na néj piesla prava a povinnosti z n§mu.

(4) Kazdé osoba splnujici podminky pro piechod ngimu muaze do jednoho mesice od
smrti n§emce prohlésit, Ze v ngjmu nechce pokracovat; dnem ozndmeni jeji ngjem zanika.

(5) Jestlize zemie ngiemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spolecném ngmu
manzelu, pirechdzi smrti ngemce jeho ¢lenstvi v druzstvu a ngem bytu na toho dédice,
kterému pripadl ¢lensky podil.“.

13. §708 zni:
,8 708

Ustanoveni 8 707 odst. 1 a 3 plati obdobné i v pripadé, jestlize n§emce opusti trvale
spole¢nou domécnost.”.

14. §709 zni:
,8709

Ustanoveni § 703 az 707 neplati pro byty zvl&stniho urceni.”.

15. 'V 8§ 710 se na konci textu odstavce 2 doplnuji slova,, , pokud neni dale stanoveno
jinak®.

16. V 8§ 710 se na konci odstavce 3 doplnuje véta ,,Pokud smlouva nestanovi jinak, na
ngjem bytu nelze pouzit ustanoveni o obnoveni n§mu (8 676 odst. 2).“.

17.  V 87100d4. 4 se dova, bez v&Zného divodu na své strané” zruduiji.
18. V §710seodstavce 5 a6 zruduji.
19. V § 711 odg. 2 pismeno €) zni:

,€) jde-li o byt zvl&&tniho urceni a ndemce neni zdravotné postizena osoba; toto
ustanoveni se nepouZzije, pokud ngjemce dovrsil 75 let véku.”.

20. V §711 odgtavec 3 zni:

»(3) V pisemné vypoveédi musi byt uveden divod vypovédi, vypovédni Ihata (8 710
odg. 2) a pouceni n§emce o moznosti podat do 60 dni Zalobu na uréeni neplatnosti vypovédi
k soudu. N§gemce je povinen byt vyklidit do 15 dni ode dne zajisténi pristresi.”.

21. 'V § 711 seodgtavec 4 zruduje.
Dosavadni odstavec 5 se oznatuje jako odstavec 4.

22. 'V §71laodg. 1 sepismeno b) zruduje.
Dosavadni pismena c) ad) se oznatuji jako pismena b) ac).



23. V §71laodstavec 2 zni:

»(2) V pisemné vypovédi musi byt uveden diivod vypovedi a vypovédni Ihata (8 710
odg. 2). Jestlize soud privoli k vypovédi zngimu bytu, uréi soucasné, ke kterému datu
ndemni pomér skonci; pritom prihlédne k vypovedni Ihaté. Vypoveédni Thita pocéne bézet az
prvnim dnem kalendarniho meésice nasledujiciho po pravni moci rozhodnuti soudu.”.

24. 'V 871laodst. 3seslova,pism. a), ¢) ad)* zrusuji.
25. 'V §71laseodstavec 4 zruduje.

Dosavadni odstavce 5 a 6 se oznacuji jako odstavce 4 a 5.

26. V §71laodsavec5 zni:

»(5) Mé&li ngemce pravo na bytovou nahradu, je povinen byt vyklidit do 15 dna po
zaji&eni odpovidajici bytové nahrady.”.

27. 'V 8712 odgtavec 1 zni:
»(1) Bytovymi ndhradami jsou ndhradni byt, nahradni ubytovani a pristiesi.”.

28. 'V 8712 odst. 2 vété druhé se slova ,,pism. a), b), ¢) ad)* nahrazuji slovy ,, pism. &), b)
ac)* aveéty ¢tvrtd a paté se zruduiji.

29. V §712odstavce 5 a 6 zngji:
»(5) Skonci-li ngjemni pomér vypovédi pronajimatele podle § 711, staci pii vyklizeni
poskytnout pristiesSi. PristieSim se rozumi do¢asné ubytovani do doby, nez si ngemce opatii

i&dné ubytovéani a prostor k uskladnéni jeho bytového zafizeni a ostatnich véci doméci a
osobni potieby, nejdéle viak na dobu 6 mésic.

(6) Spolecni ngjemci maji narok jen na jednu bytovou nahradu.”.

30. V §713odstavce 1 a2 zngji:

»(1) Jestlize byt zvladtniho urceni po smrti ngemce nebo po rozvodu jeho manzelstvi
uzivaji dédle manzel, poptipadé osoby uvedené v § 706 odst. 1, nejsou povinny se z bytu
vystéhovat, dokud jim neni zajisténa piimérena bytova ndhrada.

(2) Povinnost zgjisténi bytové ndhrady zanika po uplynuti 2 let od smrti ngemce nebo
po rozvodu jeho manZzelstvi a osoby uzivajici byt jsou povinny byt vyklidit.”.

31. V 8713 sedopliuje odstavec 3, ktery zni:
»(3) Pokud byt uZiva osoba zdravotné postizend nebo osoba, ktera dovrSila 75 let

véku, ustanoveni odstavce 2 se nepouzije.”.

32. V 8715 sevétatieti zruduje.



33. V 8§ 718 se véta druha nahrazuje vétou ,,V pripadé, Ze n§em obytné mistnosti skoncil

z davodu, pro které Ize vypovédét ndem bytu podle § 711 odst. 2, staci pii vyklizeni
poskytnout pristiesi.”.

Cl. 11
Prechodné ustanoveni

1. Ustanovenimi tohoto zakona se tidi i pravni vztahy vzniklé podle ob¢anského
z&koniku a zakona ¢. 102/1992 Sh., kterym se upravuji nékteré otédzky souvisgjici s vydanim
z&kona ¢. 509/1991 Sh., kterym se meéni, dopliiuje a upravuje ob¢ansky zakonik, piede dnem
nabyti G¢innosti tohoto zakona.Vznik téchto pravnich vztahi a néroky z nich vzniklé piede
dnem nabyti G¢innosti tohoto z&kona se v3ak posuzuji podle dosavadnich pravnich predpisi.

2. Ngjemce je povinen do jednoho mésice ode dne Ucinnosti tohoto zékona oznémit
prongjimateli veskeré informace poZadované dle 8 689 odst. 3.

CAST DRUHA
Zména zadkona o nadacich a nadaénich fondech
CL 11

V z&koné ¢. 227/1997 Sh., o nadacich a nadacnich fondech a 0 zméné a doplnéni nekterych
souvisgjicich zakoni (zékon o nadacich a nada¢nich fondech), ve znéni zékona ¢. 210/2002
Sh., zé&kona ¢. 257/2004 Sh., zé&kona ¢. 296/2007 Sb., zékona ¢. 126/2008 Sh., zékona ¢.
227/2009 Sh., zakona¢. 158/2010 Sbh. azakona ¢. 160/2010 Sb., se ¢ést osmé zruduje.

CAST TRETI

Zména zakona o zméné a zruSeni nékterych zakona v souvidosti s ukonéenim ¢innosti
okresnich Urada

Cl. IV

V z&oné ¢. 320/2002 Sh., 0 zméné a zruSeni nékterych zdkoni v souvislosti s ukoncenim
¢innosti okresnich Giradi, ve znéni zakona ¢. 426/2002 Sh., zakona ¢. 518/2002 Sh., zakona ¢.
354/2003 Sh., zékona ¢. 356/2003 Sb., zakona ¢. 22/2004 Sh., zakona ¢. 41/2004 Sh., zakona
¢. 99/2004 Sb., z&kona ¢. 237/2004 Sb., zékona ¢&. 326/2004 Sb., zékona ¢. 436/2004 Sb.,
zakona ¢. 499/2004 Sh., zakona ¢. 586/2004 Sb., zakona ¢. 587/2004 Sb., zakona ¢. 179/2005
Sh., zékona ¢. 379/2005 Sh., zakona ¢. 413/2005 Sh., zdkona ¢. 21/2006 Sb., zékona ¢.
22/2006 Sh., zakona ¢. 59/2006 Sb., zakona ¢. 186/2006 Sb., zakona ¢. 264/2006 Sh., zakona
¢. 378/2007 Sb. a zakona ¢. 281/2009 Sh., se ¢ast tricdta devata zruduje.



v <

AST CTVRTA
Zména zékona, kterym se méni ob¢ansky zakonik a nékteré souvisgjici zakony
ClL.V

V z&koné ¢. 359/2005 Sh., kterym se meéni zakon ¢. 40/1964 Sbh., ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpisi, a nékteré souvisgjici zakony, se ¢ast druhd zruduje.

CAST PATA
Cl. VI
ZruSovaci ustanoveni

Zruduje se:

1. Z&on ¢. 102/1992 Sb., kterym se upravuji nékteré otézky souvisgjici svydanim
z&kona ¢. 509/1991 Sh., kterym se meni, dopliuje a upravuje obcansky zdkonik, ve
znéni pozdgjSich predpisa.

2. Z&kon ¢. 126/1998 Sh., kterym se méni zakon ¢. 102/1992 Sb., kterym se upravuji
nékteré otézky souvisgjici svydanim zékona ¢. 509/1991 Sh., kterym se meéni,
doplnuje a upravuje obéansky zakonik, ve znéni zakona ¢. 227/1997 Sb.

CAST SESTA
UCINNOST
CL VIl
Tento zakon nabyva t¢innosti prvnim dnem Sestého kalendarniho mesice nasledujiciho po dni
jeno vyhlaSeni. Pro pripady, kdy obdobi, po které lze uplatnit jednostranné zvySovani

ngemného z bytu pronajimatelem, kon¢i az dnem 31. prosince 2012, nabyva ustanoveni ¢l. |
bodu 11 G¢innosti dnem 1. ledna 2013.



