9.12. 2025

Dotaz:

Zadatel si timto dovoluje zdvofile pozadat Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR CR) o informace
ve vztahu k nafizeni vlady &. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim, v platném znéni (,Nafizeni®), kdyz bytova problematika spada pravé do pUsobnosti
MMR CR, a to o tyto informace:

1) Evidule MMR CR podrobngjsi metodiku ¢&i jiné vykladové stanovisko ke zpusobu vypoétu
podlahové plochy bytu v jednotce v navaznosti na ustanoveni § 3 Nafizeni?

2) Maiji se do podlahové plochy bytu zapocitavat i stoupaci Sachty, jakozto spole¢né €asti domu,
a ma na takovy vypocet podlahové plochy vliv, zda se stoupaci Sachta nachazi uvnitf bytu
nebo na okraji bytu? Ma na takovy vypocet vliv skute€nost, zda v Sachté jsou vedena média

(voda/plyn) pro dany byt ¢i zda takovému bytu ,obsah“ Sachty neslouzi (napf. je veden jen odtah
vzduchotechniky z gardZze domu)?

3) Je metodika vypoCtu podlahové plochy dle § 3 Nafizeni (urCujici napf. pfi stanoveni podill
na spolecnych &astech podle poméru velikosti podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose
vSech bytl dle ustanoveni § 1162 odst. 1 zak. 89/20112 Sb., ob&ansky zakonik), odlisna
od metodiky vypoctu podlahové plochy bytu dle vyhlasky Ministerstva financi €. 163/2025 Sb.,
0 zpUsobu vypoctu podlahové plochy pro Ucely dané z pfidané hodnoty?

Odpoveéd:

Uvodem si Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen ,MMR*) dovolilo upozornit, Ze je Ustfednim organem
statni spravy se strikiné vymezenymi kompetencemi podle zakona €. 2/1969 Sb., a jako takové neni
nadano pravomoci vstupovat do ob&anskopravnich vztah, ¢i jakkoliv zasahovat do eventualnich sporu
z nich vzniklych. Jeho €innost je pfedevSim koncepCni a legislativni. MMR zaroveh neni opravnéno
posuzovat dokumenty souvisejici s obCanskopravnim jednanim soukromych subjekti. Konzultaéni
a poradenska ¢innost MMR se vztahuje vyluéné k Gzemnéspravnim celkiim. Z téchto divodd zaslalo
pouze stanovisko v obecné roviné.

Vypocet podlahové plochy je podrobné popsan v nafizeni vlady €. 366/2014 Sb., o Upravé nékterych
zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim v § 3. Podle tohoto ustanoveni tvofi podlahovou
plochu bytu nebo nebytového prostoru v jednotce celkova vnitfni plocha bytu €i nebytové jednotky,
meéfena po vnitfnim lici obvodovych i vnitfnich stén (v€etné pfiek, sloupd, komind) a zapocitavajici
i plochy pod vestavénym nabytkem (linky, skfiné apod.), vanami ¢i sprchovymi kouty.

Nezapocitava se podlahova plocha balkonu, lodzii, teras. Dale se nezapocitava podlahova plocha
sklepni kdji a dalSich mistnosti nachazejicich se ve spoleénych ¢astech domu, které nejsou vymezeny
jako byt nebo soucast bytu.

V pfipadé jednotky vymezené podle zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytll se podlahova plocha
pocita podle § 2 pism. i) a j) tohoto pfedpisu.



