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Novy stavebni zakon potrebujeme
vSichni, pomuZe nam v nastartovani
ekonomiky po Kkrizi

Novy stavebni zakon se tyka miliont lidi v nasi
zemi. Primérna cena nového bytu se uz v Praze
vysplhala na témér 7,5 milionu korun a bydleni
se tak stalo nedostupnym pro stredni tridu.
Nestavi se silnice, dalnice, o vysokorychlostnich
tratich si miZeme nechat jen zdat. Pripravit
novy Usek dalnice u nés totiz trva v priméru 13
let. Za tim vSim je neskutec¢né pomalé a adminis-
trativné narocéné povolovani staveb. V Zebricku
obtiZnosti ziskani stavebniho povoleni Svétové
banky je CR na ostudném 157. misté& ze 190
zemi. Nlas stavebni zakon je zcela nevyhovujici

a radi nas dokonce i za mnohé africké zemé.
MMR dokonéilo po péti mésicich intenzivniho
vyjednavani s pripominkovymi misty finalni
podobu navrhu nového stavebniho zakona, pred
koncem srpna zakon schvalila vlada a v Fijnu by
jei méli zacéit projednavat poslanci.

Hospodarstvi zemé prichdzi pomalym povolovanim
staveb roc¢né o 7,1 miliardy korun. ,Nlyn/ ale musime
udéelat vse, abychom ekonomiku nastartovali

po koronavirové krizi a v tom pomohou v prvni
viné stdtni investice. Jakmile se firmy postavi

na nohy, musi ale prijit také soukromé investice

a k fomu bude potrieba mit co nejdrive novy

dynamicky stavebni zdkon, “ fika k potrebé zédkona
ministryné pro mistni rozvoj Klara Dostélova. Neni
uz nadéle mozné, aby investori ¢ekali na prosaze-
nich svych projektd pét a u infrastruktury dokon-
ce 13 a vice let. , Tak bychom se z krize nikdy
nedostali. Do roka musi firmy védét, zda mohou
stavet i nikoli, “ dodava.

Myslite si, ze se u nas stavby
povoluji prilis pomalu?

Ano
Spise ano
Ne

Spise ne

Nevim

IPSOS pro MMR,
1100 respondent(
z CR18-65 let,
kvéten 2020

Novy stavebni zékon 3



Hlavnim principem predlozené reformni
normy je zrychleni stavebniho Fizeni, odstra-
néni prebujelé administrativy, kterd ho
provézi, a zajisténi dodrzovani Ihit ze strany
stdtu. Vysledna podoba zakona vyvazila
soukromé a verejné zajmy, kdyz se minis-
terstvu pro mistni rozvoj podarilo vypora-
dat vétsinu z vice péti tisic pripominek,
které se k zakonu sesly. Novy stavebnfi
zdkon tak umozni dobudovat délniéni sit

a dal&i strategické stavby, stavét nedostatko-
vé byty a ulehcii zivot lidem, kteri si chtéji
postavit rodinny dim.

Napfiklad feditel Reditelstvi silnic a délnic,
nejvétsi investorskd organizace stétu, ma
v tuto chvili az 30 rtzné blokovanych

a zdrzovanych prioritnich staveb v rizném
stadiu priprav. ,Dnes dokdZe jednotlivec
donekonecna zdrZovat povoleni klicovych
staveb, ze kterych by méla prospéch celd
spolecnost. Soucasny stavebni zdkon mu
ddvd neskonale Siroké moznosti, jak
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obstruovat “ uvedl Radek Matl. Rada staveb,
jako napriklad priprava klicového Useku
Prazského okruhu mezi D1a D11 nebo dalnice
D11 &i délnice D35, stoji také proto, ze je
povoluji malé stavebni Urady, které nemaijf
zadné zkuSenosti s podobné slozitym
procesem. Proto novy stavebni zdkon zavadi
specializovany stavebni Urad, kde budou
strategické stavby projedndvat odbornici

s bohatymi zkuSenostmi s timto typem
zadmeérd.

Moderni, dynamicky zakon 21. stoleti

Problémem soucéasné stavebni legislativy
je predevsim roztristénost predpisu

a stavebnich uradi. Dnes médme témér 20
typl stavebnich Gradd a deset typu rlznych
povolovacich procest. Podle nového staveb-
niho zdkona bude uz jen jedno spravni Fizenf
a celé fizeni o povoleni stavby povede jeden
stavebni Urad. Vysledkem celého Fizeni tak
bude u béznych staveb jedno ,razitko®. Cely

proces bude navic digitalizovany. Zakon ulevi
stavebnikdm v tom, Ze nebudou muset shanét vice
nez 40 razitek a sami vypordadat ¢asto protichtd-
né pozadavky dotéenych organt. Maximum jich
totiZ bude integrovéno do stavebnich tUradd.

Uvitali byste, aby byl novy stavebni
zakon platny jiz od pristiho roku?

‘ Ano
J Spise ano
a Spise ne

‘ Ne

Priazkum mezi 103
stavebnimi firmami,

duben-kvéten 2020

MMR a CEEC Research,

Neintegrovani ziistanou pouze ¢astecné
pamatkari, a to u samotnych kulturnich a narod-
nich pamatek a pamatkovych rezervaci. Tam je
nicméné definitivni slovo pamatkard na misté.
Stejné tak jako Zivotni prostredi, kde zlstane
samostatné postaveni Agenture ochrany
prirody a krajiny, a to ve zvlasté chranénych
uzemich. U pripadnych staveb v ndrodnich
parcich a podobné vyznamnych Uzemich prece
musi mit orgén Zivotniho prostredi posledni slovo.
| pro pamatkare, Zivotni prostredi a hasiCe ale
bude platit fikce souhlasu, takze rFizeni nebude
trvat roky! Neni tedy pravda, Ze zUstane ,spous-
ta“ razitek. Cely proces také velmi zrychli tzv.
apelaéni princip, ktery odstrani nekoneény
ping-pong mezi stavebnimi Grady, kdy se rozhodo-
vani stéle vraci z odvolacich orgédnl na prvoin-
stanéni.

Stat bude muset dodrzovat své lhity!

Velmi dalezitym principem nového zékona je tlak
na dodrzovani lhat statem. NedodrZzovani Ihdt se
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bohuzel stalo smutnym standardem. Prece neni
mozné, aby kdyZ se ob¢an zpozdi s danovym
priznanim, byt o jediny den, nédsledovala sankce,
a zaroven stavebnici ¢ekali na stanoviska

a vyjadreni stadtu mésice. Zdkon proto zavadi
také velmi potfebnou fikci souhlasu, ktera
znamena, ze kdyz se organ nestihne vyjadFit,
bude se mit za to, Ze souhlasi. Pro samotny
stavebni Urfad bude platit opatrfeni proti
necinnosti, kdy v pripadé, Ze stavebni Grad
nerozhodne ve |h(té, véc neprodlené prebere
nadrizeny krajsky stavebni Urad a ve véci
rozhodne.

Novy stavebni zakon vychazi z vécného
zaméru. Jediné, ¢im se od néj vzdalil, je dohoda
se Svazem mést a obci, ktera byla u¢inéna

na zac¢atku ledna na Urovni premiéra. Na zékla-
dé ni budou stavebni Urady v prvni linii zacho-
vany na obcich, statni stavebni sprédva vznikne
od kraj vys. Do ni budou integrovéany dotéené
organy. Vznikne tak 14 krajskych stavebnich
Uradu plus jeden specializovany pro velké
strategické stavby typu délnic. V Eele bude
stat Nejvyssi stavebni Urad.
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Stavebnici po rychlém reseni volaji

Po rychlém prijeti nového stavebniho
zakona volaji stavebni firmy. Chtéji, aby
zadal platit uz pristi rok. Takovy je vysledek
prizkumu CEEC Research, ktery proved|
ve spoluprdci s ministerstvem pro mistni
rozvoj mezi 103 stavebnimi firmami. Ty tizi
predevsim mnozstvi stanovisek dotéenych
organu, komplikovand struktura stavebnich
uradda, siroké vymezeni Ucastnikd rizeni,
nedodrzovani |hat Urady nebo opakovana
odvoléni a soudnf Fizeni. To v§echno jsou
problémy, které novy stavebni zékon resi.
Naléhavou potrebu nové legislativy si
uvédomuje i verejnost. Podle prizkumu
agentury IPSOS, ktery mezi tisicem respon-
dentd provedla pro MMR, pocituje dusledky
pomalého povolovani staveb predevsim

u vystavby dopravni infrastruktury a zdrazo-
vani bytl.

Casté dotazy - Novy stavebni zikon

V/ éem budou spocivat zdkladni zmény
v novém zakoné?

Ministerstvo si dévé za cil, aby obcané méli
moznost ziskat povoleni k realizaci stavby do
1roku od podéni ,bezvadné® Zéddosti o vydani
rozhodnuti o povoleni stavby, véetné pripadného
odvolani proti tomuto rozhodnuti, a to vcetné
soudniho prezkumu.

Daéle se predpoklddd zavedeni integrace dosavad-
nich samostatnych procest (vydani zavaznych
stanovisek, tzemniho rozhodnuti, stavebniho
povolenf) do jediného Fizeni se soub&znym vyhod-
nocovanim vsech verejnych zdjmd zakonceného
jedinym rozhodnutim. Celé pldnovand zména
stavebniho prava bude ndro¢nd na fizeni a internf
organizaci prace na stavebnich Uradech. Vysled-
kem bude zrychleni a zjednodus$eni pro bézného
obc&ana i vétsiho investora, a to za to rozhodné
stoji. Podminkou Uspésného nastaveni a fungovani
nového systému je celkové digitalizace sprévnich
rizeni a podkladl pro vydani rozhodnuti.

Ve zkratce se jednd o zrychleni a zefektivnéni
povolovacich procest ve vSech pravnich predpi-
sech, které upravuiji, nebo se dotykaiji verejného
stavebniho prava v Ceské republice. Dojde také

k reformé stavebni sprévy zaloZené na vyclenéni
¢asti stavebni spravy ze spojeného modelu verejné
spravy, sjednoceni stavebnich Uradd do soustavy
statnich stavebnich Gradl a vytvoreni Nejvyssiho
stavebniho Urfadu jako Ustredniho orgdnu statni
spravy. Zaroven bude redukovan pocet dotéenych
orgénu s cilem jejich maximdini integrace do statnf
stavebni sprévy (zejména) na urovni krajd.

V rizenich vedenymi stavebnimi Urfady obcf

s rozsifenou pUsobnosti budou krajské stavebni
Urady v pozici dotéenych orgdnl vydavat stano-
viska/vyjadreni. Maximalni integrace véak nezna-
mend Uplnd, napriklad HasiSsky zachranny sbor
do Nejvyssiho stavebniho Urfadu integrovan
nebude a bude déle dotEenym orgdnem v oblasti
pozdarni ochrany, v oblasti krizového fizeni

a ochrany obyvatelstva a v oblasti |ZS.
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Vyresi zakon i dalsi problémy jako
jsou systémova podjatost, c¢erné
stavby apod.2

Aby bylo maximalné eliminovano riziko
systémové podjatosti, prindsi rekodifikace
stavebniho prava instituciondlni zménu
spocivajici ve vytvoreni soustavy statni
stavebni spravy v Cele s Nejvyssim stavebnim
uradem. Nejvys$si stavebni Urad bude Ustred-
nim spravnim organem, ktery nebude podri-
zen zadnému z ministerstev.

V jeho ¢ele bude stat vlddou jmenovany
predseda ve sluzebnim poméru ke stéatu,
nikoliv politik, ¢imZ bude zaru¢ena maximalni
nezavislost statni stavebni spravy.

Novy instituciondIni model povede téz

k Feseni palcivého problému cernych staveb,
nebot umozni Cerpat dostatecné mnozstvi
finan&nich prostredkd na vykon rozhodnuti,
kterymi se nafizuje odstranéni nepovolenych
staveb. Soucasny spojeny model verejné
sprévy totiz financovani prenechava na sa-
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motnych obcich, které tyto Ukony ¢asto
nejsou schopny dostatecné financovat ze
svych rozpod&tu.

Jaké dalsi konkrétni zmény se docka-
ji mali, ale i velci stavebnici?

Nova prévni Uprava nejen integruje dosavadni
samostatné procesy se soubéznym vyhodno-
covanim vsech verejnych zajml do jediného
fizeni, ale soucasné odstrani stévaijicl
neprehledné mnozstvi povolovacich postupt
(4zemni rozhodnuti, zjiednodugené tizemnf
Fizeni, Uzemni souhlas, stavebni povoleni,
ohldseni stavby, spole¢né rizeni, Gzemni
souhlas, spole¢ny souhlas, verejnoprévni
smlouva, autorizovany inspektor a kombinace
uvedeného).

V rédmci nové statni stavebni spravy rovnéz
umoznime sdileni Urfednikt na drovni krajd,
tzn., Ze bude zajisténa Cinnost stavebniho
Uradu tam, kde neni dostatecné persondlné
podchycena, coz soucasny systém stavebnfi
spravy neumoznuie.

Diky centralizaci dojde také ke sjednoceni meto-
dického vedeni a sjednoceni postupt Urednika.
Pravé toto je nyni castym problémem v praxi.

Vytvori se nova soustava stavebnich
uradl. Nebudou se stavebni Urady rusite

Rekodifikace povede z instituciondlniho hlediska

k vybudovéni nové dvouclankové soustavy staveb-
nich Uradu tvorené Nejvyssim stavebnim Uradem,
Specializovanym stavebnim Urfadem a krajskymi
stavebnimi Urady se sidlem v jednotlivych krajich.
Na drovni obci s rozsifenou plsobnosti zUstane
soucasny spojeny model verejné sprévy zachovén
a vykon stavebniho Uradu bude zajistén v prenese-
né plsobnosti.

Vytvoreni nové struktury statni stavebni spravy
bude zdsadni zménou, ktera odstrani nedostatky

v ¢innosti stavebnich Uradl a dot&enych orgdna.
Pro ob&any to bude v disledku znamenat i lepsi
orientaci v tom, ze budou komunikovat pouze

s jedinym (stavebnim) Grfadem. Nejvy$si stavebni
urad bude Ustrednim sprdvnim Uradem s celostatni
pUsobnosti. Oddélenim statni spravy od samospra-

vy na urovni kraji z&¢4sti zmizi i hrozba systémové
podjatosti, kterd plyne pravé ze spojeného modelu
verejné spravy, coz je dnes velkym problémem.

Co prinese slibovana digitalizace staveb-
niho Fizeni?

Obc¢ané uz nebudou muset obchézet Urady, ale vse
vyridi z pohodli domova. Priprava — zéklad pro
digitalizaci stavebniho rFizeni a pro vznik elektro-
nickych systému jiz byla zakotvena novelou zékona
o zem&mé&Fictvi a stavebniho zdkona &. 47/2020
Sb. Prvni velkd zména je jizZ samotnd forma podaéni.
Dosud stavebnik poddval zadost, ke které prikladal
desitky priloh, potvrzeni a razitek. Nové tak poda
elektronicky zadost, kterou nahraje, véetné
projektové dokumentace a prilohy v digitdInf
podobé prostrednictvim internetu do systému.
Stavebnik jiZ bude podévat jen jeden ndvrh,
odpadne podéni az nékolika desitek zadosti, jak je
tomu dnes. Digitdlné Fizeny proces stavebniho
rizeni umozni po podani ndvrhu, véetné projektové
dokumentace, a po kontrole vécné sprédvnosti
vydat stavebni povoleni. Systém sou¢asné upozor-
ni v8echny, kterych se Fizeni dotykd, aby se
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k takovému ndvrhu mohli v rémci Gradu
i mimo néj vyjadrit, a tak hajit sva préva.

Digitalizace procesu také umozni nahlizet
stavebnimu Uradu, dotéenym orgdndm

a Ucastniklm rizeni v jeden okamzik do stej-
nych podkladd.

Budou mit ob¢ané, majitelé pozemkd,
samospravy, pamatkari a experti

na zivotni prostredi moznost byt
ucastniky stavebniho Fizeni podle
nového stavebniho Fizeni¢

Podle navrhu stavebniho zdkona bude
Ucastnikem rizeni o povoleni stavby i nadéle
obec, na jejimz Uzemi mé byt zémér uskutec-
nén, dale vlastnik pozemku nebo stavby, nebo
ten, kdo m4 jiné vécné pravo k tomuto
pozemku nebo stavbé, a i vlastnik sousedniho
pozemku nebo stavby, ktery maze byt

na svych vlastnickych prdvech povolenim
zaméru primo dotden.

Krom toho budou zdmér posuzovat dotcené

10 Novy stavebni zékon

organy z pohledu ,svého® zékona, jehoz
verejny zajem chrani, jako jsou treba pamat-
kéri, a stavebni Urad z pohledu integrovanych
agend, jako je treba ochrana zivotniho
prostredi. Tedy nijak nedojde k ohrozenf
verejnych zajmu ani zajm0 vlastnickych.

Kdo vsechno stoji za novym zéako-
nem?

Novy stavebni zékon byl vytvoren Minister-
stvem pro mistni rozvoj ve spolupréci

s Hospodafskou komorou CR (déle HK CR).
O zapojeni HK CR bylo rozhodnuto z diivodu
maximalniho zrychleni praci na rekodifikaci
tak, aby Parlament CR mohl schvalit novy
stavebni zékon iz za tfi roky. HK CR byla

za odborného partnera zvolena jako nejvétsi
predstavitel malych i velkych podnikatell
proto, aby do nové Upravy stavebniho préva
prenesla praktické zkusenosti podnikatell

a investorl a jiz v prabéhu praci mohla byt

stavebniho zédkona.

K podobnému kroku stat v minulosti pristoupil
treba u nového obcanského zdkoniku. Spolupréace
byla stvrzena memorandem, které bylo po jeho

podepsani zvefejnéno na strankdch MMR i HK CR.

Na pripravé nového stavebniho zdkona se v8ak
podilely i jiné subjekty. V prvé radé ¢lenové sedmi
pracovnich skupin zfizenych Ministerstvem pro
mistni rozvoj a také ¢lenové Kolegia ministryné pro
rekodifikaci verejného stavebniho préva, kterf

v rdmci jedndni vznaseli své podnéty i pripominky.
Cleny téchto platforem jsou zastupci dal3ich
odbornych skupin, spolk( a asociaci, mimo jiné obé
profesni komory CKA a CKAIT, Svaz pramyslu,
Svaz podnikateld ve stavebnictvi nebo Ceska
spole¢nost pro stavebni préavo. V pribéhu projed-
navani nadvrhu paragrafového znéni nového
stavebniho zdkona byly pracovni skupiny dale
rozsifeny o zdstupce viech resortu.

Kdy bude novy zdkon platit¢ Kdy se
pocita s nabyti uéinnosti2¢ Jaky je nyni
dalsi legislativni postup?

Na paragrafovém znéni nového stavebniho zékona,
jehoz cilem je jeden Urad, jedno razitko, jedno
povoleni, zacal tym pracovat neprodlené po schva-
leni vécného zaméru v ervnu 2019. Névrh
paragrafového znéni byl odeslan do meziresortni-
ho pripominkového rizeni 25. listopadu 2019.

Na konci kvétna 2020 byl ndvrh zékona upraveny
dle vyporéadani pripominek predlozen Legislativni
radé vlady. Pred koncem srpna zékon schvalila
vlédda a v Fijnu by jej méli zacit projedndvat poslan-
ci. Ministerstvo pro mistni rozvoj podniké veskeré
kroky k tomu, aby novy stavebni zékon, ktery

v mnohém usnadni Zivot jak malym, tak velkym
stavebnikdm, byl platny na jare roku 2021 a po-
stupné pak nabyval U¢innosti do 1. cervence 2023.
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Jak pomiize digitalizace
stavebniho rizeni béznému
obcanovi?

Uz nebude potreba obchazet Grady.
Vse vyridite z pohodli domova.

B Prvni velkd zména je jiz samotna forma poddni.

M Dosud stavebnik podéval zédost, ke které priklddal desitky priloh, potvrzeni a razitek.
M Nové poda ndvrh prostrednictvim Portélu stavebnika.

B Interaktivni formular jej intuitivné provede celym procesem.

B Projektovou dokumentaci a prilohy bude mozné podat v digitdIni podobé ve standardizo-
vanych formétech (pdf, dwg a BIM), aby bylo mozné jejich dalsi vyuziti.

B Stavebnik usetri na porizovani ndkladnych tisténych stejnopisl pro jednotlivé Urady
a organy.

¥ Stavebnik jiz bude poddvat jen jeden ndvrh, nikoli aZ nékolik desitek zadosti, jako je tomu
dnes.

W DigitdIné rizeny proces stavebniho Fizeni.
¥ \/Sechny aspekty staveb z pohledu zivotniho prostrfedi, hygieny, dopravniho napojeni atd.

posoudi Ufad v rémci jednoho Fizeni. V jednom rozhodnuti zohledni i pFipadnd vyjadreni
napr. hasi¢d, a to u staveb, které budou podléhat pozarnimu dozoru.
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Prvky digitalizace systému stavebniho
povolovani

Zakladni ¢ast bude tvorena Integracéni platformou
s Portélem stavebnika, ktery bude tvorit zékladnf
rozhrani pro elektronickou komunikaci v rédmci
stavebniho rizeni a zjednodu$ené ziskavani
stanovisek vlastnikd technické infrastruktury.

Na néj budou navazovat ¢tyri samostatné
informacni systémy:

1) Evidence Uzemnich a stavebnich postupd
2) Evidence elektronickych dokumentaci

3) Narodni geoportél izemniho planovani
s informacemi o Uzemné pldnovacich dokumen-
tacich a dalSich vystupech z Uzemné pldnovaci
¢innosti statu, krajl i obcf

Stavebni Urady budou mit k dispozici centralni
informacni systém, ktery jim pomUze projit posuzo-
vacim a rozhodovacim procesem. Navic v tomto
systému bude jasné nastaveno tzv. workflow, tedy
proces, ktery zajisti sprdvny postup, umozni

kontrolu, a hlavné zkoncentruje a zcentralizuje
veskeré Ukony, které jsou dnes roztristény

v pripravné fazi Gzemnim rozhodovénim a staveb-
nim rizenim, pod jediny ukon.

Pro ucastniky, jejich zédstupce a orgdny bude
veden plnohodnotny elektronicky spravni spis,
ktery nahradi spis papirovy. Spolu s nim bude
zavedena moznost (pro prévnické osoby a profesi-
onaly v oboru dokonce povinnost) elektronického
podani do informacniho systému, véetné projekto-
vé dokumentace a dalSich priloh.

Zrizena bude i sluzba sledovani fizeni, které se
mohou tykat vlastnénych nemovitosti — ,notifika-
ce” nebo-li tzv. ,hlidaci pes®.

Cil je zFejmy

Zivy digitélni systém usnadfujici cely proces viem
Ucastniklim stavebniho rizeni, zdsadni posilenf
E-Government v CR, vznik informadnich systémui
digitalizace stavebniho fizeni a uzemniho plédnova-
ni, softwarovd a hardwarové podpora uradim.
Komplexni aktivni efektivni systém.

Novy stavebni zékon 13



PORTAL OBCANA

ISZR ISKN

PORTAL STAVEBNIKA Neverejna cast

VSeobecné informace Interaktivni formulare
Metodiky Notifikace
Zivotni situace Kalendar prubéhu rizeni

Utility report Napojeni na dalsi systémy Identifikacni Sisla staveb
SW STAVEBNICH URADU
stévajici

Technické vybaveni stavebnich Gradl

DIGITALNI MAPA
VER. SPRAVY
(komunikace, sité
a vybrané objekty

DIGITALNI TECHNICKE
MAPY
Komplementérni informaéni systémy VS KRAJSKE GOPORTALY IS MAPOVANI VRI

_INF. SYSTEM EVIDENCE
UZEMNICH A STAVEBNICH
POSTUPU

INF. SYSTEM EVIDENCE

ELEKTRONICK‘?QH NARODNI| GEOPORTAL

UZEMNIHO PLANOVANI
Inf. systém pro dzemni
planovani a spravu UP

DOKUMENTACI
Projektové dokumentace,
volitelné i DWG, BIM ...

Evidence ukon, postupt,
rozhodnuti, opatreni,
vyjadreni

14 Novy stavebni zékon

Hmotné stavebni pravo

Kategorie staveb

M Drobné stavby

& Jednoduché stavby
W \/yhrazené stavby
M Ostatni stavby

Provadéni staveb

drobné stavby

M nevyZaduji povoleni stavebniho Uradu;

N |ze je provadét svépomoci;

M musi byt zajistén stavebni dozor nebo stavbyve-
douci (autorizovana osoba):;

M nejsou stanoveny kvalifikacni pozadavky na zpra-
covatele dokumentace;

jednoduché stavby

B vyZaduji povoleni stavebniho Uradu;

N |ze je provadét svépomoci;

M musi byt zajistén stavebni dozor nebo stavbyve-
douci (autorizovana osoba);

N dokumentaci mize kromé projektanta (autorizo-

vand osoba) zpracovat téz kvalifikovana osoba
(osoba s pozadovanym vzdélanim a praxi), pokud
se nejedné o dokumentaci staveb pro bydleni,
staveb pro rodinnou rekreaci, staveb gardzi,
podzemnich staveb a staveb pro reklamu, kterou
musi zpracovat projektant (autorizovana osoba);

vyhrazené a ostatni stavby

M vyZaduji povoleni stavebniho Uradu;

W provéadi je stavebni podnikatel;

B musi byt zajistén stavbyvedouci (autorizovand
osoba);

B dokumentaci musi zpracovat projektant (autori-
zované osoba).

Priklady drobnych staveb

B stavba do 25m? zastavéné plochy a do vysky
5m s jednim nadzemnim podlazim, podsklepend
nejvyse do hloubky 3m, na pozemku rodinného
domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci spliujici
dalsi zakonem stanovené podminky;

Novy stavebni zékon 15



N sklenik do 40 m? zastavéné plochy a do 5m
vy$ky bez podsklepeni nebo bazén do 40 m?
zastavéné plochy na zastavéném pozemku
rodinného domu nebo stavby pro rodinnou
rekreaci v odstupové vzdélenosti nejméné
2m od hranice pozemku;

B docasné stavby bez podsklepeni nebo
zarizeni, kterd slouzi ke kulturnim, spole-
¢enskym a sportovnim ucellim, prenosna
prodejni zarizeni nebo sténky, jejichz
umisténi nepresédhne 30 po sobé jdoucich
dna,

B bézné dobijeci stanice;

M stavby obnovitelnych zdroji energie
s celkovym instalovanym vykonem do 20
kW, vyjma zdmért povolovanych jinym
stavebnim Uradem;

B soucasti a prisluSenstvi drobnych staveb;

M udrzovaci préce, jejichZ provedeni nemulze
negativné ovlivnit zdravi osob, pozarni

16 Novy stavebni zékon

bezpecnost, stabilitu, vzhled stavby, zivotni

prostredi nebo bezpe&nost pri uzivani
a nejde o udrZovaci préce na stavbé, kterd
ie kulturni pamétkou;

B stavebni Upravy, pokud se jimi nezasahuje
do nosnych konstrukci stavby, neméni se
vzhled stavby ani zplsob uzivani stavby,
jejich provedeni nemdze negativné ovlivnit
pozarni bezpecnost stavby a nejde
o stavebni Upravy stavby, kterd je kulturnf
pamdatkou.

Priklady jednoduchych staveb

B stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci,
které maji nejvyse dvé nadzemni a jedno
podzemni podlazi a podkrovi nebo ustoupe-
né podlazi;

W podzemni stavby do 300 m? zastavéné
plochy a do 3m hloubky, pokud nejde
o stavby technické infrastruktury;

B pripojky siti technické infrastruktury;

W stavby pro zemédélstvi do 30 m? zastavéné plochy
a do 7 m vysky, o jednom nadzemnim podlaZzi,
nepodsklepené, pokud se nejednd o stavby pro
ustajeni zvirat, chovatelstvi nebo zemédélské
stavby, které maii slouzit pro skladovéni a zpraco-
vani horlavych latek jako susicky, sklady horlavych
kapalin, sklady chemickych hnojiv a jiné;

B vyrobky plnici funkci stavby, véetné zékladovych
konstrukci pro né uréenych, pokud nejde
o drobnou stavbu,

B terénni Upravy slouzici k zadrzovéni vody v krajiné
do 1,5m hloubky o vymére nad 300 m? nejvice vSak

20 000 m? v nezastavéném Uzemi, které nema
spole¢nou hranici s verejnou pozemni komunikaci.

Priklady vyhrazenych staveb

N stavby dalnic;

N stavby drah;
B stavby letecké;

B stavby vodnich nadrzi s celkovym objemem nad
1000 000 m3 nebo s vyskou vzduti nad 10 m ode
dna zékladové vypusti;

M stavby v areélu jaderného zarizent;

B stavby a zarizeni ropovodl a produktovodd,
véetné skladovacich zarizeni, kterd jsou soucasti
technické infrastruktury produktovodl nebo
ropovoduy;

B vyrobny elektriny o celkovém instalovaném vykonu
100 MW a vice,

W stavby, které maji slouzit otvirce, priprave
a dobyvani lozisek, jakoZ i Upravé a zuslechtovani
nerostl provadénych v souvislosti s jejich dobyva-

nim, a Uloznd mista pro tézebni odpad.

B stavby uréené k nakldddni s vybusninami.
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Kategorie staveb

¢

Drobné stavby

¢

Jednoduché stavby

¢

Vyhrazené stavby

Ostatni stavby — povolené krajem

Ostatni stavby — povolené ORP

ZPRACOVATEL
DOKUMENTACE

KATEGORIE POVOLENI zPUSOB STAVBYVEDOUCI,
STAVEB STAVEBNIHO URADU | PROVEDENI STAVEBNI DOZOR

Stavbyvedouci Projektant
(autorizovana osoba) (autorizovana osoba)

OSTATNI STAVBY Vyzaduji Stavebni podnikatel

18 Novy stavebni zékon

Pozadavky na vystavbu

Pozadavky na vystavbu zahrnuji
M poZadavky na vymezovani pozemku;
M poZadavky na umistovani staveb;

M technické pozadavky na stavby

Pouziti

B pri zemné plédnovaci a projektové cinnosti,
pri povolovéani, provadéni, uzivani a odstra-
flovani staveb;

M kazdy je povinen dodrZovat pozadavky
na vystavbu stanovené provadécim prdvnim
predpisem nebo jinymi pravnimi predpisy;

Vyijimky

& vyjimku z pozadavkl na vystavbu lze

v jednotlivych pripadech povolit pouze

z téch ustanoveni provédéciho préavniho
predpisu, ze kterych tento predpis povolenf
vyjimky vyslovné umoznuie, a jen pokud se tim
neohrozi bezpecnost, ochrana zdravi, zivota
osob, zvifat nebo zivotniho prostred;,
sousedni pozemky &i stavby;

B vyjimku z pozadavkl na vystavbu lze stanovit

také v regulacnim plénu, popripadé v ¢asti
uzemniho planu, kterd obsahuje prvky
regulaéniho planu, a to pouze z téch ustano-
veni provadéciho prédvniho predpisu, ze
kterych tento predpis povoleni vyjimky
vyslovné umoznuie, a jen pokud se tim
neohrozi bezpecnost, ochrana zdravi, zivota
osob, zvifat nebo zivotniho prostred;,
sousedni pozemky &i stavby.
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20 Novy stavebni zékon

Projektova dokumentace

Dokumentace pro povoleni stavby nebo
dokumentace pro povoleni zmény vyuziti
uzemi

B obsah: privodni list, souhrnna technicka
zprava, situaéni vykresy, dokumentace
objektU;

N projektova dokumentace musi byt zpracova-
na projektantem;

M pripojuje se k ndvrhu na povoleni stavby nebo
na povoleni zmény vyuziti Gzemf;

¥ stavebni Urad dokumentaci posuzuje v rémci
rizeni.

Dokumentace pro ramcové povoleni (napf.
v pFipadé staveb v areélu jaderného zafizenf)

N obsah: privodni list, souhrnna technicka
zprava a situaéni vykresy;

W projektova dokumentace musi byt zpracova-
na projektantem;

B pripojuje se k ndvrhu na vydani rémcového
povolentf;

N stavebni Urad dokumentaci posuzuje v rémci
Fizeni.
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Dokumentace pro provadéni stavby
B obsah: privodni list, souhrnna technicka zprava,
situaéni vykresy, dokumentace objektu a technic-

kych a technologickych zarizenf;

M projektovad dokumentace musi byt zpracovéna
projektantem;

W zajistuje stavebnik pred zahajenim stavby:

¥ stavebni Urad dokumentaci neposuzuie, ale
vyuziva ji pfi kontrolni prohlidce.

Dokumentace pro odstranéni stavby
M obsah: privodni list, souhrnna technickéa zprava,
situaéni vykresy, dokumentace objektd a technic-

kych a technologickych zarizent;

N projektovad dokumentace musi byt zpracovana
projektantem:;

B pripojuje se k ndvrhu na povoleni odstranéni
stavby,

N stavebni Urad dokumentaci posuzuje v rémci
rizeni o povoleni odstranéni.

22 Novy stavebni zékon

Dokumentace jednoduché stavby

M obsah: pravodni list, souhrnna technicka zprava,
situaéni vykresy a vykresova dokumentace;

M muze kromé projektanta (autorizovand osoba)
zpracovat téZ kvalifikovana osoba (vysokoskolské
vzdélani stavebniho nebo architektonického
smeéru nebo stredni vzdélani stavebniho sméru
s maturitni zkouskou a alespon 3 roky praxe
v projektovéni staveb). Pokud se nejedné o doku-
mentaci staveb pro bydleni, staveb pro rodinnou
rekreaci, staveb gardzi, podzemnich staveb
a staveb pro reklamu, kterou musi zpracovat
projektant (autorizované osoba);

M pripojuje se k ndvrhu na povoleni stavby;

N stavebni Urad dokumentaci posuzuje v rémci
Fizeni.

Dokumentace stavajiciho stavu stavby —
pasport stavby

M obsah: pravodni list, souhrnna technicka
zpréava, situaéni vykresy a vykresovéa doku-
mentace;

B maze kromé projektanta (autorizovana
osoba) zpracovat téz kvalifikovana osoba
(vysokogkolské vzdélani stavebniho nebo
architektonického sméru anebo stredni
vzdélani stavebniho sméru s maturitni
zkouskou a alespon 3 roky praxe v projekto-
vani staveb);

N pripojuje se k ndvrhu na ovéreni stavajiciho
stavu stavby v pripadech, kdy se nedochova-
la ovérena dokumentace;

M stavebni Urad dokumentaci kontroluje se
stdvajicim stavem stavby pri kontrolni
prohlidce.
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24 Novy stavebni zékon

Stavebni pravo procesni

Ukony pred zahajenim Fizeni

B predbézna informace (na zékladé zadosti
vydé stavebni Ufad do 30 dn)

N vyjadreni, koordinované vyjadreni, zavazné
stanovisko (na zakladé Z4dosti vydd dot&eny
orgén do 30dnt +muze prodlouzit o 30 dnl)

® \/yjadreni vlastnika verejné dopravni nebo
technické infrastruktury k moznosti
a zpUsobu napojeni (na zékladé z4dosti
vyda vlastnik technické infrastruktury
do 30 dnt/60 dnt (ve slozitych pripa-
dech))

Rizeni o povoleni

Navrh na povoleni zaméru: Zadatel predlozi
formulér obsahujici obecné nélezitosti navrhu
+ prilohy (dokumentace pro povoleni zéméru,
koordinované vyjadreni Krajského stavebniho
Gradu, vyjddieni/zdvazné stanovisko neintegro-
vanych dotcenych organ(, vyjadreni vlastnikd
verejné dopravni a technické infrastruktury,
pldnovaci smlouva, je-li vyzadovana nebo
uzavrena, souhlas vlastnika, zavér zjistovaciho
Fizeni, pokud byl vydan, dalsi podklady vyzado-
vané jinymi pravnimi predpisy).

Zrychlené povoleni: stavebni Urad vydava jako
prvni Ukon v Fizeni v pripadé, Ze je predloZen
Uplny navrh, souhlasy vSech Gcastnikl rizenf

s povolenim zéméru a zadmér splfiuje zdkonné
pozadavky (tento postup nelze vyuzit u zaméru
s EIA).
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Projednani navrhu: stavebni Urad projednd navrh Rozhodnuti stavebniho uradu o navrhu: Platnost povoleni: dva roky, nejdéle pét let ﬁizem' o odvolani

na povoleni zdméru od nabyti pravni moci; v pripadé zahdjeni stavby
¥ povoleni (u jednoduchych staveb ve Ihiité povoleni stavby nepozbyva platnosti (platnost U téchto typu povoleni:
B vyrozumeéni o zahajeni Fizeni obsahujici zplsob do 30 dni od zahéjeni Fizent, IhGty Ize pred jejich povoleni Ize opakované prodlouzit o dalsi B povoleni (u jednoduchych staveb):
seznameni se se zémérem: nafizeni Ustniho jednani uplynutim prodlouzit o 30, resp. 60 dnd); 2 roky) B povoleni (u ostatnich staveb):
(verejné ustni jednani), ohledani na misté (vyrozu- ¥ rédmcové povoleni.
méni o terminu kondni 15 dni pfedem), bez jednani B povoleni (u ostatnich staveb ve Ihité do 60 dnd Pozbyti platnosti povoleni: v pripadé, ze
(vyrozuméni musi obsahovat urgent Ihity pro od zahéjenf Fizeni, Ihiity Ize pfed jejich uplynutim provadéni zaméru nebylo zahajeno do dvou let Specialni pravni Gprava, odlisna od spravniho
podani vyjadreni, kterd nesmi byt kratsi nez 15 prodlouzit o 30, resp. 60 dnt); od nabyti prdvni moci povoleni a povoleni nebylo fadu zalozena na apelaénim principu: pokud
dni; prodlouzeno, nebo dnem, kdy stavebni urad odvolaci spréavni orgén dojde k zavéru, Ze je
¥ povoleni zahrnujici posouzeni EIA do 120 dnl obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od prove- napadené rozhodnuti v rozporu s pravnimi
B uplatnéni namitek uéastniku Fizeni a pripomi- (moznost prodlouzit o 60 dnti) deni zdméru upousti. prredpisy nebo, Ze je nespravné
nek verejnosti (nejpozdséji pfi Gstnim jednani
nebo ve stanovené |h(ite&); @ v pfipadé nedinnosti (nedodrzeni Ihat pro vyda- V pripadé zahdjeni realizace stavebniho zédméru B napadené rozhodnuti nebo jeho &ast zrusi
ni povoleni) prvostupfiového stavebniho Gradu pozbyva povoleni platnosti, pokud zamér nebyl a Fizeni zastavfi;
B posouzeni navrhu stavebnim Grfadem (v Fizeni dojde ke zméné prisludnosti - k vydani povoleni dokonc&en do 10 let od jeho zahajeni.
stavebni urad posuzuie, zda je zamér v souladu bude pFislusny krajsky stavebni urad B napadené rozhodnuti nebo jeho ast zméni.
s Uzemné pléanovaci dokumentaci, s pozadavky
tohoto zakona, jeho provadécich predpisu W ramcové povoleni (pouze v pFipadé staveb
a s pozadavky jinych zakont chranicich dotdené jaderného zafizeni nebo je-li k povoleni zédméru
verejné zéjmy; prislugny jiny stavebni Gfad — MO, MV, MSP;

ramcové povoleni neumoznuje provedeni zaméru,
v rémcovém povoleni stavebni Urad pouze vymezi
stavebni pozemek a v jeho rédmci stanovi skladbu,
druh a Ucel staveb a rémcové podminky pro jejich
umisténi v maximalnich nebo minimalnich prosto-
rovych parametrech, ve zbylém rozsahu se zamér
povoli).
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Vyjadreni ucastnikl
Fizeni

Koordinované
vyjadreni krajského
SU (integrované
DO)/zavazné
stanovisko/vyjadreni

Proces povolovani stavby

Navrh
o formulér
M prilohy: dokumentace a dal$i podklady
stanovené zédkonem

Projednani navrhu
vyrozumnéni o zahajeni

15 dm’lpr‘ed 15 dni
BT { \wa vyjadrent

ustni/verejné
astni jednani

\ Y/

Posouzeni navrhu

bez jednani

Jednoduché Ostatni stavby
SU nerozhodne stavby Lhita 60+30/60 dnf
ve lhaté Lhata

z a prislusnosti

SU - prisludny krajsky SU

Prezkumné

Odvolani

Fizeni

Kolaudaéni rozhodnuti, je-li vyzadovano

28 Novy stavebni zékon

30+30/60 dnf Zaméry EIA 120+60 dnfi

Prezkumné

Odvolani -
Fizeni

Zrychlené povoleni
¥ vydéva se jako prvni ikon
Vv Fizeni
B (plny ndvrh
¥ souhlasy vSech Ucastnikl

rizeni s povolenim zédméru
W zamér spliuje zdkonné
poZadavky
nelze u zaméru, ktery
vyzaduije EIA

Kolaudaé&ni rozhodnuti pouze tam, kde je
zdkonem vyzadovano.

Navrh na vydani kolaudaéniho rozhodnuti:
Zadatel predlozi formuldr obsahujici obecné
nélezitosti ndvrhu + pFilohy (dokumentace pro
provédeéni stavby, dokumentace skute¢ného
provedeni stavby (doglo-li k odchyleni od doku-
mentace pro povoleni stavby), tdaje

o poloze defini¢niho bodu stavby, a jde-li

o budovu Udaje o adresnim misté, geometricky
plén, vyjddreni dotéenych organl a osob, jsou-li
vyzadovaéna jinym zékonem, vyhodnocenf
zkousek a méreni predepsanych jinymi pravnimi
predpisy, vyhodnoceni zkusebniho provozu,
geodetickou ¢ast skute¢ného provedeni stavby
technické a dopravni infrastruktury nebo
identifikdtor zdznamu, ve kterém byly zapsany
zmény tykaijici se obsahu digitéini technické
mapy kraje, nebo predany podklady pro jejich
zapis, pokud jsou Udaje o stavbé obsahem
digitaIni technické mapy kraje, prikaz energe-
tické narocnosti budovy.

Posuzovani navrhu: stavebni Grad provede
zavérecnou kontrolni prohlidku a posoudi, zda
je stavba v souladu s povolenim.

Kolaudaéni rozhodnuti: stavebni Urad vyda
ve Ihtté 15 dnl ode dne provedeni zédvérecné
kontrolni prohlidky nebo do 15 dnli od podanf
navrhu.

Pred dokoné&enim stavby muze stavebni urad
M povolit zménu zédméru pred dokoncenim;

M povolit predcasné uzivani stavby;

B povolit nebo naridit zkusebni provoz, pokud

byla tato podminka stanovena v povoleni.

Rekolaudace - po projednani v kolaudaénim
Fizeni mize stavebni urad

B zménit povoleny Ucel uzivani stavby;
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Soudni prezkum

B zajistuje ochranu vefejnych subjektivnich
prav jednotlivel, stavebnikl, viastnikl
a spolkd na ochranu zivotniho prostredf

W rekodifikace prinasi zmény ve dvou oblastech
— soudni prezkum tuzemné planovacich
dokumentaci a soudni prfezkum stavebniho
povoleni

N zavedeni specialni mistni prislusnosti
krajskych soudt pro tzv. vyhrazené stavby
(Krajsky soud v Ostravé)

Soudni prezkum Gzemné planovaci
dokumentace

Uzemné planovaci dokumentace bude mit formu
opatreni obecné povahy.

Vylouéeni ruseni tzemné planovaci dokumen-

tace se zpétnymi Géinky, vzdy nejdrive k pravni
moci rozsudku.

30 Novy stavebni zékon

Soudni prezkum rozhodnuti staveb-
nich uradu

Posileni apelaénich prvku

N Sprévni soud bude moci nejen zrusit napade-
né spravni rozhodnuti, ale prfipadné také
napadené spravni rozhodnuti zménit, aniz by
bylo potreba vracet pripad zpét stavebnimu
uradu k vedeni dal$iho rizenf (apelaém’
princip).

B Apelacni princip bude uplatnén soudem
fakultativné a pouze v Fizeni pred krajskym
soudem jako soudem sprdvnim.

Nepripustnost zalobniho bodu z diivodu
koncentrace

M Némitka, kterou Zalobce neuplatnil v Fizenf
o povoleni stavby, a¢ tak ucinit mohl, bude
v Fizeni o Zalobé proti rozhodnuti stavebniho
Uradu nepripustna.

B Zalobce by proto mél splnit povinnost
namitat jiz ve sprdvnim rizeni, v cem spatruje
poruseni svych verejnych subjektivnich prav.

Odmitnuti zaloby z divodu zneuziti prava

N \/ pripadé, kdy Zalobce poda Zalobu pouze
s cilem zneuzZiti svého prédva podat Zalobu,
bude tato Zaloba odmitnuta.

Povinnost soudu projednat vSechny zalobni
body

M Obdobné jako v zédkoné o urychleni vystavby
dopravni, vodni a energetické infrastruktury
a infrastruktury elektronickych komunikaci
(&. 416/2009 Sb.) se navrhuje zakotvit
povinnost spréavniho soudu projednat
a vyporadat se se vsemi Zalobnimi ndmitkami
(8§ 2 odst. 4 zékona &. 416/2009 Sb.).
Stavebni Urad tak v rémci nového projednani
bude moci zohlednit v§echny namitky
vznesené pred spravnim soudem.
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Uzemni planovani

N vytvari predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj tzemi (tj. vyvéZzeny vztah
podminek pro Zivotni prostrfedi, hospodéarsky
rozvoj a soudrznost spoleSenstvi obyvatel);

N vytvari koncepce rozvoje tizemi a ochrany
jeho hodnot (hledé vyvazeny vztah mezi
rozvojem a ochranou hodnot, nékdo by chtél
jenom stavét a jiny jenom chranit);

N koordinuje zaméry na vyuziti Gzemi
(koordinuje verejné zajmy a zdméry navzajem
i soukromé s verejnymi zajmy):;

& vymezuje plochy a koridory pro verejné
prospésné stavby a opatfeni (zejména pro
dopravni a technickou infrastrukturu, pro
verejnou ob&anskou vybavenost a pro
verejnd prostranstvi; je zde pak primé vazba
na moznost v krajnim pripadé i pozemky
a stavby vyvlastnit);

B chrani nezastavéné tzemi (volnou krajinu),
vymezit nové zastavitelné plochy je mozné
(jako dosud) jen Gizemné planovaci dokumen-
taci po dikladném posouzeni a projednant;
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N stanovuje podminky pro vystavbu a pro
vyuziti Gzemi.

Uzemné planovaci dokumentace
(= zavazné néastroje izemniho planovani)

& v zdkonem stanovenych pripadech bude
souc¢asné zpracovano vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj Uzemi, véetné vlivd na Zivot-
ni prostredi a na soustavu Natura 2000;

M bude zaveden jednotny standard Uzemné
pldnovacich dokumentaci sjednocuijici jejich
formalni strédnku, ne obsah (aby byla pro
vefejnost i investory lépe &itelna);

N z3vaznost je vZzdy pro navazujici dokumentace
a pro rozhodovani (povolovani);

M nebude nutné Sekat, az bude vydadna navazuijici
dokumentace, bude se moci rozhodovat primo

na zékladé té vyssi;

¥ porizovani je jako dosud vykonem statni spravy,

o v8em ale vzdy rozhoduje voleny organ
(samosprava);

W zrychli se proces porizeni dokumentacf
zejména tim, Ze v jeden ¢as bude probihat
spole¢né jednani s dot&enymi organy
a verejné projednéani a Uprava dokumentace
nebude po kazdém z téchto jednani;

¥ dotcené orgadny budou nadéle uplatriovat
stanoviska, kterd bude muset porizovatel
respektovat s vyjimkou pripadud, kdy bude
v dohodé o rfeSeni rozporu uvedeno jinak;

B kazdy bude smét uplatnit k ndvrhdm pripo-
minky, které budou muset byt v oddvodnéni
predklddaném schvalujicimu orgdnu pisemné
vyporadany; vécné shodné pripominky se
budou vyporddavat dohromady;

M vsechny druhy Uzemné plénovaci dokumenta-
ce Ize napadnout zalobou;

N bude zaveden systém sledovani zmén, tzn.,
kazdy, kdo se v narodnim geoportdlu tzemni-
ho pldnovani zaregistruje, obdrzi zdarma

elektronicky informaci o projednavani
dokumentace nebo jeji zmény.

Uzemni rozvojovy plan — stanovi strategické
zameéry statu v oblasti rozvoje a ochrany
hodnot Uzemi, vymezi plochy a koridory pro
celostatné vyznamné stavby, zejména dopravni
a technické infrastruktury; porizuje ho Nejvyssi
stavebni Urad a vydava vldda opatrenim obecné
povahy.

Zasady uzemniho rozvoje - stanovuji koncepci
rozvoje a ochrany hodnot kraje, prebiraji resenf
z Uzemniho rozvojového planu, vymezuii plochy
a koridory nadmistniho vyznamu, zejména
dopravni a technické infrastruktury a dzemniho
systému ekologické stability, vymezuii krajiny

a stanovuiji jejich cilové charakteristiky

v souladu s Evropskou Umluvou o krajing;
porizuije je krajsky Urad a vydavéa zastupitelstvo
kraje opatrenim obecné povahy.

Uzemni plan — obsah se jen miniméalné lisf
od dnesnich tzemnich plant (soudasné budou
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platit nadale); izemni plan pofizuje GFad
tzemniho plénovéni (obec s rozsifenou plisob-
nosti) a vydavé jej zastupitelstvo obce opatre-
nim obecné povahy. Pofizeni tzemniho planu
naddle nebude povinné.

Regulacni plan — obsah vychdzi ze souc¢asné
Upravy. Zékon definuje minimélni obsahovy
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standard a co je$té maze regulaéni plédn Fesit

a regulovat (podle mistnich podminek). PoFizuje
se bud v plose vymezené (a posouzené

z hlediska vlivd) v izemnim plénu, nebo v jiné
plose za predpokladu, Ze neméni jeji charakter.
Proto jiz tento plén nevyZzaduje posouzeni SEA.
Regulaéni plan porfizuje urfad Gzemniho planova-
ni (obec s rozsifenou plsobnosti) a vydava
zastupitelstvo obce opatrfenim obecné povahy.

Dalsi nastroje izemniho planovani

Narodni geoportal tzemniho planovani — bu-
dou v ném zverejnény vystupy z tzemné
planovaci ¢innosti, véetné zadani, navrhd

k projedndni a oznameni projednani, vydanych
Uzemné pldnovacich dokumentaci a Uzemné
plénovacich podkladu.

Uzemné analytické podklady — obsahuii
zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje Uzemi,
jejich zavér tvori urceni problémul k resenf
v Uzemné pldnovaci dokumentaci.

Uzemni studie — navrhuji mozna feseni vybra-
nych problémd v tzemi (napf. Feseni urditého
Uzemi komplexné, nebo jen dopravniho Feseni,
vedenf siti apod.). Slouzi jako podklad pro
porizovani Uzemné pldnovaci dokumentace nebo
pro rozhodovéni v Uzemi, Ize se od ni odchylit.

Vymezeni zastavéného tzemi — vymezuje
hranici sou¢asné zédstavby, a to bud Uzemnim
plénem, nebo samostatnym postupem u obci,
které uzemni plan nemaji. Bude povinnosti
vymezit zastavéné Uzemi pro vSechna sidla

a konecné se prestane uzivat jako hranice
zastavéného Uzemf intravildn z roku 1966.

Uzemni opatreni o stavebni uzavére — omezu-
je nebo zakazuje stavebni ¢innost, Uprava je
prebirdna z dosavadniho zékona.

Uzemni opatfeni o asanaci Gzemi — stanovuje
podminky pro obnovu Uzemi po zivelni pohromé
nebo havarii, je prebirdna dosavadni Uprava.

Planovaci smlouva — obec mlize podminit

v Uzemnim pldnu nebo regulaénim plédnu rozho-
dovéni o zménach v Uzemi uzavrenim pldnovacfi
smlouvy. Uzavird se mezi stavebnikem a obcf &i
krajem, nebo vlastnikem verejné infrastruktury.
Usastnikem muze byt i daldi osoba. Lze ji uzavfit
i z podnétu obce nebo stavebnika.

Nahrady za zmény tizemi — jedna se o obdobu
dnesni ndhrady za zménu v Uzemi, kdyZ je
stavebni uzdvérou nebo zrusenim zastavitelnos-
ti pozemku zpUsobena vlastnikovi Gjma. Néhra-
da nenélezi, kdyz vlastnik stavét mohl a do 5 let
svou necinnosti nezahdjil kroky smérujici

k realizaci zdméru.
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W Zavazna pro rozhodovani
v Uzemi a pro navazujici
dokumentace

¥ Porizovani je jako dosud
vykonem statni sprévy,
o v8em ale vzdy rozhoduije
voleny orgén

N Kazdy bude smét uplatnit
k ndvrhim pripominky,
které budou muset byt
vyporadany a predlozeny
schvalujicimu orgdnu

B \/Sechny druhy Gzemné
plénovaci dokumentace lze
napadnout Zalobou

Uzemni rozvojovy plan

Zésady uzemniho rozvoje

Uzemni plan

Regulaéni plan

HIERARCHICKY USPORADANY SYSTEM NADRAZENE
A NAVAZUJICi DOKUMENTACE VYDAVANE FORMOU

OPATRENI| OBECNE POVAHY

¥ Stanovi strategické zaméry statu

¥ \/ymezi plochy a koridory pro
celostatné vyznamné stavby
(délnice, Zeleznice, produktovody)

B Porizuje ho Nejvyssi stavebni drad
a vyda vlada

M Stanovuije koncepci rozvoje kraje

¥ \/ymezuije plochy a koridory
nadmistniho vyznamu

¥ Porizuje ho krajsky Urad a vydava
zastupitelstvo kraje

B Obdoba dnesnich tzemnich plant
M Resi koncepéné celé izemi obce
B Uzemni plan pofizuje Giad
tizemniho plénovani (obec
s rozsifenou plsobnosti) a vydavé
jej zastupitelstvo obce

B Obdoba dnesnich regulaénich
pléand

¥ Pro vybranou ¢ast obce

B Regulaéni plan pofizuje drad
uzemniho planovani a vydava jej
zastupitelstvo obce
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Institucionalni zmény

N zajisti jednotnou a predvidatelnou aplikaci
(interpretaci) verejného stavebniho prava
sjednocenim roztristéné soustavy stavebnich
uradu

B zlepsi moznosti metodického rizeni urednikd
stavebnich Uradu ze strany Ustrednich orgént
statni spravy (véetné slozkovych vereinych
zajm@)

N omezi problém systémové podjatosti celych
stavebnich GradUl na Urovni vy$sich tzemnich
samospravnych celkd

B povedou k zdsadnimu posileni podminek pro
personalni stabilitu, kariérni rlst i osobnf
rozvoj a radny vykon &innosti statnich
zaméstnancu

B umozni sdileni odbornych persondlnich kapacit
a zdroj na urovni krajd (napf. moznost
docasné pridélit odbornika specializovaného
napr. na povolovani uréitého typu slozitého
zaméru na prislusné pracovisté, flexibilnéji
vyuzivat materidlni vybaveni v rdmci jedné
organizace)

provédéni financné nadrocnych udkonu, které
odstrani dneséni problém nedostatec¢ného
financovani nékterych pusobnosti stavebniho
Gradu (typicky vykonu rozhodnuti)

B vytvori specializované odborné pracoviste,
napr. pro liniové nebo energetické stavby
vyzadujici odbornou specializaci

Statni stavebni sprava

M vytvoreni nové soustavy statni stavebnf
sprévy sijednocené v ramci Nejvyssiho staveb-
niho Uradu zahrnujici dnesni speciédlni a jiné
stavebni Urady vyjma Ministerstva vnitra,
Ministerstva spravedlnosti a Ministerstva
obrany

M maximalni integrace dotcenych organu
a agend dotcenych orgdnt pod jediny stavebnfi

Urad

M bude vytvorena nové soustava stétni stavebni
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sprévy se dvéma uUrovnémi sluzebnich Uradu,
tj. dvoucldnkové soustava tvorena: Nejvyssim
stavebnim dradem, jemu podrizenymi krajskymi
stavebnimi Urady a Specializovanym stavebnim
Uradem s celostatni pdsobnosti na krajské
drovni s celostatni plisobnosti na krajské
drovni.

Nejvy3si stavebni afad (NSU) se sidlem

v Praze

B Ustredni spréavni Urad s celostdtni plsobnosti,
ktery nebude podrizen zddnému ministerstvu,
ale pouze vlddé jako vrcholnému orgdnu moci
vykonné

W zajistuje personalni, majetkovy a ekonomicky
provoz stavebni spravy, elektronizaci stavebnf
agendy a metodickou ¢innost vUci stavebni
spravé

N je odvolacim orgdnem proti rozhodnutf
krajského stavebniho Uradu a Specializované-
ho stavebniho uUradu.

M porizovatel uzemniho rozvojového planu

a uzemné planovacich podkladl celostdtniho
vyznamu
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Krajské stavebni Grady se sidly
v krajskych méstech a Praze

M odvolaci organy
B spravni organy prvniho stupné u staveb
technicky a komplexné slozitych nadmistniho

vyznamu

N dotéené organy v Fizenich obecnich staveb-
nich dradu

Specializovany stavebni trad se sidlem v Praze

W spravni organ prvniho stupné u vyhrazenych

staveb (délnice, silnice I. tFidy, drahy, vézerské
stavby, stavby pro letectvi, apod.)

Obecni stavebni urady

Na obcich s rozsifenou plsobnosti a dalsich
obcich spliujicich zékonna kritéria zGstavaji
zachovany stavebni Urady, které vykondvaiji
agendu ve vécech stavebniho Ffadu v prenesené
plsobnosti tzv. — obecni stavebni urady, které
jsou sprdvnimi orgény prvniho stupné. Tyto
stavebni Urady budou povolovat stavby, ke kte-
rym neni prislusny krajsky stavebni Grad, jiny
stavebni Urad nebo Specializovany stavebni urad
— tzn. ,jednoduché stavby a stavby mistniho
vyznamu®.

Delimitace - systemizace

B upravuje otdzky prechodu prav a povinnosti
z dosavadnich sluzebnich i pracovnépravnich
vztahl zaméstnancu statu, krajd a obcf
(u obci v pozicich dot&enych orgéan)

N pravidla stanovena pro prechod zaméstnancu
se tykaji zaméstnancl vykonavajicich kvalifiko-
vanou agendu (Urednikd) i obsluzného
persondlu podilejiciho se na dané agendé

B Grednik prejde na to pracovisté, kam je
prevadéna jeho &innost (agenda)

¥ prechod uUrednikl do statni stavebni spravy
bude postupny

Novy stavebni zékon 41



STRUKTURA NSU A DOS

Ustredni Uroven

Nejvyssi stavebni Grad MO+MS+MV

Uzemni rozvojovy plan

§ metodika odvolaci organ
a UPP statu u vyhrazenych staveb

krajskd uroven celostatni uroven

Krajské stavebni Grady

Krajské urad Specializovany stavebni Grad
I v Dotéené orgény integrované P v

UPD a UPP krajt, odvolaci spravni organy,
stanovisko nadrizeného spravni orgdan 1. stupné u staveb
organu whadmistniho® vyznamu

spravni organ 1. stupné

u vyhrazenych staveb

obecni Uroven

Urady tizemniho pléanovani Obecni stavebni urady

UPD a UPP oboi spravni orgény v 1. stupni

u staveb ,mistniho” vyznamu

[l prenesena pusobnost B statni sprava
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Zaméstnanci statu

M prechod reden dle sluzebniho zdkona Upravou
systemizace sluzebnich mist

Zaméstnanci dotéenych organt obci a kraja
a stavebnich uradu kraji

B zaméstnanec vykonavajici Sinnost prechazejici
na stétni stavebni sprévu prechéazi pod
podminkou dohody mezi Nejvy$$im stavebnim
Uradem, zaméstnancem a Uzemnim samosprav-
nym celkem

M zaméstnanec krajského Urfadu stojici v ¢ele
organizaéniho Utvaru vykondvajiciho pusob-
nost obecného stavebniho Uradu, tj. vedouci
odboru, se bude povazovat za reditele
krajského stétniho stavebniho Uradu

N na mista rediteld krajskych statnich staveb-
nich Uradu budou ve lhGtach stanovenych
z&konem vyhlé$ena vybérova Fizeni (tzv.
Jpresoutézeni®)

W u ostatnich zaméstnancu obci a krajl dojde
1. 7. 2023 ke vzniku pracovniho poméru
ke statu a poté budou mit moznost podat
do 62 dnl Zadost o prijeti do sluzebniho
pomeéru

N prijetim do sluzebniho poméru vznikne
urednikam fikce vykondani urednické zkousky,
tj. obecné ¢asti a véech zvldstnich ¢asti
z oboru, které budou stanoveny pro sluzebni
mista, na nichZ budou zarazeni

¥ kdo zadost o prijeti do sluzebniho poméru
ve stanovené Ihaté nepodd, vykonava dosa-
vadni ¢innosti je$té po dobu dvou let, kdy mu
skonc&i pracovni pomér ze zékona

M tomu, kdo po prechodu jiz nebude vedoucim
zaméstnancem, bude po dobu 12 mésicu
nélezet zadostiucinéni ve vysi dosavadniho
priplatku za vedeni.
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Zaméstnanci obci

¥ (rednici stavebnich Uradud v obcich

s rozéifenou pusobnosti zlistanou zamést-
nanci téchto obci

¥ dojde k presunu nékterych zaméstnanct
stavebnich Urfadd z obci 1. a 2. stupné
na stavebni Urady obci s rozsifenou plsob-
nosti na zakladé trojstranné dohody mezi

stdvajicim zaméstnavatelem, novym zamést-
navatelem a zaméstnancem

Zaméstnanci Uradt uzemniho planovani

W nedojde k Zddné zméné
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