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1. Uvod

Koncepce bydleni Ceské republiky 2021+ (dale jen Koncepce) je strategickym dokumentem
CR pro oblast bydleni, ktery stanovuje podobu statni politiky bydleni po roce 2021. Byla
schvélena vladou 12. 4. 2021.

Hlavnim smyslem Koncepce je identifikace problémovych oblasti v bydleni, ve kterych jsou
nutné statni intervence, a stanoveni vhodné kombinace néstroji, které povedou ke zvysSeni
obecné dostupnosti bydleni pro vSechny segmenty spolecnosti. V rdmci Koncepce stat tak
deklaruje své zaméry na zvyseni podpory dostupnosti bydleni a konkretizuje v navrhovanych

opatfenich a jednotlivych ukolech, jak dosdhnout stanovenych cilt.

Cilem Koncepce je tak vytvaret podminky pro naplnéni vize, tedy, aby bydleni bylo pro ob¢any
kvalitni, financné dostupné, respektovalo celozivotni cyklus bydleni, a to také za pomoci
novych technologii vystavby a modernich pfistupii. Vize statni politiky bydleni je v Koncepci
rozpracovana do Ctyt zakladnich cilt, v jejichz ramci je definovano jedenact opatieni. V ramci
kazdého opatteni je navrzen soubor tkoll, jejichz splnéni vede k realizaci dan¢ho opatieni.

Celkem Koncepce vymezuje 50 jednotlivych ukoli.

Soucasti Koncepce je také provadéni monitoringu, kdy je stanoveno, ze Koncepce bude
implementovana realizaci jednotlivych tukoli a poskytovanim podpor jak stavajicich
(vyhodnocenych jako vhodnych k dalsi realizaci), tak nové vytvofenych podpor bydleni.

Realizaci monitoringu ma ve své kompetenci Ministerstvo pro mistni rozvoj.

Dle Monitorovaciho a evaluaéniho planu k plnéni {ikoli a opatieni Koncepce bydleni CR 2021+

probiha monitoring plnéni ukolt kazdoro¢né. Pfedmétem monitoringu je vyhodnoceni plnéni
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vSech relevantnich kol — ukold, které v daném roce mély byt plnény, piipadné dalsich tkold,

na kterych v uplynulém roce probihaly jakékoliv prace.

Hlavnim cilem monitoringu je poskytovat pribéznou informaci o stavu plnéni stanovenych
ukolt. Dokument piedklada jednak informaci o plnéni tkolt Koncepce, které mély termin
splnéni v roce 2022, ptipadné byly v tomto roce feseny, a v druhé ¢asti pak celkovou bilanci

plnéni ukolt Koncepce.

2. Monitoring tkoll s terminem plnéni 2022

Opatieni 1: Zavedeni institucionalniho a pravniho ramce socialniho bydleni

Vypracovani a prosazovani Zakona o dostupnosti
1.5 MMR | MPSV | 2022
bydleni

Stav pInéni: splnéno v roce 2023, a dale pribézné.

Popis plnéni: MMR ve spolupraci s dalSimi aktéry ptipravilo v pribéhu roku 2022 navrh
zakona o podpofie v bydleni. Cilem ptfedkladaného zédkona je vznik systémové podpory ziskani
a udrZeni bydleni pro osoby v bytové nouzi a pro osoby ohrozené bytovou nouzi. Cilem nové
legislativni upravy je sniZeni rozsahu bytové nouze v Ceské republice, predchizeni vzniku
bytové nouze a zkraceni doby, po jakou se domécnosti v bytové nouzi nachazi. Navrh zékona

bude do konce roku 2023 ptedloZen ke schvaleni vlade, s G€innosti se pocita od roku 2025.

Opatieni 2: ZlepSeni financovani socialniho byvdleni

Pfipravit nové programy MMR a SFPI zejména s SFPI
ohledem na rozvoj socialniho bytového fondu a
2.4 ] L o o MMR | VUPS, 2023
dostupného bydleni za u€elem jejich efektivnéjSiho

MPSV

vyuzivani.

Stav plnéni: zahajeno plnéni tikolu, bude pokracovat v roce 2023.

Popis plnéni: V druhé polovin€ roku 2022 zahajilo MMR ptipravu dvou novych programii
podpory pro vystavby a rekonstrukce. Prvni z nich je planovan na duben 2023, bude mit alokaci

800 mil. K¢ a podpofii vystavbu a rekonstrukci ndjemnich byti obecné. Pijde o kombinaci
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dotace a uvéru. U projektl, které presahnou rozpocet 200 000 EUR, se bude jednat o

poskytovani tohoto bydleni za trzni ndjemné (z divodu regulace verejné podpory).

Druhy pfipravovany program je zacilen na vznik finanné dostupnych ndjemnich bytl se
snizenym najemnym. U Evropské komise byla zahdjena notifikace programu podpory
dostupného najemniho bydleni. Program bude vyhlaSen ihned po rozhodnuti Evropské komise,
pujde o kombinaci dotace a uvéru a celkova alokace programu by méla dosahnout az 2 mild.
K¢.

V ramci IROP byly v roce 2022 stale vyhlaSeny vyzvy na sociédlni bydleni ve vysi cca 2,7 mld.
K¢ z EFRR. Jedna se o pofizeni a adaptace bytil, bytovych domii a nebytovych prostor pro
potieby socialniho bydleni a pofizeni nezbytného zakladniho vybaveni. V druhé poloving roku

2023 bude pfipraven redesign vyzev.

V roce 2022 byla také zah4ajena piiprava nové komponenty Narodniho planu obnovy, ktera by
meéla predstavovat nastartovani masivnich investic do vystavby dostupného najemniho bydleni

s vyuzitim zdroji z mezindrodnich instituci a zapojenim soukromého sektoru.

Opatieni 4: ZvvSeni nabidky najemnich byt a zvySeni jejich kvality

Névrh moznosti regulace vyuzivani byti k jinym
4.6 |[ucelim nez k trvalému bydleni (napi. kratkodobé MMR 2022

ubytovani)

Stav plnéni: bude splnéno v roce 2023.

Popis plnéni: MMR v pritb¢hu roku 2022 ptipravilo navrh novely zédkona ¢. 159/1999 Sb.,
o nékterych podminkach podnikdni v oblasti cestovniho ruchu, ktery obsahuje nastroje
k regulaci kratkodobych prondjmil. Navrh se nicméné stale nachdzi v legislativnim procesu,
amél by byt pfedlozen vladé ke schvaleni v poloviné roku 2023. Ptedpoklddand Gc¢innost

novely je od roku 2025.
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Opatieni 5: ZlepSeni legislativniho prostredi

Iniciace jednani mezi Ministerstvem spravedlnosti a

MSp,
druzstevnimi svazy o ptipadnych tpravach v oblasti
5.1 MMR |druzstevni| 2022
bytovych druzstev. Konzultace problému
svazy

s odborniky

Stav plnéni: plnéni ukolu pokracuje v roce 2023.

Popis plnéni: Jednani s MSp a s dal§imi partnery byla zahdjena v roce 2021. V roce 2022
pokracovala diskuse k formulaci nadvrhti takového pravni usporadani, které umozni efektivni
existenci bytovych druzstev ptipadné jejich dal§i rozvoj s ptispénim statu. Ukol souvisi se statni

podporou druzstev obsazenou v dalSich opattenich.

Opatieni 6: ZajiSténi sbéru a analyvzy dat a informacnich toku

Posileni tlohy statistické jednotky MMR pro

ziskavani a analyzu statistickych dat pro oblast _
6.1 o MMR | CSU, MV | 2022
bydleni a pro jejich sdileni s organy statni spravy,

samospravy, nevladnim sektorem a veiejnosti

Stav plnéni: plnéni ukolu pokracuje v roce 2023.

Popis_plnéni: V prubéhu roku 2022 probihala v ramci MMR a spolupracujicich partnert
formulace poptavky po analyze relevantnich dat v oblasti bydleni. V rdmci systemizace
sluzebnich mist byla agenda posilena v I. pololeti 2023 persondlné, spusténi piisluSnych
datovych databazi a nimi souvisejici datoveé analyticka ¢innost se predpoklada do konce roku

2023.
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Nastaveni a zafazeni zjiStovani najemného u
obecnich byt a ekonomickych jednotek do
6.4 |kazdoro¢niho statistického zjistovani pro Gcely MMR| CSU 2022

zpracovani hodnotovych map a k dalSimu

analytickému vyuziti

Stav plnéni: plnéni tikolu pokracuje v roce 2023.

Popis plnéni: Gesci za plnéni tkolu pfevzalo MF, kter¢ ztidilo pracovni skupinu za ucasti
MMR, MPSV a dalsich aktéri. V poloviné roku 2023 bude ptedloZzen navrh metodiky

k ptipravé cenovych map najemniho bydleni.

Zhodnoceni moZnosti a pfiprava vzniku regionalnich

6.5 |informacnich a koordina¢nich center MMR MMR | MPSV 2022

zamétenych na problematiku bydleni

Stav plnéni: plnéni tkolu pokracuje v roce 2023.

Popis plnéni: V pribéhu roku 2022 byl ptipraven koncept regionalnich center pro podporu
investic do bydleni. S jejich zfizenim a financovanim se pocitd v nové komponenté ,,Dostupné
bydleni®, ktera je piipravovana v rdmci Narodniho plano obnovy. Nova komponenta je
doposud predmétem jednani s Evropskou komisi. Bude-li schvalena, regionélni centra budou

vznikat v ramci SFPI postupné v pribéhu roku 2024.

Opatieni 7: Celozivotni bydleni — universalni design

Provéfeni moznosti nového dotaéniho titulu

zaméteného na Gpravy bytd a domtl (zejména
7.3 o MMR 2022
z vystavby v obdobi 1948-1989) podle principu

univerzalniho designu

Stav plnéni: dokonceno v roce 2023.

Popis plnéni: Po provéreni moznosti dotacnich titulit bylo rozhodnuto, ze ke ztizeni

samostatného dotacniho titulu dle uvedeného zadani nedojde. Principy universalniho designu,
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zakotvené v certifikované metodice, budou nicméné zarazeny mezi hodnotici kritéria nove

piipravovanych dotacnich titulii k podpote najemniho bydleni a rekonstrukci.

Opatieni 9: Vyuzivani nastroju uzemniho planovani na podporu cenové dostupného

bvdleni a zrychleni vystavby

Zpracovani piehledu a vyhodnoceni dosavadniho
vyuzivani stavajicich a dalSich moznych nastroji
9.1 |v samostatné piisobnosti obce (planovaci smlouvy, |MMR| UUR 2022
zasady o prispévku na infrastrukturu, poplatek za

rozvoj); metodologie

Stav plnéni: splnéno v roce 2022

Popis pInéni: Ustav izemniho rozvoje realizoval projekt ,,Nastroje podpory vystavby bydleni
v samostatné piisobnosti obce, zejména s ohledem na stavebni zdkon a izemni planovani*

v priub¢hu roku 2022. Vystupem byla stejnojmenna publikace.
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3. Celkovy piehled plnéni ukoli Koncepce

svazy

kol 4 t lubra termin stav reSeni
uko nazev gestor spoluprace dokonéeni 2022
Cil1 Dostupné kvalitni bydleni
Opatieni 1 Zavedeni institucionalniho a pravniho ramce socialniho bydleni
11 Analyzovat'potr?by c_>bC| pri zavadeéni pravniho ramce socialniho bydleni véetné MMR VUPSV, MPSV 2023 fedi se a pokraduje
zhodnoceni potfeby investic
1.2 Navrhnout a pilotné ovéfit systém jednotné evidence bytl k socialnim uceliim MMR S %FI;SV’ TA 2024 feSi se a pokracuje
13 lv\l.avrh rpoznosh provazani somglmho bydleni se socialni praci véetné definice MPSV VUPSV, MMR 2023 fesi se a pokraduje
¢innosti prevence ztraty bydleni
1.4 Identifikovat vhodné nastroje regulace ubytoven pro naslednou pravni Upravu MMR MPSV, VUPSV 2023
1.5 Vypracovani a prosazovani Zakona o dostupnosti bydleni MMR MPSV 2022 feSi se a pokracuje
Opatieni 2 Zlepseni financovani socialniho bydleni
Vyhodnoceni funk&nosti sou¢asného davkového systému za uéelem uréeni )
2.1 silnych a slabych stranek stavajiciho nastaveni systému a vySe davek, véetné MPSV MMR, VUPSV 2023
navrhu na jejich upravu
Analyzovat praxi pfiznavani davek MOP sméfujici do podpory udrzeni bydleni .
2z v navaznosti na jiz vydané Fidici akty MPSV a GR UP IR WIS W A
23 Analyzva a zavedeni noquh nastroju socialni prace — socialni realitni agentury, MPSV MMR 2024
garanéni fondy, domovnici apod.
Pripravit nové programy MMR a SFPI zejména s ohledem na rozvoj socialniho SFPI, VUPS, _— o
&5 bytového fondu a dostupného bydleni za acelem jejich efektivngjsino vyuzivani. | MR MPSV A BB 28 @ BT
2.5 Analyza bariér vefejné podpory pfi investicich do bydleni MMR UOHS 2024 feSi se a pokracuje
26 VyhlaSeni ar’chltektonlc’ke prehlidky o nejlepsi realizovany projekt MMR SPS 2025
podporovaného bydleni
Opatieni 3 Podpora bytového druzstevnictvi
3.1 Nastaveni investi¢ni podpory vystavby druZstevniho bydleni MMR druZstevni svazy 2023 feSi se a pokracuje
3.2 Zkvalitnéni informacni podpory bytového druzstevnictvi se statni podporou MMR Sl e 2023
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Zpracovani doporucujicich metodickych dokumentt upravujicich zalozZeni a druzstevni svazy,
3.3 . - - < MMR 2023
naslednou ¢innost bytového druzstva MSp
Opatieni 4 Zvyseni nabidky najemnich byta a zvyseni jejich kvality
Analyza a zpracovani metodiky zvySeni motivace investort, véetné ;
4.1 zaméstnavatell, do pofizovani najemniho, pfipadné druzstevniho bydleni, MMR TA CR 2023 feSi se a pokracuje
v&etné& navrhu jeji implementace.
4.2 Navrh feSeni statni bytové vystavby formou pfipravy pilotniho projektu MMR SFPI, SMO CR 2024 fesi se a pokracuje
4.3 Nastaveni regionalné diferencované investi¢ni podpory najemniho bydleni MMR 2023
4.4 Zvyseni kvality bydleni investi¢ni podporou revitalizace najemnich byta MMR 2023
45 Z'mapvova'm stavaJ’|C| S|tu’ace a moznosti podpory bydleni mladych lidi a MMR MPSV, VUPS 2023
vicedétnych domacnosti.
46 Navrvh mgznostl r’egulace vyuzivani bytd k jinym uéeldm nez k trvalému bydleni MMR 2022 fesi se a pokraduje
(napf. kratkodobé ubytovani)
4.7 Créall?yza vlivu mezinarodni poptavky po nemovitostech na dostupnost bydleni MMR 2023
4.8 Optimalizace dafiového nastaveni z hlediska potifeb rozvoje bydleni MMR MF 2024
Cil 2 Stabilni prostredi pro bydleni
Opatieni 5 Zlepseni legislativniho prostredi
Iniciace jednani mezi Ministerstvem spravedlnosti a druZstevnimi svazy o o ; « . .
5.1 pfipadnych Upravach v oblasti bytovjch drusstev. Konzultace probléma| MMR | MSP.druZstevni | 545, ST, 1 el
. svazy pokracuje
s odborniky
5.2 ZlepSeni legislativni Upravy ndjmu bytu MMR MSp 2025 feSi se a pokracuje
Opatieni 6 Zajisténi sbéru a analyzy dat a informacnich tokt
Posileni ulohy statistické jednotky MMR pro ziskavani a analyzu statistickych dat o
6.1 pro oblast bydleni a pro jejich sdileni s organy statni spravy, samospravy, MMR CSU, MV 2022 plnéno v roce 2023
nevladnim sektorem a verejnosti
Obsahova, organizacni a finanéni pfiprava institucionalniho posileni kapacity
6.2 vyzkumu bydleni a rozvoje mést, a shromazdovani a analyzy dat s tim MMR 2024
souvisejicich.
6.3 Pilotni p'I‘Oje’kt gtahshckeho zpstova?m najemneho u obecnich bytd a MMR asU 2021 dokon&eno
ekonomickych jednotek ve vybranych obcich
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Nastaveni a zafazeni zjiStovani najemného u obecnich bytll a ekonomickych .
6.4 jednotek do kazdorocniho statistického zjiStovani pro ucely zpracovani MMR CSuU 2022 plnéno v roce 2023
hodnotovych map a k dalSimu analytickému vyuziti
Zhodnoceni moznosti a pfiprava vzniku regionalnich informacnich a -
6.5 koordinaénich center MMR zaméfenych na problematiku bydleni LN Y Az IS ¥ [EEE 2020
. SV . o , . Utad MMR, MPSV,
6.6 Priprava sledovani poctu osob/rodin s détmi v bytové nouzi. viady CR VUPS 2024
6.7 Metovdlka yypoctu cellfoyycr] nvalgladu na bydleni zahrnujici investiéni vydaje ve MMR asU 2025
formé splatek hypotecnich avéri
Cil 3 Udrzitelny rozvoj bydleni
Opatieni 7 Celozivotni bydleni — univerzalni design
Priprava metodologie a typologie pro implementaci principt univerzalniho ;
71 designu v investiéni podpore bydleni; analyza potfeb legislativhich zmén MMR TACR 2021 dokonéeno
v navaznosti na implementaci principu univerzalniho designu pfi vystavbé byt
ZvySeni povédomi odborné i laické vefejnosti o principu univerzalniho designu a
7.2 o jeho implementaci v typologii Uprav stavajiciho bytového fondu (poradenstvi, MMR SFPI 2023
publikace, seminar)
Provéreni moznosti nového dotacniho titulu zaméfeného na Upravy byt a domu .
.8 (zejména z vystavby v obdobi 1948-1989) podle principu univerzéiniho designu | MR Az EleheeEe
Komplexni analyza a posouzeni potfebnosti a realnych ekonomickych, MPO. MPSV. KA
7.4 stavebnich i socialnich podminek Upravy minimalnich ploSnych standardd MMR ’CKAIT T 2023
bydleni v platné legislativé
Opatieni 8 Komplexni revitalizace obytnych celkt
Analyza obecnych podminek pfipravy a realizace revitalizace obytnych celka, ;
8.1 pilotni projekt realizace revitalizace sidlistniho celku, zpracovani metodiky feSeni MMR TACR 2022 dokonceno
komplexnich projektl revitalizace obytnych celkl sidlistniho typu.
Implementace metodiky feSeni komplexnich projektl revitalizace obytnych celki
sidlistniho typu vcetné Sifeni pfiklad( dobré praxe; pfiprava nového programu
8.2 podpory zaméfeného na komplexni revitalizaci obytnych souborl sidliStniho typu MMR SFPI 2025
s vyuzitim nové metodiky a poznatkd z vyhodnoceni S¢itani lidi domu a byt
2021.
Opatieni 9 Vyuzivani nastroji izemniho planovani na podporu cenové dostupného bydleni a zrychleni vystavby
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Zpracovani prehledu a vyhodnoceni dosavadniho vyuzivani stavajicich a dalSich

moznych nastrojl v samostatné pusobnosti obce (planovaci smlouvy, zasady o MMR UUR 2022 dokonéeno
prispévku na infrastrukturu, poplatek za rozvoj); metodologie
Zpracovani a implementace metodiky ur¢ené pro pomoc obcim pfi procesech
992 uzemn!ho p_Iar_mova_nl a _rpzrlodovam zamérene na qblast pogipory vystavby MMR MPSV 2025
bydleni a eliminaci socialné a prostorové vyloucenych lokalit, zejména s ohledem
na potfebu omezeni zaborl zemédélského pldniho fondu.
93 Analyza} moznosti ]eglslat|vn| upravy tzv. inkluzivniho planovani v podminkach MMR 2024
CR a navrhem na jeho zavedeni.
Opatieni 10 Snizeni energetické naro¢nosti budov a adaptace bydleni na klimatickou zménu
Analyza dopadu novych pozadavkid EU na snizovani energetické naro¢nosti MPO. MZP
10.1 budov v reziden&nim sektoru na investiéni a provozni vydaje domacnosti, v€etné MMR ’ ; 2023
. . . L : L MPSV, ERU
navrhu opatfeni, ktera by odstranila pfipadné negativni dopady
10.2 Idenhﬂkgce novych energeticky gspprnych typg,prOJektle a ’kl|lnj|af|ckyc’h opatrem MMR MPO, MZP, ERU 2023
v oblasti bydleni s ohledem na vyvoj technologii a zlepSovani jejich navratnosti
Implementace problematiky energetické chudoby do dokument, pfipadné MPO. MZP
10.3 pravnich predpist v gesci MMR v souvislosti s energetickou naro¢nosti a MMR ’ ’ 2023
: . ] MPSV, ERU
technickou kvalitou bydleni
10 4 Analyza_a n'avr_t’w povych opatrem (vCetné fmancnlph n.aStI:Oju))/ gesci MMR na MMR MPO, MZP 2025
adaptaci stavajiciho bytového fondu na dopady klimatické zmény
Pfiprava zjistovani zavislosti mezi poskytovanim pfispévku na bydleni a MPO, MZP,
105 charakteristikami nemovitosti. L VUPSV g
Cil4 Progres
Opatieni 11 Vyuzivani modernich technologii vystavby
MMR, CKAIT,
11.1 Zakladni prfehled modernich technologii - publikace MPO SPS, CVUT, 2023
ADMD
11.2 Soutéz o’nejlep3|lpr01ekt s vyuzitim modernich technologii vystavby s ohledem MMR MPO 2025
na zdravé bydleni.
Implementace a evaluace 5
12.1 Pfiprava a schvaleni monitorovaciho a evaluacniho planu | MMR 2021 dokonceno
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12.2 Priprava pravidelnych monitorovacich zprav koncepce bydleni MMR (kzaoizdzo_ rzo(;“:znéé) priubézné plnéno
12.3 Zavérec€na evaluacni zprava o dopadech koncepce MMR 2025
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