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117D0640 Podporované byty 2016

Tento podprogram stanovuje podminky pro prijimani Zadosti na akce, které musi byt zahajeny
do konce roku 2016. Akce nesmi byt ukonceny pred vydani Rozhodnuti o poskytnuti dotace.

1. Cil podpory

Cilem podpory je vznik podporovanych bytt na tuzemi Ceské republiky slouZicich k poskytovani
socialniho bydleni pro osoby v ekonomicky neaktivnim véku — seniory a pro osoby, které maji
ztizeny pfistup k bydleni v dUsledku zvlastnich potfeb vyplyvajicich z jejich nepfiznivé socialni
situace — vék, zdravotni stav nebo socialni okolnosti jejich zivota (dale jen ,cilova skupina®).

2. Parametry podprogramu

Parametrem podprogramu je pocet nové vzniklych podporovanych bytt (PeCovatelskych bytd —
PCB, Vstupnich bytd — VB a bytd v Komunitnim domé senior(l) a nové vzniklych Komunitnich domt
seniort (KoDuS).

3. Vymezeni pojmu

Pro ucely tohoto podprogramu se rozumi:

a) podporovanym bytem najemni byt uréeny k socialnimu bydleni postaveny nebo pofizeny se statni

dotaci podle tohoto podprogramu;

b) pecovatelskym bytem podporovany byt, ktery je ur€eny k socialnimu bydleni osob v nepfiznivé

socialni situaci zpusobené vékem nebo zdravotnim stavem a ktery spliiuje stavebné technické
parametry upravitelného bytu’;

¢) vstupnim bytem podporovany byt, ktery slouzi k socialnimu bydleni pro osoby v nepfiznivé

socialni situaci zplsobené socialnimi okolnostmi jejich Zivota, které ani pfi vyuziti vSech
stavajicich nastroju socialni a bytové politiky nemaiji pfistup k bydleni;

d) Komunitnim domem senior bytovy diim, ve kterém jsou vyhradné podporované byty a zaroven

sdilené prostory na podporu komunitniho zZivota senioru;

e) bytem v Komunitnim domé senior(i podporovany byt, ktery je uréeny k socialnimu bydleni osob

f)

v seniorském véku a ktery splfiuje stavebné technické parametry upravitelného bytul;

sdilenym prostorem se rozumi spoleCenské prostory, které jsou centrem spole¢nych aktivit
obyvatel Komunitniho domu senior;

g) vystavbou:

1) novostavba bytového domu;
2) stavebni L’Jpravyz, kterymi vznikne novy byt z prostort uréenych k jinym ucelim nez k bydleni,
vyjma stavebnich uprav v rodinném domé;

3) nastavba nebo pfistavba, pokud ji vznikne novy byt, vyjma nastaveb nebo pfistaveb
v rodinném domég;

4) stavebni upravy bytového domu, ve kterém neni zadny byt zplsobily k bydleni a k uzavreni
najemni smlouvy;

5) stavebni upravy, nastavba nebo pfistavba rodinného domu, ve kterém neni Zadny byt
zpusobily k bydleni, pokud z néj vznikne bytovy dim.
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Vyhlaska €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani
staveb.

§ 2 odst. 5 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpis(.



h) pofizenim:
1) koupéjednotky3, ze které vznikne vstupni byt, nebo

2) vydrazeni ve verejné drazbé jednotky nebo drazbé jednotky podle obéanského soudniho fadu,
ze které vznikne vstupni byt;

i) podlahovou plochou bytu soucet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a jeho pFl’sIuéenstvi",
ato i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu. Podlahova plocha sklept, které
nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkon(, lodzii a teras se zapocitava pouze jednou
polovinou;

j) odhadni cenou cena stanovena podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné
souvisejicich predpisu ve znéni pozdéjSich predpisu;

k) bytovym domem je stavba pro bydleni se &tyfmi a vice byty, ve které vice nez polovina podlahové
plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu uréena.

4. Charakter a vysSe dotace

Pfijemcem dotace u dotaéniho titulu je pravnicka osoba® (vCetné obci).

PFijemcem dotace u dotacniho titulu Vstupni byt (viz nize) nemuze byt obec (mimo Hlavniho mésta
Prahy) podle zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, spolek podle zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik (NOZ), socialni druzstvo podle zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (ZOK),
obecné prospésna spolecnost podle zakona ¢. 248/1995 Sb., o obecné prospésnych spolecnostech,
cirkve podle zakona ¢. 3/2002 Sb., o cirkvich a nabozenskych spole¢nostech a cirkevni organizace,
aby nedoslo k pfekryvu s Integrovanym regionalnim operacnim programem (IROP).

Podpora se poskytuje ve formé investicni dotace na konkrétni investi¢ni akci, jejimz cilem
je vystavba nebo pofizeni bytu za u¢elem vzniku podporovanych byt(.

VySe dotace se vypocte jako soucin poctu podporovanych bytl, na které je Zadana dotace,
a finan¢ni ¢astky uvedené v odstavcich 1) az 4):

1) jedna-li se o vystavbu pedovatelského bytu nebo vstupniho upravitelného bytu' podle &asti
3. pism. g), €ini finan&ni &astka maximalné 600 000 K& na jeden byt;

2) Jedna-li se o vystavbu Komunitniho domu seniorli podle &asti 3. pism. g) bodu 1), 2) a 4), Cini
finanéni ¢astka max. 600 000 K& na jeden byt;

3) Jedna-li se o vystavbu vstupniho bytu podle €asti 3. pism. g), €ini finanéni ¢astka maximalné
550 000 K& na jeden byt;

4) Jedna-li se o pofizeni bytu podle ¢asti 3. pism. h), finanni ¢astka na jeden byt je stanovena ve
vySi max. 80 % z nizSi ze dvou hodnot, a to z kupni ceny bytu, nebo ceny bytu dosazené
vydrazenim a odhadni ceny bytu stanovené znalcem, maximalné vSak 400 000 K& na jeden byt.

Dotace je poskytovana v souladu s pfedpisem Evropskych spolec’:enstvi6 podle pravidla ,de minimis®.
Soucet v8ech vefejnych podpor poskytnutych Zzadateli podle pravidla ,de minimis“ nesmi
v kterémkoliv tfiletém obdobi pfesahnout ¢astku v K& odpovidajici 200 000 EUR v pfepoctu kursem
devizového trhu vyhldSenym Evropskou centralni bankou, platnym ke dni schvéleni dotace
Rozhodnutim o poskytnuti dotace.

V pfipadé vystavby Pecovatelskych byt a Komunitnich domu seniord je dotace poskytovana podle
pravidla ,SGEIl — de minimis®, kdy soucet ,de minimis* a ,SGEIl de minimis* v kterémkoliv tfiletém

3 Zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, § 1159.
* Zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik ', § 510.

5 obec, kraj, dobrovolny svazek obci, méstska &ast Prahy, pfispévkové organizace zfizené uUzemnim
samospravnym celkem; vefejné obchodni spole€nost, spole€nost s ru€¢enim omezenym, spoleénost komanditni,
akciova spolecnost; evropska spole€nosti, socialni druzstvo; spolek, obecné prospésna spolecnost, cirkev podle
z&kona €. 3/2002 Sb. o cirkvich a nabozenskych spole€nostech

® Nafizeni Komise EU &. 1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouziti ¢lanka 107 a 108 Smlouvy o fungovani
Evropské unie na podporu de minimis a nafizeni Komise EU €. 360/2012 o pouziti €l. 107 a 108 Smlouvy
o fungovani EU na podporu de minimis udilenou podnikim poskytujicim sluzby obecného hospodarského
zajmu.
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obdobi nesmi pfesahnout ¢astku v K€ odpovidajici 500 000 EUR v pfepoctu kursem devizového trhu
vyhlasenym Evropskou centralni bankou, platnym ke dni schvaleni dotace Rozhodnutim o poskytnuti
dotace.

Uznatelné v pfipadé vystavby jsou napf. vydaje na zafizeni staveni§té; demoli¢ni prace vyjma
demolice puvodni stavby; pozemni Upravy a stavebni prace souvisejici s vystavbou bytu/domu.
V pfipadé, Zze vramci akce jsou realizované dotované a nedotované byty a komercni prostory,
naklady na spoleéné ¢asti domu se uznavaji v pomérech dle vymér podlahové plochy bytG.
Uznatelné nejsou vydaje na projektovou dokumentaci, stavebni dozor a ndklady souvisejici
s vypracovanim zadosti.

Uznatelné v pfipadé pofizeni je nizSi z cen kupni, nebo ceny dosazené vydrazenim popfipadé ceny
odhadni. Uznatelné nejsou vydaje na zpracovani posudkl, odhadl a naklady souvisejici
S vypracovanim zadosti.

5. Dotacni tituly

|. PECOVATELSKY BYT (PCB)

Cil:

Cilem vystavby pecovatelskych bytu je zajiSténi socialniho bydleni pro osoby z cilové skupiny tak,
aby doslo k ziskani nebo prodlouzeni jejich sobéstaCnosti a nezavislosti, a sou¢asné umoznéni
efektivniho poskytovani terénnich sluzeb socialni péce.

Cilova skupina:

Osoby v nepfiznivé socialni situaci, které nejsou v ekonomicky aktivnim véku a prokazi, zZe jejich
primérny Cisty mésiéni pfijem v obdobi 12 kalendarnich mésicl pred uzavienim najemni smlouvy
nepfesahl 0,75 nasobek priimérné mési¢ni mzdy v pfipadé 1¢&lenné domacnosti nebo 1,0 nasobek
v pfipadé 2¢lenné domacnosti, jejichz snizena sobésta¢nost je zplsobena:

a) vékem — jedna se o seniory ve véku 65 let a vice (65+) nebo
b) zdravotnim stavem, kdy je osoba zavisla na pomoci jiné fyzické osoby’.

Bude-li ndjemni smlouva ke vstupnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. €ervence do 31. prosince, bude
Cisty mésicni pfijem porovnavan s primérnou meésiéni mzdou za bezprostfedné predchazejici
kalendafni rok; bude-li ngjemni smlouva ke vstupnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. ledna do 30.
¢ervna, bude Ccisty mésicni pfijem porovnavan s primérnou mésiéni mzdou za pfedminuly
kalendafni rok. Hodnota prdmérné mésiéni mzdy zvefejnéna CSU bude umisténa také na webovych
strankach MMR.

Specifické podminky pro poskytnuti dotace a nakladani s peéovatelskym bytem:
a) Pecovatelské byty mohou vzniknout vystavbou podle ¢asti 3. pism. g);

b) stavebné technické usporadani vSech pecovatelskych bytd splfiuje technické pozadavky
upravitelného bytu®;

¢) podlahova plocha peCovatelského bytu nesmi pfekrocit 50 m?;

d) v obci je dostupna alespori jedna z terénnich sluzeb socialni péce podle § 39, 40, 41 a 43 zakona
o socialnich sluzbach’;

e) v peCovatelskych bytech nelze poskytovat pobytové socialni sIquy7;

f) pfijemce dotace uzavie s osobou z cilové skupiny najemni smlouvu k pe€ovatelskému bytu na
dobu 2 let. Najemni smlouva bude obsahovat ujednani o obnovovani najmu bytu na dobu ur€itou
v pfipadé, Ze najemce neoznami, Ze nehodla v ngjemnim vztahu pokracovat. Najem se prodlouzi
vzdy nejvice o dalsi dva roky;

g) pfilemce dotace mlze uzavfit smlouvu podle pismena f) také s osobou z cilové skupiny podle
pismena b) definice cilové skupiny, ktera je v ekonomicky aktivnim véku, a to pouze v pfipadég, ze
pocCet takto pronajatych byt nepresahne 20 % z celkového poétu bytl, na které byla dotace
poskytnuta.

7 zakon &. 108/2006 Sb. o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpisC.
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h) pro pfipad pfechodu najmu pecovatelského bytu po umrti pavodniho najemce na osobu, ktera
nepatfi do cilové skupiny, bude najemni smlouva obsahovat ujednani, kterym bude vylou¢eno
pouziti ustanoveni § 2285 o obnovovani najmu. Takova osoba musi vyklidit byt nejdéle do 30 dnu
po uplynuti doby, na kterou byl najem sjednan. V pfipadé pfechodu najmu na osobu, ktera ke dni
pfechodu nedosahla osmnacti let, bude najemni smlouva obsahovat ujednani, ze najem skonci
nejpozdéji uplynutim dvou let ode dne, kdy najem presel.

i) v pfipadé Ze nedojde k pfechodu najmu podle § 2279 a nasl. Ob&Z a najem bytu bude pfedmétem
dédictvi, bude pfijemce dotace postupovat podle § 2283 Ob&Z. To znamena, Ze vypovi najem
s dvoumésicni vypovédni IhGtou nejpozdéji do tfi mésicl poté, co se dozvédél, ze najemce
zemfel, nedoslo k pfechodu najmu bytu, a kdo je najemcovym dédicem nebo kdo spravuje
pozUstalost.

. VSTUPNI BYT (VB)
Cil:

Cilem vzniku vstupniho bytu je zajiténi socialniho bydleni pro osoby z cilové skupiny tak, aby jim
byl umoznén pfistup k najemnimu bydleni.

Cilova skupina:

A) Osoba v nepfiznivé socialni situaci, ktera prokaze, ze je ji poskytovana opakovana davka
v hmotné nouzi® nebo e jeji pramérny Cisty mésiéni pfijem v obdobi 12 kalendarnich mésicl
pfed uzavienim najemni smlouvy nepfesahl 0,6 nasobek primérné meésic¢ni mzdy.

Pokud budou uzivat vstupni byt i dalSi osoby, dolozi osoba, s niz ma byt uzaviena najemni
smlouva, Ze mésiéni primeér souctu dCistych pFijmi vSech ¢lend domacnosti za obdobi
12 kalendarnich mésicl pred uzavienim najemni smlouvy nepfesahl:

a) 0,8 nasobek primérné mésiéni mzdy, jedna-li se o domacnost se 2 ¢leny;
b) 0,9 nasobek priimérné mési¢éni mzdy, jedna-li se o domacnost se 3 ¢leny;
¢) 1,0 nasobek primérné mésiéni mzdy, jedna-li se o domacnost se 4 ¢leny;
d) 1,2 nasobek primeérné mésiéni mzdy, jedna-li se o domacnost s 5 a vice ¢leny.

Bude-li ndjemni smlouva ke vstupnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. &ervence do 31. prosince,
bude cisty mésicni pfijem porovnavan s prumérnou mésiéni mzdou za bezprostfedné
predchazejici kalendarni rok; bude-li najemni smlouva ke vstupnimu bytu uzaviena v obdobi
od 1. ledna do 30. Cervna, bude Cisty mésini pfijem porovnavan s primérnou meési¢ni mzdou
za predminuly kalendafni rok. Hodnota pramérné mésiéni mzdy zvefejnéna CSU bude umisténa
také na webovych strankach MMR.

B) Osoba, ktera kromé nizkych pfijmu podle odstavce A) dolozi, Ze:

a) jeji rodiné hrozi nebo jiz bylo provedeno odebrani ditéte do Ustavni vychovy z dlivodu
nevyhovujiciho bydleni nebo z duvodu jeho ztraty, nebo

b) Zije v jiné tiZzivé socidlni situaci (napf. ukonduje nebo ukongila vykon trestu, dosahla plnoletosti
a opousti ustavni vychovné zafizeni nebo nahradni rodinnou péci, opousti Ustav socialni péce
v ramci transformace socialnich zafizeni, ukoncila resocializaéni program a opousti azylovy
ddm nebo ddm na pudl cesty, ma statut uprchlika a je U€astnikem Statniho integracniho
programug).

Specifické podminky pro poskytnuti a pouziti dotace a pro nakladani se vstupnim bytem:

a) Vstupni byty mohou vzniknout jak vystavbou podle ¢asti 3. pism. g), tak pofizenim bytu podle
¢asti 3. pism. h);

b) vystavbou vstupniho bytu podle ¢asti 3. pism. g) mize vzniknout upravitelny bytl;

c) podlahova plocha vstupniho bytu nesmi pfekrocit 80 m?;

8 zakona &. 111/2006 Sb. o pomoci v hmotné nouzi, ve znéni pozdéjsich predpisu.
® zakon &. 325/1999 Sb. o azylu a o zméné zakona ¢&. 283/1991 Sb., o Policii Ceské republiky, ve znéni
pozdéjSich predpisl (zakon o azylu), ve znéni pozdéjSich predpisu.
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d) pfilemce dotace uzavie najemni smlouvu ke vstupnimu bytu pfednostné s osobou z cilové
skupiny podle odstavce B) pismeno a);

e) pfijemce dotace uzavie najemni smlouvu ke vstupnimu bytu pouze na dobu urcitou, nejdéle vSak
na 2 roky, s moznosti jejiho opakovaného prodlouzeni podle konkrétni situace najemce, kterou
posuzuje pfijemce dotace;

f) najemni smlouva muzZe byt prodlouzena pouze v pfipadé, Ze najemce splfiuje podminky podle
této Casti bod Il. odstavec A) a ¢asti 10. pismeno m) tohoto podprogramu.

1. KOMUNITNi DUM SENIORU (KODUS)
Cil:

Cilem vystavby Komunitnich domu senior( je zaji$téni socialniho najemniho bydleni pro osoby
z cilové skupiny tak, aby doSlo k uchovani a prodlouzeni jejich sobéstaCnosti a nezavislosti,
a soucasné aby byl umoznén komunitni zpUsob Zivota na principu sousedské vypomoci. Dlraz je
kladen na mezilidské vztahy a zachovani osobni nezavislosti kazdého jedince.

Cilova skupina:

Osoby ve véku 60 let a vice (60+), které prokazi, ze jejich primérny Cisty mésicni pfijem v obdobi
12 kalendarnich mésicl pfed uzavienim najemni smlouvy nepfesahl 1 nasobek primérné mésicéni
mzdy v pfipadé 1 ¢lenné domacnosti nebo 1,2 nasobek v pfipadé 2 ¢lenné domacnosti.

Bude-li najemni smlouva ke vstupnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. €ervence do 31. prosince, bude
Cisty mésicni pfijem porovnavan s primérnou meésiéni mzdou za bezprostiedné predchazejici
kalendafni rok; bude-li najemni smlouva ke vstupnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. ledna
do 30. ¢ervna, bude Cisty mési¢ni pfijem porovnavan s primérnou mésiéni mzdou za pfedminuly
kalendafni rok. Hodnota pramérné mésiéni mzdy zvefejnéna CSU bude umisténa také na webovych
strankach MMR.

Specifické podminky pro poskytnuti a pouziti dotace a pro nakladani s byty v Komunitnim
domé seniori:

a) Komunitni dam seniord mdze vzniknout vystavbou podle ¢asti 3. pism. g) tak, aby vznikl funkéné
jednotny bytovy dim podle ¢asti 3 pism. d);

b) v Komunitnim domé seniord musi byt minimalné 10 byt(, maximalné vSak 25 bytu;

¢) Komunitni diim seniort musi splfovat technické parametry bezbariérového uzivani staveb’;

d) stavebné technické usporadani vSech bytd v Komunitnim domé seniorl splfiuje technické
pozadavky upravitelného bytu®;

e) podlahova plocha bytu v Komunitnim domé seniori nesmi prekrogit 45 m?;

f) plocha sdilenych prostor podle ¢asti 3. pism. f) musi odpovidat pfedpokladanému poctu obyvatel
Komunitniho domu senior(i, minimalné véak musi &init 40 m?;

g) projektova dokumentace Komunitniho domu seniord musi obsahovat jasné vymezeni sdilenych
prostor;

h) v obci je dostupna alespori jedna z terénnich sluZeb socialni péce podle § 39, 40, 41 a 43 zdkona
o socialnich sluzbach’;

i) v Komunitnim domé seniort nelze poskytovat pobytové socialni sIu2by7;

j) prfijemce dotace uzavie s osobou z cilové skupiny najemni smlouvu k bytu v komunitnim domé
seniorll na dobu 2 let. Najemni smlouva bude obsahovat ujednani o obnovovani najmu na dobu
urCitou v pfipadé, Zze najemce neoznami, ze nehodla v ngjemnim vztahu pokracovat. Najem se
prodlouzi vzdy o dva roky;

k) pro pfipad pfechodu najmu pecovatelského bytu po umrti pdvodniho najemce na osobu, ktera
nepatfi do cilové skupiny, bude najemni smlouva obsahovat ujednani, kterym bude vylou€eno
pouziti ustanoveni § 2285 o obnovovani najmu. Takova osoba musi vyklidit byt nejdéle do 30 dni
po uplynuti doby, na kterou byl najem sjednéan. V pfipadé pfechodu najmu na osobu, ktera ke dni
pfechodu nedosahla osmnacti let, bude najemni smlouva obsahovat ujednani, Ze najem skonci
nejpozdéji uplynutim dvou let ode dne, kdy najem piesel;
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[) vpfipadé Ze nedojde k pfechodu najmu podle § 2279 a nasl. Ob&Z a najem bytu bude
predmétem dédictvi, bude pfijemce dotace postupovat podle § 2283 Ob¢Z. To znamena, Ze
vypovi najem s dvoumésicni vypovédni |hitou nejpozdéji do tfi mésicl poté, co se dozvédél, ze
najemce zemfel, nedoslo k pfechodu najmu bytu, a kdo je najemcovym dédicem nebo kdo
spravuje pozUstalost;

m) z dotace Ize financovat vystavbu celého objektu Komunitniho domu senior( vetné sdilenych
prostor;

n) sdilené prostory nesmi byt po dobu platnosti podminek, za kterych byla poskytnuta dotace,
komercné vyuzivany.

6. Podminky pro poskytnuti dotace
Dotaci Ize poskytnout, jsou-li spInény nasledujici podminky:

a) zadost o dotaci je podana do podatelny Ministerstva pro mistni rozvoj (dale jen ,ministerstvo®)
v terminu stanoveném spravcem programu;

b) Zzadost o dotaci splfuje vSechny zakladni povinné nalezitosti (viz ¢ast 7.);

c) zadatel o dotaci ma vyporadané veSkeré splatné zavazky vaéi organim statni spravy
a samospravy nebo zdravotni pojistovné, statnim fondim nebo bankam;

d) v dobé podani zadosti a po dobu 3 let pfed podanim zadosti nebyl na majetek Zadatele prohlasen
konkurz nebo nebyl zamitnut navrh na prohlaseni konkurzu pro nedostatek majetku Zadatele,
nebyl proti Zadateli veden vykon rozhodnuti, neni v upadku ¢&i likvidaci. Proti Zzadateli neni
zahajeno nebo vedeno trestni fizeni a nebyl odsouzen pro trestny &in, jehoz skutkova podstata
souvisi s pfedmétem ¢innosti subjektu nebo pro trestni hospodarsky €in nebo €in proti majetku;

e) celkova vysSe poskytnuté dotace je v souladu s komunitarnim pravem Evropské unie v oblasti
vefejné podpory;

f) Zadatel ma zajistény zdroje na dofinancovani podporovanych bytu;

g) obec souhlasi se vznikem podporovanych bytl ve své lokalité;

h) na tuto akci nelze €erpat investi¢ni prostfedky z ESIF;

i) pozemek, na kterém vzniknou podporované byty podle bodu 3. pism. g) a h), neni v zaplavovém
uzemi.

V pfipadé vystavby:

j) ma Zadatel na akci vydané pravomocné stavebni povoleni nebo uzavienou vefejnopravni

smlouvu o provedeni stavbg/ nebo certifikat autorizovaného inspektora nebo souhlas
s provedenim ohlagené stavby™, jsou-li pro vystavbu poZadovany;

k) pozemek, na kterém bude vystavba provedena, je ve vyluéném vlastnictvi Zadatele, nejde
o spoluvlastnictvi ani o spoleéné jméni manzell; na pozemku nevazne zadné zastavni pravo ve

prospéch tfeti osoby;

[) budova, ve které vzniknou podporované byty, resp. nemovita véc, jejiz soucasti je budova,
ve které vzniknou podporované byty, je ve vyluéném vlastnictvi Zadatele, nejde o spoluvlastnictvi
ani o spole¢né jméni manzeld; na budové ani nemovité véci, jejiz soucasti je budova, nevazne
Zadné zastavni pravo nebo exekuce ve prospéch treti osoby;

m) zadatel dolozi investi¢ni zamér, ktery vécné a funkéné vymezuje stavbu, ¢asovy priibéh pfipravy
a realizace stavby, specifikuje zdroje financovani vystavby a provozu podporovanych bytu;

n) v pfipadé vystavby podle ¢asti 3. pism. g) bod 4 a 5 je nezpUsobilost bytu k bydleni a k uzavfeni
najemni smlouvy podle tohoto bodu dolozena posudkem autorizovaného inzenyra v oboru

0Zakon & 183/2006 Sb., o tUzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich
predpisU.
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pozemni stavby”, nebo znaleckym posudkem zpracovanym soudnim znalcem v oboru pozemni
stavby a v pfipadé potreby statika staveb;

0) v pfipadé vystavby podle ¢asti 3. pismeno g) bod 1, 4 a 5 musi budova splfiovat pozadavky
na energetickou naro¢nost budov platné pro tfidu B podle vyhlasky ¢. 78/2013 Sb., o energetické
naroc¢nosti budov, ve znéni pozdéjsich predpis(;

p) pfi vystavbé bytového domu s upravitelnymi byty musi byt zajistén bezbariérovy pfistup ke viem
upravitelnym bthJm1 i sdilenym prostoram;

g) dotaci nelze poskytnout na akci ukonéenou pfed datem vydani Rozhodnuti o poskytnuti dotace.
V pfipadé pofizeni bytu:

r) zadatel se stal vlastnikem bytu koupi nebo pfiklepem v drazbé;

S) mezi zadatelem a prodavajicim neni rodinny vztah ani vztah v ramci podnikatelské Cinnosti;

t) kupni smlouva nesmi byt uzaviena nebo drazba nesmi probé&hnout dfive nez 6 mésicl pfed
podanim Zadosti o dotaci;

u) zadatel dolozi investi¢ni zamér, ktery vécné a funkéné vymezuje pfedmét koupé nebo drazby
a zdroje financovani provozu vstupnich bytu;

V) na bytu, ktery je pfedmétem koupé& nebo drazby, nevazne Zadné zastavni ani uzivaci pravo
ve prospéch treti osoby;

w) k datu podani zadosti o poskytnuti dotace uplynulo nejméné 10 let ode dne pravni moci
kolaudacniho rozhodnuti bytu, ktery je pfedmétem koupé nebo drazby;

X) zadatel dolozi odhadni cenu bytu zpracovanou znalcem v oboru ceny staveb.

7. Zakladni nalezitosti zadosti o dotaci

Dotaci Ize poskytnout Zadateli pouze na zakladé vyplnéného formulafe zadosti o poskytnuti dotace,
ktery je uverejnén na webovych strankach ministerstva na adrese www.mmr.cz.

K vyplnénému, vytiSténému a podepsanému formulafi zadosti zadatel priklada:

a) prohlaseni zadatele, Zze nema ke dni podani zadosti o dotaci zavazky po dobé splatnosti
ve vztahu ke statnimu rozpoctu, statnim fonddm, zdravotni pojistovné nebo bankam;

b) prohldSeni Zadatele, Ze neni v upadku nebo v likvidaci a splfiuje podminky podle Céasti 6.
pismeno d);

c) vécné zduvodnéni zaméru;

d) souhlasné stanovisko obce s realizaci zaméru provozovani podporovanych byt v lokalité obce
v pfipadé, Ze Zzadatelem neni obec;

e) doklad o pravni subjektivité, tato podminka se netyka zadatele, kterym je obec;

f) doklad o tom, Zze pozemek, na kterém vzniknou podporované byty, nelezi v zaplavovém uzemi,
potvrzeny pfisluSnym vodopravnim uradem™.

V pfipadé vystavby dale nasledujici doklady:

g) investiCni zameér, ktery vécné a funkéné vymezuje stavbu, ¢asovy prubéh pfipravy a realizace
stavby, a ktery obsahuje:

1) z projektové dokumentace stavby13 privodni nebo souhrnnou technickou zpravu;
2) koordina&ni situaci stavby;

3) vykresy pudorysu, fezt a pohled(; kazdy upravitelny byt musi byt vyznaceny v pfislusném
pudoryse;

1Zakon &. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych
inzenyra a technikd Cinnych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu.
12§ 66 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu, vyhlaska
€. 236/2002 Sb., o zplUsobu a rozsahu zpracovavani navrhu a stanovovani zaplavovych tzemi.
13Vyhléuéka €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho zakona.
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4) predpokladany podrobny polozkovy rozpocet stavby;

5) pfedpokladany ¢asovy harmonogram stavby;

6) technicko — ekonomické zdlvodnéni stavby;

7) popis zabezpedceni a financovani provozu podporovanych bytu.

h) podle ¢asti 3. pism. g) bod 4 a 5 posudek autorizovaného inZenyra v oboru pozemni stavby, nebo
znalecky posudek zpracovany soudnim znalcem v oboru pozemni stavby nebo v pfipadé potieby
statika staveb dokladajici nezpusobilost bytu k bydleni;

i) vypis z katastru nemovitosti a snimek katastralni mapy, kde ma byt vystavba podporovanych byt
provadéna;

i) vydané pravomocné stavebni povoleni nebo uzavfenou vefejnopravni smlouvu o prove%am’
stavby nebo certifikat autorizovaného inspektora nebo souhlas s provedenim ohlaSené stavby™;

k) v pfipadé novostavby a vystavby podle &asti 3., pism. g), bodu 4 a 5 prikaz energetické
naro¢nosti budovy.

V pfipadé pofizeni bytu dale nasledujici doklady:
[) uzavienou kupni smlouvu nebo nabyvaci titul v drazbé;
m) doklad o zaplaceni ceny bytu;

n) Cestné prohlaseni o tom, Ze mezi zadatelem a prodavajicim neexistuje rodinny vztah ani vztah
v ramci podnikatelské €innosti;

0) investiCni zamér, ktery vécné a funkéné vymezuje pfedmét koupé nebo drazby a zdroje
financovani provozu vstupnich bytl; popis technického stavu bytu i domu, vykres pldorysu bytu,
zplsob zabezpedeni provozu vstupniho bytu;

p) odhadni cenu bytu stanovenou znalcem ne starsi 6 mésicq;

g) doklad o stafi bytu.

8. Doplnujici nalezitosti zadosti o dotaci

Zadatel, ktery obdrzi od ministerstva Registraci akce s podminkami pro dal$i postup, dorudi
ministerstvu co nejdfive, nejpozdéji vSak do terminu stanoveného spravcem programu, doplfiujici
nalezitosti Zadosti, a to:

V pfipadé vystavby:

a) smlouvu o dilo uzavfenou se zhotovitelem vystavby podporovanych bytu;

b) doklad o zpUsobu financovani vystavby podporovanych bytu;

¢) aktualizované Udaje o akci, pokud doSlo ke zméné (napf. na zakladé uzaviené smlouvy o dilo);
d) pfipadné jiné doklady pozadované spravcem programu.

V pfipadé pofizeni bytu:

e) vypis z katastru nemovitosti (list vlastnictvi);

f) prfipadné jiné doklady pozadované spravcem programu.

Pokud Zadatel v uvedené |haté nepredlozi vSechny doplfiujici nalezitosti, nebude vydano Rozhodnuti
o poskytnuti dotace.

9. Postup pii poskytovani dotace

a) Lhuta pro doruceni zadosti je stanovena ve vyzvé k tomuto podprogramu;
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b)

c)

d)

e)

)
)

k)

formular zadosti je uvefejnény na webovych strankach ministerstva;

vyplnény a podepsany formulaf zadosti spolu s povinnymi nalezitostmi doruc¢i zadatel
do podatelny ministerstva ve lh(té stanovené v bodé 1;

spravce programu provede kontrolu zadosti o poskytnuti dotace véetné zakladnich povinnych
nalezitosti. Je-li zjiStén nedostatek, Zadatel je vyzvan k doplnéni. Doplnéni Zadosti provede
ve |huté stanovené spravcem programu;

hodnotitelska komise, jmenovana ministrem, zhodnoti Zadosti na zakladé hodnoticich kritérii,
ktera budou soudasti vyzvy k podavani zadosti, a doporuéi ministrovi vybrané akce ke schvaleni;

na schvalené akce bude spravcem programu vydana Registrace akce;

Zadatel je povinen do terminu stanoveného spravcem programu dolozit doplfiujici nalezitosti
(viz ¢ast 8.);

po dolozeni doplfujicich nalezitosti spravce programu vyda Rozhodnuti o poskytnuti dotace;

pokud zadatel zjisti, Zze neni schopen zajistit realizaci akce v souladu s Rozhodnutim o poskytnuti
dotace, neprodlené o tom informuje ministerstvo a souCasné predlozi navrh na zménu
Rozhodnuti;

spravce programu stanovuje v souladu s vyhlaskou €. 560/2006 Sb., o Ucasti statniho rozpoctu
na financovani program( reprodukce majetku ve znéni vyhlasky &. 11/2010 Sb. termin predani
dila jako zavazny termin ukonceni realizace akce, ktery uc€astnik programu dolozi pfedavacim
protokolem bez vad a nedodélkd branicich v uzivani u vystavby a uzavienou najemni smlouvou
pfi pofizeni;

nejpozdéji v terminu stanoveném v Rozhodnuti o poskytnuti dotace dorudi u€astnik programu
ministerstvu dokumentaci zavérecného vyhodnoceni akce podle § 6 vyhlasky €. 560/2006 Sb.,
0 UcCasti statniho rozpoctu na financovani program( reprodukce majetku ve znéni vyhlasky
¢. 11/2010 Sb.;

pfiprava, realizace a financovani akce se bude provadét podle vyhlasky &. 560/2006 Sb., o ucasti
statniho rozpoétu na financovani programui reprodukce majetku ve znéni vyhlasky ¢. 11/2010 Sb.
a podle Metodickych pokynud vydanych spravcem programu.

10. Podminky pro pouziti dotace

Pfi nakladani s dotaci a s podporovanymi byty je pfijemce dotace povinen dodrzet tyto podminky:

a)

b)

c)

d)

pfijemce dotace je povinen dodrZovat veSkeré podminky vyplyvajici ze znéni textu podprogramu
,Podporované byty

pfijemce dotace bude akci realizovat v souladu s doklady pfedlozenymi se Zadosti o poskytnuti
dotace, pfipadné v souladu se zmé&nami schvalenymi spravcem programu, a v souladu s platnym
vydanym Rozhodnutim o poskytnuti dotace a zaroven v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy;

pfilemce dotace neprovede zménu uzivani podporovaného bytu k jinym a&ellim nez k bydleni
a podporovany byt bude uzivan pravem najmu osobami z cilové skupiny po dobu 20 let ode dne,
kdy byla stavba dotovaného bytu dokon€ena a schopna uzivani, nebo v pfipadé pofizeni bytu
ode dne zapisu vkladu do katastru nemovitosti;

pfiiemce dotace nepfevede bez souhlasu poskytovatele dotace vlastnické pravo
k podporovanému bytu pfipadné k bytovému domu, ve kterém vznikly podporované byty, na jinou
osobu po dobu 20 let ode dne, kdy byla stavba podporovanych byt dokonéena a schopna
uzivani, nebo v pfipadé pofizeni bytu ode dne zapisu vkladu do katastru nemovitosti;

k podporovanym bytim nebo k bytovému domu s podporovanymi byty postavenym nebo
pofizenym z dotace bude zfizeno zastavni pravo ve prospéch ministerstva. Dokumenty ke zfizeni
zastavniho prava specifikované spravcem programu doruéi pfijemce dotace ministerstvu v rdmci
zavére€ného vyhodnoceni akce. Tato podminka se nevztahuje na pfijemce, ktery vystavbu
podporovanych bytd bude dofinancovavat z uvéru poskytnutého SFRB a tyto byty budou
zastaveny ve prospéch SFRB. V pfipadé, ze zastava ve prospéch SFRB bude na kratSi dobu nez
20 let, je po vymazu této zastavy, pfijemce povinen ministerstvo informovat a zfidit zastavu v jeho
prospéch;



f)

9)

h)

k)

1)

nemovitost je pojisténa nejpozdéji ke dni ukonCeni zavére¢ného vyhodnoceni akce a po celou
dobu platnosti podminek pro poskytnuti dotace. Pojisténi musi byt sjednano tak, aby v pfipadé
pojistné udalosti pojistné plnéni pokrylo vzniklou Skodu;

pfijemce dotace jako pravnicka osoba neuzavie najemni smlouvu k podporovanému bytu:
1) se statutarnim organem této pravnické osoby nebo jeho ¢lenem;

2) s ¢lenem dozor¢iho nebo Fidiciho organu této pravnické osoby;

3) se spole¢nikem nebo Elenem této pravnické osoby;

4) se zakladatelem této pravnické osoby, nebo

5) se zaméstnancem této pravnické osoby;

pfijemce dotace nepodmini uzavieni smlouvy o najmu podporovaného bytu slozenim finan¢nich
prostfedkd na Uhradu nakladd vystavby nebo pofizeni bytu, ani slozenim jistiny na zajisténi svych
pohledavek vyplyvajicich z najemni smlouvy, ani jinym finanénim pInénim, napf. darem;

pfijemce dotace neudéli souhlas s podnajmem podporovaného bytu podle ob&anského
zakoniku;"

najemné za 1 m? podlahové plochy podporovaného bytu sjednané pfi uzavieni najemni smlouvy
nebo zménéné v prabéhu trvani najemniho vztahu nesmi prekrocit limit, ktery ke dni vyhlaseni
tohoto programu ¢ini 57,20 Kg¢&; limit najemného mlze ministerstvo upravit, jestlize narust
mési¢niho Uhrnného indexu spotiebitelskych cen za domacnosti celkem (zjisténého z udajl
Ceského statistického uFadu) za obdobi od posledniho stanoveni limitu prekroéi 5 %. Toto obdobi
pro hodnoceni narustu cenové hladiny zacdina kvétnem 2012. Upraveny limit najemného
vyhladuje a zverejnuje ministerstvo;

k najemnému za plochu bytu v Komunitnim domé seniorll se pfipoCitava cast
najemného za sdilené prostory, rozpocitaného stejnym dilem na jednotlivé byty, max. vSak 10 m?
na jeden byt. Pro vypoc€et najemného ze sdilenych prostor se uzije stejna vySe najemného za m?
jako u bytu v Komunitnim domé seniorq;

naklady na plnéni spojena s uzivanim sdilenych prostorll v Komunitnim domé seniord se
rozuctuji podle poétu osob Zijicich v Komunitnim domé senior( v pfislusném obdobi;

m) pfijemce dotace uzavie najemni smlouvu s osobou z cilové skupiny podle €asti 6. pouze tehdy,

0)

p)

a)

pokud tato osoba kdatu uzavieni najemni smlouvy nema ve vlastnictvi ani podilovém
spoluvlastnictvi bytovy dum, rodinny dim nebo byt, a nema ani druzstevni podil v bytovém
druzstvu. Tuto podminku musi splinit i dalSi ¢lenové domacnosti, ktefi maji v podporovaném byté
bydlet;

pfilemce dotace, kterym neni obec, je povinen po ukonéeni realizace akce pFedat obci
ke zvefejnéni informaci o poctu podporovanych byt postavenych s dotaci podle tohoto
podprogramu s uvedenim poctu volnych bytll a tuto informaci aktualizovat v pfipadé ukonceni
najemni smlouvy;

v pfipadé ukonceni stavajici najemni smlouvy musi byt nejpozdéji do tfi mésict od vyklizeni bytu
uzaviena nova najemni smlouva s osobou z cilové skupiny;

pokud jsou uspokojeni v8ichni Zadatelé z cilové skupiny, Ize ndjemni smlouvu k podporovanému
bytu uzavfit i s osobou, ktera nepatfi do cilové skupiny anebo nesplfiuje podminky pro uzavieni
najemni smlouvy dle tohoto podprogramu. Smlouva mize byt uzaviena pouze na jeden rok, za
podminky, ze obec vyda pisemny souhlas s pronajmem podporovaného bytu osobé, ktera nepatfi
do cilové skupiny. Najemné za 1 m? podlahové plochy podporovaného bytu sjednané pfi uzavfeni
této najemni smlouvy nesmi piekrocit limit stanoveny v pism. j;

ve zvlast odlvodnénych pfipadech na zakladé pisemné zdlvodnéné zadosti a doporuceni
hodnotitelské komise muze ministr pro mistni rozvoj udélit vyjimku z podminky stanovujici termin
ukonéeni realizace stavby.

V pfipadé vystavby:

r

s)

stavebni prace budou zahajeny do konce pfislusného roku, kdy je dotace pfidélena;

Zadatel nesmi byt zarover zhotovitelem stavby;

14§ 2274 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
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t) termin ukond&eni realizace vystavby podporovanych byta bude nejpozdéiji do 2 let od data vydani
Rozhodnuti o poskytnuti dotace;

u) k podporovanému bytu ani k bytovému domu, ve kterém vznikly podporované byty, nezfidi
pfijemce dotace zastavni pravo ve prospéch tfeti osoby s vyjimkou zastavniho prava, kterym je
zajistén uvér poskytnuty pfijemci dotace na vystavbu téchto bytu;

V) najemni smlouva k podporovanému bytu s osobou z cilové skupiny bude uzaviena nejpozdéji
do tfi mésict ode dne, kdy byla stavba dotovanych bytli dokonéena a schopna uzivani.

V pfipadé pofizeni bytu:

w) k podporovanému bytu nezfidi pfijemce dotace zastavni pravo ve prospéch treti osoby;

X) najemni smlouva k podporovanému bytu bude uzaviena s osobou z cilové skupiny nejpozdéji
do tfi mésicl od data vydani Rozhodnuti o poskytnuti dotace.

Pro vSechny projekty plati, Ze nesméji byt financovany nebo spolufinancovany ze zdroju EU.

11. Kontrola

Ministerstvo zajiStuje kontrolu podle zakona €. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé
a o zméné nékterych zakonl (zakon o finanéni kontrole), ve znéni pozdéjsich predpist. Kontrola
muze byt provadéna ode dne podani zadosti, a to administrativni i fyzicka na misté. Pfi kontrole
dodrzovani podminek poskytnuti a pouziti dotace podle tohoto podprogramu a uplatnéni sankci pfi
neopravnéném pouziti nebo zadrZeni dotace se postupuje podle zakona ¢&.218/2000 Sb.,
o0 rozpoctovych pravidlech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (rozpoctova pravidla), ve znéni
pozdéjSich predpisU.
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