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1. Ucel vymezeni zastavéného tizemi

V zékoné ¢.183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
zéakona ¢. 68/2007 Sb., jsou stanoveny cile izemniho planovani v § 18, kde se uvadi:

(4) Uzemni pldnovani ve verejném zdjmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi zZivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti.

S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkii. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje tizemi a miru vyuZiti zastaveného vuzemi.

(5) V nezastaveném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind
opatieni pouze pro zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerosti, pro ochranu
prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich diisledki, a dale takova
technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napriklad cyklistickeé stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni
centra.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpusobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Ucelem stanoveni pribéhu hranice zastavéného uzemi je vytvorit predpoklady pro
dosaZeni téchto cilu, tj. pro soustifed’ovani nové vystavby zejména do zastavéného uizemi,
jeho hospodarné vyuzivani a pro zvySeni ochrany okolni krajiny.

Vymezeni zastavéné¢ho tizemi je tak nastrojem, ktery slouzi k ochrané¢ nezastavéného tizemi
pfed jeho neodivodnénou a dostate¢né¢ neprovéfenou pieménou na uzemi zastaveéné,
k hospodarnému vyuzivani zastavéného uzemi a k ochrané nezastavitelnych pozemkt uvnitt
zastavéného uzemi.

Vymezené zastavéné uzemi je rovnéz jednim zpfedpokladii pro moznost vedeni
zjednoduseného uzemniho fizeni nebo vydani izemniho souhlasu.

Vymezeni zastavéného tzemi musi vychéazet z ucelu, pro ktery se provadi, musi byt vzdy
jednoznaéné a nezpochybnitelné.

Zastavénym uzemim se rozumi uzemi vymezené uzemnim plinem nebo samostatnym
postupem podle stavebniho zdkona; nema-li obec takto vymezené zastavéné tizemi, je
zastavénym uzemim zastavéna ¢ast obce vymezena k 1. zaii 1966 a vyznacena v mapach
evidence nemovitosti (dale jen ,intravilan*).



2. Souvisejici pojmy

Intravilan

Tento pojem byl stanoven ve vyhldSce ministerstva zemé&délstvi a lesniho hospodaistvi ¢.
97/1966 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona o ochrané zeméd¢€lského piidniho
fondu. V této vyhlasce se v § 4 odst. 4 uvadi:

,, Zastavénou Cdsti obce (intravilan) se rozumi uzemi, které ke dni ucinnosti zdkona je
souvisle zastavéno nebo jinak technicky upraveno pro potieby obce (sidlisté). Do zastavéného
uzemi obce se zahrnuji i pozemky, které jsou zemédeélskou piidou, nevytvari vsak se
zemédelskym piidnim fondem souvisly celek (jsou od ného oddeleny souvislou zastavbou nebo
zabihaji do zastaveéné casti a jsou tvarové i rozlohové nevhodné kzemédélskéemu
obhospodarovani mechanizacnimi prostiredky).

Vyhlaska federalniho ministerstva zemédélstvi a vyzivy €. 142/1976 Sb., kterou se provadéji
n¢kterd ustanoveni zdkona o ochrané zemédélského piidniho fondu, v § 10 odst. 1 uvadi:

., Zastavénym uzemim obce ... se rozumi uizemi, které bylo ke dni 1.9.1966 souvisle zastavéno
nebo jinak technicky upraveno pro potreby obce. ......... Hranice zastaveného uzemi obce se
zobrazi v pozemkovych mapdach evidence nemovitosti. *

Definicemi intravilanu se neni nutné v praktické ¢innosti organti uzemniho planovani zabyvat,
pro uzemné planovaci ¢innost se hranice pfebira z mapového podkladu, do kterého byla
v minulosti zakreslena.

Zastavény stavebni pozemek
Stavebni zakon uvadi v § 2 odst.1:
,, V tomto zdakoné se rozumi:

¢) zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvorici souvisly celek
s obytnymi a hospodarskymi budovami. “

Stavebni parcela, pozemkova parcela

Tyto pojmy jsou definovany v § 27 pism. ¢) a d) zakona ¢. 344/1992 Sb., o katastru
nemovitosti Ceské republiky (katastralni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpisii, takto:

»Pro ucely tohoto zakona se rozumi
b) stavebni parcelou pozemek evidovany v druhu pozemku zastavené plochy a nadvori

c) pozemkovou parcelou pozemek, ktery neni stavebni parcelou.

Zemédélsky pozemek, lesni pozemek, zastavéné plochy a nadvori
Katastralni zakon v § 2 odst. 3 uvadi:

,,Pozemky se cleni podle druhuit na ornou piidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
trvalé travni porosty (dale jen zemédélské pozemky), lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné
plochy a nadvovi a ostatni plochy). “



Nezastavitelny pozemek
Stavebni zakon uvadiv § 2 odst. 1:
., V tomto zakoné se rozumi

e) nezastavitelnym pozemkem pozemek, jenz nelze zastavet na vuizemi obce, ktera nema vydany
uzemni plan, a to

1. pozemek verejné zelené a parku slouzici obecnému uzZivani;

2. vintravilanu zemédelsky pozemek nebo soubor sousedicich zemédeélskych pozemkit o
vymeére vetsi nez 0,5 ha, s tim, Ze do tohoto souboru zemédélskych pozemkii se nezahrnuji
zahrady o vymére mensi nez 0,1 ha a pozemky, které jsou soucasti zastavenych stavebnich
pozemkii;

3. vintravilanu lesni pozemek nebo soubor sousedicich lesnich pozemkit o vymére veétsi nez

0,5 ha.”

Nezastavéné uzemi
Stavebni zdkon uvadi v § 2 odst. 1:
., V tomto zakoné se rozumi

f) nezastavénym uzemim pozemky nezahrnuté do zastaveného uzemi nebo do zastavitelné
plochy. “

Plocha
Stavebni zakon uvadi v § 2 odst. 1:
., V tomto zakoné se rozumi

g) plochou cast uzemi tvorend pozemkem nebo souborem pozemku, ktera je vymezena
v politice uzemniho rozvoje, zdsaddch uzemniho rozvoje nebo uzemnim planu, popripadé
v uzemné planovacich podkladech s ohledem na stavajici nebo pozadovany zpiisob jejiho
vyuziti a jeji vyznam. “

Zastavitelna plocha
Stavebni zékon uvadi v § 2 odst. 1:
., V tomto zakoné se rozumi

J) zastavitelnou plochou plocha vymezend k zastaveni v uzemnim planu nebo v zdsaddach
uzemniho rozvoje.

Zastavéna plocha

Ministerstvo financi definuje v rdmci zasad pro poskytovani prostfedkl statniho rozpoctu pfi
financovani programi reprodukce majetku — program 298110, tento pojem takto:

,Zastavénda plocha je plocha piidorysného rezu vymezena obvodem svislych konstrukct
budovy v roviné upraveného terénu. “

V definici pojmt katastru nemovitosti je tento pojem definovan takto:



,Zastavénda plocha stavby je ohranicena ortogonalnimi priuméty vnéjsiho lice svislych
konstrukci vsech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Izolacni prizdivky se
nezapocitavaji.

Utvar rozvoje hl.mésta Prahy definuje tento pojem (jak je uvedeno ve Slovniku stavaiskych
pojmt - Pozemni stavitelstvi) takto:

wZastavénd plocha je plochou pudorysného tezu budovy vymezenou vnéjsim obvodem
svislych konstrukci v 1.nadzemnim podlazi, zvétsenou o plochu vykonzolovanych prvku
umisténych nize, nez 3 m nad terénem nebo presahujici pres vnéjsi obvod svislé konstrukce
vice nez 1,2 m.

Verejné prostranstvi
V § 34 zakona ¢.128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), se uvadi:

,, Verejnym prostranstvim jsou vSechna nameésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky
a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. “

Stavebni zakon 1 vyhlasSka ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, u
vetejného prostranstvi odkazuji na obecni zfizeni. V § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., se
dale uvadi:

., Plochy verFejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky
Jjednotlivych druhu verejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi. *

Proluka
Ve Slovniku stavatskych pojmi — Pozemni stavitelstvi je proluka definovana takto:

., Proluka je nezastaveny prostor ve stavajici souvislé zdstavbé vcetné nezastaveéného narozi,
ktery je urcen k zastaveni.

Tento pojem vSak neni definovdn v souvislosti s vymezovanim zastavéné¢ho tizemi.

Vhodnost a rozsah zahrnuti volnych (nezastavénych) pozemktl charakteru proluky do
zastavéného izemi se proto v tomto piipadé€ zjistuje individudlné dle specifickych podminek
uzemi a posuzuje pii projednavani izemniho planu nebo pii mistnim Setfeni dle § 59 odst. 3
stavebniho zakona.

Pfi tomto rozhodovani je vSak vzdy nutno dbat dodrzovani cili tzemniho planovani, tj.
chrénit nezastavéné izemi a nezastavitelné pozemky.

Opatieni obecné povahy

Obecna uprava tohoto institutu je obsazena v ¢asti Sesté zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad.
V ustanoveni § 171 spravniho fadu je institut vymezen negativné, a to tak, Ze opatfeni obecné
povahy ,.neni pravnim predpisem ani rozhodnutim.*



Dle Wikipedie, oteviené encyklopedie:

., Opatieni obecné povahy je spravnim aktem s konkrétné urcenym predmétem (vztahuje se
tedy k urcitée konkrétni situaci) a s obecné vymezenym okruhem adresatii. Opatieni obecné
povahy nemuze byt ani pravnim predpisem, ani individudlnim rozhodnutim. Nemiize
nahrazovat podzakonnou normotvorbu ani nad ramec zdakona stanovovat nové povinnosti;
slouzi toliko ke konkretizaci jiz existujicich povinnosti vyplyvajicich ze zakona. *

Prikladem opatreni obecné povahy jsou ... ...... , zasady uzemniho rozvoje, uzemni plan.
K rizeni o zruSeni vadného opatieni obecné povahy nebo jeho casti je prislusny Nejvyssi
spravni soud. (viz §§ 171 — 174 spravniho tadu, §§ 101a — 101d soudniho tadu spravniho).



3. Mapové podklady nutné pro vymezeni zastavéného uzemi

Pro navrh vymezeni zastavéného uzemi postupem podle § 59 odst. 1 stavebniho zakona jsou
podkladem kopie katastralni mapy piisluSného uzemi a kopie mapy s vyznacenym
intravilinem, pokud neni intravilan vyznacen v katastralni mapé. Tyto mapové podklady
zajistuje obec, pro kterou je zastavéné tizemi potizovano.

Pokud je navrh vymezeni zastavéného uzemi soucasti iIzemniho plédnu, vychazi se pii volbé
mapovych podkladii zustanoveni § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci €innosti.

Katastralni mapa je podle § 27 pism. i) zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské
republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdéjSich ptedpisti, polohopisnou mapou velkého
meétitka s popisem, kterda zobrazuje vSechny nemovitosti a katastralni uzemi, které jsou
pfedmétem katastru. Jednotlivé listy katastralni mapy jsou v métitku 1 : 1 000, 1 : 2 000 nebo
v méfitku 1 : 2 880 a jsou k dispozici v digitalni nebo analogové podobg.

Ve vektorovych mapach, tj.digitalnich a digitalizovanych mapach, vzniklych od ucinnosti
katastralniho zakona, jiz nebyl priibéh hranic intravilanu zobrazovan. Dle sd&leni Ceského
ufadu zemémetického a katastralniho je i v tomto piipad€ prubéh hranice intravilanu zobrazen
v mapé¢ na plastové folii, ktera byla vektorovou mapou nahrazena; kopie téchto map, pokud je
nema obec k dispozici, budou na zddost obecniho ufadu obce, pro kterou je potfizovano
vymezeni zastavéného uzemi, vydany pfisluSnym katastralnim pracovistém katastralniho
ufadu do 30 dnti, ve vyjimecnych piipadech, napt. pfi technickych problémech, do 60 dnt.
V ptipad€ prodlouzeni terminu ma katastralni pracovisté informovat o této skutecnosti obecni
urad.



4. Navrh zastavéného uzemi vymezeného samostatnym postupem

Neni-li vydan tizemni plan, mizZe obec pozadat o pofizeni vymezeni zastavéného Uizemi uiad
uzemniho planovani (pfipadn¢ obecni utad, ktery zajisti splnéni kvalifika¢nich pozadavkl pro
vykon tizemné€ planovaci ¢innosti — viz § 6 odst. 2 stavebniho zdkona), kterému zaroven pieda
kopii katastralni mapy pfislusného tizemi a kopii mapy s vyznacenym intravilanem, pokud
neni intravildn vyznacen v katastralni map¢.

Pfi vymezovani zastavéného uzemi se postupuje podle § 58 stavebniho zakona.

Na uzemi obce se vymezuje jedno nebo vice zastavénych tizemi. Hranici jednoho zastavéného
uzemi tvofi ¢ara vedend po hranici parcel, ve vyjimecnych piipadech ji tvofi spojnice
lomovych bodt stavajicich hranic nebo bodl na téchto hranicich.

Do zastavéného tzemi se zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic,
pozemki zemédélské plady urenych pro =zajisStovani specidlni zemédélské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemku pftiléhajicich k hranici intravildnu navracenych do orné pudy
nebo do lesnich pozemkl (viz katastrdlni zdkon), a déale pozemky vné intravilanu, a
to: zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze
kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi, ostatni vefejna prostranstvi
a dals$i pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného zemi, s vyjimkou
pozemki vinic, chmelnic a zahradnictvi.

Na uzemi obce se dale pripadné vymezi nezastavitelné pozemky podle §2 odst.1e) stavebniho
zakona, pokud se vuzemi vyskytuji. Jedna se o pozemky, u kterych ma obec zijem na
zachovani a ochrané jejich souc¢asného zptisobu vyuziti (park, vefejna zeleil) a dale pozemky,
o jejichz vyuziti bude definitivné rozhodnuto v rdmci izemniho planu a do doby jeho vydani
je nutno je chranit pied vyuzitim nevhodnym.

Do zastavéného uzemi se nezahrnuji pozemky, na které bylo vyddno uzemni rozhodnuti nebo
stavebni povoleni, ale pozemek dosud neni v katastru nemovitosti evidovany jako stavebni
parcela - viz § 2 odst. 1 pism. c¢). Touto skutecnosti neni zpochybnéna moznost vystavby
podle uvedenych rozhodnuti.

Zastavéné uzemi je mozno aktualizovat pouze uUzemnim plinem (v dal§im obdobi jeho
zménou), nebo jeho novym samostatnym vymezenim. Jedna se napiiklad o zmény pfii
zahrnuti staveb realizovanych v zastavitelnych plochach vymezenych zasadami uzemniho
rozvoje, nebo realizovanych v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.



5. Priklady vymezovani zastavéného izemi v mapovém podkladu

Grafické ptiklady jsou uvedeny v ptiloze €. 1 s vysvétlujicim komentafem.

Viz: http://www.uur.cz/default.asp? ID=2538



6. Projednani a rizeni o vydani navrhu vymezeni zastavéného uzemi

Projednani s dotéenymi organy a obci

(@]

Utad tizemniho planovani (pfipadn& obecni wfad, ktery zajisti splnéni kvalifikaénich
pozadavkl pro vykon uzemné planovaci ¢innosti — viz § 6 odst. 2 stavebniho zakona),
dale jen ,,pofizovatel“, do 60 dnii od obdrzeni Zadosti a ptislusnych mapovych
podkladii navrhne vymezeni zastavéného uzemi a svola mistni Setfeni za ucasti
dotéené obce a dotcenych organil hdjicich vefejné zajmy na Useku ochrany ptirody a
krajiny, ochrany zemédélského piidniho fondu, ochrany lesa a statni pamatkové péce;
konani mistniho Setfeni ozndmi nejméné 15 dnli predem.

Dotcené organy uplatni sva stanoviska do 30 dni ode dne mistniho Setfeni, jinak se
k nim nepftihlizi.

Potizovatel upravi navrh vymezeni zastavéného uzemi v souladu se stanovisky
dotenych organl, popiipadé¢ s vysledky feSeni rozporii. Pfi feSeni rozpord se
postupuje podle § 136 odst. 6 spravniho fadu.

Rizeni o vydani vymezeni zastavéného izemi (formou opati‘'eni obecné povahy)

o

Potizovatel vede o navrhu zastavéného tizemi projednaného s dotCenymi orgény fizeni
o jeho vydani; namitky mohou podat pouze vlastnici pozemkl uvedenych v § 58
odst. 2 stavebniho zédkona a vlastnici sousedicich pozemkd.

Navrh vymezeni zastavéného uzemi se vystavi u pfislusné obce k nahlédnuti.

Vetejnou vyhlaskou se doru¢i ozndmeni se zékladnimi 0daji o obsahu navrhu
vymezeni zastavéného tzemi s uvedenim, kdy a kde je mozné do néj nahlédnout a
s vyzvou k uplatnéni pfipominek a namitek.

Oznameni se zvefejni téz zptisobem umoziujicim dalkovy piistup.

Oznameni musi byt zvefejnéno nejméné po dobu 15 dni ode dne doruceni vetejné
vyhlasky, navrh musi byt vystaven po dobu vyvéSeni ozndmeni a v prib¢hu lhity pro
podani piipominek a namitek.

Ve lhité do 30 dnli ode dne zvefejnéni mize kdokoliv podat pfipominky, vlastnici
pozemkil nalezejicich do zastavéného izemi a vlastnici sousednich pozemkii mohou
podat odtivodnéné namitky.

Potizovatel vyhodnoti namitky a pfipominky a pfipadné¢ upravi navrh, vcetné
odtvodnéni, které¢ vzdy obsahuje 1 vyhodnoceni souladu s § 58 odst. 1 a 2 stavebniho
zéakona.

Dojde-li upravou ke zméné, svola potfizovatel mistni Setfeni, coz oznami 15 dni
pfedem obci a dot€enym organiim; v zapise z mistniho Setfeni mohou uplatnit dotcené
organy sva stanoviska, piipadné rozpory se fesi podle § 136 odst. 6 spravniho tadu.
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Vypis prislusnych casti ze spravniho radu

K procesu vydani navrhu zastavéného tzemi formou opatfeni obecné povahy se
vztahuji zejména nésledujici ustanoveni spravniho fadu:

Cast Sesta OPATRENI OBECNE POVAHY

§171 — Podle této casti postupuji spravni organy v pripadech, kdy jim zvlastni zakon
uklada vydat zavazné opatieni obecné povahy, které neni pravnim predpisem ani
rozhodnutim.

§ 172 (1) — Navrh opatieni obecné povahy s odiivodnénim spravni organ po
projednant s dotcenymi organy uvedenymi v § 136 doruci verejnou vyhlaskou podle
§ 25, kterou vyvési na své uredni desce a na urednich deskdach obecnich uradu
v obcich, jejichz spravnich obvodii se ma opatreni obecné povahy tykat, a vyzve
dotcené osoby, aby k navrhu opatreni podavaly pripominky nebo namitky. V pripadé
potieby se navrh zverejni i jinym zpiisobem, v misté obvyklym. Navrh opatreni musi
byt zverejnén nejméné po dobu 15 dnii.

(2) Neni-li vzhledem k rozsahu navrhu mozno zverejnit jej na uredni desce v uplném
zneni, musi byt na uredni desce uvedeno,o jaké opatieni obecné povahy jde,cich zajmui
se piimo dotykd a kde a v jaké Ihité se Ize s navrhem sezndmit. Uplné znéni ndavrhu
véetné odivodneni vsak musi byt i vtakovém pripadé zverejnéno zpiisobem
umoznujicim dalkovy pristup.

(3) Rizeni o ndvrhu opatieni obecné povahy je pisemné, pokud zdkon nestanovi nebo
spravni organ neurci, Ze se kond verejné projednani navrhu. Dobu a misto konani
verejného projednani spravni organ oznami na uredni desce nejmeéné 15 dnii predem;
oznameni zverejni téz na urednich deskach obecnich uradii v obcich, jejichz spravnich
obvodu se ma opatreni obecné povahy tykat. Hrozi-li nebezpeci z prodleni, je mozné
tuto dobu zkratit; nestanovi-li zakon jinak, musi zkracena doba cinit nejméne 5 dni.

(4) K ndavrhu opatieni obecné povahy miize kdokoli, jehoZ prava, povinnosti nebo
zajmy mohou byt opatienim obecné povahy primo dotceny, uplatnit u spravniho
organu pisemné pripominky nebo na verejném projednani ustni pripominky. Spravni
organ je povinen se pripominkami zabyvat jako podkladem pro opatreni obecné
povahy a vyporadat se s nimi v jeho odiivodnéni.

(5) Vlastnici nemovitosti, jejichz prava, povinnosti nebo zajmy souvisejici s vvkonem
viastnického prava mohou byt opatienim obecné povahy primo dotceny, nebo urci-li
tak spravni organ, i jiné osoby, jejichz opravnéné zdajmy mohou byt opatienim obecné
povahy primo dotceny, mohou podat proti navrhu opatieni obecné povahy pisemné
oduvodnéné namitky ke spravnimu organu ve lhuté 30 dnui ode dne jeho zverejnéni.
ZmeSkani ukonu nelze prominout. O ndmitkach rozhoduje spravmni organ, ktery
opatreni obecné povahy vydava. Jestlize by vyrizeni namitky vedlo k resSeni, které
primo ovlivni opravnéné zdajmy nékteré osoby jinym zpiisobem nez navrh opatrieni
obecné povahy, a neni-li zména zjevné téz v jeji prospéch, zjisti spravni organ jeji
stanovisko. Rozhodnuti o ndmitkdch, které musi obsahovat vlastni odivodnéni, se
uvede jako soucdst odiivodnéni opatieni obecné povahy (§ 173 odst.1). Proti
rozhodnuti se nelze odvolat ani podat rozklad.Zména nebo zruseni pravomocného
rozhodnuti o namitkach miize byt ditvodem zmény opatieni obecné povahy.

§ 173 (1) — Opatieni obecné povahy, které musi obsahovat odiivodnéni, spravni organ
oznami verejnou vyhldaskou, opatreni obecné povahy zverejni téz na urednich deskach
obecnich uradii v obcich, jejichz spravnich obvodii se opatreni obecné povahy tyka.
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Ustanoveni § 172 odst.1 plati obdobné. Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti
patndactym dnem po dni vyvésSeni verejné vyhlasky. Hrozi-li vazna ujma verejnému
zdjmu, miize opatieni obecné povahy nabyt ucinnosti jiz dnem vyvéseni; stanovi-li tak
zvlastni zdkon, miize se tak stat pred postupem podle § 172. Do opatieni obecné
povahy a jeho oditvodnéni miize kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatreni
obecné povahy vydal.

(2) Proti opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostredek.

(3) Povinnost, kterd je stanovena zakonem a jejiz rozsah je v mezich zdkona urcen
opatienim obecné povahy, lze exekucné vymahat jediné tehdy, jestlize bylo vyddno
rozhodnuti, které existenci této povinnosti prohlasilo a v nemz byla osoba, jez tuto
povinnost ma, jmenovité uvedena.

o § 174(1) — Pro rizeni podle této casti plati obdobné ustanoveni casti prvni a primérené
ustanoveni casti druhé.

(2) Soulad opatreni obecné povahy s pravnimi predpisy lze posoudit v prezkumném
Fizeni. Usneseni o zahdjeni prezkumného rizeni lze vydat do 3 let od ucinnosti
opatreni. Ucinky rozhodnuti v prezkumném rizeni nastavaji ode dne jeho pravni moci.

Stavebni ziakon je ve vztahu ke spravnimu Fadu specialnim zikonem. Uprava uvedena
ve stavebnim zakoné, ktera se v nékterych c¢astech lisi od spravniho Fadu, ma proto
prednost. Jedna se napr. o ustanoveni § 20 a § 60 stavebniho zdkona.
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7. Vydani vymezeni zastavéného tizemi

K vydani vymezeni zastavéného tizemi samostatnym postupem se vztahuje § 60 stavebniho
zakona a dale § 171 az § 174 spravniho tadu.

Vydani vymezeni zastavéného tzemi:

o

Vymezeni zastavéného uzemi vydava rada obce v pfenesené pusobnosti formou
opatieni obecné povahy.

Vymezeni zastavéného tizemi lze vydat jen v souladu s vysledky projednani; pokud
rada nesouhlasi s ndvrhem, schvali pokyny pro pfepracovani ndvrhu a vréati névrh
potizovateli k upravé a k novému projednani. Pokyny pro pfepracovani musi byt
v souladu s § 58 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

Vymezeni zastavéného Uzemi (vydavané formou opatfeni obecné povahy) musi
obsahovat odivodnéni; rozhodnuti o namitkach, které musi obsahovat vlastni
odtivodnéni, se uvede jako soucast odiivodnéni opatieni obecné povahy.

Vymezeni zastavéného tizemi se oznami vefejnou vyhlaSkou na Ufednich deskach
obce a pofizovatele a zvefejni zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup; neni-li mozné
zvetejnit cely obsah, vyvési se na Gfadni desce a zvefejni zplisobem umoznujicim
dalkovy pfistup oznameni se zdkladnimi udaji o obsahu s uvedenim, kdy a kde je
mozné do vymezeni nahlédnout.

Vymezeni zastavéného uzemi vydané formou opatfeni obecné povahy nabyva
ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.

Do vymezeni zastavéného tzemi a jeho odtivodnéni mtize kazdy nahlédnout u obce,
ktera jej vydala.

Proti vymezeni zastavéného izemi nelze podat opravny prostiedek.

Soulad vymezeni zastavéného tizemi s pravnimi pfedpisy lze posoudit

- v prezkumném fizeni podle spravniho fadu (viz dale kapitola 8.), usneseni o jeho
zahajeni lze vydat do 3 let od u€innosti opatieni;

- vfizeni o zruseni opatieni obecné povahy nebo jeho casti podle zakona
¢.150/2002 Sb., soudni fad spravni, ve znéni pozd¢jsSich predpisi.

Pti zruSeni rozhodnuti o ndmitkach nebo jeho zméné¢ pozbyva vymezeni zastavéného
uzemi platnosti. V pfezkumném fizeni podle spravniho tadu ani v fizeni podle
soudniho fadu spravniho nelze vymezeni zastavéného izemi ménit.

Vymezeni zastavéného uzemi samostatnym postupem pozbyva platnosti vydanim
uzemniho planu.
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8. MozZnost prezkumu

K mozZnosti pfezkumu vymezeni zastavéného uzemi formou opatieni obecné povahy se
vztahuji nasledujici ustanoveni spravniho radu:

§ 94:

(1) V prezkumném F7izeni spravni orgdany z moci uredni prezkoumavaji pravomocnd
rozhodnuti v pripade, kdy lze diivodné pochybovat o tom, Ze rozhodnuti je v souladu
s pravnimi predpisy. Prezkumné Fizeni lze zahdjit, i pokud je rozhodnuti predbéiné
vykonatelné podle § 74 a dosud nenabylo prdavni moci; pokud bylo po zahdjeni takového
prezkumného Fizeni podano odvolani, postupuje se podle ustanoveni hlavy VIII této casti.
Ucastnik miize ddt podnét k provedeni prezkumného Fizeni; tento podnét neni navrhem na
zahajeni Fizeni, jestlize spravni organ neshleda ditvody k zahdjeni prezkumného Fizeni, sdeli
tuto skutecnost s uvedenim diivodit do 30 dnui podatels.

(2) Prezkumné Fizeni neni pripustné, jestlize byl rozhodnutim ucastnikovi udélen souhlas
k obcanskopravnimu, obchodnépravnimu nebo pracovnépravnimu vikonu nebo povolen vklad
prava k nemovitosti evidované v katastru nemovitosti nebo jestlize bylo rozhodnuto ve véci
osobniho stavu a zZadatel nabyl prav v dobré vire. V prezkumném Fizeni nelze prezkoumavat
ani rozhodnuti vydana podle § 97. Rozhodnuti odvolaciho spravniho organu podle § 90
odst. 1 pism. b) nelze prezkoumavat, jestlize jiz bylo pri novéem projednavani véci vydano nové
rozhodnuti.

(3) Samostatné Ize v prezkumném rizeni prezkoumavat pouze usneseni o odlozeni veci (§ 43) a
usneseni o zastaveni rizeni (§ 66). Ostatni usneseni lze prezkoumavat az spolu s rozhodnutim
ve véci, popripadé s jinym rozhodnutim, jehoz vydani predchazela, a jediné tehdy, miize-li to
mit vyznam pro soulad rozhodnuti ve véci nebo jiného rozhodnuti s pravnimi predpisy anebo
pro nahradu skody.

(4) Jestlize po zahdjeni prezkumného Fizeni spravni organ dojde k zaveru, Ze ackoli
rozhodnuti bylo vydano v rozporu s pravnim predpisem, byla by ujma, ktera by jeho zrusenim
nebo zménou vznikla nekterému ucastnikovi, ktery nabyl prava z rozhodnuti v dobré vire, ve
zjevném nepomeru k ujme, ktera vznikla jinému ucastnikovi nebo verejnému zdjmu, rizeni
zastavi.

(5) Pri rozhodovani v prezkumném rizeni je sprdavni organ povinen Setrit prava nabytd v
dobré vire, zejména meni-li rozhodnuti, které bylo vyddano v rozporu s pravnimi predpisy
(s 97 odst. 3) nebo urcuje-li, od kdy nastavaji ucinky rozhodnuti vydaného v prezkumném
Fizeni (§ 99).

Dale se k moZnosti pirezkumu vztahuje ustanoveni § 60 odst. 6 stavebniho zikona:
Dojde-li ke zruseni rozhodnuti o namitkdach nebo k jeho zméné, v jehoz diisledku je nutné
zmeénit vymezené zastavené uzemi, pozbyva vymezeni zastavéného uzemi platnosti. Vymezeni

zastaveného uzemi pozbyva platnosti vydanim uzemniho planu, ktery toto zastavené uzemi
prevzal. Vymezeni zastavéného uzemi nelze zmeénit v prezkumném rizeni podle sprdavniho radu.

Z uvedenych citaci vyplyva, Ze v prezkumném Fizeni nelze vécné ménit vymezeni
zastavéného uzemi. V pripadé, Ze v prezkumném Fizeni doSlo ke zruSeni vymezeni
zastavéného uzemi, je nutno provést jeho nové vymezeni.
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9. Zastavéné uzemi vymezené v izemnim plinu

Zastavéné uzemi se vymezuje v ramci izemniho planu (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona,
priloha ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tuzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a evidenci izemné planovaci ¢innosti).

Postup vymezeni zastavéného izemi v zemnim planu je shodny s postupem pii vymezovani
zastavéného uzemi samostatnym postupem (§ 58 stavebniho zédkona). Jedinou vyjimkou je, Ze
se nevymezuji nezastavitelné pozemky. Uzemni plan o jejich vyuziti musi rozhodnout.

O navrhu vymezeni zastavéného Uzemi v Uzemnim planu se nevede samostatné fizeni,
k navrhu vymezeni uplatiiuji sva stanoviska dotcené organy v ramci projednavani uzemniho
planu obdobng, jako k jinym ¢astem tizemniho planu.

Aktualizace zastavéného Uzemi je moznd pouze zménou Uzemniho panu (§ 58 odst. 3
stavebniho zakona).
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Souvisejici pravni predpisy

O

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zakon), ve
znéni zakona ¢. 68/2007 Sb.

v

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tizemné¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti

Vyhléaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi

Zakon €. 186/2006 Sb., o zmé&né nekterych zdkonl souvisejicich s piijetim stavebniho
zakona a zdkona o vyvlastnéni (zménovy zakon)

Zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni zdkona ¢. 413/2005 Sb.

Zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), ve znéni pozd¢jsich predpist

Zakon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zédkon), ve
znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 150/2002 Sb., soudni fad spravni, ve znéni pozdéjsich piedpist

Vyhlaska ¢. 26/2007 Sb., kterou se provadi zadkon ¢.265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prédv k nemovitostem ve znéni pozd¢jSich predpist a
zakon €.344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist (katastralni vyhlaska)

27. dubna 2007
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