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Predkladani a posuzovani dokumentaci zpracovanych podle
starého stavebniho zakona

Pfechodné ustanoveni v § 329 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,novy stavebni zakon“), umozZfuje jako soucdst Zadosti o
povoleni stavby nebo o ramcové povoleni podané do 30. cervna 2027 predlozit i dokumentaci
zpracovanou podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisa (dale jen ,stary stavebni zakon“), a to

a) projektovou dokumentaci nebo dokumentaci pro ohldseni stavby,

b) dokumentaci pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby, doplnénou o pfilohu €. 13 vyhlasky
¢.131/2024 Sb., o dokumentaci staveb,

¢) dokumentaci pro vydani rozhodnuti o umisténi souboru staveb v aredlu jaderného zatizeni,

d) projektovou dokumentaci pro vyddani stavebniho povoleni nebo dokumentaci pro vydani
spolecného povoleni, nebo

e) dokumentaci pro vydani spolecného povoleni, kterym se umistuje a povoluje stavba
dopravni infrastruktury podle liniového zakona, zpracovanou v omezeném rozsahu.

Dale § 329 odst. 5 nového stavebniho zakona stanovi, Ze takovd dokumentace musi byt
pfezkoumavana podle dosavadnich pravnich predpist, a to jak po formalni, tak i obsahové
strance. Pokud prace na dokumentaci byly zahajeny za Gcinnosti starého stavebniho zakona
a dokumentace tak mohla byt vypracovana podle vyhlasky €. 499/2006 Sb., o dokumentaci
staveb, ve znéni pozdéjSich predpisti, pak zpracovatel dokumentace pfi jejim zpracovani
plnil i tehdy platné provadéci vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby,
ve znéni pozdéjsich pfedpist, €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi,
ve znéni pozdéjSich predpisi a ¢. 398/2009 Sh., o obecnych technickych poZadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, ve znéni pozdéjsich predpisu. Stavebni urad
tudiz musi tuto dokumentaci prezkoumavat podle téchto vyhlasek.

Stejny princip plati i v prfipadé, kdy bylo vyddno uzemni rozhodnuti podle starého
stavebniho zdkona, které se v souladu s § 330 odst. 6 nového stavebniho zakona povazuje
za rozhodnuti v ¢asti véci. Podle nového stavebniho zakona je nutné dokumentaci pro
vydani rozhodnuti o umisténi stavby doplnit o pfilohu €. 13 vyhlasky €. 131/2024 Sb., o
dokumentaci staveb. | vtomto pfipadé musi byt doplnéni zpracovano podle vyhlasek
€. 268/2009 Sb., ¢. 501/2006 Sb. a ¢. 398/2009 Sbh.

Na prfechodné ustanoveni v § 329 odst. 5 nového stavebniho zakona neni moziné nahlizet
zpUsobem, Ze se vztahuje pouze na vyhlasku ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni
pozdéjsich predpis(, jelikoZz pokud by stavebni Gfad dokumentaci zpracovanou podle starého
stavebniho zdkona pfezkoumaval podle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., ktera nékteré pozadavky na
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vystavbu upravuje jinak, dokumentace by vtakovém pripadé byla s touto vyhlaskou v
zasadnim rozporu. Stavbu by tak nebylo moZné povolit a dokumentaci by bylo nutné
pfepracovat. V takovém pripadé by pfechodné ustanoveni v § 329 odst. 5 nového stavebniho
zakona zcela postradalo smysl, coZ nebyl umysl zakonodarce.

Z uvedeného vyplyva, Ze dokumentace predloZena v souladu s pfechodnymi ustanovenimi
musi byt stavebnim ufadem posouzena nejen podle dosavadniho pravniho predpisu
upravujiciho rozsah a obsah dokumentace staveb (vyhlasky ¢. 499/2006 Sb.), ale i podle
ostatnich dosavadnich pravnich prepist, na zakladé kterych, stavebni ufad dokumentaci
posuzuje, tedy i vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., ¢. 501/2006 Sh. a ¢. 398/2009 Sb.

Zaroven plati, Ze mezi uvedenym neni moznd jakakoliv kombinace, neni tedy mozné, aby
stavebnik v souladu s prechodnymi ustanovenimi predlozil dokumentaci podle starého
stavebniho zakona, ale jiz plnil poZadavky na vystavbu podle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., nebo
opacné predlozil dokumentaci zpracovanou podle nového stavebniho zdkona, ale plnény by
byly pozadavky z vyhlasek ¢. 268/2009 Sb., ¢. 501/2006 Sb. a 398/2009 Sb. Jednoznacné plati:

Dokumentace podle starého
stavebniho zdkona —
vyhlaska ¢. 499/2006 Sb.

Dokumentace podle nového
stavebniho zakona -
vyhlaska ¢. 131/2024 Sb.

Pozadavky na vystavbu

vyhldska ¢. 268/2009 Sb., ¢.

vyhlaska ¢. 146/2024 Sb.

501/2006 Sb. a 398/2009 Sb.

V pfipadé nutnosti udéleni vyjimky z poZzadavkd na vystavbu podle § 228 odst. 2 nového
stavebniho zdkona plati, Ze Zadost o vyjimku z poZadavkd na vystavbu je vyluéné soucasti
Zadosti o povoleni zdméru a obsahuje uvedeni, o jakou vyjimku se 7ad4, a jeji odGvodnéni.
K udéleni vyjimky Zadna pfechodnd ustanoveni v novém stavebnim zakoné nejsou, tudiz plati
ucinna pravni Uprava, kterd jednoznacné pozaduje, aby zadost o udéleni vyjimky byla soucasti
Zadosti o povoleni zaméru. Pfechodné ustanoveni v § 329 odst. 5 nového stavebniho zakona
plati pouze pro ¢ast hmotného prava, nikoliv pro jeho procesni ¢ast. Vzhledem k tomu, Ze
Zzadost o vyjimku musi byt soucasti Zadosti o povoleni zaméru, ktera se jiz fidi novym
stavebnim zakonem, neni mozné pozadat o udéleni vyjimky jeSté z dosavadnich provadécich
vyhlasek (tzn. ¢. 268/2009 Sb., ¢. 501/2006 Sb. a ¢. 398/2009 Sb.). Pokud stavebnik predlozi
v souladu s prechodnymi ustanovenimi dokumentaci zpracovanou podle starého stavebniho
zakona, musi vsechny poZadavky podle vyhlasek ¢. 268/2009 Sb., ¢. 501/2006 Sb. a
¢. 398/2009 Sb. splnit.

Na uvedeném nic neméni ani skutecnost, Ze vyjimka byla jiz podle starého stavebniho zdkona
udélena, jelikoZ novy stavebni zakon neobsahuje Zadné prechodné ustanoveni pro rozhodnuti
o vyjimce, naopak pozaduje, aby rozhodnuti o vyjimce bylo soucasti Zadosti o povoleni
zaméru. Z uvedeného vyplyva, Ze i pokud byla vyjimka podle starého stavebniho zakona
udélena, je nutné o ni znovu rozhodnout v ramci fizeni o povoleni zadméru podle nového
stavebniho zdkona.
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