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Vzhledem k blizicimu se terminu ukonCeni aplikovatelnosti § 188a stavebniho zakona a mnoZicim se
dotazlim k jeho vyuziti vydava odbor stavebniho Ffadu Ministerstva pro mistni rozvoj metodickou
pomucku k umistovani staveb s vyuzitim § 188a stavebniho zakona.

V § 188a odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
je stanoveno, ze:

»,na uzemi obce nebo ¢asti tizemi obce, kterd nema platny uzemni plan, tzemni plan obce, popfipadé
tuzemné planovaci dokumentaci sidelniho dtvaru nebo zdny, Ize do doby vydani tzemniho planu,
nejpozdéji vSak do 31. prosince 2020, umistovat v nezastavéném uzemi kromé staveb, zarizeni
a jinych opatreni uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zakona také:

a) stavby, pro které byly podle pravnich predpist platnych a ucinnych k 31. prosinci 2006 pravomocné
povoleny stavby technické infrastruktury,

b) stavby podle urbanistické studie, byla-li pro tzemi obce opatfena do 31. prosince 2006 a data
0 ni byla vloZena do evidence tizemné planovaci ¢innosti,

¢) stavby pro bydleni na pozemcich, které maji spole¢nou hranici s pozemky v zastavéném uzemi, které
Je tvofeno vice nez jednim zastavénym stavebnim pozemkem,

d) stavby pro zemédélstvi s byty pro trvalé rodinné bydleni; stavba pro zemédélstvi mize mit nejvyse
tfi samostatné byty, pricemz soucet podlahovych ploch byti smi v tomto pripadé Cinit nejvyse jednu
tretinu celkové podlahové plochy stavby, nejvyse vsak 300 m?,

e) stavby obéanského vybaveni na pozemcich, které maji spole¢nou hranici s pozemky v zastavéném
uzemi; pozemek, na kterém je stavba umistovana, mize mit rozlohu nejvyse 5000 m2.“

Ustanoveni § 188a stavebniho zakona je z hlediska systematiky stavebniho zakona zafazeno mezi
prfechodna ustanoveni a bylo do textu stavebniho zakona doplnéno novelou provedenou zakonem
€. 191/2008 Sb., ktera nabyla ucinnosti dnem 3. 6. 2008. Toto ustanoveni bylo do zakona vlozeno
na zakladé pozménovaciho navrhu predlozeného pfi projednavani zminéné novely v Poslanecké
snémovné Parlamentu CR. Ustanoveni se snazilo vyjit vstfic zejména malym obcim bez Gzemniho
planu a bylo reakci na komplikace pfi umistovani staveb v nezastavéném uzemi, které v praxi pfinesl
tehdy jesté pomérné novy stavebni zakon. Puvodné byla mozZnost umistovat stavby podle
§ 188a stavebniho zakona v nezastavéném Uzemi obci bez tUzemniho planu pouze do 31. 12. 2015.
Aby i malé obce mély dostatek ¢asu pofidit Uzemni plany a nebyl zastaven jejich rozvoj, byl tento termin
nasledné prodlouzen do 31. 12. 2020 novelou stavebniho zakona €. 350/2012 Sb., ktera nabyla
ucinnosti dne 1. 1. 2013.

Vyuziti §188a stavebniho zakona ma zakonem stanovenou ¢asové omezenou aplikovatelnost a je tak
pouze docasnou moznosti, jak umistovat stavby v nezastavéném Uzemi. Principialné totiz stavebni
zakon v souladu s Evropskou umluvou o krajiné zakotvil zvySenou ochranu nezastavéného uzemi
a omezil roz8ifovani zastavby do nezastavéného uzemi jednotlivymi rozhodnutimi o umisténi stavby.
Obecné se da konstatovat, Ze pro umistovani staveb je nezbytné vymezit zastavitelnou plochu tzemnim
planem nebo je umistovat v zastavéném uzemi obce (napf. v prolukach). Prolomeni pfisné ochrany
nezastavéného uzemi nalezneme v §18 odst. 5 stavebniho zakona, podle kterého Ize v nezastavéném
uzemi v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro taxativhé vymezené
ucely. Doplhkova funkce bydleni &i pobytové rekreace jiz vSak od 1. 1. 2018 neni u staveb uvedenych
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona pfipustna.

Uprava zakotvena v ustanoveni § 188a predstavuje pouze doasné prolomeni uvedeného principu.
Z dikce ustanoveni § 188a stavebniho zakona vyplyva, Zze umistovat v nezastavéném Uzemi stavby
dle § 188a stavebniho zakona jiz od 1. 1. 2021 nebude mozné. Nadale bude mozné v souladu s bodem
8. pfechodnych ustanoveni k vySe zminéné novele stavebniho zakona &. 350/2012 Sb. na uzemi obce,
kterd nema platny uzemni plan po 1. lednu 2021 umistovat v nezastavéném uUzemi kromé staveb,
zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zakona také stavby, pro které byly pfed
timto dnem pravomocné& umistény stavby dopravni nebo technické infrastruktury.

Vzhledem k tomu, Ze k umisténi stavby s vyuzitim § 188a stavebniho zakona nemuze dojit po vyse
uvedeném datu, je nezbytné, aby rozhodnuti, kterym jsou umistovany stavby, bylo vydano do
31.12. 2020. Ustanoveni § 188a stavebniho zakona je z hlediska systematiky zafazeno mezi pfechodna
ustanoveni s €asové omezenou dobou aplikace a zadnou novelou stavebniho zakona k nému nebylo
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vlozeno pfechodné ustanoveni, které by feSilo, jak dokongit zahajena Fizeni vedena podle
§ 188a stavebniho zakona. Z toho dlvodu je nutné vySe uvedeny termin chapat jako objektivni
prekluzivni Ihitu, béhem niz musi spravni organy vydat rozhodnuti o umisténi stavby.

V pfipadé, Ze rozhodnuti o umisténi stavby s vyuzitim § 188a stavebniho zakona nebude vydané do
31. 12. 2020, je nezbytné Zadost zamitnout, protoze od 1. 1. 2021 toto ustanoveni nebude mozné
v fizeni o umisténi stavby aplikovat.

V pfipadé, Ze vydané rozhodnuti do uplynuti tohoto terminu bylo vydano, ale nenabylo pravni moci,
pfichazeji v uvahu nasledujici dvé zakladni varianty:
- proti rozhodnuti neni podano odvolani a rozhodnuti nabude pravni moci uplynutim zakonné
IhGty 15 dnd, k éemuz mlze dojitipo 1. 1. 2021
- proti rozhodnuti je podano odvolani, pak nadfizeny krajsky stavebni Ufad napadené rozhodnuti
pro rozpor s pravnimi pfedpisy zrusi a fizeni zastavi, protoze ustanoveni § 188a stavebniho
zakona jiz nebude mozné vyuzit.

Vzhledem k pomérné dlouhému ¢asovému obdobi, po které bylo mozné vySe zminéné pfechodné
ustanoveni vyuzit, Ize prfedpokladat, Ze vSechny obce, které se chtéji dale uzemné rozvijet, mély
dostatek ¢asu na pofizeni Uzemniho planu. Ministerstvo pro mistni rozvoj vyhlasilo v minulych letech
celou fadu dotacnich tituld zaméfenych na pofizeni Gzemnich pland, které mohly obce vyuzit. Nicméné
je zcela v pravomoci zastupitelstva pfislusné obce, jestli rozhodne o pofizeni Gzemniho planu.
Zastupitelstvo obce rozhodne o pofizeni Uzemniho planu bud z vlastniho podnétu nebo na navrh. Navrh
na pofizeni Uzemniho planu muzZe zastupitelstvu obce podle § 44 stavebniho zakona podat organ
vefejné spravy, ob&an obce, fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera ma vlastnicka nebo obdobna prava
k pozemku nebo stavbé na Uzemi obce, a také opravnény investor (tj. vlastnik, spravce nebo
provozovatel vefejné dopravni nebo verejné technické infrastruktury).

Zavérem je tfeba zdulraznit, Ze stavebni zakon pro Ucely umistovani staveb vychazi z obecného
principu, ze stavby se prfedevSim umistuji v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach. Moznost
umistovat stavby podle § 188a stavebniho zakona reguluje jejich umistovani v nezastavéném uzemi
obci bez uzemniho planu, a jak bylo vySe uvedeno, konc&i 31. 12. 2020. Stavby, pro které byly pfed
1.1.2021 pravomocné& umistény stavby dopravni nebo technické infrastruktury, lze umistit
v nezastavéném Uzemi i nadale.
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