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1. Uvod

Dne 30. kvétna 2018 byla schvalena Smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2018/844, kterou
se méni smérnice 2010/31/EU o energetické narocnosti budov a smérnice 2012/27/EU o energetické
ucinnosti, ktera nabyla pIné ucinnosti dne 9. 7. 2018 (dale jen ,smérnice®).

Smérnice stanovila povinnost pro &lenské staty, tj. i pro Ceskou republiku, uvést v tginnost pravni
predpisy nezbytné pro dosazeni souladu s touto smérnici, a to do 10. bfezna 2020. Pfislusné k zajisténi
splnéni transpozi¢ni povinnosti smérnice bylo Ministerstvo primyslu a obchodu, které je gestorem
zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a také vyhlasky
€. 264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti budov, ve znéni pozdéjsSich predpist, ktera provadi vybrana
ustanoveni zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdé&jsich predpisli. Smérnice
stanovila ¢lankem 8 nové pozadavky na stavby, proto Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen
.Ministerstvo®) prfevzalo ¢astecnou povinnost nositele transpozice, nebot je zmocnéno na zakladé
ustanoveni § 194 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, vydat pravni pfedpis, ktery stanovi obecné pozadavky
na vystavbu.

Transpozice smérnice byla provedena vyhlaskou ¢&. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na
stavby, ve znéni vyhlasky €. 266/2021 Sb. (dale jen ,vyhlaSka“). Vyhlaska plati pro stavby na uzemi
Ceské republiky mimo staveb v hlavnim mésté Praze, nebot na zakladé ustanoveni § 194 pism. e)
stavebniho zakona je hlavni mésto Praha zmocnéno k vydani nafizeni, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuzivani uzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (Nafizeni
€. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni nafizeni €. 14/2018 Sb. hl. m. Prahy). Hlavni mésto Praha
pozadavky smérnice k datu vydani této metodické pomucky netransponovalo.

2. Cile metodické pomticky

Cilem metodické pomcky je jednotna aplikace ustanoveni § 48b vyhlasky obecnymi stavebnimi ufady
pfi posuzovani stavebnich zamérl z pohledu pozadavku tohoto ustanoveni.

3. Znéni platného ustanoveni § 48b — Vybaveni staveb dobijecimi stanicemi
§ 48b
Vybaveni staveb dobijecimi stanicemi*?

(1) Nova stavba a zmé&na dokoncené stavby, ktera ma vice nez 10 parkovacich stani, vyjma
stavby pro bydleni, musi byt vybavena alespofi jednou dobijeci stanici a kabelovody pro pozdé&jsi
instalaci dobijeci stanice pro elektrickd vozidla pro kazdé péaté parkovaci misto, jestlize parkovisté
takové stavby

a) je umisténo uvnitf budovy a u zmény dokonéené stavby se tato zména tyka také parkovisté nebo
elektrickych rozvodu budovy, nebo

b) s budovou fyzicky sousedi a u zmény dokoncené stavby se tato zména tyka také parkovisté nebo
elektrickych rozvodu parkovisté.

(2) Nova stavba pro bydleni a zména dokoncené stavby pro bydleni, ktera ma vice nez 10
parkovacich stani, musi mit instalaci kabelovodd pro kazdé parkovaci misto pro pozdéjsi instalaci
dobijeci stanice pro elektricka vozidla, jestlize parkovisté takové stavby
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a) je umisténo uvnitf budovy a u zmény dokoncené stavby se tato zména tyka i parkovisté nebo
elektrickych rozvodd budovy, nebo

b) s budovou fyzicky sousedi a u zmény dokonéené stavby se tato zména tyka i parkovisté nebo
elektrickych rozvodu parkovisté.

(3) Pozadavky na stavby uvedené v odstavcich 1 a 2 se nevztahuji na zménu dokoncéené stavby
v pfipadé, kdy naklady na instalaci dobijeci stanice a elektrickych rozvodd pfesahuji 7 % celkovych
naklad(l na zménu dokoncéené stavby.

42) Cl. 8 smérnice Evropského parlamentu a Rady 2010/31/EU ze dne 19. kvétna 2010
o energetické naro¢nosti budov, ve znéni smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2018/844

4. Uginnost § 48b vyhlasky

Ustanoveni § 48b vyhlasky nabylo ucinnosti prvnim dnem tfetiho kalendafniho mésice
nasledujiciho po jejim vyhlaseni ve Sbirce zakont CR, tj. dne 1. 10. 2021.

5. Prechodna ustanoveni vyhlasky

Vyhlaska €. 266/2021 Sb. nema prechodna ustanoveni. Povinnost plnit § 48b vyhlasky dopada na
posouzeni pfedloZzené dokumentace Ci projektové dokumentace ode dne uc€innosti tohoto ustanoveni.

6. Aplikace § 48b vyhlasky

Pfi aplikaci pozadavkd smérnice, ktera ma predevsSim za cil vytvofit udrzitelny, konkurenceschopny,
bezpetny a dekarbonizovany energeticky systém s pfihlédnutim k obecnym ambicim Unie v oblasti
energetické Ucinnosti, vychazi ministerstvo z cile uvedeného v odlGvodnéni tj. z cile vytvoreni
....dekarbonizovaného energetického systému, kdy pro plnéni tohoto cile zavadi opatfeni v oblasti emisi
sklenikovych plyni ve vztahu k dekarbonizaci fondu budov...”, kdy ,/novace a nové technologie rovnéz
budovam umoZzriuji podpofit celkovou dekarbonizaci ekonomiky vcéetné odvétvi dopravy...” nebot
»---elektricka vozidla tvofi vyznamnou soucast pfechodu na Cistou energii, jenZ je zaloZen na opatfenich
v zajmu energetické ucinnosti, alternativnich palivech, energii z obnovitelnych zdroji a inovativnich
feSenich v oblasti Fizeni energetické flexibility. Stavebni pfedpisy lze ucinné vyuZit ke cilenych
poZadavkl( na podporu zavadéni infrastruktury pro dobijeni v parkovistich obytnych i jinych nez
obytnych budov.*”

V souladu s § 2 odst. 3 stavebniho zakona se ,stavbou rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji
stavebni nebo montazni technologii, bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni, pouZité
stavebni vyrobky, materialy a konstrukce, na ucel vyuZiti a dobu trvani. Do¢asné stavba je stavba,
u které stavebni urad pfedem omezi dobu jejiho trvani. Za stavbu se povaZuje také vyrobek pinici funkci
stavby. Stavba, ktera slouzi reklamnim ucelum, je stavba pro reklamu.”

V souladu s § 2 odst. 4 stavebniho zakona pouZziva vyhlaska pojmu stavba a rozumi tim podle okolnosti
i ¢ast stavby nebo zménu dokonéené stavby.”

V souladu s § 2 odst. 5 stavebniho zakona je zménou dokonéené stavby
a) nastavba, kterou se stavba zvySuje,

b) pristavba, kterou se stavba pudorysné roz$ifuje a ktera je vzajemné provozné propojena
s dosavadni stavbou,

c) stavebni dprava, pri které se zachovava vnéjsi plidorysné i vySkové ohraniceni stavby; za
stavebni dpravu se povaZuje téz zatepleni plasté stavby.
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A podle § 2 odst. 6 stavebniho zakona je ,zménou stavby pred jejim dokonéenim zména v provadéni
stavby oproti jejimu povoleni nebo dokumentaci stavby ovéfené stavebnim ufadem, nebo
autorizovanym inspektorem.*

V souladu s § 3 pism. a) vyhlasky se budovou rozumi nadzemni stavba v€etné jeji podzemni Casti
prostorové soustfedéna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi st€énami a stfeSni konstrukci.

Podle § 2 pism. n) zakona ¢. 311/2006 Sb., o pohonnych hmotach a €erpacich stanicich pohonnych
hmot a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o pohonnych hmotéach), ve znéni pozdéjSich
predpisu, je dobijeci stanici kompaktni zafizeni vybavené jednim nebo vice dobijecimi body, které maji
stejného vlastnika jako toto zafizeni.

A podle § 2 pism. a) vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisU, je stavbou pro bydleni

1. bytovy dum, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkum na trvalé
bydleni a je k tomuto tcelu uréena,

2. rodinny ddm, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé
rodinné bydleni a je k tomuto tcelu uréena; rodinny dim maze mit nejvyse tfi samostatné byty,
nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

V souladu s vySe uvedenym je ,stavbou® pro plnéni povinnosti pozadavki § 48b vyhlasky vymezeny
predmét v posuzované zadosti, at' uz se jedna o proces povolujici celou stavbu nebo jen jeji East (napf.
ve smyslu zmeény stavby pfed dokon&enim, {j. i pro &ast jiz povolené stavby nebo zménu dokonéené
stavby ve formé nastavby, pfistavby nebo stavebni Upravy).

Ustanoveni § 48b vyhlasky (s odkazem k odlGvodnéni smérnice) se tyka téch staveb,

1. pro které se vyzaduje zajiSténi pozadovaného (11 a vice) poc¢tu odstavnych a parkovacich stani
pro Ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném podle § 20 odst. 5 pism. a) vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisl
(zajisténi ,dopravy v klidu“), nebo

2. jejichz samotnym u&elem je odstavovani nebo parkovani vozidel v budové (napf. parkovaci
domy, ,P+R" budovy), tj. pro které se nestanovuje pozadovany pocet vypocétem dopravy v klidu,
ale pocet stani v budové je navrhovan zadosti.

Provadéci pfedpis umoziuje umisténi ploch pro zajisténi pozadovaného poctu dopravy v klidu zcela
mimo budovu nebo na vice mistech, napf. ¢ast z poctu stani mize byt umisténa v budové a ¢ast na
venkovni ploSe napf. v dochazkové vzdalenosti, pro aplikaci pozadavk(l § 48b vyhlasSky je vSak
rozhodny pouze celkovy pocet stani vyssi nez deset ve vztahu k budové v souctu vSech jednotlivych
ploch bez ohledu na jejich polohu.

Pojem ,fyzicky sousedi“ proto neni myslen ve smyslu nedilné soucasti budovy, pfimého propojeni,
styku staveb nebo pozemku evidovanych v katastru nemovitosti, ale jedna se o spojeni se stavbou
budovy pro zajisténi plnéni poZadavku potifebného poctu stani dopravy v klidu.

Aplikace pozadavku § 48b vyhlasky se netyka samostatnych ploch parkovist (venkovnich ploch), které
nejsou vymezeny (uréeny) pro zajisténi spinéni pozadovaného poctu stani dopravy v klidu konkrétni
budovy podle § 20 odst. 5 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb..

Vsouladu s § 2 odst. 1 vyhlaSky se i ustanoveni § 48b vyhlasky uplatni mimo jiné
u zafizeni, zmén dokonCenych staveb, udrzovacich pracich, jakoz i u staveb, které jsou kulturnimi
pamatkami nebo jsou v pamatkovych rezervacich nebo pamatkovych zénach, pokud to zavazné
uzemné technické nebo stavebné technické divody nevyluéuji.
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Povolovani nové budovy:

Pro vSechny stavby, které nejsou stavbami pro bydleni, s vy$§im poltem stanim nez 10 (celkové
11 a vice) je pozadovano podle § 48b odst. 1 vyhlasky zajistit vybudovani alespori jedné dobijeci
stanice (ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/94/EU ze dne 22. fijna 2014
o zavadéni infrastruktury pro alternativni paliva) a navrhnout nejméné pro kazdé paté parkovaci misto
z celkoveého poctu vSech stani bez ohledu na jejich polohu tzv. ,kabelovody® jako pfipravu pro budouci
uloZeni elektrickych kabell. Vyhlaska blize nespecifikuje “kabelovod®, ktery je pouhou pfipravou pro
pozdéjSi moznou instalaci dobijecich stanic pro elektricka vozidla, nestanovuje také, o jakou dobijeci
stanici se ma jednat, ani neurcuje pfesnou polohu jejiho umisténi.

Pro stavby pro bydleni opét s vyS§im poctem stanim nez 10 je pozadovano podle § 48b odst.
2 vyhlasky navrhnout ,kabelovody* jako pfipravu pro budouci uloZeni elektrickych kabeld bez blizsi
specifikace pro pozdéjSi moznou instalaci dobijecich stanic pro elektricka vozidla pro kazdé parkovaci
misto. Vyhlaska vSak nepozaduje zajistit vybudovani dobijecich stanic.

Povolovani zmény dokonéené stavby:

Aplikace pozadavk( § 48b vyhlasky pfi zméné dokonéené stavby je vyzadovana, pokud se zména
dokonéené stavby tyka prostort nebo ploch pro parkovani (napf. stavebni Upravou, nebo zasahuje do
poctu stani v garazich nebo parkovistich) nebo, je-li zasahovano do elektrickych rozvodd budovy nebo
do elektrickych rozvodd v prostoru parkovisté, avSak opét v souvislosti se stavbou s celkovym pocétem
stani vice nez deset dle ustanoveni vyhlasky®. Neni rozhodné, kolik stani se na dané ploSe nachazi, ale
kolik bylo (jedna se jiz o stavajici stavbu s vice jak 10 stanimi) nebo bude zménou dokoncené stavby
(napf. nastavbou ¢&i pfistavbou se navysi pocet stani budovy) vybudovano stani celkem pro danou
budovu.

Pozadavky jsou shodné jako pro povoleni nové stavby. Pro stavby, které nejsou stavbami pro bydleni,
je poZadovano zajistit vybudovani alesporn jedné dobijeci stanice a pro kazdé paté parkovaci misto
z celkového poctu vSech stani bez ohledu na jejich polohu tzv. ,kabelovody* jako pfipravu pro budouci
ulozeni elektrickych kabell. Pro stavby pro bydleni je pozadovano navrhnout ,kabelovody” pro kazdé
parkovaci misto. Vyhlaska nespecifikuje kabelovody, typ ani polohu dobijeci stanice. Aplikace
pozadavkl ve vztahu ke zméné dokonCené stavby je omezena v ustanoveni § 48b odst. 3, kde je
fe€eno, Ze u zmény dokonéené stavby se pozadavky neuplatni, pokud naklady na instalaci dobijeci
stanice a elektrickych rozvodu presahuji 7 % celkovych nakladii na zménu dokoncené stavby.

Pro posouzeni zmény dokon&ené stavby, na kterou dopadaji poZzadavky § 48b vyhladky, je nezbytné
primarné urcit povoleny (poZadovany) pocet stani pro konkrétni stavbu budovy a identifikovat, kde se
stani podle povoleni (kolaudace) nachazeji. PoZadavky se na zménu dokonéené stavby vztahuiji tehdy,
pokud se zména tyka také garazi budov! nebo parkovisté, je-li pInéni potfebného poctu stani budovy
zajistovano na venkovnich plochach, nebo pokud se zména dokonlené stavby tyka elektrickych
rozvodu budovy nebo elektrickych rozvodu parkovisté.

! Ustanoveni § 48b vyhlasky (s odkazem k oddvodné&ni smérnice) se tyka téch staveb,

1. pro které se vyZaduje zajiSténi poZadovaného (11 a vice) poc€tu odstavnych a parkovacich
stanich pro ucel vyuZiti pozemku a uzivani staveb na ném podle § 20 odst. 5 pism. a) vyhlaSky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist
(zajisténi ,dopravy v klidu“), nebo

2. jejichz samotnym ucelem je odstavovani nebo parkovani vozidel v budové (napf. parkovaci

domy, ,P+R" budovy), tj. pro které se nestanovuje pozadovany pocet vypoétem dopravy v klidu,
ale pocet stani v budové je navrhovan zadosti.
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Pozadavky § 48b vyhlasky se neuplatni v pfipadé samostatnych ploch parkovist, které nebyly vymezeny
pro ucely plnéni dopravy v klidu konkrétni budové.

7. PInéni povinnosti pozadavkt § 48b vyhlasky

Podle rozsudku Nejvy38iho spravniho soudu ze dne 07. 04. 2011, &j. 1 As 24/2011 — 79 je pro
rozhodovani spravniho organu v prvnim stupni rozhodujici skutkovy a pravni stav v dobé vydani
rozhodnuti, nikoliv v dobé zahajeni fizeni.

Podle ustanoveni § 152 stavebniho zakona je jednou z povinnosti stavebnika provadét stavbu v souladu
s rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebniho Ufadu a s ovéfenou projektovou dokumentaci. Ma-li
stavebnik povoleni ke stavbé vydané podle stavebniho zakona pfed ucinnosti vyhlasky ¢. 266/2021 Sh.,
pak se na néj povinnost dana v § 48b vyhlasky nevztahuje. Stavba bude realizovana a dokonéena podle
schvalené projektové dokumentace bez ohledu na nové znéni vyhlasky, nebot poZadavky nelze stanovit
retroaktivné.

Je-li podana v priibéhu realizace stavby nebo také pred ni, Zadost o zménu stavby pfed dokonéenim,
bude v souladu s vy$e uvedenym posuzovana s platnymi a ta€innymi pravnimi pfedpisy v dobé vydani
rozhodnuti o zméné stavby pred dokonéenim, a to vrozsahu této ,stavby“ vymezené v zadosti
0 zménu stavby pfed dokonéenim, tedy jako ¢ast plivodné vymezené stavby v souladu s § 2 odst. 4 SZ
atuto nové vymezenou ,stavbu“ posoudi v rozsahu plnéni pozadavkl pfisluSnych ¢asti vyhlasky,
tj. i v€éetné ustanoveni § 48b vyhlasky.

Pokud se jedna o zménu stavby pfed dokoncenim (stavbou je pfedmét povoleni), ktera se netyka vztahu
ke garazi nebo parkovisti ani elektroinstalace v téchto plochach, pak se povinnost stanovena v § 48b
vyhlasky na ni nevztahuje.

8. Dotazy a odpovédi k § 48b vyhlasky

K pojmu ,,parkovisté uvniti budovy“:

Otazka: Jak si vysvétlit pojem ,,parkovisté“ uzitého v § 48b vyhlasky?

Neni ném zifejmy pojem parkovisté, nebot ,parkovisté“ definuje CSN 73 6056 v ¢&l. 3.5, jako
,venkovni prostor pro parkovani vozidel”, obdobné napr. i § 12 odst. 6 zakona ¢. 13/1997 Sb.,
hovofi v souvislosti s pojmem ,,parkovisté” jako o verejném parkovisti v plochach venkovnich
komunikaci. Venkovni prostor pro parkovani vozidel (definice CSN) se bude tézko nachazet
uvnitf budov, nebot’ vyhlaska ¢. 268/2009 Sb. pojem ,parkovisté“ nikde nedefinuje; naopak
v § 47 hovofi o ,garazich” a ,,hromadnych garazich“.

V § 48b vyhlasky je z dlivodd dodrzeni |hlty pro transpozici pfimo pfevzato znéni z prekladu textu
smérnice, ktery pfislusi generdlnimu feditelstvi Komise pro prfeklady (DGT) v Bruselu. Pojem
.Parkovisté uvnitf budovy“ v originalu pfislusi pojmu “car park®. Vyhlaska pouziva pro ,parkovisté uvnit¥
budovy* skute&né pojem ,garaz, resp. hromadné garéz, a v tomto smyslu je nezbytné tento pojem také
vykladat.

K pojmu ,.kabelovod“:

Otazka: Je ,,kabelovod“ pouze kabelova trasa napfr. kabelové lavky, instalacni trubky apod. bez
kabelt, nebo vc. kabel(?

Preklad smérnice uvadi: ,...instalaci kabelovod, tedy vedeni elektrickych kabell, nejméné pro kazdé
paté parkovaci misto, aby byla v pozdéjsi fazi umoznéna instalace dobijecich stanic pro elektricka
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vozidla... a... kabelovodd, tedy vedeni pro elektrické kabely, pro kazZdé parkovaci misto, aby
v budoucnu byla umozZnéna instalace dobijecich stanic pro elektricka vozidla...”

Jedna se o pozadavek na blize nespecifikovanou pfipravu pro moznost budouci instalace dobijecich
stanic, nebot dané ustanoveni smérnice uklada ¢lenskym statim zajistit instalaci ,kabelovodu®, tedy
vedeni pro elektrické kabely, pro kazdé parkovaci misto tak, aby v budoucnu byla umoznéna instalace
dobijecich stanic pro elektricka vozidla.

Z uvedeného je zcela zfejmé, Ze se nejedna ani napf. o optické kabely, nebot tento pojem neni vztazen
poznamkou pod ¢arou k pojmu uzivanému v jiném pravnim predpise.

Otazka: KdyZz by bylo technicky nemoZiné u staveb poZadavkim vyhlasky vyhovét, napr.
z divodu nedostatecné kapacity sité, je mozné toto ustanoveni nedodrZet a stavebnim tGfadem
nevyzZadovat?

Bez znalosti konkrétni zadosti (povoleni nové stavby, zmény stavby pfed dokonéenim nebo zmény
dokoncené stavby) a konkrétniho druhu stavby (bytovy, nebytovy) Ize pouze upozornit, ze naplnéni
ustanoveni § 48b vyhlasky nespociva v napojeni na stavajici elektrickou sit a zajisténi jeji budouci
kapacity, ale podle druhu stavby, bud v umisténi minimalné jedné dobijeci stanice (bez uvedeni jejiho
typu &i pfikonu), nebo pouhé pfipravy pro pfipadnou budouci instalaci dobijecich stanic. Obecné proto
nelze konstatovat, Ze by nedostate¢na kapacita byla relevantnim divodem k nedodrzeni ustanoveni
§ 48b vyhlasky.

V souladu s § 2 odst. 1 vyhlasky se ustanoveni § 48b uplatni mimo jiné i u zafizeni, zmén dokoncenych
staveb, udrzovacich pracich, jakoz i u staveb, které jsou kulturnimi pamatkami nebo jsou v pamatkovych
rezervacich nebo pamatkovych zénach, pokud to zavazné izemné technické nebo stavebné technické
divody nevyluéuiji.

Spojeni slov ,stavebné technické divody” neni stavebnim pravem jednoznaéné definovano, nebot se
jedna o neurc€ity pravni pojem, ktery nelze obsahové dostateCné presné vymezit, proto jeho aplikace
zavisi vzdy na odborném posouzeni konkrétniho pfipadu a nélezi pouze pfisludnému stavebnimu
Ufadu.

Upozorfiujeme, ze stavebni ufad rozhoduje o zadosti na zakladé predlozenych podkladd. Aby mohl
posoudit spInéni vSech pozadavku plynoucich ze stavebniho zakona — tedy i spInéni pozadavku § 48b
vyhlasky, musi mit k dispozici podklady (napf. dokumentaci), které jsou v takovém rozsahu, Ze je mlze
prezkoumat a posoudit, tj. musi mit podklady, které potvrzuji moznost aplikovat § 2 odst. 1 vyhlasky.

Pokud Zzadost neposkytuje dostatecny podklad pro rozhodnuti stavebniho Gfadu, tzn. z pfedlozené
dokumentace, textu ani jinych podkladl nelze soulad dovodit ani neni jasné, zda stavebnik pfedpoklada
aplikaci § 2 odst. 1 vyhlasky, vyzve stavebni Ufad stavebnika k dopInéni Zadosti a fizeni pferusi (podle
§ 64 spravniho fadu). Ve vyzvé pak musi stavebni Ufad vzdy pifesné specifikovat, co je tfeba doplnit.
Obecny poZadavek na ,doplnéni souladu s vyhlaSkou“ neni relevantni.

Pokud stavebni ufad rozhodne pro uplatnéni § 2 odst. 1 vyhlaSky, mél by mit za jednozna&né prokazané
(dokumentaci, textem...), Ze existuji zavazné tzemné technické nebo stavebné technické davody, které
vylu€uji moznost vyhovét pozadavkdm vyhlasky.

Zaroven u zmeén dokoncené stavby se také v souladu s § 48b odst. 3 pozadavky vyhlasky neuplatni,
pokud by naklady na instalaci dobijeci stanice a elektrickych rozvodd pfesahly 7 % celkovych nakladi
na zménu dokoncené stavby (uvedenou v zadosti) tj. napfiklad naklady na zkapacitnéni sité v ramci
stavby.
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Otazka: Vlastnik objektu a vlastnik parkovisté je rozdilny, napf. bytovy dum viastni vlastnici
jednotlivych byt a parkovisté stavi mésto, dalSim zadrhelem je, Ze kolikrat ani fyzicky
nesousedi. Modelovym prikladem je stavba parkovisté pro stavajici sidlisté. Je potfeba dodrzet
toto ustanoveni § 48b?

K této problematice Ize obecné uvést, Ze ustanoveni § 48b vyhlasky, ostatné jako zadné jiné ustanoveni
tohoto predpisu, nerozliSuje aplikaci ve vztahu k vlastnictvi a nezabyva se feSenim majetkopravnich
vztah(.

V pfipadé nové stavby! je pfi umistovani pozadovano plnéni pozadavku § 48b vyhlasky, pokud na
zajisténi stani pro potfeby ,dopravy v klidu“, tedy pro zajisténi parkovacich a odstavnych stanich pro
osobni automobily pfislusného ucelu a uzivani budovy podle § 20 odst. 5 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, (v rozsahu poZadavki
CSN 73 6110 pro navrhovani mistnich komunikaci) je pozadovano zajistit vice jak 10 stani (11 a vice).

Stavebni zakon umozriuje vystavbu na pozemku i stavbé jiného vlastnika odliSného od Zadatele za
podminek stanovenych ustanovenim § 184a stavebniho zakona. (viz. metodickd pomuicka MMR -
Ministerstvo pro mistni rozvoj CR - Souhlas vlastnika podle § 184a stavebniho zékona (mmr.cz) ).

Provadéci predpis umozfiuje umisténi ploch pro zajisténi pozadovaného poctu dopravy v klidu zcela
mimo budovu nebo na vice mistech, napf. ¢ast z poc¢tu stani mize byt umisténa v budové a ¢ast na
venkovni plo$e napf. v dochazkové vzdalenosti, pro aplikaci poZzadavk( § 48b vyhlasky je vSak
rozhodny pouze celkovy pocet stani vy$Si nez deset v souctu vSech jednotlivych ploch bez ohledu na
jejich polohu.

Pojem ,fyzicky sousedi“ neni myslen ve smyslu nedilné soucasti budovy, pfimého propojeni, styku
staveb nebo pozemku evidovanych v katastru nemovitosti, nevyjadfuje ani konkrétni vzdalenost, ale
jedna se o spojeni se stavbou budovy pro zajisténi plnéni pozadavku potfebného poctu stani dopravy
v klidu ve smyslu posuzovani souladu s pozadavky § 20 odst. 5 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Aplikace pozadavkl § 48b vyhlasky se netyka samostatnych ploch parkovist, které nejsou vymezeny
(ureny) pro zajidténi splnéni pozadovaného poctu dopravy v klidu konkrétni budové.

Pro posouzeni zmény dokoncené stavby, na kterou dopadaji pozadavky § 48b vyhlasky, je nezbytné
primarné urcit povoleny (pozadovany) pocet stani pro konkrétni stavbu budovy a identifikovat, kde se
stani podle povoleni (kolaudace) nachazeji, nebot zména dokoncené stavby se musi tykat také garazi
budov! nebo parkovisté, je-li plnéni potfebného pocétu stani budovy zajistovano na venkovnich
plochach, nebo pokud se zména dokonc¢ené stavby tyka elektrickych rozvodu budovy nebo elektrickych
rozvodul parkovisté. Pozadavky § 48b vyhlasky, bez ohledu na viastnictvi pozemku &i stavby, se aplikuiji,
pokud nejsou omezeny dle ustanoveni § 48b odst. 3, tj. pokud néklady na instalaci dobijeci stanice
a elektrickych rozvodu pfesahuji 7 % celkovych nakladd na zménu dokoncené stavby.

Otazka: V ramci investi¢nich akci jsou pfipravovana mimo jiné parkovaci mista vné arealu pro
verejnost a parkovaci mista uvnitf arealu pro sluzebni osobni vozy (nejedna se o objekty pro
bydleni). Vzhledem k tomu, Ze uvedena vyhldaska nerozliSuje verejna a firemni parkovaci mista,
neni tak zfejmé, zdali je nase organizace povinna na parkovacich mistech uvnitr areadlu zajisStovat
infrastrukturu pro elektromobilitu dle této vyhlasky (véetné dobijecich stanic), resp. zda se
parkovaci mista vné a uvnitr aredlu scitaji ¢i nikoli?

Provadéci pfedpis umozZiuje umisténi ploch pro zajisténi poZzadovaného po&tu dopravy v klidu zcela
mimo budovu nebo na vice mistech, napf. ¢ast z poctu stani maze byt umisténa v budové a ¢ast na
venkovni ploSe, napf. v dochazkové vzdalenosti, pro aplikaci pozadavkl § 48b vyhlasky je vSak
rozhodny pouze celkovy pocet stani vy8Si nez deset ve vztahu k budové v souctu vSech jednotlivych
ploch bez ohledu na jejich polohu.
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Pojem ,fyzicky sousedi“ proto neni mySlen ve smyslu nedilné souc¢asti budovy, pfimého propojenti, styku
staveb nebo pozemku evidovanych v katastru nemovitosti, ale jedna se o spojeni se stavbou budovy
pro zajisténi pInéni pozadavku potfebného poctu stani dopravy v klidu.

Pokud je pro plnéni pozadavki dopravy v klidu s po&tem stani vy$$im nez 10 (dle CSN 73 6110 pro
navrhovani mistnich komunikaci) navrzeno Fe8eni umisténi téchto stani na vicero odstavnych
a parkovacich plochach, pak pozadavky podle § 48b odst. 1 vyhlasky se aplikuji, tj. je pozadovano
zajistit vybudovani alespon jedné dobijeci stanice a navrhnout nejméné pro kazdé paté parkovaci misto
z celkového poctu vSech stani bez ohledu na jejich polohu tzv. ,kabelovody” jako pFipravu pro budouci
uloZeni elektrickych kabell. Vyhlaska blize nespecifikuje ,kabelovod®, ktery je pouhou pfipravou pro
pozdéjSi moznou instalaci dobijecich stanic pro elektricka vozidla, nestanovuje také, o jakou dobijeci
stanici se ma jednat, ani neurcuje pfesnou polohu jejiho umisténi.

Smérnice nerozliSuje, zda se jedna o stani kratkodoba ¢i dlouhodoba, tj. parkovaci stani k parkovani
vozidla, napf. po dobu nakupu, navstévy, zaméstnani, nalozeni nebo vyloZzeni nakladu, nebo odstavna
stani, ktera slouzi k odstaveni vozidla v misté bydlité nebo v misté sidla provozovatele vozidla po dobu,
kdy se vozidlo nepouziva.

Umisténi minimalné jedné dobijeci stanice (bez uvedeni jejiho typu ¢i pfikonu) neni dano vyhlaskou, {j.
muze byt umisténa ve vefejné i vyhrazené ¢asti arealu a pfiprava pro kazdé paté parkovaci misto pro
pfipadnou budouci instalaci dobijecich stanic se vztahuje na celkovy pocet vSech stani uréenych
k plnéni pozadavk( dopravy v klidu bez ohledu na jejich polohu.

Otazka: O jakou zménu dokoncené stavby se musi jednat, aby bylo mozné aplikovat § 48b?
Pokud se bude jednat o nastavbu tak ano, a pfi nové stfeSe bez zvysovani poctu byti, spojeni
byt v domé, probourani nosné zdi v byté?

Ustanoveni § 48b vyhlasky nestanovuje konkrétni druh zmény dokonéené stavby, tou jsou v souladu
s § 2 odst. 5 stavebniho zakona: nastavba, pfistavba i stavebni Uprava dokonéené stavby.

V pfipadé, kdy se jedna o udrzbu stavby podle § 3 odst. 4 stavebniho zakona, tj. kdy se ,ddrzbou stavby
rozuméji prace, jimiz se zabezpecuje jeji dobry stavebni stav tak, aby nedochazelo ke znehodnoceni
stavby a co nejvice se prodlouZila jeji uZivatelnost‘, se ustanoveni § 48b vyhlasky nepouZije.

Pokud by se jednalo o zménu dokoncené stavby (spojeni byt v domé, probourani nosné zdi...) musi
Zadatel prokazat v souladu s § 48b odst. 3, Ze naklady presahnou 7% celkovych nakladd na jeho
navrhovanou zménu dokoncené stavby.

Za situace, kdy stavba nema své vymezené plochy pro parkovani a odstavovani (napf. i z historického
hlediska...), ustanoveni se nepouZije, protoZze poZadavky stanovené v § 48b odst. 1 a 2 vyhlaSky se
vztahuji na stavby, které maji vice nez 10 parkovacich mist.

Otazka: Jak posuzovat poZadavek 7 % celkovych nakladu, kdyZ pfedloZzena dokumentace neni

(a pro stavebni Fizeni ani nemusi byt) zpracovana v takovém rozsahu, aby mohl byt zpracovan
rozpocet stavby?

Stavebni ufad rozhoduje o zaméru na zakladé pfedlozenych podkladi, aby mohl posoudit spinéni vSech
pozadavku plynoucich ze stavebniho zakona — tedy i pro plnéni pozadavku § 48b vyhlasky, musi mit
k dispozici podklady (napf. dokumentaci), které jsou pfezkoumatelné. Pokud Zzadost neposkytuje
dostate¢ny podklad, je tfeba stavebnika vyzvat k dopInéni zadosti a fizeni prerusit a ve vyzvé konkrétné
specifikovat, co je tfeba doplnit.
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Stavebni ufad rozhodne pro uplatnéni § 2 odst. 1 vyhlasky, vyplyva-li to z podkladd (napf. dokumentace,
textu...), tj. napf. ze existuji zavazné uzemné technické nebo stavebné technické dlvody, které vylucuji
moznost vyhovét pozadavkim vyhlasky.

Stejné tak k moznosti aplikace § 48b odst. 3 vyhlasky Ize pfistoupit, je-li to Zadatelem v pfedlozené
zadosti doloZzeno tak, aby stavebni ufad mohl soulad, spinéni, pfipadné neuplatnéni pozadavku
posoudit.

Otazka: Plati ustanoveni také pro parkovaci domy, verejna parkovisté, kancelarské budovy atd.?

Parkovaci domy, vefejna parkovisté, kancelafské budovy aj. jsou také stavbami podle stavebniho
zakona. Pozadavky vyhlaSky se vSak vztahuji na stavby ve vztahu k zajisténi dopravy v klidu
konkrétnich budov, musi se proto jednat o stavby?.

Aplikace pozadavk( § 48b vyhlasky se netyka samostatnych ploch parkovist, které nejsou vymezeny
(ureny) pro zajisténi spinéni pozadovaného poctu dopravy v klidu konkrétni budové.

Otazka: Vztahuje se pozadavek plnit povinnost dle § 48b v pripadé, ze se jedna o rozestavénou
stavbu s platnym stavebnim povolenim, ktera jesté nebyla dokoncena?

Stavba vyzadujici vydani stavebniho povoleni smi byt realizovana pouze v souladu s pravomocnym
stavebnim povolenim. Pokud bylo stavebni povoleni vydano pfed ucinnosti vyhlasky ¢. 266/2021 Sb.,
pak povinnost stanovena v § 48 odst. 1 pism. b) vyhlasky se na ni nevztahuje.

Otazka: Vztahuje se pozadavek plnit povinnost dle § 48b v pfipadé, Ze se jedna o rozestavénou
stavbu s platnym stavebnim povolenim, kdy byla podana Zadost o zménu stavby pred
dokonc¢enim?

Soulad zadosti o zménu stavby prfed dokonéenim je vzdy posuzovan s platnymi a u¢innymi pravnimi
pfedpisy v dobé vydani rozhodnuti o zmé&né stavby pfed dokon&enim stavebnim Gufadem, nikoli platnymi
v dobé& vydani stavebniho povoleni. Pokud se jedna o zménu stavby pfed dokonéenim (stavbou je
pfedmét povoleni), kterd se netyka vztahu ke gardZi nebo parkovisti ani elektroinstalace v téchto
plochach, pak se povinnost stanovena v § 48b vyhlasky na ni nevztahuje.

Otazka: Vztahuje se poZadavek plnit povinnost dle § 48b v pfipadé, Ze se jedna o rozestavénou
stavbu a zména prfed dokoncenim se dotyka parkovisté.

Ano, zména stavby pfed dokon&enim bude posuzovana s platnymi a G€innymi pravnimi pfedpisy v dobé
vydani rozhodnuti o zméné stavby pfed dokonéenim.

Lze upozornit, Ze ustanoveni § 48b rozliSuje pouze ,stavbu“ a ,zménu dokonlené stavby®, které
umoznuje jistd odchylna fedeni. V pfedmétném ustanoveni § 48b vyhlasky neni citovan odchylny
poZadavek na zménu stavby pfed dokon&enim. Podle § 2 odst. 4 stavebniho zakona se pouzZiva pojmu
stavba také pro jeji €ast, tj. pro ur&itou zménu stavby pfed dokon&enim popsanou v Zadosti.
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Otazka: Jak postupovat s onou pfipravou z pohledu energetiky - problematika kapacity
elektrickeé pfipojky?

Bez znalosti konkrétni zadosti (povoleni nové stavby, zmény stavby pfed dokonéenim nebo zmény
dokoncéené stavby) a konkrétniho druhu stavby (bytovy, nebytovy) Ize pouze upozornit, Ze naplnéni
ustanoveni § 48b vyhlasky nespociva v napojeni na stavajici elektrickou sit a zajisténi jeji budouci
kapacity, ale podle druhu stavby, bud v umisténi minimalné jedné dobijeci stanice (bez uvedeni jejiho
typu €i pfikonu), nebo pouhé pfipravy pro pfipadnou budouci instalaci dobijecich stanic. Obecné proto
nelze konstatovat, Ze by nedostate¢na kapacita byla relevantnim divodem k nedodrZeni ustanoveni §
48b vyhlasky.

V souladu s § 159 odst. 3 stavebniho zdkona projektant odpovida za spravnost, celistvost, Uplnost
a bezpec€nost stavby provedené podle jim zpracované projektové dokumentace a proveditelnost stavby
podle této dokumentace, jakoz i za technickou a ekonomickou urover technologického zafizeni.

V souladu s § 2 odst. 1 vyhlasky se i ustanoveni § 48b uplatni mimo jiné u zafizeni, zmén dokoncéenych
staveb, udrzovacich pracich, jakoz i u staveb, které jsou kulturnimi pamatkami nebo jsou v pamatkovych
rezervacich nebo pamatkovych zénach, pokud to zavazné uzemné technické nebo stavebné technické
divody nevyluéuiji.

Pokud nelze zajistit pInéni pozadavka § 48b vyhlasky, je nezbytné divody uvést v zadosti, nebot
stavebni ufad rozhoduje o zaméru na zakladé predloZzenych podklad(l. Stavebni Ufad nemuze za
Zadatele, resp. stavebnika, obhajovat jeho zamér. Aby mohl posoudit splnéni vSech pozadavki
plynoucich ze stavebniho zakona — tedy i pro moznost aplikace § 2 odst. 1 vyhlasky, nebo § 48b odst.
3 vyhlasky, musi mit k dispozici podklady (napf. dokumentaci), které jsou pro stavebni (fad
prezkoumatelné. Pokud zadost neposkytuje dostateény podklad, je tfeba stavebnika vyzvat k doplnéni
zadosti a fizeni prerusit, ve vyzvé konkrétné specifikovat, co je tfeba doplnit a poudit
0 nasledcich pfi nesplnéni vyzvy.

Otazka: Nevztahuje se naustanoveniz vyhldasky ¢. 266/2021 Sb. také § 56 - Pfechodné ustanoveni
z vyhlésky ¢&.268/2009 Sb.? Ze by se uplatnila povinnost § 48b aZ v projektovanych
dokumentacich vypracovanych po 1. 10. 20217

Vyhlaska €. 266/2021 Sb. nema sva vlastni pfechodna ustanoveni, tj. dopada na predlozené
dokumentace ¢&i projektové dokumentace od 1. 10. 2021 bez ohledu na jejich datum zpracovani.
Ustanoveni § 56 vyhlasky vyuzit nelze.
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