_=x» | MINISTERSTVO
& == | PromisTi
ROZVOJ CR

MOBILNi DOMY

Povolovani a kolaudace mobilnich domu — vyrobk plnicich
funkci stavby uzivanych k bydleni, rekreaci nebo jako kancelare,
sklady apod.
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A. UvoD

Pojmem ,,mobilni dim*“ (mobilheim, mobilhome) je obecné oznacovan ,,dim*“ umoznujici
transport z mista na misto. ,Mobilni didm“ umistény docasné nebo trvale na konkrétnim
pozemku je nejcastéji uzivan k rekreaci nebo k bydleni, ale Ize jej vyuZit i pro podnikatelskou
¢innost (prodejni stanek, kancelaf, sklad atd.).

Ne kazdy ,mobilni ddm“ Ize vSak povaZovat za stavbu, resp. vyrobek plnici funkci stavby,
ve smyslu zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,stavebni zdkon*). Rada ,mobilnich dom{“ je vyrabéna podle technickych norem pro obytnd
vozidla pro volny &as (napf. CSN EN 1949, CSN EN 1647+A1), a proto je nelze povaZovat za
stavby ve smyslu stavebniho zakona, ale za ,,mobilni domy“, které jsou vozidly z pohledu
zdkona €. 56/2001 Sb., o podminkach provozu vozidel na pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Predkladana metodicka pomlicka se vénuje vyhradné mobilnim domim napliujicim definici
stavby ve smyslu stavebniho zakona, nikoli mobilnim dom(m, které jsou vozidly z pohledu
zdkona ¢. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist
(zakon o silni¢nim provozu).

B. PRAVNi UPRAVA

Na problematiku mobilnich dom{, které jsou stavbami, resp. vyrobky plnicimi funkci stavby,
se vztahuje fada pravnich predpis(l, zejména:

a) zakon €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist
b) wvyhlaska €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu,

c) nafizeni statutarniho meésta Brna ¢. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve
statutarnim mésté Brné (brnénské stavebni predpisy)

d) nafizeni statutarniho mésta Ostravy ¢. 17/2024, o pozadavcich na vystavbu ve
statutarnim mésté Ostravé (ostravské stavebni predpisy)

e) nafizeni hlavniho mésta Prahy €. 12/2024, o pozadavcich na vystavbu v hlavnim
mésté Praze (prazské stavebni predpisy)

f) zakon €. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a o zméné a doplnéni
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisu

g) zakon €. 133/1985 Sh., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist

h) vyhlaska €. 460/2021 Sb., vyhlaska o kategorizaci staveb z hlediska pozérni
bezpecnosti a ochrany obyvatelstva

a dalsi pravni predpisy v gesci jinych resortl, chranicich verejné zajmy, a to ve vazbé
na konkrétni ucel uzivani mobilniho domu — vyrobku plniciho funkci stavby.

Do vys$e uvedeného pravniho rdmce patfi téz Ceské technické normy, pokud je ucinily
zavaznymi pravni predpisy (hormy maji podle § 4 zakona ¢. 22/1997 Sb., nezavazny charakter;
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zavaznymi se stavaji tehdy, pokud je zavaznymi ucini pravni pfedpisy, nebo se strana zavaze
smlouvou provést praci podle norem anebo bylo u¢inéno prohlaseni o shodé).

C. POJMY ,STAVBA“, ,VYROBEK PLNiCi FUNKCI STAVBY“, ,VYROBEK"

C.1. Definice pojmi ,stavba“, ,vyrobek plnici funkci stavby“, , vyrobek“

Stavbou se podle § 5 odst. 1 stavebniho zakona rozumi stavebni dilo, které vznika stavebni
nebo montazZni ¢innosti ze stavebnich vyrobk(, material( nebo konstrukci za ucelem uzivani
na urcitém misté.

Za stavbu se podle § 5 odst. 1 stavebniho zakona povazuje také vyrobek plnici funkci stavby.

Vyrobkem je podle § 2 pism. a) zdkona ¢. 22/1997 Sb., jakadkoliv véc, ktera byla vyrobena,
vytéZzena nebo jinak ziskdna bez ohledu na stupen jejiho zpracovani a je uréena k uvedeni na
trh jako nova nebo poufzita.

C.2. Rozdil mezi stavbou a vyrobkem plnicim funkci stavby

Rozdil mezi stavbou a vyrobkem plnicim funkci stavby je v misté jejich vzniku. Stavba vznika
na stavenisti (z jednotlivych stavebnich vyrobkd). Stavbu provadi zhotovitel (stavebni
podnikatel) nebo stavebnik v pfipadé provadéni stavby svépomoci, a to podle dokumentace
nebo projektové dokumentace. Za spravnost dokumentace nebo projektové dokumentace je
zodpovédny jeji zpracovatel nebo projektant. Za provadéni stavby je zodpovédny zhotovitel
(stavebni podnikatel) nebo stavebnik a stavebni dozor v ptipadé provadéni stavby svépomoci.
Vyrobek vznika u vyrobce (ve vyrobnim zavodé) a jeho vysledné vlastnosti garantuje vyrobce.
Nicméné nejen v pfipadé stavby, ale téz v pfipadé vyrobku plniciho funkci stavby, musi byt
splnény pozadavky na vystavbu. Neni pfipustné, aby napt. na rodinny diim, ktery vznika na
stavenisti, byly kladeny jiné (vyssi) pozadavky, neZz na rodinny diim dodany vyrobcem jako
hotovy vyrobek (vyrobek plnici funkci stavby — funkci rodinného domu).

Podle ustalené judikatury (Napr. NSS 4 As 78/2016-26, KS v Hradci Kralové ¢. j. 30 A 60/2020-
55, NSS 9 As 342/2016-21) je nejpodstatnéjsim charakteristickym znakem vyrobku plniciho
funkci stavby (a ostatné i stavby samotné) primdrné jeho ucel a sekundarné skutecnost, ze
jde o vyrobek umistény na urcitém misté trvale nebo dlouhodobé.

Nejvyssi spravni soud v rozsudku ze dne 4. 5. 2016, ¢j. 4 As 78/2016-26 uvedl: ,Nejvyssi
spravni soud povaZuje za potrebné predné poznamenat, Ze stavba — stavebni dilo — ke svému
vzniku vyZaduje naplnéni alespon nékterych definicnich znakd. (...) Jednd se o:

a) Ucast lidského cCinitele (pfitomnost ¢lovéka) pfi,,procesu stavéni“— vzniku stavebniho
dila jako zdmérné lidské cinnosti sledujici urcity cil [stavebnim dilem, tedy stavbou,
tak nemuzZe byt napf. jen ndhodné, ale ani zamérné pouhé ,nahromadéni“ (sloZeni)
stavebniho materidlu na urcitém misté apod.]

Metodické doporuceni odboru stavebniho radu MMR, listopad 2025
3/11



=P,
(- @B

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzZVOJ CR

b) PoulZiti stavebniho materidlu (stavebnich vyrobku), kdyZ stavebnim materidlem miZze
byt, v zdvislosti zejména na typu, ucelu a mistu stavby, prakticky cokoliv.

c) Pouliti stavebni nebo montdzni technologie k jeho vzniku [touto technologii Ize v
tomto pripadé bez rozliseni, zda jde v konkrétnim pfipadé o stavebni nebo montdzni
technologii nebo o od sebe neoddélitelnou kombinaci obou (viz pozndmka vyse),
jen velmi obecné a jisté zjednodusené vyjdadreno rozumét ,,soubor urcitych znalosti
a dovednosti (postupli) nutnych ke vzniku stavebniho dila“]. Nebylo by tedy mozné
hovorit o stavebnim dile, kdyby k jeho vzniku Zddné takové ani zdkladni schopnosti
(znalosti, odborné postupy) treba nebyly [...].

d) Ucel, ke kterému md stavebni dilo po svém dokonceni slouZit (lze si jisté jen obtizné
predstavit, Ze by nékdo zacal pfipravovat realizaci jakékoliv stavby, aniz by jesté
prfedtim alespori neuvaZoval, k jakému ucelu bude toto dilo po svém dokonceni
slouZit) [pozn.: Ize konstatovat, jak uvedeno jiZ vyse, Ze pravé ucelem uZivani (tj.
ucelem, pro ktery je urceno) se bude stavebni dilo lisit od jinych ,,dél”, kterd jinak
budou vykazovat shodné vsechny ostatni znaky stavebniho dila].

e) Stavebnipozemek (resp. nejobecnéji vyjadreno jakékoliv misto, na némz bude stavba
provddéna, umisténa), kdyZz stavba mizZe byt v zdsadé umisténa bud’ ,pfimo”

na pozemku, nebo s nim musi byt alespori ,zprostiedkované” (neprimo) spojena

(napf. posed umistény v koruné stromu apod.).”

Jestlize je podle § 5 odst. 1 stavebniho zdkona vyrobek plnici funkci stavby povazovan za
stavbu, musi téZ splfiovat definicni znaky stavby, pfitom neni z hlediska stavebniho zakona
rozhodné, zda byl vyrobek plnici funkci stavby zhotoveny vyrobcem dopraven na misto, kde
bude uzivan, jako celek a tam pouze ,,0sazen”, nebo zda jsou na misto dopraveny jednotlivé
dily vyrobku (vyrobek je zpravidla kvlli pfepravé dodavan nesmontovany), které jsou
smontovany az pfimo na stavenisti. Je nesporné, Ze na vyrobek, ktery ma plnit funkci stavby,
musi byt uplatiovany shodné pozadavky jako na stavbu, a to jak z hlediska jeho umisténi na
pozemku, tak z hlediska splnéni technickych pozadavki. Vysledné vlastnosti vyrobku plniciho
funkci stavby garantuje vyrobce.

Ze soudni judikatury Ize k pojmu ,,vyrobek plnici funkci stavby” uvést napr.:

Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 14. 9. 2017, ¢j. 9 As 342/2016-21: ,Za stavbu
se dle citovaného ustanoveni povazuji i vyrobky, které svym ucelem, k némuZ maji byt uZivdny,
pini funkce, které by jinak plnily stavby vzniklé stavebni ¢i montdzZni technologii. Urlujici je
ucel, k némuz maji tyto vyrobky slouZit. Jak uvddi komentdr, jednim z pfikladi vyrobku
plnicich funkci stavby ,jsou ,zahradni domky’, které si stavebnici jako zkompletovany celek
zhotoveny u vyrobce zakoupi, aby jej jako takovy umistili na konkrétnim pozemku a ndsledné
uzivali jako ,klasickou’ stavbu vzniklou stavebni ¢innosti. Obdobnym prikladem jsou tzv.
mobilni domy. V okamZiku, kdy tento vyrobek ztrati svoji mobilitu, tj. pokud by bylo zdmérem
jeho maijitele osadit jej na pozemek s tim, Ze ma zacit plnit jako svij zdakladni ucel funkci
stavby (napr. pro bydleni i rekreaci), pak takovy vyrobek plné podléhd povolovacim reZimim
dle stavebniho zdkona.”
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Rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne 16. 3. 2016, €. j. 31 A 15/2014-46: ,Soud tedy
jednoznacné shleddvd, Ze tento objekt, jako celek, neni mobilni, nelze ho premistovat
po pozemnich komunikacich, a pri pokusu o jeho premisténi by bezpochyby doslo k jeho
destrukci (viz zejména jeho ,poloZeni” na betonovych patkdch umisténych cdstecné na jiz
drive realizovanych betonovych zdkladech, tak také napojeni na inZenyrské sité — zejm.
napojeni odpadi z WC a koupelny). Dle ndzoru zdejsiho soudu je navic zcela zfejmé (a to z
funkcnosti zarizeni celé stavby), Ze objekt slouzi k uZivani osobami, a to k rekreaci Ci
obcasnému odpocinku.”

C.3. Vazba pojmu ,vyrobek” podle zdkona ¢. 22/1997 Sh. a pojmu ,,vyrobek plnici funkci
stavby” dle stavebniho zdkona

»Vyrobek plnici funkci stavby” je pojmem stavebniho zakona. Jednd se o specificky druh
vyrobku, ktery plni takovou funkci, jakou obvykle pIni stavba (tj. stavba ve smyslu § 5 odst. 1
stavebniho zakona) a soucasné musi splfiovat defini¢ni znaky stavby (viz bod C.2.). To, zda se
jedna o stavbu, resp. vyrobek plnici funkci stavby, je vidy predmétem konkrétniho posouzeni
stavebnim uradem.

Zakon €. 22/1997 Sb., nefesi regulaci vyrobkd z pohledu jejich uZiti jako staveb, nybrz pouze
z pohledu stanovovani technickych pozadavkl na vyrobky, které by mohly ve zvysené mire
ohrozit zdravi nebo bezpeénost osob, majetek nebo Zivotni prostiedi, popfipadé jiny verejny
zajem, ddle z pohledu prav a povinnosti osob, které uvadéji na trh nebo distribuuji, popfipadé
uvadeéji do provozu vyrobky, které by mohly ve zvySené mite ohrozit opravnény zdjem. Timto
pravnim predpisem je regulovana naprosto odliSnd ¢ast prava nez kterou reguluje stavebni
zakon, proto nelze oba zakony smésovat, nebot jejich oblast zajmu je zcela rozdilna.

Prikladem vyrobku plniciho funkci stavby muZe byt zahradni domek, ktery si stavebnik
zakoupi u vyrobce jako zhotoveny a zkompletovany celek (ve smontovaném nebo
nesmontovaném stavu) a umisti na konkrétnim pozemku, pficemz jej ndsledné uziva jako
klasickou stavbu vzniklou stavebni ¢innosti, nebo mobilni ddm, ktery v okamziku osazeni na
pozemku ztrati svou mobilitu a zacne plnit funkci stavby s konkrétnim Gcelem vyuziti.

D. PREDBEZNA INFORMACE

Pokud stavebnik zvazuje umisténi mobilniho domu — vyrobku plniciho funkci stavby a neni si
jisty, zda Ize konkrétni mobilni dim umistit na konkrétnim pozemku, mlize pozadat pfislusny
stavebni Urad o vydani pfedbéziné informace podle § 174 odst. 1 stavebniho zakona. Stavebni
zakon rozliSuje ¢tyfi okruhy obsahu predbézné informace.

Prvnim okruhem predbéziné informace je informace o podminkdch vyuzivani Gzemi a zmén
jeho vyuziti, kterd je poskytovana zejména na zédkladé tzemné planovacich podkladd (Uzemné
analytickych podklad(, uzemni studie) a Uzemné planovaci dokumentace (Uzemniho
rozvojového planu, zasad uzemniho rozvoje, Uzemniho planu, regula¢niho planu). Nejéastéji
se tento druh predbéziné informace vydava na zadkladé vydaného uzemniho planu, ktery
urcuje funkéni a prostorové usporadani Uzemi a vyuZiti jednotlivych ploch v dané obci, a
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stanovi konkrétni vyuZziti ploch a nasledné i jednotlivych pozemkd, tzn., ur€uje, co je mozné
na pozemku realizovat a pro co je urcen. | kdyZ jsou Uzemni plany zvefejiiovany a jsou
dostupné dalkovym pfistupem, je mozné prostfednictvim predbézné informace ovéfit, jaké
vyuZiti Uzemi je stanoveno.

V ramci predbéiné informace se mlzZe stavebnik také dozvédét, zda jeho zdmér vyZaduje
povoleni stavebniho Ufadu (druhy okruh predbézné informace). Ve své Zadosti proto musi
vzdy vyspecifikovat svlij zamér (zejména ucel a technické parametry mobilniho domu), aby
stavebni urfad mohl relevantni informaci poskytnout a v souvislosti s ni posoudit, zda jde
o pripad, kdy musi byt pro realizaci zdméru vydano povoleni ¢i zda bude dany zdmér
vyzadovat kolaudaci. Zddost musi byt pfesné konkretizovana, aby mohla byt poskytnuta
konkrétni informace.

Treti okruh predbéziné informace predstavuje informace o podminkach posouzeni zZadosti.
Stavebni urad by mél stavebnikovi v rdémci predbézné informace sdélit, co vSe bude u daného
zaméru posuzovat, jaka hlediska a kritéria bude hodnotit. Pfredevsim pak, co vSe bude muset
stavebnik predloZit, aby mél stavebni urad k dispozici relevantni podklady pro posouzeni
zaméru a jeho povoleni.

Posledni okruh predbéziné informace predstavuje informaci o dotéenych orgdnech, které se
budou muset k zaméru vyjadrit, a to s ohledem na dotéené verejné zdjmy, které je tireba v
daném Uzemi ochrénit. V praxi pUjde o jakysi seznam dotéenych orgdn(, ve kterém musi byt
zahrnuty ty dotéené orgdny, které se budou v dalSich procesech a postupech vyjadrovat ke
konkrétnimu zdméru.

O vydani predbéiné informace podle § 174 odst. 1 stavebniho zdkona muze stavebnik
(vlastnik) pozadat také v pripadé zmény stavby mobilniho domu.

Formulafr Zadosti o predbéinou informaci stavebniho Ufadu je stanoven v pfiloze ¢. 1
k vyhlasce ¢. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona.

E. HLEDISKA POSOUZENi, POVOLENi, PROVEDENi A KOLAUDACE MOBILNiHO
DOMU - VYROBKU PLNiCIHO FUNKCI STAVBY

E.1 Hlediska posouzeni mobilniho domu - vyrobku plniciho funkci stavby

Pfi povolovani mobilniho domu, tj. vyrobku plniciho funkci stavby, stavebni arad vidy
posuzuje ve smyslu § 193 stavebniho zdkona, zda je zdmér Zadatele v souladu s

a) uzemné planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného
uzemi; s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem Gzemi a s pozadavky
na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi,
nema-li obec vydan Gzemni plan

b) poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisu

c) pozadavky jinych pravnich predpist chranicich dotéené verejné zajmy
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d) pozadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
e) ochranou prav a prdvem chranénych zajma ucastnikl fizeni.
Ad a)

Uzemné planovaci dokumentace je zadvazna pro rozhodovani v Gizemi a dalsi zmény v Gzemi
(§ 73 odst. 2 stavebniho zakona); tzn. Ze soulad s Uzemné planovaci dokumentaci u mobilniho
domu (vyrobku plniciho funkci stavby), ktery vyZzaduje povoleni, posuzuje v fizeni stavebni
urad. Nicméné podminka souladu s GUzemné planovaci dokumentaci se vztahuje také na
drobné stavby, nebot § 73 odst. 2 stavebniho zakona vyslovné stanovi, Ze drobné stavby,
které nevyZzaduji povoleni stavebniho ufadu, lze realizovat pouze v souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci.

Dalsi zasady pro umistovani staveb jsou stanoveny v § 143 a 144 stavebniho zdkona a v jeho
provadécich pravnich predpisech, tj.

- ve vyhlasce ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu,

v

-V nafizeni statutarniho mésta Brna ¢. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve
statutarnim mésté Brné (brnénské stavebni predpisy),

- v nafizeni statutarniho mésta Ostravy €. 17/2024, o pozadavcich na vystavbu ve
statutarnim mésté Ostraveé (ostravské stavebni predpisy).

- nafizeni hlavniho mésta Prahy ¢. 12/2024, o poZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté
Praze (prazské stavebni predpisy)

Napft. dle ustanoveni § 143 odst. 1 stavebniho zdkona, se stavby umistuji v souladu s Gzemné
planovaci dokumentaci, a nebyla-li vydana, s cili izemniho planovani. Stavby se umistuji téz
s ohledem na charakter Uzemi, urbanistickou, architektonickou, kulturné historickou,
prirodni a archeologickou hodnotu Uzemi a kvalitu vystavéného prostredi.

Ad b)

PoZadavky na vystavbu jsou definovany v § 137 odst. 1 stavebniho zakona jako souhrnny
pojem zahrnujici poZzadavky na vymezovani pozemk(, pozadavky na umistovani staveb a
technické poZzadavky na stavby. PoZzadavky na vystavbu ndsledné upravuji ustanoveni § 138
az 151 stavebniho zdkona, v nichZ jsou zakotveny pro vSechny tfi kategorie pozadavkl na
vystavbu, zakladni hmotnépravni pravidla, ktera jsou ddle rozvedena v jeho provadécich
pravnich predpisech (ve vyhlasce ¢. 146/2024 Sb., v nafizeni statutarniho mésta Brna
€. 14/2024, v natizeni statutarniho mésta Ostravy €. 17/2024, v natizeni hlavniho mésta Prahy
¢. 12/2024, o pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy)
a dalSich pravnich predpisech, napf. v zakoné ¢. 12/1997 Sb., o bezpecnosti a plynulosti
provozu na pozemnich komunikacich, v zdkoné ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané,
ve vyhldsce ¢.23/2008 Sb., o technickych podminkach poZarni ochrany staveb, v zdkoné
¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond,
v narizeni ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred neptiznivymi ucinky hluku a vibraci, v zakoné
¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v zakoné ¢. 334/1992 Sb., o ochrané

zemédélského padniho fondu, nebo v zdkoné ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi.
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Pozadavky na vystavbu se uplatni rovnéz u zmény dokoncené stavby, a to v rozsahu, v jakém
to zavainé Uuzemné technické nebo stavebné technické dlvody nebo jiny vefejny zdjem
nevylucuji (§ 137 odst. 4 stavebniho zakona).

Vyse uvedené vyhlasky a nafizeni obsahuji moZnosti odchylky a jiného technického feseni
(napt. § 93 a 94 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o technickych poZadavcich na vystavbu) nebo
udéleni vyjimky v jednotlivych odlvodnénych pfipadech z téch ustanoveni provadéciho
pravniho predpisu, ze kterych tento predpis povoleni vyjimky vyslovné umoziuje, a jen
pokud se tim neohrozi bezpecnost, ochrana zdravi nebo Zivota osob nebo zvifat, Zivotni
prostredi, sousedni pozemky nebo stavby (napfr. § 95 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.).

Pokud je k realizaci zdméru (mobilniho domu — vyrobku plniciho funkci stavby) nezbytna
vyjimka z pozadavkl na vystavbu, je zZaddost o vyjimku soucasti zadosti o povoleni (§ 228
stavebniho zakona). Stavebni Ufad je opravnén povolit vyjimku pouze v pfipadé, kdy udéleni
vyjimky bude fadné odlvodnéno. Dalsim predpokladem pro udéleni vyjimky je vyslovné
umoznéni udéleni vyjimky z konkrétnich pozadavkd na vystavbu zakonem nebo provadécim
pravnim predpisem. Na udéleni vyjimky neni pravni narok, a proto mZe stavebni urad
v pripadé nedostatecného odlvodnéni Zadosti o vyjimku Zadost bez dalsiho nepovolit, aniz
by musel dlivody pro jeji udéleni sam dohledavat. S ohledem na integraci fizeni o vyjimce,
bude neudéleni vyjimky zaroven znamenat zamitnuti Zaddosti o povoleni.

V pripadé vyrobku plniciho funkci stavby garantuje vlastnosti vyrobku jeho vyrobce dokladem
podle zvlastniho pravniho predpisu prokazujicim shodu vlastnosti vyrobku s pozadavky na
vystavbu nebo technickou dokumentaci vyrobce ¢i dovozce, poptipadé dalSim dokladem,
z néhoz Ize ovéfit dodrZeni pozadavkd na vystavbu, tj. napriklad odpovidajici certifikaci podle
zdkona ¢. 22/1997 Sb., prokazujici, Ze deklarovany urcity druh pouZitého vyrobku spliiuje
vSechny predepsané pozadavky.

Oblast posouzeni shody s technickymi pozZadavky ve vSech nafizenich, kterd se na néj vztahuiji,
se osvéd¢uje vydanim prohlaseni o shodé a umisténim oznacdeni shody na vyrobek
(az na vyjimky jde o pismena , CE“). Vydavani certifikatl autorizovanou ¢i akreditovanou
osobou pro vyuziti pfi posuzovani shody spadd do gesce Ministerstva priamyslu a obchodu
(MPO), které je kromé jiného, Ustfednim organem statni spravy pro technickou normalizaci,
metrologii a statni zkuSebnictvi a je gestorem zdkona ¢. 22/1997 Sb. Tento zakon také
upravuje zpUsob stanovovani technickych pozadavk( na vyrobky a také prava a povinnosti
osob, které uvadéji na trh, distribuuji nebo uvadéji do provozu vyrobky.

Technickd dokumentace obsahuje informace o konstrukci vyrobku a o jeho vyrobci
a fungovani. Dale musi obsahovat veskeré skutecnosti, které prokazuji soulad vyrobku
s platnymi pozadavky. Technicka dokumentace musi prokazovat, Ze vyrobek splfiuje zakladni
pozadavky, a je tudiZz odivodnénym podkladem pro prohlaseni o shodé. Dokumentace je
nutna k opatfeni vyrobku oznacenim CE.

Ad c)

Pti posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich predpist vychazi stavebni urad
z vyjadreni nebo zavazného stanoviska dotéeného organu nebo z vysledk( feseni rozpor(
(§ 193 odst. 2 stavebniho zakona).
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Ad d)

Podminka souladu s poZadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu souvisi
s pozadavky na pfipojeni k pfislusné infrastrukture.

VSechna vySe uvedend kritéria posuzovani zaméru Zadatele jsou stéZejni pro vysledek
spravniho fizeni. Neni-li shledan soulad se viemi hledisky posuzovani zdméru a nelze-li ho
zajistit ani podminkami rozhodnuti o povoleni zdméru, stavebni Ufad musi Zadost zamitnout.
V opacném pripadé vyda povoleni.

E.2. Povoleni mobilniho domu - vyrobku piniciho funkci stavby

Mobilni diim jako vyrobek plnici funkci stavby vyzaduje povoleni vidy; vyjimku tvofi pouze
ty mobilni domy, které maji charakter drobné stavby podle pfilohy €. 1 ke stavebnimu
zakonu (§ 171 stavebniho zakona).

V pripadé drobnych staveb, které pro svou realizaci nevyzaduji povoleni stavebniho Uradu, je
treba zdlraznit, Ze existuje fada poZadavkl vyplyvajicich ze stavebniho zdkona a jeho
provadécich predpist a dalsich verejnych zajma, chranénych jinymi pravnimi predpisy, které
mohou byt dotceny, a které musi byt splnény i v pfipadé drobnych staveb.

Priloha €. 1 ke stavebnimu zdkonu obsahuje v odstavci 1 taxativni vycet staveb nebo zafizeni
a jejich udrzby, které jsou povazovany za drobné stavby, napr.:

1. stavba do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s nejvy3e jednim nadzemnim
podlazim, podsklepena nejvyse do hloubky 3 m, na pozemku rodinného domu nebo
stavby pro rodinnou rekreaci, ktera souvisi s bydlenim nebo rodinnou rekreaci, a nejde
o stavbu pro podnikatelskou ¢innost, kterd je umistovana v odstupové vzdalenosti od
hranic pozemk( nejméné 2 m a plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destové
vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku rodinného
domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, [odstavec 1 pism. a) bod 1 pfilohy €. 1 ke
stavebnimu zakonu],

2. sklenik do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky bez podsklepeni nebo bazén do
40 m? zastavéné plochy na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou
rekreaci v odstupové vzdalenosti nejméné 2 m od hranice pozemku, [odstavec 1 pism.
a) bod 2 prilohy €. 1 ke stavebnimu zakonul],

3. stavba do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s nejvyse jednim nadzemnim
podlazim, podsklepend nejvySe do hloubky 3 m, na pozemku, ktery je urcen
rozhodnutim o povoleni zdméru, Uzemnim planem s prvky regulacniho planu nebo
regulacnim planem pro zpUsob vyuZiti jako zahradkarska osada, a nejde o stavbu pro
bydleni, pro rodinnou rekreaci a pro podnikatelskou ¢innost, ktera je umistovana v
odstupové vzddlenosti od hranic pozemk({i nejméné 2 m a plocha ¢asti pozemku
schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové
plochy pozemku, [odstavec 1 pism. a) bod 3 prilohy €. 1 ke stavebnimu zdkonu],
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9/11



MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzZVOJ CR

stavba, véetné zdkladové konstrukce, do 55 m? zastavéné plochy a do 4 m vysky na
pozemku, ktery je uréen rozhodnutim o povoleni zdméru, Uzemnim planem s prvky
regulacniho planu nebo regulacnim planem pro zplsob vyuZiti jako plochy rekreace,
kterd je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemk(l nejméné 2 m a
plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bude
nejméné 50 % z celkové plochy pozemku, [odstavec 1 pism. a) bod 4, pfilohy €. 1 ke
stavebnimu zakonu],

stavby pro hospodafeni v lesich a stavby pro vykon prava myslivosti do 30 m?
zastavéné plochy a do 5 m vysky bez podsklepeni, [odstavec 1 pism. a) bod 9 pfilohy
¢. 1 ke stavebnimu zdkonul],

. zazemi lesni materské Skoly a vydejny lesni materské Skoly o celkové zastavéné plose

viech staveb do 55 m?, s vyjimkou hygienického zafizeni, bez podsklepeni, s nejvyse
jednim nadzemnim podlazim, [odstavec 1 pism. a) bod 27 pfilohy €. 1 ke stavebnimu
zakonul].

V priloze €. 1 ke stavebnimu zakonu je v odstavci 2 je obsazen taxativni vyCet staveb, které se
za drobné stavby nepovazuiji; jsou to

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

h)
i)

j)

k)

stavby pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci s vyjimkou stavby uvedené v odstavci 1 pism. a) bodu 4
stavby garazi

trafostanice, pokud nejsou vyrobkem plnicim funkci stavby

stavby sklad(l hoflavych latek, pyrotechnickych vyrobka, stieliva, munice a vybusnin
stavby pro civilni obranu a pozarni ochranu

stavby uranového prlimyslu a stavby jaderného zafizeni s vyjimkou staveb podle
odstavce 1 pism. d) az f)

sklady a skladky nebezpecnych odpadu

stavby vodnich dél s vyjimkou staveb podle odstavce 1 pism. a) bodl 11 a 12 a
odstavce 1 pism. d) az f)

vyména nebo navysSeni kapacity siti technické infrastruktury, nejde-li o vyménu siti
nebo navyseni kapacity siti technické infrastruktury podle odstavce 1 pism. a) bodu
11a12

dllIni dila a dlIni stavby pod povrchem, pokud podléhaji schvalovani a dozoru statni
banské spravy podle hornich predpisu

zaméry EIA.

Metodické doporuceni odboru stavebniho radu MMR, listopad 2025

10/11



=P,
(- @B

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzZVOJ CR

Formular Zadosti o povoleni stavby nebo zafizeni je stanoven v pfiloze €. 3 k vyhlasce
¢. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona.

Proces povoleni mobilniho domu, tj. vyrobku plniciho funkci stavby, probiha standardné jako
u jakékoliv jiné stavby.

E.3. Provedeni mobilniho domu - vyrobku plniciho funkci stavby

Jak uZ bylo uvedeno v bodé C.2 této metodické pomucky, mobilni diim, tj. vyrobek plnici
funkci stavby, vznikd u vyrobce (ve vyrobnim zavodé). Jeho vysledné vlastnosti garantuje
vyrobce, pfitom neni z hlediska stavebniho zdkona rozhodné, zda byl vyrobek pinici funkci
stavby zhotoveny vyrobcem dopraven na misto, kde bude uzivan, jako celek a tam pouze
»,0sazen”, nebo zda jsou na misto dopraveny jednotlivé dily vyrobku (vyrobek je zpravidla
kvlli pfepravé doddvan nesmontovany), které jsou smontovany az pfimo na stavenisti.

Mobilni diim, tj. vyrobek plnici funkci stavby, musi splfovat stejné pozadavky na vystavbu
jako stavba, jejiz ucel ma vyrobek plnit. Musi na néj byt uplatfiovany shodné pozadavky jak z
hlediska jeho umisténi na pozemku, tak z hlediska splnéni technickych pozadavkd, jako na
stavbu. Tato zdsada dopada na vSechny mobilni domy — vyrobky plnici funkci stavby, tj. také
na ty, které maji charakter drobné stavby a nevyzaduiji povoleni.

E.4. Kolaudace mobilniho domu - vyrobku plniciho funkci stavby

Stavebni zakon obsahuje v § 230 odst. 1 zdkladni pravidlo, podle kterého stavbu, kterd
vyZaduje povoleni, lze uZivat pouze na zakladé kolaudacniho rozhodnuti a pouze k ucelu
vymezenému v tomto rozhodnuti. Toto pravidlo se neuplatni u jednoduchych staveb, které
jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2 ke stavebnimu zakonu, s vyjimkou jednoduchych staveb pro
bydleni a rodinnou rekreaci (§ 230 odst. 2 stavebniho zdkona).

Z ustanoveni § 230 odst. 1 a 2 stavebniho zakona vyplyva, Ze mobilni dim, ktery ma byt uzivan
k bydleni nebo rodinné rekreaci, se kolauduje, a to i v pfipad€, Ze ma charakter jednoduché
stavby.

Na mobilni dim, tj. vyrobek plnici funkci stavby, ktery je drobnou stavbou podle ptilohy €. 1
ke stavebnimu zdkonu, nebo jednoduchou stavbou podle pfilohy €. 2 ke stavebnimu zakonu
s vyjimkou jednoduchych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, se povinnost kolaudace
nevztahuje.

Formular Zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti je stanoven v pfiloze €. 10 k vyhlasce
€. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zdkona.
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