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Obdobi realizace

Kvéten 2023—prosinec 2024

Zakladni udaje o lokalité

Chomutov je statutarni mésto v Usteckém kraji, 49 kilometrii jihozapadné od Usti nad Labem. Mésto
stoji na rozhrani Mostecké panve a Krusnych hor a protéka jim fi¢ka Chomutovka. Zije v ném piiblizné
47 tisic obyvatel.

Me¢sto Chomutov se dlouhodobé potyka s problematikou obchodu s chudobou, pifevazné na nékolika
rozsahlych sidlistich. Tato situace, spolecné s nedostatkem dostupného bydleni, vedla k rozhodnuti mésta
vykupovat byty a zah4jit program socialniho bydleni vcetné rozsifeni socidlnich sluzeb souvisejicich s
bydlenim.

Podle tidajt poskytnutych v kvétnu 2022 feditelkou spole¢nosti Chomutovska bytova, a.s. zlistalo v majetku
mesta Chomutov 195 bytil. Z tohoto poctu je 160 byt v domé s pecovatelskou sluzbou.

Anotace programu

Program podporuje izemni celek pii zajisténi materidlniho zazemi pro realizaci politiky bydleni.

Ve spolupraci s UC bude OSZ piedevsim:

ptipravovat koncep¢ni a strategickou rozvahu,
zavadet systémové postupy a zdsady ad hoc rozhodnuti,

zaSkolovat pracovniky tUzemniho celku pifi implementaci bytové politiky a podporovat je pii
uplatiiovani systematickych nastrojii a implementaci dil¢ich opatieni,




e poskytovat odborné poradenstvi obcim v moznostech konzultaci vécnych zdmérii a opatteni, které
by vedly k ziskani zajisténi financovani rozvoje bytového fondu z evropskych i narodnich zdrojt.

Tematicky se bude OSZ zamétovat zejména na:

e podporu pii nastavovani odpovidajici vyse ndjemného pro rizné cilové skupiny ndjemnikd, tj. napft.
pfi: zjiStovani skute¢né vyse nakladového najemného, rozvaze o potfebné mite finanéni podpory u
ruznych CS, rozvaze o celkové skladbé CS v ramci bytového fondu;

e podporu pii vyuzivani béznych nastrojii financovani bytového fondu, tj. pfi rozvaze o financovani
pomoci uvérl; rozvaze o optimalnim nastaveni fondu oprav; rozvaze o optimalni pravni formé
spravy bytového fondu;

e podporu pii planovani rekonstrukei a vystavby, tj. pfi planovani akci v horizontu Zivotniho cyklu
staveb; planovani pfistaveb a nové vystavby v ramci nemovitého majetku obce; stanovovani
pozadavkl na podobu a vlastnosti staveb;

e podporu pii spolupraci se soukromym sektorem, zejména pfi facilitaci pronajiméni soukromych
bytl, vyjednavani o kontribucich soukromych stavebnikl; vyjednavéani podminek projektli s ucasti
obce, facilitaci projektd participativniho bydleni.

Vychodiska vybéru poradenského programu a zakladni popis problémU a jejich pfFicin, které
ma program za cil Fesit

Me¢sto Chomutov se dlouhodobé potyka s problematikou obchodu s chudobou, pievazné na nékolika
rozsahlych sidlistich. Tato situace, spole¢né s nedostatkem dostupného bydleni, vedla k rozhodnuti mésta
vykupovat byty a zahdjit program socialniho bydleni véetné rozsifeni socidlnich sluzeb souvisejicich s
bydlenim.

Podle udajt poskytnutych v kvétnu 2022 teditelkou spole¢nosti Chomutovska bytova, a.s. zlistalo v majetku
meésta Chomutov 195 bytl. Z tohoto poctu je 160 byt v domé s pecovatelskou sluzbou.

Mésto disponuje 35 socialnimi byty, z toho ve vlastnictvi mésta je 29 bytt.

Aktudlné mésto realizuje projekt Socialni bydleni v Chomutové (OPZ+) — podpora zabydlovani 10 novych
domaécnosti v socialnim bydleni.

Ve mésté existuji 4 ubytovny s vétsi koncentraci socidlné vyloucenych osob. V ubytovné Tovarni s
kapacitou az 150 osob jsou ubytovavany i rodiny s détmi, v dalSich ubytovnach s kapacitou do 50-55 osob
v ulicich Spotick4, Wolkerova a Kosmonautt ziji vyhradné dospéli — jednotlivei (muzi) nebo pary.

Ve mésté je jeden azylovy dim — Azylovy diim Pise¢na s kapacitou 50 lizek (pro 11 rodica a az 16 déti,
pro 11 zen a pro 12 muzl). Poskytovatelem sluzby je pfispévkova organizace Socialni sluzby Chomutov.
Ve mésté rovnéz funguje noclehdrna (10 lizek pro muze a 2 pro Zeny), kterou zabezpecuje K srdci klic,
0.p.s.




Agentura ve spolupréci s méstem také poiada pravidelna setkani predsedtt SVJ predevsim z problémovych
lokalit.

Pii realizaci poradenského programu, zejména v oblasti prevence ztraty bydleni, je tfeba brat v potaz
podporu projektt ,,Sance bydlet — Housing First v Chomutové” (K srdci kli¢) a ,,Socialni bydleni v
Chomutoveé® (mésto Chomutov) ze strany tymu Socialni bydleni II (MPSV). Vzdélavani a metodicka
podpora pracovnikl, kteti poskytuji pfimou podporu najemnikiim socidlnich byti, bude gesci pravé tohoto
tymu.

Socialni bydleni za¢iné byt tézko komunikované téma na tirovni vetejnosti i politické reprezentace mésta a
zvysuje se predsudecna nenavist vici cilové skupiné v socidlnim bydleni. Socialni bydleni zaroven generuje
dluh na ndjemném. Redlné existuji problémy (ruseni veiejného poradku, neplaceni) ve 20 % socialnich byt
mésta. Zajem vedeni mésta o prubézny odkup byt Cisté pro ucely socialniho bydleni opadl a presouva se
na dalsi pottebné cilové skupiny (mladé rodiny, seniofi).

Mezi hlavni problémy v oblasti bydleni patfi:
e Nedostatek dostupného bydleni pro osoby ohrozené socidlnim vylou¢enim
e Velké mnozstvi osob bez domova nebo v nevyhovujicim bydleni (napf. déti na ubytovng)
e Obchod s chudobou
e Dluhy na ndjemném v socialnich bytech
e Sousedské konflikty mezi najemniky socialnich bytl a vlastniky sousedicich jednotek

Nize uvedeny vycet cili a opatfeni vychdzi z platného PSZ, konkrétné se jedna o opatieni v provazbé na
oblast Bydleni.

Cil 1.1: Zajisténi systému dostupného bydleni v Chomutové

Opatteni 1.1.1: Do roku 2025 bude ptsobit 3,5 terénnich socialnich pracovnikll v oblasti podpory a
prevence ztraty bydleni

Opatieni 1.1.2: ZajiSténi profesionalizace 3,5 terénnich socialnich pracovniki do roku 2025
Opatieni 1.1.3 Setkani spravcti SVJ s realizaénim tymem 1 ro¢né
Cil 1.2: Vznik kontaktniho mista pro bydleni

Opatieni 2.1: Od roku 2023 poskytuji pracovnici kontaktniho mista pro bydleni podporu klientliim z
CS v oblasti hledani bydleni, zabydlovani ¢i bydleni

Opatteni 2.2: Od roku 2023 bude dochazet k zabydlovani v 10 nasmlouvanych bytech




Cile poradenského programu

Dlouhodoby cil 1: Prevence ztraty bydleni s diirazem na prevenci a FeSeni sousedskych konflikti

Specificky cil 1.1: Podpoftit mésto Chomutov a jeho partnery v tvorb€ nastrojti na prevenci vzniku dluhu na
najemném (u novych obzvlasté zranitelnych najemniki), efektivniho feSeni vzniklych dluhti na najemném,
prevenci sousedskych konfliktl, feSeni sousedskych konflikt apod.

Specificky cil 1.2: Komunikace tématu dostupného bydleni a komunikace problémt v souziti.

V souvislosti s nedavnou politickou eskalaci problému souziti mezi najemniky socidlnich byti a vlastnikti
sousedicich jednotek v Chomutove bude soucésti fesené agendy.

Dlouhodoby cil 2: Spusténi pilotniho programu garantované bydleni

Specificky cil 2.1: Prozkoumat moZnosti spusténi pilotniho programu garantovaného bydleni, jeho design
a pfipadna realizace. Smyslem programu garantovaného bydleni je vyuzivani soukromého bytového fondu
k feSeni potieb obCanl s omezenym pfistupem k bydleni (idedlné ve vazbé na KMB organizace K srdci
kli¢). Parametry programu by byly nastaveny tak, aby umoznily plynuly pfechod na vetejné financovani dle
pfipravovaného zékona o podpote v bydleni.

Dlouhodoby cil 3: Dotacni poradenstvi a podpora piipravy koncepce dostupného bydleni

Specificky cil 3.1.: Podpora planovani rozvoje bytového fondu mésta s ohledem na potieby riiznych skupin
obyvatel, demograficky vyvoj pti zachovani stabilniho socialniho mixu.

Specificky cil 3.2: ASZ bude preddvat informace o pfipravach dotacnich vyzev a dal§ich akci NPO a
zprostiedkovavat zpétnou vazbu Chomutova k ministerstvu.

Dlouhodoby cil 4: PFiprava na zikon o podpore v bydleni

Specificky cil 4.1: Pribézné informovani a zajisténi zpétné vazby o procesu pfipravy a planovani vSech
procesti takovym zptisobem, aby byly s pfipravovanym zadkonem kompatibilni.

Na fadu z pfipravovanych opatieni bude mit zdsadni vliv ne/pfijeti zdkona o podpote v bydleni. Napft.
povinnost provozovat Kontaktni misto pro bydleni, v tuto chvili v Chomutové realizované organizaci K
srdci kli¢ by piesla pod mésto. Dle aktudlniho pfedpokladu bude zakon schvalovan v roce 2024.




Predpokladany harmonogram realizace

Harmonogram poradenského programu je rozdélen do mezi sebe se prolinajici tfi faze:
e analytickou (Cerven—prosinec 2023);
e realizaéni (srpen 2023—prosinec 2024);
o zavérefné (Cervenec—prosinec 2024).

Analyticka o
Realizacni e
Zaverecna

Poradensky program je rozdélen do tiech hlavnich oblasti dle stanovenych cilti programu. U kazdé
oblasti je uvedena navrzena forma/metoda, kterou bychom ji napliovali. SloZeni tematickych
pracovnich skupin bude pfedmétem domluvy. Neni nezbytné, aby se kazdy aktér ucastnil vSech
pracovnich skupin. Popis programu je orientacni, bude pfihlizeno ke kapacitdim a potfebdm
mistnich aktérti i potiebnych expertii z ASZ.

Prevence ztraty bydleni s diirazem na prevenci a FeSeni sousedskych konflikti

Forma/metoda Agenda/ucel Odpovédnost | Faze
Analyza e Popis systému prevence ztraty ASZ Analyticka
bydleni (podpora v zabydleni,
procesy feseni dluhti a stiznosti,
kapacity a zdroje)
e Evaluace realizovanych opatieni ASZ Zaverena
Pracovni skupina A e Analyza procest prevence ztraty Meésto, Realiza¢ni
bydleni Chomutovska
e Piiprava opatfeni prevence ztraty bytova a.s.,
bydleni ASZ
e Udrzitelnost a vyhodnocovani Mg¢sto, Zavérecna
zavedenych opatfeni Chomutovska
bytova a.s.,
ASZ
Workshop ASZ Realizaéni
e Problematika feSeni sousedskych
stiznosti, piiklady dobré praxe
e PR poradenstvi




Skoleni MPSV Realiza¢ni
e Podpora ndjemnikil pii nast€éhovani (Socialni

(za strany soc. prace) bydleni II)

e Podpora feseni stiznosti (ze strany
soc. prace)

e Podpora feseni dluhti (ze strany
soc. prace)

Garantované bydleni

Forma/metoda Agenda/ucel Odpovédnost | Faze

Workshop e Piedstaveni modeld garantovaného | ASZ Analyticka
bydleni

Pracovni skupina A / e Pfiprava pilotniho programu Mésto, ASZ | Realiza¢ni

individudlni konzultace

Dotaéni poradenstvi a podpora pripravy koncepce dostupného bydleni

Forma/metoda Agenda/ucel Odpovédnost | Faze
Analyza e Piehled investicnich zdmérti obce a | ASZ Analyticka
identifikace vhodnych dotacnich

prilezitosti
Pracovni skupina C / e Informovani o pfipravovanych Mésto. ASz | Realizacni
individudlni konzultace dotacnich titulech

e Zprostiedkovani zpétné vazby od
obce k ministerstvu

e Priprava projektt
vystavby/vykupt/rekontrukce bytl

Popis vystupl programu

Analyza néstrojii prevence ztraty bydleni. Vystupy PP se soustfedi na analyzu néstroji prevence ztraty
bydleni.




Popis vychoziho stavu lokality v kontextu plnéni kritérii socialniho zaclefiovani

Nazev kritéria: I1. Obec zajiSt’uje systém prevence ztraty bydleni

Ukazatel

Popis vychozi situace v lokalité

Obec rozviji segment prevence ztraty bydleni. Analyzuje ptileZitosti
a bariéry pfi udrzovani domdacnosti v bydleni, zavadi komplexni
organizacni procesy a zajiStuje persondlni kapacity s cilem udrzeni
co nejvice domécnosti ve standardnim bydleni.

Castené, existuje systém v&asné
detekce dluhu, v Chomutovské
bytové a.s. je osoba povétena feseni
dluhti a komunikaci s najemniky,
kterym dluh na ndjmu vznika.

Obec aktivné vykondva procesy prevence ztraty bydleni a metodicky
prevenci ztraty bydleni fidi na zékladé domluvenych postupil s
dalsimi aktéry. Tyto postupy jsou ukotveny v metodice prevence
ztraty bydleni.

Castetné, obec uvadi, Ze existuje
metodika, ale jeji obsah neni
prakticky uchopen.

Obec umi reagovat na krizové situace domacnosti a mé vytvoren
krizovy fond, ze kterého mize poskytnout financni podporu
ohrozené¢ domacnosti bez dlouhé prodlevy (prostiednictvim tfeti
strany, tak aby byl akceptovan jako pijcka nebo dar).

Castené, v ramci zakazky obce je
rozvijen systém prevence ztraty
bydleni krizového fondu,
depozitnich uctl apod.

ve.

Nazev Kritéria: III. Na systému podpory v bydleni se koordinované podileji relevantni aktéri v

uzemi

Ukazatel

Popis vychozi situace v lokalité

Obce s rozsifenou plisobnosti dale zfizuji kontaktni misto pro
bydleni, které obyvateliim nabizi odborné poradenstvi s bydlenim.

Ne, v Chomutov¢ provozuje KMB
organizace K srdci klic.

Obec pro oblast bydleni organizuje pracovni skupinu s cilem
nastaveni dohod o spolupraci v izemi.

Ne, v minulosti setkani aktéru
probihalo, k nému vSak
nedochazi.

nyni

Nazev kritéria: V. Obec koncep¢né planuje rozvoj bytové politiky

Ukazatel

Popis vychozi situace v lokalité

Obec mé schvalenou komplexni politiku bydleni, ktera vedle feSeni
problémii dostupnosti bydleni a bytové nouze rovnéz reaguje na
nové vyzvy zejm. z oblasti financializace bydleni, zmény klimatu
nebo starnuti populace. Obec tuto politiku formuluje s dirazem
udrzitelné hospodateni s vnitinimi zdroji obce.

Ne.

Nazev kritéria: VI. Obec dokaZe zajistit zdroje pro financovani bytové politiky

Ukazatel

Popis vychozi situace v lokalité

Obec zna dota¢ni moznosti v oblasti bydleni (mékké i investi¢ni).

Ano, obec se pravidelné ucastni
vzdélavani.

Obec umi realizovat ad hoc projekty na podporu bydleni (mé&kkeé i
investi¢ni) podle momentéalnich moznosti financovani.

Ano, obec je velmi silnd v ptipraveé
méekkych i investi¢nich projekta.
Aktivné vyhledava piilezitosti s
ohledem na dlouhodobé strategické
zamgery.




kvéten
2023

az
srpen

2023

Setkani zastupct
Svi

Specificky cil 1.2

Kritérium:

II. Obec zajistuje
systtm  prevence
ztraty bydleni

M¢ésto ma nastavené pravidelné setkavani zastupct
SVJ, které probiha jednou rocné za ti¢asti ASZ jako
hosta. Kvartalné setkavani s SVJ organizuje ASZ za
ucasti zastupct mésta, NNO, technickych sluzeb, MP
a OSV. V kvétnu byly zastupciim ptfedany kontakty
na socialni pracovnice, které v bytech ptlisobi, aby se
na n¢ mohli obracet. Prob¢hla také diskuse o délce
smluv. Zastupci SVJ navrhovali zkratit délku smluv
v socialnich bytech, coz ale neni mozné.

Pracovni skupina
A

Specificky cil 1.1

Kritérium:

II. Obec zajistuje
systtm  prevence
ztraty bydleni

V cervnu probéhla PS bydleni. Tématem byl
pozadavek komise Rady mésta Chomutov na
zptisnéni pravidel pro pfidélovani socidlnich byti.
Stanoviskem ¢lent pracovni skupiny je, Ze pronajem
socialnich bytti je vétSinove bezproblémovy. Podpora
se nyni zamétuje na 2 konkrétni SVJ kde dochazi k
ruseni sousedského souziti a nastaveni spoluprace s
UP CR, aby dochazelo k vyplaté davek na ucet
pronajimatele a nedochazelo ke vzniku dluhti.

Analyza

Dlouhodoby cil 1

Kritérium:

II. Obec zajistuje
systtm  prevence
ztraty bydleni

Na PS bydleni v cervnu probéhla domluva, ze v
cervenci/srpnu 2023 budou vyzkumnici Agentury
pro socialni zaclefiovani provadét v Chomutové
Setfeni tykajici se socidlnich byth: ,,Mapovani
mechanismu prevence ztraty bydleni*




Polostrukturované
rozhovory s
vedenimi obci

a vedoucimi

relevantnich
odbort na téma
investi¢nich
prilezitosti do
bydleni

Kritérium:

VI. Obec dokéze
zajistit zdroje pro
financovani bytové
politiky

Na jate 2023 bylo proveden sbér zajmu o investi¢ni
ptilezitosti pro vyzvy z NPO na podporu ndjemniho
bydleni. Cilem bylo zjistit motivaci obci investovat v
nasledujicich letech do bytového fondu, véetné jejich
priorit (vystavba, rekonstrukce, vykup). Dale se
zjiStovaly také bariéry, se kterymi obce pii spravé
bytového fondu bojuji a také jejich potencidl pro
spolupréci s developery na investi¢nich projektech.
Vystupy ze sbéru dat slouzily pro potieby
investicniho poradenstvi v ramci PP a také pro
centralni Urovenl vetfejné spravy, v jejiz gesci je
pfiprava nastrojii z NPO.

Komentar experta:

V ramci jednani s vedenim mésta v kvétnu doslo k dojednévani cilti spolupréace a rozdéleni kompetenci tymu
podpory, vzhledem k tomu, ze v Chomutové plisobi také MPSV tym Socialni bydleni II, ktery poskytuje
podporu projektu ,,Socialni bydleni v Chomutové®, ktery realizuje mésto.

Zari
2023

prosinec
2023

individuélni
konzultace

Specificky cil 1.1

Kritérium:

II. Obec zajistuje
systétm  prevence
ztraty bydleni

V zafi probéhlo jednani se zdstupci organizaxe K
srdci kli¢, ktera aktualné provozuje KMB.

Bylo pfedstaveno fungovéani projektu, probéhla
domluva ohledn¢ nada¢niho fondu. K srdci kli¢
zalozi ma zamér zalozit nadac¢ni fondu, ktery by nyni
financoval z pausalu projektu, nasledn¢ by mohl byt
provoz financovan dotaci od mésta, a doslo by k
rozsifeni CS.

KSK bez se také chtél zapojit do ptipravy IROP.

V prosinci prob¢hlo setkani s p. Komarkem z
organizace K srdci kli¢, v ramci, kterému mu byly
poskytnuty podklady k zaloZeni fondu.

Pracovni skupina
A

Specificky cil 1.1

Kritérium:

II. Obec zajistuje
systtm  prevence
ztraty bydleni

V ramci PS bydleni v zaii byly piedstaveny Aktuality
ze socidlniho bydleni v Chomutove:

K srdci kli¢ ma nyni 10 zabydlenych domécnosti s
komplexni  podporou, dobra
spoluprace s Utadem prace (v piipadé potieby
poskytuje MOP na kauce).

funguje  velmi

V méstském socialnim byté bydlela rodina, ktera je
vlastnikem jiné nemovitosti, coz se zjistilo diky
exekuci za neplaceni najmu. Zadatel o socialni byt
nyni dava pouze Cestné prohlaSeni, ze nevlastni
nemovitost. Mésto provefi moznost bezplatného




nahlizeni do katastru, v Zadosti o socidlni byt by
klient podepsal souhlas s provétenim jeho majetku na
katastru.

Ve vybranych vchodech (kde byly v minulosti
problémy se souzitim) budou novi ndjemnici
socialniho bytu mésta seznameni se sousedy,
ptedsedou SVJ, pfipadné bude potizen novy nabytek
(eliminace §ténic) za ucelem v€asné¢ho podchyceni
konfliktd. Tento postup se jiz osvéd¢il na Zahradni,
kde je zatim mésic po nast¢hovani rodiny klid.

DalSim tématem byla prevence zadluzovani
najemnikd, dochédzi k vyuzivani pfimé uhrady, coz
ale nefunguje ve viech piipadech. Resenim by byl
vznik depozitniho uctu, na ktery 1ze posilat obé davky

na bydleni a nasledn¢ je rozesilat na najem a energie.

V listopadu probéhl Kulaty stil projektu ,,Socialni
bydleni v Chomutove*

V listopadu se v rdmci PS bydleni projednaval
depozitni et pro socidlni byty mésta. DalSim
tématem byla moznost pfimé Uhrady a zvlaStniho
pfijemce. Na jednani byli pfizvani zastupci UP CR,
kteti uvedli, Ze tato varianta pro ucel méstskych byti
neni vhodna.

Nadac¢ni fond organizace k srdci klic by mél byt
zapsan do konce roku v nada¢nim rejstiiku.

Analyza

Specificky cil 1.1

Kritérium:

II. Obec zajistuje
systtm  prevence
ztraty bydleni

V z&ti bylo na PS bydleni pfedstaven zdmér vyzkumu
»2Mapovani mechanismli prevence ztraty bydleni®,
Prvni verze zpravy bude zaslana ¢lenim pracovni
skupiny v poloviné listopadu 2023 k pfipominkém.

Workshop

Specificky cil 2.1

Kritérium:

III. Na systému
podpory v bydleni
se  koordinované
podileji relevantni
aktéri v uzemi

V listopadu probéhl workshop ,,Kontaktni misto pro
bydleni, ktery organizovalo mésto ve spolupraci s
ASZ. Tématem bylo kontaktni misto pro bydleni a
jeho potencial pro feSeni socidlniho vylouceni v
izemi a predstaveni projektu Sance bydlet Housing
First v Chomutove¢.




Komentar experta:

Mésto pfislibilo dalsi financovani nada¢niho fondu formou dotace, o kterou si miize organizace K srdci kli¢
pozadat. V ramci dal$i podpory bude nabizena moZnost konzultace dota¢nich podminek.

V ramci PS bydleni zastupci UP CR uvadéli, Ze pro tigely méstskych bytil neni mozné vyuzit pfimou uhradu
nebo institut zvlastniho piijemce. Jejich argumentace se ale nezdala byt v souladu se zdkonem, budeme se k
této tématice tedy dale vracet a konzultovat s MPSV.

prosinec
2023

brezen
2024

Pracovni skupina
A

Specificky cil 1.1

Kritérum:

II. Obec zajistuje
systétm  prevence
ztraty bydleni

Na konci ledna probéhla PS bydleni k vystuplim z
vyzkumu. Probéhla také domluva na dalSim
harmonogramu pro dalsi mésice.

V bieznu prob¢hla PS bydleni zamétfend na sdileni
dobré praxe projektt socidlniho bydleni.

Specificky cil 1.1

Kritérium:

V ramci PS bydleni na konci ledna byly pfedstaveny
vystupy vyzkumu ,,Analyza procest prevence ztraty
bydleni v bytovém fondu mésta Chomutov®. Na

Analyza i
v 1. Obec zajistuje setkani nebyla pfitomna pi. Skalickd z Chomutovské
s?stém prevence bytové, vystupy s ni budou probrany na individualni
ztraty bydleni schiizce.
Dlouhodoby cil 1
V tinoru probéhlo setkdni s naméstkem p. Marcem.
Dlouhodoby ¢il 2 | poglo k predstaveni nové expertky J. Schneiderové a
Dlouhodoby cil 3 rekapitulaci cilti poradenského programu
Dale probéhla diskuse o socidlnich bytech mésta, a
Kritérium: byly pfedstaveny dotacni pfilezitosti pro rok 2024.
Individualni Dle p. ndméstka je na sociélnich bytech vysoky dluh
konzultace (ptl milionu K¢ na najmech) a IROP na socidlni

II. Obec zajistuje
systtm  prevence
ztraty bydleni

VI. Obec dokaze
zajistit zdroje pro

bydleni v tuto chvili nelze realizovat. Z jednani
vyplynulo, Ze mésto nyni neni naklonéno pracovat na
dlouhodobém cili 2.

Mésto bude otevirat 4 startovaci byty pro mladé, ma
zajem realizovat dalsi dostupné bydleni (ne socialni)
— pro seniory, razné profese. ASZ bude poskytovat




financovani bytové | informace o presnych podminkidch dotace na
politiky dostupné bydleni

Pan naméstek teSi zchatralé domy ve mésté,
komunikuje s majiteli o napravé (moznost budovat

V. Obff\c zde dostupné bydleni za podpory mésta).

koncepéné planuje

r0ZVOj bytové | Mésto dale fesi Ubytovnu Tovarni — je pfedjednana
politiky bezuroc¢na pijcka pro K srdci kli¢, majitel souhlasi s

cenou, ale chce si nechat ¢ast pozemku, pan Komarek
dale vyjednava.

V unoru probéhlo také setkani s projektovou
manazerkou projektu Sociélni bydleni v Chomutove,
ktera tematizovala potize ve spolupraci s
Chomutovskou bytovou. Doslo k domluvé, ze s
jejimi zastupci situaci probereme v ramci schiizky k
vystupiim z vyzkumu.

V bieznu probéhlo jednani s p. Komarkem. Tématem
byl vznik nada¢niho fondu

Dale probéhla schiizka s vedouci OSV a manazerkou
projektu Socidlni bydleni v Chomutové ohledné
vzniku dluht v socialnich bytech. Vzhledem k tomu,
ze politickd reprezentace pojmenovava dluh na
bytech jako nejvétsi potiz pro prosazovani socialniho
bydleni, jednani se zaméfilo na identifikaci vzniku
dluhti. Vystupem byla potieba vétSiho propojeni
OSV a Chomutovské bytové.

Komentar experta:

Na zacatku sledovaného obdobi doslo k vyméné experta v ramci poradenského programu. Na pocatku roku
proto probihaly i seznamovaci setkani s aktéry v lokalité a setkani mikrotymu.

Nad ramec aktivit probihala komunikace s MPSV ohledné¢ moznosti vyplaty davek a bylo ziskano
stanovisko, které uvadi, z¢ UP CR miZe v méstskych bytech vyuZivat jak piimou tihradu, i bez souhlasu
najemce, tak institut zvlastniho ptijemce.

V lokalit& doslo ke zméné feditelky krajské pobocky UP a probéhlo setkani UP s mistnimi aktéry, na kterém
byli pfitomni také zastupci ASZ.

Z jednéani s naméstkem p. Marcem vyplynulo, Ze mésto nyni nema zéjem rozvijet socialni bydleni, zejména
kvtli vysokému dluhu na najmech v socidlnich bytech. V ramci rozvoje bytového fondu ma mésto zajem o
podporu v rdmci podpory dostupného bydleni.

Organizaci K srdci kli¢ byla nabizena podpora pii vytvareni nadacniho fondu, ale nabidka nebyla vyuzita.




duben

2024

kvéten

2024

Individudlni
konzultace

Dlouhodoby cil 1

Kritérium:

II. Obec zajistuje
systétm  prevence
ztraty bydleni

VI. Obec dokéze
zajistit zdroje pro
financovani bytové
politiky

V dubnu probéehlo jednani se zastupci Chomutovské
bytové. Byly jim pfedstaveny vystupy z vyzkumu a
probéhla domluva na dalsich krocich. Chomutovska
bytova, stejné¢ jako OSV tematizuje potize ve
spolupraci a predavani informaci. Dojde proto k
budou

realizaci spolecnych setkdni, kde se

vyjasiiovat postupy pii spolupraci.

Meésto ma zpracovany manual pro spolupraci aktért,
ktery ale nepopisuje detaily spoluprace a neni mozné
ho vyuzit, je potieba ho aktualizovat.

V réamci jednani jsme dale feSili pribéh bytové
komise a vybéru ndjemniki. Chomutovskd bytova
nema v soucasném nastaveni dostatek informaci pro
posouzeni Zadosti. Reenim by bylo nastaveni
bodového hodnoceni, v ramci, kterého budou zbaveni
zodpovédnosti za dopatravani se bytové historie
zajemct o byt.

Posledni bodem programu bylo pfedavani informaci
mezi OSV a CHB o technickém stavu bytti, CHB
nema kapacitu délat v bytech pribézné kontroly,
OSV nema v popisu prace kontroly provadét. Situaci
probereme s naméstkem

V dubnu probéhlo jedndni s manazerkou PSZ —
planovani setkani s naméstkem pro socialni oblast
ohledné¢ realizovaného vyzkumu ASZ pro PP
bydleni.

V kvétnu probéhlo setkdni se zastupci OSV.
Tématem byly vystupy ze schizky s CHB a plan
spolecného setkavani. Dale jsme feSili zpozdéni
informovani o dluzich ze strany CHB a uvadéni
nepfesnych castek. Bude svolano jednani s p.
naméstkem Mércem, OSV, CHB odborem majetku a
Qark za ucelem vyjasnéni roli, postupil, termind,
kritérii vybéru ndjemnikii, pfenosu dobré praxe.

Reila se také spoluprace s UP CR. V &ekarné na SSP
jsou k dispozici objednaci listky pro klienty, které
jsou vSak hned rano vSechny rozebrané a klienti se
mohou uz objednat pouze online; ¢asto je vSak volny
termin az na priSti mésic, coz u zadosti a dokladani
dokumenti k PnB zplisobuje zpozdéni davky. Na
podzim svolame setkani MPSV, UP, OSV, NNO za




ucelem vysvétleni presnych postupll, termini a
pravidel pro pfidéleni soc. davek.

Probéhlo setkani s naméstkem Mircem a
manazerkou PSZ, v ramci, kterého se feSila aktualni
situace se socialnimi byty mésta.

céerven
2024

az B

srpen 2024

Pracovni skupina

Kritérium:

II. Obec zajistuje
systtm  prevence
ztraty bydleni

V cCervnu probéhlo facilitované setkani zastupct
Chomutovské bytové a OSV za pfitomnosti naméestka
Mirce. Tématem byla implementace doporucenych
opatfeni z analyzy nastrojii prevence ztraty bydleni.

Doslo k domluvé ohledné informovéani o dluzich ze
strany CHB.

Bylo domluveno, ze v ramci jednotlivych setkavani
PS bude ASZ prubézné sestavovat metodiku
spolupréce jednotlivych aktért, ktera bude reagovat
na témata, kterych se dotkneme.

Komentar experta:

Sledované obdobi se zaméfovalo na zkoumani moznosti implementace doporuceni, vychdzejicich z

vyzkumu. Vzhledem k tomu, ze jednotlivi aktéfi v izemi vnimaji socialni bydleni z riznych perspektiv, pred

svolanim pracovni skupiny, kterd se vénuje tématice socidlniho bydleni v méstskych bytech, doslo k

planovani pribehu setkani, zjisStovani ocekavani jednotlivych aktérd, jejich moznosti a perspektivy.

kvéten

2023

a¥ webinare,
seminare,

prosinec konference

2024

fora,

Dlouhodoby cil 1
Dlouhodoby cil 3
Dlouhodoby cil 4

Kritérium:

Obec dokaze
zajistit zdroje pro
financovani bytové

politiky

Soucasti realizace PP v obcich byla také nabidka
osvétovych a vzdélavacich seminait a workshopii.
Byli zvéni relevantni aktéfi z obci, jimZ bylo téma
nejblizsi. Nékteré akce se poradali v regionech mimo
Prahu, tak aby byla zajiSténa dopravni dostupnost a
podpoieno sitovani aktér pfes hranice ORP s
ohledem na sdileni praxe. Akce probihaly také
online. Témata byla riznoroda od investic do bydleni
az po konkrétni néstroje feSeni bytové nouze. Béhem
PP probéhly tyto akce: Prevence
energetické chudoby, Fokus: bydleni, Zaklady mistni

realizace

(nejen) obecni solidarity pro osoby v bytové nouzi,
Kontaktni misto na bydleni a jeho potencidl pro
feSeni socialniho vylouceni v tUzemi, Podpora
sousedského souziti, Sousedské souziti v socialnim
bydleni, Investice do bydleni, Platforma stfednich
mést s tématem kontaktnich mist pro bydleni a série
webinafti na téma Jak na strategické dokumenty v
oblasti bydleni (4. dily).




Systém prevence ztraty je
implementovan do agendy
pracovnikl organt
samospravy a jimi
fizenych a podporovanych
organizaci.

Caste¢né, Chomutovska bytova, a.s. ma povéienou osobu
pro feSeni dluhi v meéstskych bytech. Spoluprace mezi
Chomutovskou bytovou a OSV vsak neni nikde ukotvena. V
rdmci programu vznikd metodika spoluprace jednotlivych
aktért, aby byly procesy formalizovany.

Existence Metodiky
zajiStovani prevence
ztraty bydleni, kterd je
tvofena vSemi aktéry a je
schvalena Radou mésta.

Ano, mésto ma zpracovanou metodiku, fakticky se vSak tidi
spiSe metodickymi podklady MPSV.

Vznik krizového fondu a

Castecné, v prubéhu programu doslo k zalozeni Nadac¢niho

pravidla poskytnuti | fondu Kli¢ k domovu, ktery zfidila organizace K srdci kli¢.
podpory. Mgsto prislibilo, ze fond podpoti formou dotace.
Ustaveni pracovni | Caste¢né, v lokalité probiha PS, kterou svolava ASZ ve

skupiny, v niz jsou
zastoupeni klicovi aktéfti
ovliviiyjici podptirné a
fidici procesy ukoncovani
bytové nouze v obci.
Zapisy ze zasedani min. 4x
rocné

spolupréci s méstem, PS se ucastni vSichni relevantni aktéfi.

Je ztizeno kontaktni misto
pro bydleni a obsazena
pozice navigatora.

Ne, KMB v Chomutové¢ realizuje organizace K srdci kli¢. V
rdmci  poradenského programu bylo otevieno téma
predavani kompetenci a know-how, pokud vejde v platnost
zakon a podpote v bydleni, a KMB bude muset byt ziizeno
ORP.




Platné usneseni | Ne, probihalo dota¢ni poradenstvi ohledné mozZnosti
Zastupitelstva schvalujici | podpory socidlniho bydleni, mésto se v prubéhu realizace
strategicky dokument (ev. | programu piiklonilo k feSeni tématiky dostupného
dokumenty)  navrhujici [ najemniho bydleni.

zpusob (i)  dosaZeni
funkéni  nuly  bytové
nouze, (ii) sniZzeni podilu
domécnosti
vynakladajicich za bydleni
vice nez 30 % piijml pod
15 % a (iii) desegregace
(ev. prevence rezidencni
segregace) a prevence
diskriminace v pfistupu k
bydleni,

Ucast na vzdélavani Ano, zastupci obce se zucastnili vzdélavacich akei.

Miniméln¢ jeden projekt [ Ano, mésto planuje vyuziti vyzvy NPO na dostupné najemni
podpory  bydleni (v | bydleni.

souladu s obsahem vyzvy
OPZ+) v libovolné fazi
pfipravy  /  realizace.
Minimélné jeden
investi¢ni projekt
navysujici pocet obecnich
socialnich byti v libovolné
fazi ptipravy / realizace

Specificky cil 1.1: Podporit mésto Chomutov a jeho partnery v tvorbé nastroji na prevenci vzniku
dluhu na ndjemném (u novych obzvlasté zranitelnych najemniki), efektivniho FeSeni vzniklych dluhi
na najemném, prevenci sousedskych konflikti, FeSeni sousedskych konfliktii apod.

V ramci tohoto cile byla zpracovana podrobna analyza néstroji zamétenych na prevenci ztraty bydleni v dané
lokalité. Tato analyza identifikovala kli¢ové faktory, které ptispivaji ke vzniku dluhti na ndjemném, a zaroven
navrhla doporuceni pro jejich prevenci a feSeni. Vystupy a doporuceni z analyzy byly prezentovany na
platformé Pracovni skupiny bydleni (PS bydleni). Nasledn¢ doslo k detailnim konzultacim s jednotlivymi
aktéry, kteti se v lokalité angazuji v oblasti bydleni, véetné zastupcti mésta Chomutov, odboru socidlnich véci
(OSV) a Chomutovské bytové.

V ramci setkavani PS bydleni vznika metodika spoluprace mezi jednotlivymi aktéry. Tato metodika se
zamétuje na efektivni feSeni pric¢in vzniku dluhu na ndjemném a prevenci sousedskych konfliktt. Jeji soucasti




jsou konkrétni postupy pro vcasnou identifikaci rizikovych ndjemnikti, efektivni komunikaci mezi
zainteresovanymi subjekty a koordinovany postup pfi feSeni problému.

Specificky cil 1.2: Komunikace tématu dostupného bydleni a komunikace problémiu v souZziti. V
souvislosti s nedavnou politickou eskalaci problému souZziti mezi najemniky socialnich byti a vlastniki
sousedicich jednotek v Chomutové bude soucasti FeSené agendy.

Me¢sto Chomutov zavedlo pravidelnd kazdorocni setkdni spolecenstvi vlastnikli jednotek (SVJ) za ucasti
zastupcl Agentury pro socialni zaclenovani (ASZ). Tato setkani slouZzi jako platforma pro diskusi o otdzkach
tykajicich se souziti v lokalitach s vy$$im podilem socialnich bytii, a poméhaji pfedchazet konfliktim mezi
raznymi skupinami obyvatel.

ASZ dale iniciovala kvartalni setkdvani zastupci SVJ v dotcenych lokalitach. Tato setkdni umoziuji
pravidelnou vyménu informaci mezi jednotlivymi vlastniky a najemniky, zlepSuji vzajemné pochopeni a
ptispivaji k efektivnéjSimu feSeni problému souziti.

Ackoli problémy v souziti nebyly pfimo akcentovany v rdmci Programového planu (PP), dosavadni nastaveny
systém setkavani se ukéazal jako dostatecny. Tato setkani pfinasi potiebnou platformu pro komunikaci, ktera
umoziuje predchazet eskalaci konfliktd a soucasné fesit aktualni problémy v rdmci vzéjemného dialogu.

Specificky cil 2.1: Prozkoumat moZnosti spusténi pilotniho programu garantovaného bydleni, jeho
design a pripadna realizace. Smyslem programu garantovaného bydleni je vyuZivani soukromého
bytového fondu k FeSeni poti‘eb ob¢anti s omezenym pristupem k bydleni (idealné ve vazbé na KMB
organizace K srdci kli¢). Parametry programu by byly nastaveny tak, aby umoZznily plynuly piechod
na veriejné financovani dle pripravovaného zakona o podpore v bydleni.

Bohuzel, cil nebyl splnén. V pribéhu realizace programu mésto Chomutov neprojevilo zajem se této
problematice vénovat, coz vedlo k zastaveni jakychkoli dalSich aktivit spojenych s ptipravou pilotniho
programu garantovan¢ho bydleni. Z tohoto divodu nedoSlo ani k prozkoumani moznosti, ani k pfiprave
navrhu programu, natoz k jeho ptipadné realizaci.

Specificky cil 3.1.: Podpora plianovani rozvoje bytového fondu mésta s ohledem na potieby riznych
skupin obyvatel, demograficky vyvoj pfi zachovani stabilniho socidlniho mixu.

V ramci Programového planu (PP) byla méstu poskytovana odborna podpora formou dotacniho poradenstvi,
zaméfen¢ho na vyuziti financnich prostiedkl z Integrovaného regionalniho opera¢niho programu (IROP) a
Nérodniho planu obnovy (NPO). Tato podpora pomohla méstu identifikovat vhodné zdroje financovani pro
rozvoj bytového fondu.

Me¢ésto Chomutov projevilo zéjem o rozvoj svého bytového fondu se zaméfenim na dostupné najemni bydleni.
Tento smér je v souladu s potiebou rozsifeni nabidky najemnich bytd, které jsou dostupné pro Sirsi spektrum
obyvatel, v€etné sttedné a nizkopiijmovych skupin.

I kdyZ se mésto soustiedilo na rozvoj dostupného ndjemniho bydleni, tematika socialniho bydleni nebyla v
soucasné dob¢ v poptedi zajmu. Mésto se tedy nezamétfovalo na rozsifovani kapacit socidlnich bytii ¢i na
projekty piimo orientované na socialni bydleni, ale spiSe na obecné dostupné bydleni.

Specificky cil 3.2: ASZ bude predavat informace o piipravach dota¢nich vyzev a dalSich akei NPO a
zprostiedkovavat zpétnou vazbu Chomutova k ministerstvu.

Mésto bylo informovano o dota¢nich piilezitostech.

Specificky cil 4.1: PriibéZné informovani a zajiSténi zpétné vazby o procesu pripravy a planovani vSech




procesi takovym zpisobem, aby byly s pripravovanym zikonem kompatibilni. Na fadu z
pripravovanych opatifeni bude mit zasadni vliv ne/prijeti zikona o podpore v bydleni. Nap¥. povinnost
provozovat Kontaktni misto pro bydleni, v tuto chvili v Chomutové realizované organizaci K srdci kli¢
by presla pod mésto. Dle aktudlniho piedpokladu bude ziakon schvalovan v roce 2024.

Pribézné informovani a komunikace o vyvoji pfipravovaného zakona o podpoie v bydleni byla klicovou
aktivitou. ASZ aktivné¢ sledovala legislativni proces a informovala mésto Chomutov o dilezitych zménach a
novinkach. V pribéhu programu doslo k rozdéleni kompetenci mezi Agenturu pro socialni zacleiovani (ASZ)
a Ministerstvo prace a socidlnich véci (MPSV).

Piijeti nebo nepfijeti zdkona o podpofe v bydleni bude mit zadsadni vliv na fadu pfipravovanych opatfeni.
Pokud bude zdkon pfijat, povinnost provozovat KMB by mohla pfejit z organizace K srdci kli¢ pifimo pod
mésto Chomutov. V ramci projektu vsak tato situace zatim neméla ptimy dopad na probihajici aktivity.

U jednoho ukazatele doslo k posunu, u 4 k ¢aste¢nému posunu a u 3 je situace bez posunu a bez zhorseni.

PP se zaméroval zejména na dotacni poradenstvi a mapovani a nastavovani spoluprace mezi aktéry v
méstskych socidlnich bytech. Mésto v pribéhu PP nemélo zajem rozvijet socidlni bydleni, mimo jiné i z
divodu vyckavani na piipadné schvaleni/ neschvaleni zadkona o podpofe v bydleni, ktery do zna¢né miry
ovlivni socidlni bydleni.

Pro udrZeni pozitivniho trendu je nutné udrzeni PS k bydleni, budovani vztahti mezi jednotlivymi aktéry,
metodické ukotveni jejich prace a dalsi vzdélavani.




Agentura/ ASZ/ OSZ — Odbor pro socidlni zacleiiovani Ministerstva pro mistni rozvoj

CHB - Chomutovska bytova

IROP — Integrovany regiondlni integra¢ni program
KMB — Kontaktni misto pro bydleni

MOP — mimotadna okamzita pomoc

MPS — Ministerstvo prace a socialnich véci

NNO - nestatni neziskova organizace

NPO — Narodni plan obnovy

ORP — obec s rozsifenou pusobnosti

OSV — odbor socialnich véci

OPZ+ — Operacni program pro zaméstnanost plus
PnB — ptispévek na bydleni

PS — pracovni skupina

SSP — statni socidlni podpora

SVIJ — spolecenstvo vlastnikl jednotek

UP CR - Utad prace Ceské republiky




