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Pfedmétem zajmu Desegregaéniho planu pro Zdar nad Sazavou je snizovani
koncentrace socialné vyloucenych domacnosti ve tfech méstskych bytovych domech
(Zdar 3, holobyty vul. Brnénska a hotelovy ddm Morava) a podpora inkluzivniho
a stabilniho bydleni. Plan predstavuje dva strategicke cile: 1. stabilizace a prevence dalsi
segregace Vv méstskych bytech a 2. systematické ukoncovani bytové nouze
v substandardnich objektech a vytvareni pruchodného systému prechodu do
standardniho bydleni. Oba cile jsou provazané a navzajem se podminuji. Cile budou
napliiovany nékolika kroky. Prvnim je mapovani obyvatel, které poskytne prehled
o zZivotnich podminkach, slozeni a potfebach rodin Zijicich v domech, dale budou
upraveny podminky pro pfidélovani méstskych byta tak, aby byla zohlednéna celkova
zatéz jednotlivych bytovych domd a vchodl. To napomlze prevenci vzniku novych
segregovanych lokalit. Mésto dale zavede tzv. aktivni spravu bytového fondu, ktera v€as
zachyti rizika ztraty bydleni (zadluzeni, konflikty v domé, zhorSujici se bytové podminky
apod.). Dale poskytne pomoc rodinam, které dlouhodobé Ziji v substandardnich
podminkach bydleni pfi pfechodu do standardnich bytovych podminek. V neposledni fadé
bude mésto i nadale pracovat na stabilizaci bytového fondu.’

Desegregacni plan se zamérfuje na tfi bytové domy, které jsou v majetku meésta, proto jsou
klicovi aktéfi primarné zaméstnanci ufadu anebo jeho organizaci. Mezi kliCové aktéry
patfi: starosta, mistostarosta, ktery pasobi v socialni oblasti, Socialni odbor mésta, jehoz
soucasti je téz Oddéleni bydleni, dale Odbor pravni, Bytova komise mésta, SATT a.s.
(sprava byt a nebytovych prostor), Odbor majetku a komunalnich sluzeb a v neposledni
fadé Prispévkova organizace Socialni sluzby mésta Zd4r nad Sazavou a Sportis, a.s.
Hlavni koordinaéni platformou je Pracovni skupina k bydleni (slozena ze zastupctl vyse
zminénych odbord a organizaci v&. zastupcu zapojenych NNO) zaméfujici se na oblast
bydleni a prevenci bytové nouze. Pracovni skupinu (PS) svolava a fidi vedouci
Kontaktniho mista pro bydleni (KMB).2

Participativni sbé&r dat navazuje na dokument Desegregaéni plan — Zdar nad Sazavou
a navrhuje zapojenym aktérim sbér takovych dat, ktera jsou vhodna k vyhodnoceni
procesu realizace opatfeni v uzemi, identifikace rizik a planovani naslednych kroka.

" Desegregacni plan — Zd’ér nad Sazavou. s. 14-17.
2 Desegregacni plan — Zd'ar nad Sazavou. s.10-13.
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Soucasti je navrh sebeevaluacnich mechanisma, které slouzi pfedevSim k tomu, aby
jednotlivi aktéfi lépe porozuméli svym rozhodnutim a prekazkam v jejich prakticke
implementaci a zlepSovali tak védomé svou praxi jak smérem k implementaci jednotlivych
opatfeni, tak smérem ke spolupraci s dalSimi aktéry. V neposledni fadé je predstaven
dotaznik provozniho pasportu® bytu a domu, ktery byl pilotovan v jiném Gzemi, a ktery je

otevien zménam zohlednujici specifika lokality.

3 Provoznim pasportem je myS$lena databaze jednotlivych nemovitosti a jejich prvki, ktera do vétsi ¢i mensi miry
podrobnosti uvadi jejich pocty, rozméry a stav opotiebeni, vlastnosti a technologii.
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Participativni sbér dat slouzi predevSim k evidence-based feSeni v procesu desegregace
vybraného uzemi. Sesbirana data se mohou stat nejen legitimni oporou pro politicka
rozhodnuti, ale napomahaiji také identifikovat mozna rizika v realizaci pfijatych opatfeni.
Maji tedy potencial eliminovat konfliktni zasahy v uzemi. Razni aktéfi nabizeji rozmanité
u segregovanych uzemi kliCovy. Zatimco statistiky jsou uzce zaméfené a nepostihnou
problematiku v celé jeji Sifi (napf. fakticky stav bytu, bujici obchod s chudobou, vztahy
v sousedstvi apod.), data poskytnuta riznymi aktéry vyrazné pomahaji lepsimu zacileni
a prioritizaci opatireni a prevenci reprodukce segregace. Napf. soubor dat poskytnuty
pfimo obyvateli napomaha planovat pfesuny a nové bydleni tak, aby doS$lo k prevenci
vzniku novych socialné vyloucenych lokalit.

Participativni sbér dat rozmanitymi aktéry v uzemi ma téz potencial posilit pocit
spoluodpovédnosti za vypracovany desegregacni plan a jeho nasledné naplfiovani.
Aktéfi se spole¢né podili na definici problému a potfeb lokality, ¢imz se zvysuji Sance, ze
pfijata opatfeni nebudou vnimana jako nasilny zasah proti obyvatelim lokality nebo okoli.

Nasledujici tabulka schematicky popisuje nasledujici kategorie: faze desegregacniho
planu, oblast sbéru (dat), aktéry sbéru, typ dat, metoda (nastroj) sbéru dat, periodicita,
vystup/indikator, vazba na rozhodovani. Periodicita sbéru dat je orientacni udaj, ktery
bude upravovan na zakladé aktualni situace v uzemi. Pravidelné vyhodnocovani
sesbiranych dat povede: a) ke zpétné reflexi jiz probéhlych procesu v ramci desegregace
lokalit Zdar 3, holobytd v ul. Brnénskéa a hotelového domu Morava; b) vyhodnoceni rizik
a bariér, které v ramci procesu nastaly a identifikaci rizik a bariér, které v budoucich
krocich  mohou nastat; c) k pfesnému planovani anebo redefinici bezprostfedné
nasledujicich implementacnich kroku; d) k revizi desegregacniho planu.
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FAZE DSG OBLAST VAZBA NA
PLANU SBERU AKTER SBERU | CO SE SBIRA METODA/NASTROJ PERIODICITA | VYSTUP/INDIKATOR | ROZHODOVANI
Pocet osob/domacnosti;
vék, pocet déti; pfijmy, Databaze osob
dluhy; pracovni status; s profilem potreb; Rozhodnuti o poctu
zdravotni/socialni Jednorazové | seznam domacnosti osob a jejich potreb
Mapovani PS k bydleni problémy; zkuSenost TYPOMAT (Typizované | (do bfezna s délenim dle k dalSi socialni praci;
ubytovanych (Odbor socialni; | s pronajimateli; obavy ze | plany podpory 2026) a dale | kategorie (nizka, navrh individualni
osob (lokalita | Domacnosti — | terénni stéhovani; preference a mapovani trajektorii aktualizace stfedni, vysoka podpory; identifikace
Zd'ar 3) mapovani pracovnici NNO) | lokality domacnosti) dle potieby intenzita podpory). klicovych bariér
PS k bydleni Analyza sou€asnych
Revize (Bytova komise, | pravidel-jak dnes funguji
pravidel pro | Pravidla pro Odbor socialni — | a pro¢ jsou nedostatecna; Rozhodnuti o platné
pridélovani pridélovani KMB; Odbor data o bytovém fondu Revidovana pravidla | podobé pravidel
byt byt pravni) a domech Analyza Jednorazové | pro pridélovani byt pridélovani byta.
Definice Rozhodnuti o vybéru
Definice indikatorl soc. vhodného domu pro
kritérii pro mixu k PS k bydleni Typ pfijmu domacnosti; Analyza — zkuSenosti ubytovani osob
socialni mix | ubytovani v (Odbor socialni; | pfitomnost a vySe dluhli; | NNO v konkrétnich s ohledem na
v méstskych | méstskych NNO; Bytova potfeba podpory; historie | domech; data Interni analyticky prevenci vzniku
domech domech. komise) nestabilniho bydleni z TYPOMATuU Jednorazové | podklad novych SVL.
Databaze bytového
Pocet bytl dle typu, Jednorazové |fondu s kategorizaci; | Rozhodnuti o alokaci
lokality, technického a nasledné pocty vhodnych bytl | bytd; uprava cill
Mapovani Mésto (Odbor stavu, vlastnictvi; Analyza evidence bytu pribézna pro relokaci; relokace (pocet
bytového Bytovy fond — | majetku, NNO, obsazenost; primérny (obsahujici soukromy aktualizace socioekonomické 0sob); navrh zasad
fondu dostupnost Vedouci KMB) najemni podil v lokalité i vefejny bytovy fond) dle potfeby profily lokalit socialniho mixu.
Rozhodnuti rady
PS k bydleni o pfidéleni
Domacnosti — | (Odbor socialni; konkrétniho bytu; Opravnéni k procesu
parovani terénni seznam domacnosti stéhovani; planovani
Propojeni domacnosti pracovnici NNO; | Konkrétni nabidka bytu Zapis; podepsana do konce s konkrétnimi byty operativniho priibéhu
osob s byty s byty vedouci KMB) pro konkrétni rodinu dohoda o pfidéleni r. 2027 a terminy stéhovani relokace.
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Zabydlovani —
sledovani

Domacnosti —
stabilita

VvV novém
bydleni

Mikrotymy
(Odbor socialni
+ NNO); vedouci
KMB

Pribéh stéhovani;
pocatecni problémy
(administrativni,
majetkové); prvni dojmy
z bytu a lokality;
pocatecni konflikty;
dostupnost sluzeb.

Stav napliovani vSech
etap; zmény v podtech
(bytd, domacnosti,
kapacity NNO); vysledky
participativniho sbéru;
dopad na principy DSG

Zapis o prubéhu
stéhovani v karté
domacnosti

Mési¢né v
prvnich 3
mésicich, pak
1xza 3
mésice

Pribézny denik
mikrotymu se zapisy;
soubor individualnich
planu s aktualizacemi;
pocet stabilizovanych
domacnosti

Souhrnna zprava
o naplfiovani DSG

Nastaveni typu
a intenzity podpory;
identifikace rizik
selhani podpory

Vedouci KMB; (segregace, stabilita, planu; seznam revizi | Revize DSG planu

Odbor socialni; | zplnomocnéni); Kompilace dat z PS; a opatfeni; novy v¢. dalSich
Evaluace — Implementace | NNO; Satt, a.s.; |sebeevaluace aktérl workshop sebeevaluace harmonogram etap; koncepcCnich
Roéni revize |- systémovy OMKS + dalsi (spoluprace, data, PS; analyticka zprava; sebeevaluacni materiald; Upravy
planu pohled zapojeni aktéfi rozhodovani) audit procesl 1% ro¢né feedback od partnerl | harmonogramu

Stranka | 6




Soucasti pfehledu oblasti je evaluace, kterou je mySlena nejen pribézna evaluace

procesu, ale také sebeevaluace. Sebeevaluacni data jsou rovnocennymi vystupy vedle

tzv.

Lvrdych® dat z monitoringu domacnosti, bytového fondu apod. a mohou byt

zohlednéna v aktualizaci desegregacniho planu. Samotny sebeevaluacni proces mize

mit nasledujici podoby:

sebehodnoceni
Spole¢na identifikace
toho, co z vnitfniho
fungovani PS
podporuje/komplikuje
cile (napf.
rozhodovani, fizeni
¢asu, sdileni dat,
agenda apod.)
Formulace
zlepSovacich kroku
(napf. zapojeni

Individualni sebeevaluace | Stru¢ny sebehodnotici 1x 6 mésicu Koordinator
aktéru formular zaméfeny na: uréeny
Naplnéni své role (co k vyhodnoceni
jsme planovali délat sebeevaluace
X CO jsme realné Vystup: (napf.
délali) kratky zastupce
Spoluprace sebeevaluacni | mésta ¢i OSZ
s ostatnimi aktéry dotaznik MMR)
(co fungovalo &i
nefungovalo)
Prace s daty (jak
sbirame a sdilime
informace)
Rizika a navrhy na
Upravy procesu.
Tymova reflexe Kratké sdileni 1x 6 mésicu Koordinator
pracovnich skupin hlavnich zjisténi (v ramci uréeny
Z individualniho konani k vyhodnoceni

pravidelnych
setkani PS Ize
zaradit bod

sebevaluace

Vystup:
kratka zprava

sebeevaluace
(napf.
zastupce
mésta, OSZ
MMR).

PF. nezavisly
facilitator.
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chybéjiciho aktéra;
zména zpusobu
prace s daty apod.)

Spoleény sebeevaluaéni Kratké seznameni 1x za rok Koordinator
workshop (vSichni zastupci S agregovanymi uréeny
klicovych aktéra v&. Skol) vystupy Vystup: k vyhodnoceni
individualnich Kratka sebeevaluace
a tymovych spole¢na (napf.
sebeevaluaci sebeevaluacni | zastupce
+ zakladni data zprava aktérd | mésta, OSZ
(proces relokace, obsahujici MMR)
situace v domech, napf. priority
verejny prostor) zmén v jejich
Prace ve smiSenych | vlastnim
skupinach s tématy: - | fungovani
dafi se nam
naplhovat vytyCené
cile; co nas
v naplfiovani cild
brzdi; co mize nase
organizace udélat
pro hladSi pribéh
Reflexivni sebeevaluace Jednotlivi aktéfi si délaji Pravidelné Jednotlivi
kratké reflexivni zapisy po aktéfi
schiizkach PS, po Vystupy: v Uzemi.
workshopu, po praci Osobni

v terénu (neboli terénni
denik) zamérfujici se na to,
co fungovalo, co nikoli, co
pfisté zméni. Zapisy mohou
byt strukturovany napf. dle
reflektivniho modelu Gibbse
(popis situace — pocity —
zhodnoceni — analyza —
zavér — akeni plan — co
pFisté zménim). Casti

terénni deniky
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denikd mohou byt sdileny
v ramci skupiny.

Participativni sbér dat ve Zdaru nad Sazavou je Uzce navazan na dokument
Desegregadni plan — Zd'ar nad Sazavou a slouzi ke sledovani a plnéni cilti definovanych
planem a k pribézné revizi strategickych aktivit. Systém je budovan participativné tzn.
jednotlivi aktéfi se podileji na formulaci indikatort, které odrazeji jejich perspektivu
a potfeby v uzemi. Vzhledem k rozloze lokality a zaméfeni desegregacnich aktivit, jsou
kliCovymi aktéry participace prevazné aktéfi ze struktur mésta (viz uvod). Ve vybranych
aktivitach je prostor otevien i pro dalSi aktéry z fad NNO, a to predevSim v oblasti
systematické depistaze najemnikl z lokality Zdar 3, jejich relokace a uspé&$ného

zabydleni.

Organizace

Role

Odpovédnost / Implementace

Starosta mésta

Politicky garant;
koordinator na urovni
mésta.

Zajisténi meziresortni
spoluprace.
Rozhodovani o vystupech PS

k bydleni a jejich
implementace.

Odbor socialni

Realizator soc. prace
a depistaze (sbér dat)

Uchovava data z depistaze.

Formuluje a implementuje
opatfeni na zakladé vysledku
depistaze.

Odbor majetku
a komunalnich sluzeb
(OMKS)

Realizator sbéru dat
v oblasti provozniho
pasportu méstského
bytového fondu.

Uchovava data provozniho
pasportu.

Vede digitalni databazi
technického stavu méstského
bytového fondu.

Na zakladé ziskanych dat
vytvari plan oprav z hlediska
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kratkodobé / stfednédobé /
dlouhodobé perspektivy.

Prispévkova organizace
Socialni sluzby mésta

1Y

Sbira a analyzuje data
ke slozeni rodin (pocty,

Uchovava sesbirana data
z depistaze.

a dle potfeby
anonymizovana data.

Analyzuje data.

Svolava a fidi PS
k bydleni.

Zd'ar potfeby apod.) L
Formuluje navrhy
Zpracovava a k implementaci na zakladé
aktualizuje individualni terénni prace.
plany podpory.
Vedouci KMB Shromazduje sesbirana Na zakladé analyzovanych dat

zpracovava podklady a navrh
revizi planu desegregace.

Navrhuje strategické kroky
v oblasti hledani vhodného
bydleni.

Koordinuje a informuje
zapojené aktéry (svolava PS,
zpracovava zapisy apod.)

Technické reSeni sbéru dat

V ramci participativniho sbéru dat se ¢asto pracuje s citlivymi Udaji, které sbiraji rizné
organizace (mésto/obec, NNO, poskytovatelé socialnich sluzeb apod.). Aby bylo sdileni
takovychto udaju mozné, musi byt pravné oSetfeno jak mezi samotnymi ucastniky
participativniho sbéru dat, tak smé&rem ke skupiné, ktera tato data poskytuje (ti museji byt
pfedem informovani o tom, kdo, za jakym ucelem a v jakém rozsahu data sbira a jak s nimi
bude dale nakladano — tedy zda a v jaké podobé budou data sdilena i se tfeti stranou).
Organizace, ktera urCuje ucel a prostfedky sbéru dat (napf. mésto/obec) vystupuje jako
spravce osobnich udaju, a tedy nese hlavni odpovédnost za zpracovani udaju v souladu
s GDPR. Ostatni subjekty (NNO i dalSi externi aktéfi) jsou zpracovateli dat a jejich
¢innost musi byt oSetfena smlouvou ¢i formou dohody o sdileni dat, ktera jasné popise
ucely zpracovani dat, vymezeni roli jednotlivych organizaci, bezpecnostni opatfeni

a zpusob uplatnéni prav osob, jejichz udaje jsou zpracovany. Sdilena data vice stranami
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by méla byt bud pseudoanonymizovana* anebo anonymizovand.® Idedlné by se
partnerdm méla sdilet jen takova data, ktera pro svou praci skute¢né potrebuiji.®

Vzhledem k vySe popsanému budou citliva a kompletni data drzena vyhradné témi
organizacemi, které maji opravnéni je sbirat (napf. Odbor majetku a komunalnich sluzeb
uchovava pasportizaéni dotazniky a jejich vyhodnoceni k bytového fondu mésta; Odbor
socialni uchovava kompletni pasportizacni dotazniky apod.). Skupinové budou sdilena
pouze data anonymizovana. Data z vefejné dostupnych zdroju budou ulozena ve
sdilenych slozkach na dohodnutém ulozisti. Za sbér a drzeni vefejnych i
anonymizovanych dat odpovida vedouci KMB.

Navrh uzivatelskych roli v systému sbéru dat:

Facilitatofi participativniho sbéru dat — aktivné sbiraji data (napf. formou formularu,

rozhovoru, dotaznik() a zaroven svou odbornosti provazeji CS. Jedna se napf.
o pracovniky NNO, OSVZ ¢i dalSi zapojené aktéry — nemluvime zde o terénnich
vyzkumnicich.

Spravce dat — osoba, u které se data sbihaji. Odpovida za kvalitu, strukturu
a bezpecné ulozeni dat v ramci tymu.

Analytik — osoba odpovédna za pravidelné vyhodnoceni dat, v nichz hleda

souvislosti, trendy a vzorce. Vytvari doporuCeni pro praci tymu. Zpracovava
prehledové vystupy.

Lokalni garant — osoba (instituce), ktery po skonc€eni projektu nese odpovédnost

za provoz systému sbéru dat a koordinaci vyhodnocovani.

Protoze jsou budovy ve Zdaru nad Sazavou pfimym majetkem mésta tzn. mésto je
vedeno v katastru nemovitosti, pak se nabizi, Zze provozni pasportizaci spravuji
zaméstnanci mésta, konkrétné Odbor majetku. Vyhodami vlastniho zpracovani pro mésto

4 Identifikatory jako napf. jméno, pfijmeni, rodné &islo jsou nahrazeny koédem. Existuje kli¢ (oddélené ulozeny) s jehoz
pomoci Ize data pfifadit ke konkrétni osobé. Protoze pseudoanonymizace je vratny proces, na takto zpracovana data
se vztahuje GDPR.

5 Anonymizace dat je nevratny proces. Takto zpracovana data nepodléhaji GDPR.

6 Podrobné&ji napf. pfirutka Manage data na <https://researchdata.se/en/manage-data>.

Dale: <https://pollution.sustainability-directory.com/term/participatory-data-methods/>. [cit. 23.1.2025].
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s nemovitostmi a budovani vlastniho know-how — tedy kompetenci obce. Na druhou
stranu tento typ zpracovani ma i sva rizika, protoZe klade vysokou ¢asovou a personalni
naroCnost na samotné mésto. Existuji zde i dalSi rizika jako napf. nedostate¢na odbornost,
potfeba pfipravy a vedeni tymu. Druhou variantou je, Ze na zpracovani provozniho
pasportu bude najata soukroma firma. Nespornou vyhodou jsou odborné znalosti,
rychlejSi zpracovani a mensi personalni zatéz na mésto. Zaroven tato forma pfinasi vyssi,
byt jednorazové, naklady, pfi potfebé aktualizace zavislost na vnéjSim dodavatel
a nutnost kontroly vystupy.

Jaka data je treba sbirat

Nize jsou predlozeny kategorie, které je dobré v provoznim pasportu zohlednit. Kategorie
nejsou finalni, protoZze kazda lokalita ma sva specifika, jeZz bude nutné do pasportu
zapracovat. Pro jasnéjSi relevanci dat je dulezita prvotni prohlidka nemovitosti. V zasadé
by vSechna data méla byt aktualizovatelna, pfehledna (coz mj. souvisi i se snadnou
prenositelnosti agendy) a neméla by se duplikovat s daty, ktera jiz fad vlastni. Data, ktera
jsou ufadu jiz znama vyrazné usnadniuji vychozi pozici vyplhovani provozniho pasportu.

Obecné informace o bytu
Poskytuji zakladni prehled o dispozici a hlavnich prvcich pro spravu i porovnani bytt mezi
sebou.

1.-4. obytna mistnost
Kazda obytna mistnost (napr. loZnice, obyvaci pokoj) se eviduje zvlast kvali stanoveni
standardu bytu, vypoctu plochy a hodnoceni komfortu.

Kuchyn, koupelna, WC, predsini, chodba, neobytna hala, komora, spis, balkén,
lodzie, terasa, ostatni mistnosti, sklep, sklepni kéje

Specifikace a vyméra téchto prostor uréuji uzitnou hodnotu bytu a jsou klicové pro
ocenéni, normovani najemného a planovani udrzby.
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Celkova vyméra mistnosti, celkova vyméra obytnych mistnosti, pocet vchodu do
bytu

Slouzi k administrativnimu vyhodnoceni velikosti bytu, standardizované kategorizaci
a spravnym udajum v najemni smlouvé.

Vyska stropu (prevazujici)
Ddlezita informace pro stavebné-technicky popis bytu. Ovliviiuje moZnosti Uprav
i energetickou narocnost.

Povrchy stén a podlah (vé€. dveri, oken)

Podlahy a stény patii k nejCastéji opotfebovanym éastem bytu. Evidence pfislusnych
povrchl umoZzriuje pfesnéji planovat opravy, vymény materialti nebo pravidelnou adrzbu
podle typu. Zaznam o materialech (napr. omitka, malba, keramicka dlazba, PVC apod.)
umoZzriuje spravci bytu sledovat, jaka uroveri a typ povrchovych udprav byla v byté
provedena a v jakém stavu se nachazi. Stav je u jednotlivych poloZek uveden (noveé,
lehce opotfebené, silné opotiebené, havarijni).

Vytapéni, topeni, kamna, centralni zasobovani teplem, termoregulacni ventily,
méreni tepla.

Kategorie rozlisuji, jak je zajiSténo vytapéni (typ zdroje, mozZnost regulace, méreni
spotreby). Tyto udaje jsou zasadni pro energetické Stitky, fakturaci i komfort bydleni.

Vodoinstalace, vodomér SV/TV, vylevky, diezy, umyvadla, sprcha — sprchovy box,
vany, baterie, kanalizace, odpad, WC se splachovaci nadrzi, WC kombi.

Popis technického vybaveni bytu, které zasadné ovlivriuje hygienu, komfort a moznosti
provozu. Tyto udaje slouZi pro planovani oprav a udrzby. Stav je u jednotlivych poloZek
uveden (nové, lehce opotfebené, silné opotiebené, havarijni).

Jednotlivé polozky obsahuji informaci ,,vybaveni pofizeno*, ktera upfesnuje, kdo pofidil,
a tedy vlastni konkrétni vybaveni v dané mistnosti anebo ¢asti bytu. To je dulezité hned
z nékolika divodUl. Za prvé, stanovuje vlastnictvi a spravu vybaveni. RozliSujeme, zda je
vybaveni pofizeno méstem, najemcem na vlastni naklady, nebo jinou dohodou. Informace
je podstatna pro stanoveni toho, kdo odpovida za udrzbu, opravy, pfipadné rekonstrukce
nebo vymeénu. Za druhé, ovlivhuje podminky najmu a predani bytu, protoze ujasnuje, které
vybaveni je trvale soucasti bytu a které patfi najemci. Za tfeti, kategorizuje vybavenost
bytl, neboli umoznuje spravcim majetku rychle rozlisit mezi plné vybavenymi méstskymi
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byty a témi, které si najemci dovybavili sami. Za Ctvrté, informace pomaha pfi planovani
rozpoctu a rozsahu oprav, pf. rekonstrukci.

Elektroinstalace, pojistkova skfin, hlavni rozvadéc¢

Informace dulezité pro bezpecnostni standardy, slouzi zarover jako zaklad pro revize,
udrzbu a ochranu majetku i obyvatel. Stav je u jednotlivych poloZek uveden (vyhovuje,
nevyhovuje).

Domaci telefon (intercom), spole¢na televizni anténa

Jedna se o komunikacni a pristupové technologie v byte, které ovliviiuji bezpecnost
a komfort. SlouZzi jako zaklad pro revize a udrzbu. Stav je u jednotlivych poloZek uveden
(vyhovuje, nevyhovuje).

Topeni, kamna

Polozka uréuje typ a zpusob vytapéni bytu (napf. centralni vytapéni, plynovy kotel,
elektricka topidla apod.). To ovliviiuje spotfebu energie, provozni naklady a komfort
bydleni. Zarover informace muze slouZit jako podklad pro energeticky audit a vypocet
nakladd. Typ topeni je klicovou poloZzkou pro vyhodnoceni energetické narocnosti bytu.
Dale se jedna o zakladni bezpecnostni informaci. V neposledni Fadé je polozka zasadni
instalaci termoregulacnich ventili pro usporu energie). Stav je u jednotlivych poloZzek
uveden (funkcni, nefunkcéni).

Tepla voda, ohrivacée (elektrické, plynové, kombinované)

Jedna se o rtzné systémy, které maji rozdilné provozni a energetické naroky. Zaroveri
tyto informace slouzi pro fakturaci, revize, udrzbu a komfort. Stav je u jednotlivych poloZek
uveden (nové, lehce opotfebené, silné opotiebené, havarijni).

Vybaveni kuchyné (sporak, vari¢, trouba, mikrovinna trouba, digestof, lednice,
kuchynska linka)

Jedna se o informace specifikujici vybavenost bytu a uréujici, co je soucasti
pronajmu/spravy bytu. To je dulezité jednak pro pojisténi, ale také predani bytu a komfort
najemnikd. Stav je u jednotlivych poloZek uveden (nové, lehce opotiebené, silné
opotfebené, havarijni).
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RlGzné, komentare
Formular vytvari prostot pro evidenci atypickych ¢i doplrikovych informaci, které nejsou
zahrnuty v pfedchozich kategoriich.

Obsazenost bytu
Pomaha spravci nemovitosti sledovat, jak efektivné jsou bytové kapacity vyuzZivany.

Kazda polozka provozniho pasportu ma jasny funkéni a evidencni vyznam. Umozniuje
efektivni a bezpe€nou spravu, planovani oprav a investic, zajisténi pravni i technické
povinnosti, pohodli a bezpecnosti obyvatel i pfipadné krizové fizeni v .domé. Polozky,
které si to vyZaduji, obsahuji specifikaci stavu, ktery je specifikovan Skalou 0-100 %
(100% stav pIné funkéni, 0% stav nefunkéni).

Obecné informace o nemovitosti

Udaje umozriuji rychlou orientaci, o jaky dum se jednéa (napf. éinZovni, rodinny), nabizi
specifikaci bytd, které se vdomé nachazeji. linformuji, kde dim stoji, jaka je jeho pravni
a uZivatelska historie. Obecné informace zahrnuji i evidenci problémdu, ktera pomaha
spravcim sledovat technické a uzZivatelské nedostatky.

Rozméry nemovitosti (délka, Sirka, vySka apod.)

Jedna se zakladni stavebni parametry nezbytné pro udrZzbu, planovani rekonstrukci,
vyfizovani kolaudaci, havarijni planovani, vycisleni podlahové plochy a v neposledni radé
vypocet nakladu.

Zelené pasy

Informace umozriuje planovat udrzbu pozemku, sekani ¢i vysadbu. Dale Ize sledovat
soulad s pfedepsanymi normami (napr. poZadavky na mnoZstvi zelené). Zelené pasy
zvysuji hodnotu nemovitosti.

Schodisté (vnitini, vnéjsi)

Detailni znalost nejen Ze umoZriuje planovani oprav ¢i rekonstrukci (zahrnuje mj. znalost
materialt a dalSich prvkia — napr. protiskluzové), ale slouZi také ke kontrole bezpecnosti
a bezpecnostnich predpisa.
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Spoleéné prostory domu (ko€arkarny, sklepy apod.)

Informace je podstatna pro spravu sdileného vybaveni, planovani investic, pro spravni
rozuctovani, uklid a v neposledni fadé pro zajisténi komfortniho a bezpeéného vyuzivani
pro obyvatele domu.

Konstrukéni prvky

Obsahuje udaje jako typ a sklon stfechy, které jsou klicové pro posouzeni stavu,
planovani oprav, energetickou ucinnost, prevenci zatékani ¢i havarii. Dale klempirské
prvky, které ovlivriuji odvodnéni (chrani konstrukci pred vodou) a vSeobecné maji vyznam
pro udrzbu a dlouhodobou Zivotnost. Informace o kominech poskytuji znalost o zajisténi
fungovani topeni, upozorriuji na pravni povinnost revizi a zajisténi bezpecnosti. Nemalo
dulezitou poloZkou je stavebni konstrukce, které jsou nosnou ¢asti domu, a jako takové
urcuji bezpeci a stabilitu domu. Jsou klicové pro razné typy posudku, rekonstrukci
a havarijnich zasahu. Okna (do ulice, dvora, sklepni, stfesni) ovlivriuji energetickou
ucinnost, komfort uzivatelt, bezpecnost a investicni planovani. Dvere (domovni, vnitfni,

do ulice, do dvora) slouzi k evidenci potfeby vymény, opravy ¢i udrzby.

Zdravotni instalace

Kategorie obsahuje poloZky jako vodoinstalace mapujici evidenci a stav vnitfnich
rozvodu vody (typy material(i umoZzriuji mapovat jejich Zivotnost, pfedchazet napf. rizikiim
koroze anebo havariim véasné planovanou opravou). Informace je mj. kliCova pro
spravnou dodavku pitné i uZitkové vody, zajisténi komfortu a hygieny. PoloZka kanalizace
urcuje stav a rozmisténi odpadnich rozvodd, coz je dilezité predevsim z hlediska ochrany
zdravi, hygieny a prevence Unikt a havarii. PoloZka plyn odkazuje k tomu, zda a jaky typ
rozvodu plynu dum obsahuje. Eviduje, zda je plyn v objektu v provozu, odkazuje k nutné
udrzbé a revizim, promita se do nakladd. Elektrifikace neboli rozvody elektriny, jsou
zasadni nejen pro provoz elektrickych zarizeni, ale jsou také zasadni z hlediska
bezpecnosti a odpovidani zakladnim bezpecnostnim predpisim. Topeni a tepla voda
(TUV) polozka obsahuje informaci o stavajicim systému vytapéni, typech a poctech
topnych teles a typech pouZitych systémui vé. materialt potrubi pro planovani udrzby
a prevenci poruch. V neposledni fadé podava informaci o technickém zpusobu reSeni
TUV v domé v¢. materialt rozvodu, coZ je dulezité pro komfort i technické zajisténi
provozu a udrzby.
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Participativni sbé&r dat ve Zd'afe nad Sazavou je navrzen jako nastroj, ktery propojuje
kazdodenni praci aktérd v uzemi s fizenim desegregacniho planu a s prabé&znou revizi
jeho cili a opatfeni. Diky systematickému zapojeni mésta, pfispévkovych organizaci
i neziskovych aktérd umozfuje lépe popsat situaci domacnosti v lokalitach Zdar 3,
v holobytech v ul. Brnénska a v hotelovém domé Morava a pfesnéji planovat relokace,
socialni praci i technické zasahy do bytového fondu.

Navrzené usporadani roli (starosta, odbory mésta, pfispévkové organizace mésta, PS
k bydleni, OSZ MMR) zajistuje, Ze se sbér a vyhodnocovani dat odehrava primarné
v ramci mistnich struktur a je dlouhodobé udrzitelné. Provozni pasport byt a domd, stejné
jako mapovani rizikovych nemovitosti a depistdaz domacnosti, vytvari robustni podklad pro
planovani oprav, investic i cilené socialni podpory, pfiCemz technicka a citliva data

zUstavaji u opravnénych instituci.

Duraz na sebeevaluaci (individualni, tymovou i spole€nou) doplfuji ,tvrda“ monitorovaci
data o reflexi samotnych aktéru, jejich rozhodovani a spolupraci. Tento prvek umoziuje
prubézné korigovat nastaveni procesu a reagovat na nové rizikové situace v uzemi,
vCetné pfipadné revize desegregacniho planu a harmonogramu jeho etap.
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