SRR Spoluﬁnancovano ,ig M t stvo
o rops skou stni rozvoj

Desegregachni plan
Statutarniho meésta
Liberec

listopad 2025

www.socialni-zaclenovani.cz



R Spolufinancovano S Gl Ministerstvo

ot EVI’OpSkOU Unii pro mistni rozvoj

Zakladni informace

Nazev projektu: Centrum podpory a rozvoje aktivit sméfujicich k desegregaci v uzemi
Cislo projektu: CZ.03.02.02/00/22_004/0003844

Nazev vystupu: Desegregaéni plan — Statutarni mésto Liberec

Typ vystupu: Desegregacni plan v uzemi

Datum vyhotoveni: listopad 2025

Resitelsky tym: Pavel Pech
Kristian Holan

Daniel Valis



[, Predstaveni PIANU..........oooe e 3

1.1, UVOANE SIOVO......eeeeceeeeeeeeeee ettt 3
1.2.  Orientace ve struktufe dokumentu (obsah, struktura) .........ccccccvvviiiiiiiiiiiiinnnnn. 4
1.3.  Hlavni cil planu a vymezeni lokality.............ooooiiiiiiii e, 4
1.4. Cile spoluprace pro lokalitu FrantiSkova a Jefabu................cccoviiiiiiiiiiinnninnnn, 5
= ZAKIadNi Cile PIANU JSOU .......uuiiiiiiiiiiiii e 5
1.4.1.  Shrnuti cild a dil€ich CilU........oooiii e 6
I. Aktivni FeSeni problematickych ubytoven ..., 6
[l. ZvySeni kvality verejného ProStOru..............eeeueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 6
[ll. Jednani, spoluprace a partnerstvi s vlastniky nemovitosti...........cccccccceeeiiiiiiiinnnnns 7

1.5.  Vyhledy spoluprace mezi Statutarnim méstem Liberec a Odborem pro socialni

zaclefiovani MMR v oblasti desSegregace. ............cuuvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 8
[, ANAIYHCKA CAST ... e 9
2.1. Popis uzemi FrantiSkova a Jefabu .............cooooiiiiiiiii e, 9
2.2, Charakter ZAstavbhy ... 12
2.3.  Urbanistické hlediSKO ... 12
2.4. Vlastnictvi zajmovych NeMOVItOSTi.......cccevuiiiiiiiiiice e 14
2.5. Problematické ubytovny z hlediska koncentrace socialniho vylouceni............ 15
2.6. Kapacity socialniho ¢€i dostupného bydleni v Liberci ............c..coovviiiiiiiininn, 17
2.7. Podpurné nastroje mésta pro zabydlovani ............ccccoeeviiiiiiiiiiiiiiieee 17
2.8. Bezpelnost a pocCit DEZPECH .......uvueiiiiiieie 18
- Bezpecfnostni situace na ubytovnach.............coooiiiii 19
- Asistenti prevence kriminality a volny Cas déti a mladeze ...............cccccooeeeennnni. 19
2.9. Realizované, zapocaté Ci pfipravované projekty a investice .........ccccccceeeeen.. 20
[I. Navrhova a realizaCni CASt.........ooooviiiiiiiiiiiiiieeeeee e 22

Stranka | 1



3.1.  Priorita 1: Aktivni feSeni problematickych ubytoven ...........cccccooii. 22

3.1.1.  Problematika ubytoven: Kontext o€ima mistnich aktért ............................. 22
3.1.2.  Priorita 1: Cile @ 0patfeni...........coiiii i 23
3.2. Priorita 2: ZvySeni kvality vefejného prostoru..........ccccccevvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenen. 29
3.2.1.  Vefejny prostor: Kontext oima mistnich aktérd.................cooooviiiiiieen. 29
3.2.2. Priorita 2: Cile @ 0patfeni...........coiiie i 31
3.3. Priorita 3: Jednani, spoluprace a partnerstvi s vlastniky nemovitosti............... 36
3.3.1.  Vlastnici nemovitosti: Kontext o¢ima mistnich aktérd.................ccccciiinnnnn. 37
3.3.2.  Priorita 3: Cile @ 0patfeni..........ccoiiii i 38

0T 0] =T 0 0T=T o1 ¢= Lo = PSR 43
4.1. Implementacni struktura a mechanismus dokumentu .............c.ccoooeeiiiiiinnnnnn. 43
4.2, ZAvaznost dOKUMENTU .........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeee ettt 47
4.3. Procesy implementace ..........ccuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee e 47
4.4, KOMUNIKACE. .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiii ettt 47
4.5. Financovani realizace PIANU...........coooiiiiiiiiiii e 48
G 74 | - LSRRI 48
4.7. Sledovani PINENI PIANU.........ovuiii i 49

Stranka | 2



Vazeni spoluobéané, kolegyné a kolegové,

desegregacni plan pro lokalitu Jefabu a FrantiSkova neni papirem pro Suplik. Je to
konkrétni zavazek mésta. Soubor krok(, nastrojli a partnerstvi, jak proménit mista
zatizena socialnim vylouéenim v zivé, bezpe€né a kvalitni prostredi pro vSsechny.
Jako naméstek primatora pro méstskeé bydleni vnimam tuto strategii jako prakticky ramec,
ktery Ize aplikovat i v dalSich ¢astech Liberce s obdobnymi dlouhodobymi problémy.

Plan kombinuje tlak na dodrZzovani norem, podporu relokaci a socialni prace, ale také
inteligentni praci s pozemky, developery a vlastniky. Nejde jen o feSeni ,problémovych”
ubytoven, jde o to vratit obyCejnou lidskou dulstojnost a Sance rodinam, které tu Ziji.
Osobné chci zduraznit vznik nizkoprahového zafizeni pro déti a mladez. To neni luxus,
ale prevence. Mladi lidé zde najdou prostor pro bezpec¢né traveni volného €asu, socialni
podporu a pomoc, aby se jim oteviraly nové prilezitosti.

Velmi se soustfedime na instrument ,Dobra adresa“. Jde o praktickou platformu, kde
mésto, urady, neziskové organizace a dalSi aktéfi pravidelné sdili informace a koordinuji
intervence. Dobra adresa bude monitorovat stav ubytoven, vymahat dodrZzovani
hygienickych a stavebnich standardl a prosazovat prava obyvatel. Bude také mistem,
kde jedname s vlastniky nemovitosti o zlepSeni kvality bydleni. Bez Dobré adresy by byla
fada kroku roztfisténa. S ni ziskame kontinuitu, rychlou reakci a jasnou odpovédnost.

Je dulezité oteviené fict, Ze bez dotacni podpory a chytrého vyuziti dostupnych zdroju
(v€etné narodnich i evropskych program(l) bude spousta opatfeni pouhym pfanim. Proto
bude potfeba napnout sily a aktivné hledat dotacni vyzvy a partnerstvi, ktera umozni
proménu lokality. Plan je ambicidézni a pfesto realisticky. Kombinuje kratkodobé kroky
s dlouhodobymi cili. Politicka vlle, transparentni komunikace s obyvateli a ochota
spolupracovat se soukromym i neziskovym sektorem bude rozhodujici. Proména uzemi
je maraton, ne sprint, ale kdyz se do toho da rozum, empatie a par dobrych napadd,
dojdeme daleko.
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Velice dékuji vdem, kdo na planu usilovné pracovali, zkusenym koleglim z magistratu,

odbornikim z Agentury pro socialni zaclenovani, zapalenym ¢leniim mistnim komisim

i partnerim z neziskovych organizaci.

Mgr. Jan Hruska

Naméstek primatora pro méstské bydleni a mistni Agendu 21

1.2. Orientace ve struktufe dokumentu (obsah, struktura)

Obrazek 1: Struktura Desegregacniho planu

/von)

Detailni popis lokality a jeji
problematiky z nékolika
hledisek:

* Uzemni vymezeni véetné
vytipovanych objektl se znaky
rezidenéni segregace;

* rozsah a popis cilové skupiny —
osob, rodin, domacnosti se
znaky rezidenéni segregace,
popis jejich problematik a
potreb;

» urbanisticky aspekt — kvalitativni

popis verejného prostoru ve
vymezenych lokalitach;

* popis ob¢anské vybavenosti,
dostupnosti socialnich,
komunitnich sluzeb a
preventivnich aktivit a popis
dopravni obsluznosti v lokalité;

288 |
ANALYTICKA CGAST

s
v

» Soubor obecnych, specifickych
cilt a navrzenych opatfeni v
logické struktufe ve vazbé:
problém — cil - opatfeni — kroky;

¢ cile a opatfeni jsou uvedeny ze tfi
perspektiv: 1) rozvoj verfejného
prostoru, 2) nastroje mésta pro
jednani se soukromymi vlastniky
nemovitosti, 3) nastroje mésta pro
rozvoj lokality jako celku;

« cile jsou formulovany dle zasad
nastroje SMART (pozn.: Specific,
Measurable, Achievable, Realistic,
Time-bound);

¢ navrh harmonogramu plnéni cilt a
opatreni.

Struktura desegregacéniho planu

51

¢ Dil&i kroky k pInéni
jednotlivych cili véetné
uvedenych gestort a
implementaénich
mechanism (uvedenych
nize);

* mapovani zdroju (finanénich a
personalnich) pro realizaci
opatreni; odhady rozpoctu
investi¢nich akci;

* analyzu rizik;

« indikatory pInénicilti a
opatreni

1.3. Hlavni cil planu a vymezeni lokality

Desegregacni plan je strategicky dokument Statutarniho mésta Liberec (SML)
vznikly na zakladé spoluprace mésta s Odborem pro socialni zaélenovani
Ministerstva pro mistni rozvoj (dale OSZ MMR). Vychazi ze specifické spoluprace
zacilené na mechanismy, nastroje a principy tzv. rezidencni desegregace na bazi
realizovaného projektu ,Centrum podpory a rozvoje aktivit sméfujicich k desegregaci
v uzemi®.
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V ramci zminéného projektu bylo mezi SML a OSZ MMR uzaviené Memorandum o
spolupraci (9/2024), které vymezuje konkrétni lokality — méstské ¢asti FrantiSkov a Jefab,
kam maji byt intervence na zakladé tohoto planu cileny. Jsou definovany rovnéz zakladni
potfeby a cile v€etné obecného navrhu doporucenych nastroji (viz nize).

Desegregacni plan vznikal v prvni fadé na zakladé koordinaCnich setkani s reprezentanty
Statutarnino mésta Liberec — naméstkem primatora pro méstské bydleni a mistni
Agendu 21 Mgr. Janem Hruskou, ManazZerem socialniho zacClenovani Mgr. Lukasem
Jirotkou a koordinatorem a strategicko-analytickym pracovnikem Odboru socialni
a bytové politiky Mgr. Martinem Chocholou, Ph.D. V navaznosti na to byla navazana
spoluprace s dalSimi relevantnimi aktéry ze strany SML a rovnéz s SirSim okruhem aktéru
na bazi Lokalniho partnerstvi Liberec a s pfisluSnymi Mistnimi komisemi Jefrab
a Frantiskov. DoSlo téz k jednani pracovni skupiny sloZzené z vySe uvedenych aktérd, ktefi
mohli participovat na ureni hlavnich problému, jejich pfi€in a navrhovat opatfeni.

Statutarni mésto Liberec si klade za cil zlepSit kvalitu lokality FrantiSkov/Jefab (popsané
v prihlasSce ke spolupraci) — a to z nékolika aspektt rozdélenych do tfi zakladnich cil( —
resp. priorit, které se v navrhové a realizaCni €asti planu dale vétvi do jednotlivych cill
a opatreni.

1) Aktivni feSeni problematickych ubytoven: V kratkodobém az stfednédobém
horizontu (1 az 3 roky) bude mésto usilovat o navazani komunikace s vlastniky ubytoven,
ale také s dalSimi subjekty napfiklad v ramci nastroje “Dobra adresa” za ucelem zlepseni
podminek v komer¢nich ubytovnach v lokalité. Rovnéz vyvine usili o ziskani alespon
jedné z ubytoven do sveho vlastnictvi a nasledné prebudovani na standardni bydleni Ci
jeji zruseni s relokaci tamnich obyvatel, a to do roku 2030.

2) Zvyseni kvality verejného prostoru: Do roku 2030 dojde ke kultivaci a rozvoiji
vefejného prostoru, ob&anské vybavenosti a zazemi pro volnoCasové aktivity a socialni
sluzby v lokalité Jefab a FrantiSkov ve prospéch zvySovani bezpecCnosti a kvality
vefejného a komunitniho Zivota. A to za vyuziti Siroké palety nastroju vcetné vykupl
nemovitosti, vlastnich investic a vyuziti dota¢nich titul.
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3) Jednani, spoluprace a partnerstvi s vlastniky nemovitosti: Od roku 2026 mésto
aktivné rozviji vztahy s vlastniky strategicky zajimavych nemovitosti za ucCelem
rozSifovani bytového fondu, zcelovani pozemku pro rozvoj vefejného prostoru, spole¢ny
development, kontribuce apod.

PInénim tohoto cile by mélo dojit k vytvofeni platformy “Dobra adresa” v€etné jejiho
ukotveni v organech meésta. Tato platforma na zakladé aktivni uc€asti relevantnich
stakeholderd mapuje a analyzuje stav “problematickych” nemovitosti (bytové domy,
ubytovny), navrhuje postupy pro jednani s jejich majiteli a koordinované aplikuje nastroje
vymahani dodrzovani hygienickych ¢i stavebné-technickych norem, nebo prav obyvatel
danych objekta.

Dalsi zasadni aktivitou je usili mésta o ziskani alespon jedné z ubytoven do svého
vlastnictvi a jeji nasledné prfebudovani na standardni bydleni, nebo ubytovaci kapacity
meésta, Ci jeji demolici a vyuziti prostoru na obcanskou vybavenost vCetné snahy
o rozSifeni vlastniho bytového fondu a vytvoreni kapacit (byty, socialni prace apod.) pro
relokaci tamnich obyvatel.

Naplnéni prvniho cile (uvedeného vySe) by mélo pfinést zvySeni pocitu bezpedi, snizeni
kriminality a pfestupkové cCinnosti, vytvofeni zazemi pro setkavani mistnich komunit
a verfejnosti, zazemi pro sportovni a volnoCasové aktivity, a hlavné zazemi pro
volnoCasové aktivity pro déti a mladez (NZDM, volnoCasovy klub apod.). Zejména
problematika nedostatku volno€asového vyziti pro mladez ze socialné znevyhodnéného
prostfedi je dle fady nékolika dotazovanych mistnich aktért jednim z hlavnich davodu
shizeného pocitu bezpeci majority.

Mezi dilCi cile patfi: revitalizace a uprava vefejnych ploch a zelené vCetné zbudovani hfist,
volno€asovych a oddechovych zén (posezeni, vefejny gril apod.) na zakladé potreb
a preferenci vyplyvajicich z participativnich setkani obéand — napf. Mistni komise. Jednim
z hlavnich cill je nalezeni a zajisténi prostor pro nové NZDM.
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V pfipadé tohoto cile je reagovano na omezené kapacity méstského bytového fondu,
ubytovacich kapacit a rovnéz na omezeni v rozpo¢tu mésta na vystavbu Ci rekonstrukce.
Rovnéz dilCi cile reaguji na provoz nékterych ubytoven, které socialné zatézuji své okoli
Ci prohlubuji chudobu mnoha domacnosti Zijicich v pfedrazeném a sub-standardnim
bydleni.

PInénim opatfeni vtomto cili by se mésto mélo snaZit hledat prilezitosti rovnéz
v soukromém sektoru na trhu s bydlenim a usilovat o navySovani bytovych kapacit pravée
skrze spolupraci se soukromniky. Taktéz by mélo dojit k rozvoji vlastniho developmentu
se spoluucasti soukromého sektoru.

Jedna se prakticky o rozSifeni aktivit stavajici socialné-realitni innosti mésta — napf. ve
smyslu garanci €i zajisténi pfednostnich prav na obsazeni bytl, dale ve smyslu kontribuci
pfi developmentu soukromého sektoru a ve smyslu zalozeni developerské spoleCnosti
mésta (s moznym podilem soukromych investora), vyuzivani dotaénich prilezitosti na
strategické vykupy, vystavbu €i rekonstrukce bytovych domut ¢i implementaci socialni
zodpovédnosti pfi prodeji pozemkU developerim (napfiklad v podobé procent bytového
fondu s pfednostnim pravem).

Spoluprace mésta se soukromymi vlastniky mize mit nasledujicich podob:

1. Jednani s vlastniky nemovitosti: Mésto by mélo aktivné jednat s vlastniky za
ucelem koordinace investi¢nich aktivit a zlepSeni podminek pro najemniky.

2. Motivace vlastniku: Nabidka vyhod smiSeného modelu domacnosti, participace
na vybéru najemnikl a preventivnich aktivitach.

3. Spolec¢né projekty: Napf. zalozeni spole€ného podniku mezi méstem
a soukromymi vlastniky pro revitalizaci oblasti, sdileni naklad( a vynosu.

4. Kontribuce pfi zméné uzemniho planu: Vyménou za zhodnoceni pozemku se

vlastnici zavazuji investovat do verejné vybavenosti.
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1.5. Vyhledy spoluprace mezi Statutarnim méstem Liberec a Odborem
pro socialni zaclenovani MMR v oblasti desegregace

Rozvijejici se spoluprace mezi Odborem pro socialni zaclefiovani MMR a SML by méla
vést primarné nejen ke zkvalithovani vefejného prostoru vymezené lokality a rozvoji
podpurnych sluzeb (komunitnich, socialnich, preventivnich apod.), ale také k nastaveni
mechanismu a procest spoluprace a partnerstvi s mistnimi soukromymi vlastniky
nemovitosti a v SirSim méritku rovnéz s obyvateli lokality formou participativnich procesu.
Mésto by mélo byt (s odbornou podporou OSZ MMR) iniciativni v jednani s vlastniky,
nabizet pobidky a facilitovat spolupraci, ve prospéch rozvoje lokality a zlepSeni podminek
bydleni v konkrétnich nemovitostech.
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ll. Analyticka Cast

Obecny popis lokality

2.1. Popis uzemi FrantiSkova a Jerabu

Jedna se o pomérné rozlehlé uzemi méstské Casti Jefab podél ulice Hanychovska
a pfilehlych ulic (od zastavky tramvaje Viadukt po zastavku Staré pekarny), kde se
nachazeji prevazné bytového domy ze 40. a 50. let 20. stoleti a mezi nimi je nékolik
rozptylenych adres, které |ze povaZovat za socialné vylou¢ené domy — resp. v nich Ziji
socialné vylou¢ené domacnosti. Na okoli Hanychovské navazuje panelové sidlisté
Frantiskov v okoli ulice Svermova, kde nejsou domy ve stavebné technicky nejlep$im
stavu a vzhledem k povésti sousedstvi a majetkové struktufe je tfeba je povazovat za
potencialné ohrozené prohlubovanim koncentrace socialniho vylouceni.

Celoméstsky mimofadné vyznamné misto s koncentraci socialné vylou€enych
domacnosti je ubytovna ,Mydlak® ve Vilové ulici a ubytovny Koma (Hanychovska ulice)
a SKP (Husitska ul.). Dal$i domy s vysokou koncentraci socialniho vylouceni jsou v ulici
Hanychovska (5 bytovych dom), Americka (1 bytovy dim), Husitska (1 bytovy dam),
Svermova (3 bytové domy) a Vojanova — viz mapu lokality nize.

Obrazek 2: Vyfez lokality FrantiSkov (vlevo) a ¢ast Jefabu (vpravo); v Cervené elipse oznaena zastavka
tram. Viadukt jako pomysiny pocatecni bod lokality.
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Obrazek 3: Vyfez lokality FrantiSkov; v ¢erveném oblouku dole je areal (zachycen pfed vystavbou)
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Obrazek 4: BlizSi detail na ¢ast FrantiSkova s ozna¢enim ubytovny ,Mydlak“ v Eervené elipse.
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Obrazek 5: Vyiez Casti lokality Jefab.
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Obrazek 6: BlizSi detail zanedbané ¢asti lokality mezi ul. Hanychovska a na FrantiSku; v modré elipse (vlevo
dole) oznacen brownfield byv. Licoloru, v ¢ervené elipse (vpravo nahofe) oznacen opustény aredl byvalého

Ferexu, zelené ellpse (vpravo dole) oznacena ubytovna Koma.
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Pro charakter lokality (zejména jeji Cast FrantiSkov) je urCujici tésné sousedstvi starych
vil a panelovych bytovych domdu, které maji az 12 podlazi. Tento stav nevznikl zcela
zamérné, Ize pfedpokladat, Ze puvodnim zamérem pfi vystavbé bytovych domu bylo jimi
postupné zcela nahradit puvodni vilovou zastavbu. K tomu oviem nedoS$lo. Sou€asna
struktura proto nema ani kvality typické pro sidlisté zakladana na zelené louce (zejména
velkorysy verejny prostor a sdilenou vybavenost), ani poklidny charakter vilové Ctvrti.

V lokalité je zjevné prilezitost pro transformaci charakteru jeji struktury: Vedle
problematickych objektll popsanych vySe je i mezi ostatnimi panelovymi bytovymi domy
a starSimi vilami fada objektl ve zjevné Spatném technickém stavu, v jejichz pfipadé by
bylo mozné uvazovat o demolici €i radikalni pfestavbé. Jakykoliv takovy zasah by mél byt
ale pfipraven participativné, nebot je to svym zplsobem precedent pro budouci
pokraCovani historicky zmrazené transformace Ctvrti.

V lokalité je potencial zapojit do transformace soukromy kapital. Aktualné zde probiha
vystavba bytovych doml pod nazvem Bytovy projekt Zahrada Gallas' prodavanych za
ceny 90-100 tis. K&/m?, ktera probiha na revitalizovaném brownfieldu. Tento konkrétni
development je nicméné ryze pragmaticky a problematiku sousedstvi bytovych
a rodinnych domu nijak nefesi.

Nosna témata, ktera Ize vyuZzit pro transformaci Ctvrti jsou zejména nasleduijici:

Revitalizace Hanychovské — na hlavni ulici s tramvajovym provozem lze rozvijet
charakter méstské tfidy: Jsou zde brownfieldy (Ferex, Licolor — viz nize) vhodné
k developmentu, vcetné potencialu zalozit novy verfejny prostor. S transformaci
nadrazi by se méla cela lokalita Iépe propojit se centrem mésta na druhé strané trati.
Potencial vyuzit gentrifikaci v zajmu stavajicich obyvatel je pravé v oblasti nového
vefejného prostoru a atraktivnéj§i hromadné dopravy. Rozsahla rekonstrukce
tramvajové trati v ul. Hanychovska je v gesci Dopravniho podniku mésta Liberec
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Obrazek 7: Rozestavény

a Jablonec nad Nisou (DPMLJ) — mésto se snazi s dopravnim podnikem jednat
o revitalizaci;

Obnova udoli Janovského a FrantiSkovského potoka — pro rozvoj vefejného prostoru
a zelené jsou k dispozici jen zbytky volnych ploch, vodni toky ale mohou tyto fragmenty
pocitové sjednocovat tak, aby v disledku pusobily vyznamnéji; V okoli potoki ma
smysl uvazovat o transformaci ¢asti zahradek na vefejny prostor, pfipadné o zménach
rezimu fungovani zahradek tak, aby vice/Castéji slouzily verejnosti;

ZS Svermova, SS Na Boijisti — 8kolni zahrady a dvory jsou vyjimkami v jinak velmi
husté zastavéné Ctvrti, vétSi otevieni téchto ploch verfejnosti, byt tfeba i jen
v omezeném rezimu, je pfimoc€arou cestou k vyrovnani nedostatku verejnych parku
a hrist;

Brownfield byvalé tovarny Licolor — pfiprava developerského projektu bytové vystavby
— mésto zde mUlze vyuzit potencial pro vyjednani kontribuci;

Zadana architektonicka soutéz na feSeni oblasti mezi ulicemi Hanychovska a Na
FrantiSku (v okoli Licoloru) — finalizace na jafe 2026; vznik uzemni studie na novou
obytnou ctvrt.

projekt ,Zahrada Gallas”
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Predmétem zajmu je ubytovna ,,Mydlak* (v soukromém vlastnictvi) v ulici Vilova,
kde je cca 50 luzek. Jedna se o objekt tvofeny nékolika stavebnimi bunikami (viz
obrazek 8) a dle pracovnikl terénni socialni prace se jedna o jednu z nejhorSich
ubytoven v Liberci, kde zZiji vyhradné osoby v bytové nouzi v€etné rodin s détmi;

Ve vazbé na lokalitu FrantiSkov Ize povazovat za nejvyznamnéjsi poskytovatele
najemniho bydleni v soukromém trhu s bydlenim rodinu Kendikovych. Jejich
bytové portfolio (az 1400 bytl na uzemi celého Liberce a okoli) zahrnuje 236 bytovych
jednotek v panelovych domech na zdejSim sidlisti v ulicich Jachymovska
a Tovarni;

Firma KP plus viastni kromé ubytovny Koma (35 luzek) také nékolik bytu
(v nékolika domech rozptylenych po vymezené lokalité); tyto byty jsou (dle pracovniku
socialnich sluzeb) Casto rozdélené na jednotlivé pokoje a bydli v nich nékolik
domacnosti i jednotlivcd, ktefi se vzajemné neznaji — slouzi tak jako ubytovna;

V oblasti zajmu je rovnéz ubytovna SKP (v soukromém vlastnictvi) na Husitské
ulici, kde jsou pfevazné ubytované osoby a domacnosti v bytové nouzi.

V misté (ulice Husitska a Na FrantiSku) je rovnéz jeden brownfield (byv. Ferex)
soukromych vlastniki — jedna se o byvalé dilny a vyrobny ¢i sklady — Castecné
je vyuzivano, casteCné chatra — obCas se tam squatuje a zdrzuji se zde injek¢ni
uzivatelé drog;

Brownfield byvalé tovarny Licolor (v soukromém vlastnictvi — Development

Hanychovska s.r.o.; pfiprava developerského projektu bytové vystavby);

Mésto v ramci vymezené lokality nevlastni Zadné nemovitosti (bytové &i nebytové

prostory) — pouze vefejné prostranstvi;

Aktualné mésto jedna o pripadném odkupu se Spravou zeleznic o pozemku
(parcelni éislo 548/1) mezi ulicemi Svermova a Hanychovska. V novém tizemnim
planu je parcela zalesnénych pozemku vedena jako silnice, nicméné aktualné neni
planovana vystavba komunikace; Je zde mozné uvazovat o kultivaci lesnich ploch

(profez, kaceni dfevin apod. v€etné vybudovani pési cesty).
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2.5. Problematické ubytovny z hlediska koncentrace socialniho

vylouceni

Jedna se o vyse uvedené ubytovny ,,Mydlak“ (viz obrazek 8), ,,Koma“, ,,SKP“, kde
zije v souctu bezmala 200 osob véetné rodin s détmi. Ubytovny jsou kontinualné
témér obsazené, priCemz v nékterych je dle pozorovani terénnich socialnich
pracovnikii porusovano hned nékolik norem — zejména hygienickych. Jako
nepfimérfené vysoké jsou ze strany v misté pusobicich organizaci vnimany ceny za
ubytovani vzhledem ke standardu — pohybuji se vrelaci 5 az 7tis. KE za osobu/llzko
a zpravidla jsou platby za ubytovani hrazené v rezimu tzv. zvlastniho pfijemce, tedy z UP
CR (v ramci doplatku na bydleni) pfimo na uget provozovatel ubytoven.

Obrazek 8: Jedna z ubytoven v lokalité FrantiSkov a Jefab — Ubytovna ,Mydlak” ve Vilove ulici

'

<y ' 1 u -

- Cilova skupina a klienti ubytoven

Klientela sluzeb socialni prevence (zejména terénnich) se v poslednich 3 letech proménila
— Vvetsi rozptyl, migrace mezi mésty, zména slozeni ubytovny Koma (ukrajinsti délnici).
Pfevazné se jedna o romské rodiny s détmi s problémy s bydlenim, dluhy, exekucemi,
nizkymi pfijmy. Odhadem se zde zdrZuje 200 klientd. AZ 80 % zakazek se tyka bydleni,
ale jen 20 % je realné fesSitelnych.
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Jednani s pronajimateli a mozna porusovani prav klientt

Maijitelé C&i provozovatelé ubytoven dle zastupcu socialnich sluzeb casto odmitaji

spolupraci se socialnimi sluzbami a néktefi diskriminuji klienty — udajné zde dochazi

k selekci podle exekuci a pracovnich smluv. Dale zastupci socialnich sluzeb eviduji rizné

nestandardni praktiky v podobé fetézeni kratkodobych smluv, neopravnéného

vystéhovani, omezovani pfistupu ke sluzbam, Spatné zachazeni (napf. zadrzeni osobnich

véci), dokonce i pfipady nasili.

Socialni problémy:

©)

o

o

Vysoka mira socialniho vylouceni a Spatné renomé lokality;
Pfitomnost ubytoven pro délniky a konflikty mezi mistnimi obyvateli a délniky;

Problémy s kriminalitou, drogami a hygienou (napf. nalezy injekCnich stfikacek).

Intervence a aktivity:

o

Zasahy ufada: Uzavieni ubytoven v minulosti (napf. Kolora) vedlo k okamzité
ztraté bydleni desitek rodin. Socialni sluzby Celi dilematu, zda zasahovat, kdyz
chybi relokacni kapacity;

Snahy o intervenci prostfednictvim asistentd prevence kriminality;

Mésto v lokalité pfipravuje realizaci nékolika rozvojovych projektl. Chysta se
zasadni promé&na Americké a Svermovy ulice, v pfipravé je projekt na
rekonstrukci tramvajové traté a ulice Hanychovska;

Jednani o vzniku nového nizkoprahového zafizeni pro mladez (NZDM), které
v lokalité chybi. S Libereckym krajem bylo projednano zafazeni nového NZDM
do Krajské sité socialnich sluzeb. Rovnéz je vytipovan a osloven potencialni
realizator. Hlavni pfekazkou vzniku nového klubu je absence vhodnych prostor;

Realizace terénni socialni prace nékolika neziskovych organizaci a terénni
socialni prace Statutarniho mésta Liberec.
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Méstsky bytovy fond je v kontextu velikosti mésta a poptavky po dostupném
bydleni pomérné maly. Statutarni mésto Liberec (dle zdroju Odboru socialni
a bytové politiky SML) aktualné disponuje s celkem 1296 bytovymi jednotkami
(pFevazné obsazenymi) na uzemi celého mésta v€etné méstského obvodu Vratislavice
nad Nisou.

Z tohoto poctu je v pfimém majetku mésta 1042 bytu. Zbylych 254 bytovych jednotek
spada do vlastnictvi spoleCnosti Interma BYTY, a.s., u nichz ma mésto Liberec vyjednané
dispozi¢ni pravo a mize je tedy pfednostné obsazovat najemniky obvykle z cilovych
skupin osob ¢i domacnosti v bytové nouzi nebo zatizenych socialnim vyloucenim.

Méstsky bytovy fond je dale stratifikovany do nékolika rezimu pro rGzné cilové skupiny.
Jedna se o: socialni byty — 199, startovaci byty — 168, byty pro pfijmové vymezené osoby
— 92, byty zvlastniho urCeni bezbariérové/upravitelné - 115, byty zvlastniho uréeni DPS —
323, vstupni byty — 32, socialni byty realizované v ramci IPRU - 77, Nocleharna
a ubytovaci jednotky — 15, byty ve spravé MO Vratislavice n. N. - 21. Fluktuace v obecnim
bydleni je pomérné mala — prfevazna vétSina bytovych jednotek je obsazena, nékolik
desitek bytl je pak v procesu rekonstrukce.

Program Housing First — jedna se o program podpory zabydlovani osob v bytové
nouzi realizovany od roku 2017. Program je zaméfeny na instantni ukoncovani
bezdomovectvi formou zabydleni v soucinnosti s nabidkou adekvatnich socialnich
sluzeb. Doposud bylo v programu zabydleno 45 domacnosti, z nichz si vétsSina (39)
dokazala bydleni dlouhodobé udrzet, nebo se posunout do bézného bydleni.

Kontaktni misto pro bydleni — projekt financovany z vyzev OPZ+ pod nazvem
Centrum bydleni Liberec (CBL) je realizovan od roku 2021, pfi€¢emz jeho financovani
bylo zajisténo do listopadu 2025. Aktivita CBL by méla pfeji pod agendu nového
Zakona o podpofe bydleni & 175/2025Sb. s navaznosti od ledna 2026. Jedna se
o uziteCny nastroj evidence osob a domacnosti v bytové nouzi zadajicich zejména
o méstské byty a rovnéz o nastroj zprostfedkovani adekvatni podpory zadatelim
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vCetné zajiSténi bydleni — ovSem v zavislosti na kapacitach a dostupnosti bytového
fondu. Mezi lety 2021 a 2024 bylo diky CBL zabydleno vice nez 200 domacnosti.

Socialné realitni €innost — projekt realizovany pod nazvem Liberecka najemni
agentura (LNA) funguje od roku 2024 je financovany z vyzvy OPZ+; Zaméfuje se na
ziskavani bytd k uzivani s garantovanym najmem od soukromych vlastnikl a jejich
poskytovani domacnostem v bytové nouzi €i ohrozenych ztratou bydleni se stabilnim
prijmem. K bfeznu 2025 se podafilo zabydlet 27 domacnosti.

DalSim projektem je Garantované bydleni Liberec realizované organizaci Navrat,
0.p.s. od roku 2023 rovnéz diky programim OPZ+, pfi¢emz v roce 2025 bylo Uspésné
zajisténo pokracovani projektu na dalSi 3 roky rovnéz z vyzvy OPZ+. K bifeznu 2025
bylo diky projektu zabydleno celkem 17 domacnosti.

Z pohledu Méstské policie Liberec Ize nékolik mist povazovat za nebezpe¢na mista
zejména z diivodu vyskytu drogové scény, ale také konfliktnich situaci €i mladeze

bez volnoéasového vyziti. Jedna se napfiklad o:

Prichod od nadrazi kolem garazi (Husitska ul.) — vyskyt injek&nich stfikacek, graffiti,
pocit nebezpedi;

Hanychovska (zejména v okoli tram. zast. KrkonoS$ska) — dfive velmi problematicka,
v soucCasnosti se situace zklidnila;

FrantiSkov — nékteré domy a jejich okoli jsou problematické (napf. u Viaduktu) naproti
hospodé Terno;

Okoli mistnich ubytoven — zejména ve Vilové ulici a v okoli kfizovatky Vilova a Nova.

v s

Mnoha z téchto mist jsou navic zatizena nizkym ,pocitem bezpeCi“ — tedy sledovanym
vhimanim vefejnosti, pfi€emz na jednu stranu zde podle MP Liberec hraje svou roli fakt,
Ze ne vSechny prestupky €i vSechna trestna €innost je hlasena a policejni statistiky jsou

Vv,

nebezpedi mize byt vyvolan i béZznymi jevy (napf. hadka, déti na ulici).
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Bezpecénostni situace v lokalité se dle MP Liberec v poslednich letech spise
zlepsila, a to zejména diky dvéma faktorim:

Pfesunu &asti obyvatelstva — pfichod ukrajinskych délnikd, ktefi chodi do prace.
V disledku toho doSlo k vét§imu rozptylu sociélné vylou¢enych osob z mistnich
ubytoven; MuUzZe zde sice dochazet k neopravnénym pobytlim (gesce cizinecké
policie), ale to se pfiliS nepromita do socialniho klimatu lokality. Méstska policie zde
ma méneé vyjezdu a stiznosti;

ZlepSeni pfistupu ubytovatelld — snaha vyhnout se stiznostem a tlaku mésta; lépe
funguji spravci ubytoven, s kterymi je mozné komunikovat a fesit situace.

Situace na ubytovnach je z pohledu méstské policie rovnéz klidnéjSi, nez tomu bylo
vice vymahat dodrZovani internich pravidel, coZz na druhou stranu mnohdy kon¢i ztratou
ubytovani pro nékteré ubytované. NejCastéjSi vyjezdy jsou kvuli agresivnimu chovani,
ruSeni no¢niho klidu a pohybu déti na silnici.

Zejména s détmi pracuji Asistenti prevence kriminality, ktefi do lokality dochazi a feSi
preventivné dlouhodobé problémy: bavi se s lidmi i o problematice bydleni — nicméné lidé
obvykle svou situaci nechtéji fesit (napfiklad Svabi a Sténice), protoze se obavaji ztraty
bydleni. Dale se APK vénuji détem a mladezi (zaskolactvi, nevhodné chovani na
vefejnosti z divodu absence volnoCasového vyziti). Déti Casto travi ¢as venku bez
dozoru. Asistenti doprovazeji déti do Skoly, hlidaji trasy, feSi zaskolactvi. Chybi zde
nizkoprahové zafizeni pro déti a mladez.

V Liberci je dle terénnich programu (TP) organizace Most k nadéji celkem cca 200
klientd, z toho 20 pravidelné v lokalité FrantiSkov a Jefab. Prevazné se jedna
o nitrozilni uzivatele pervitinu, zbytek jsou kufaci pervitinu a kanabinoidd. Klienti jsou
se sluzbou terénnich programu v opakovaném kontaktu.
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Z hlediska bydleni vétSina klientd bydli v najemnich bytech — zejména na FrantiSkové,

mnozi z nich (odhadem 60% klientely) maji zaméstnani. Cast klientely jsou squattefi

obyvajici opusténé objekty. Pravé téma bydleni je jednou z nejCastéjSich zakazek socialni

prace. Nasleduje problematika dluhd a exekuci a hledani zaméstnani.

Zejména uzivatelé drog, ktefi nemaji stalé bydleni, odhazuji aplikacni material volné ve

vefejném prostranstvi. NejCastéjSi nalezy jsou v okoli ,Ferexu” — lesik, garaze,

brownfieldy. Ob&as i v ulici KrkonoSska.

V tabulce nize je uveden piehled projektl, které se tykaji bytové vystavby ¢i rekonstrukci

bytového fondu statutarniho mésta Liberec, nebo které se tykaji zasahu do vefejného

prostoru v lokalité Jefab a FrantiSkov.

Tabulka 1: Pfehled pfipravovanych &i realizovanych projekt(

Domov pro seniory Liberec
(Frantiskov)

Vybudovani pfistavby, které doplni stavajici
komplex "Domova senior(i FrantiSkov" a bude
s hlavni budovou propojena krékem.
Poskytovana zde bude socialni sluzba —
Domov se zvlastnim rezimem s kapacitou cca
80 lhzek.

Pfiprava
dokumentace,
realizace neznama —
dle pfipadnych dotaci

Socialni bydleni mésta Liberce
— Il. etapa — Sadova 62

vznikne 12 novych socidlnich byt + prostory
prevence kriminality

Socialni bydleni mésta Liberce ] i . 2023-2026
N Vystavba bytového domu — 70 bytd
Na Zizkoveé 2. etapa
o Rekonstrukce komunikace po inzenyrskych 2026/2027
Oprava ul. Americka . . ] )
siti, autobusové zastavky, parkovaci plochy
L Oprava komunikace po rekonstrukci 2026
Oprava ul. Nova, Vilova L o .
. inZenyrskych siti, dojde k obnové povrchu
+ parkovisté i o
komunikace a chodniku
, . oprava komunikace a regulace stékajicich vod, | 2026/2027
Oprava komunikace Svermova o ] ]
oprava chodniku a autobusovych zastavek
Rekonstrukce bytového domu v ul. Sadova 62, |2024-2028
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Socialni bydleni mésta Liberce
— II. etapa -Dr. Milady Horakové

Rekonstrukce bytového domu v ul. Dr. Milady
Horakové, vznikne 7 novych socialnich byta.

2024-2029

o oL ) Rekonstrukce bytového domu v ul. 2024-2028
Socialni bydleni mésta Liberce o . ] L
o Valdstejnska 259, vznikne 9 novych socialnich
— Il. etapa — Valdstejnska 259 .
bytu.
Rekonstrukce bytového domu v ul. 2024-2028

Bytovy diim Liberec —
Vrchlického, Na Valech

Vrchlického/Na Valech, vznikne nejméné 61
byta.
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[1l. Navrhova a realizacni ¢ast

Priority, cile, opatreni

V této kapitole jsou navrzeny priority, strategické, specifické cile a opatfeni. Jednotlive cile
a opatfeni jsou navrzeny do Casového ramce, ktery je v souladu s jejich s prioritizaci
vychazejici z oCekavané proveditelnosti.

Navrhova €ast je rozdélena celkem do tfi zakladnich priorit (1) problematika ubytoven, 2)
kvalita vefejného prostoru, 3) potfeba partnerstvi a jednani s vlastniky nemovitosti
reflektujicich hlavni identifikované problémy a potfeby na zakladé celé Ffady
participativnich setkani s mistnimi aktéry, zastupci Mistnich komisi Jefab a FrantiSkov

a rovnéz s vedenim statutarnino mésta Liberec.

3.1. Priorita 1: Aktivni feSeni problematickych ubytoven

Kapitola obsahuje soubor nastroji a moznosti pro snizeni negativnich dopadu residenéni
segregace komercCnich ubytoven a jejich socialni zatéze na své okoli. Zaméfuje se
primarné na navrh strategii pro mésto smérem k vlastnikim &i provozovatelim ubytoven
s cilem zlepSovat podminky ubytovani v danych ubytovnach, na hledani kapacit pro
relokaci tamnich obyvatel v€etné jejich podpory prostfednictvim socialni prace a na rozvoj
danych lokalit formou potencialnich vykupu strategicky zajimavych objektl a jejich
proménu na standardni bydleni i obanskou vybavenost v souladu s kontextem rozvoje
celé lokality.

3.1.1. Problematika ubytoven: Kontext o€ima mistnich aktéru

Co funguje - Mistni komise (potencial pro participaci mistnich obyvatel);
- Méstska policie/ APK — hlidky v lokalité;

- Terénni socialni prace;

Problémy - Ubytovny jako zatézZ lokality v podobé vysoké miry socidlniho vylouéeni
a rezidencéni segregace vcetné dalSich negativnich vlivli na okoli, souziti
obyvatel a také hygienickych rizik véetné Sifeni infekénich nemoci, sténic

apod.:
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- Soukromi vlastnici nékterych ubytovacich kapacit, ktefi adekvatné
neinvestuji do udrzby svych nemovitosti a pronajimaji své ubytovaci
kapacity (byty, lizka v ubytovnach) primarné osobam v bytové nouzi za
nepfiméfené vysoké najemné Ci lGzkovné hrazené z verejnych financi
z Ufadu prace;

- Kumulace socialné vylou€enych domacnosti a segregované lokality
pfinaseji fadu negativnich dopad(l pfenasenych na majoritu zijici v okoli;

- Mésto si vdisledku malé bytové/ubytovaci kapacity pro tzv. relokaci
obyvatel nem(ze dovolit pfipadné zruSeni zdejSich ubytoven;

- Problematické jednani a porusovani pravidel nékterych majitelt
nemovitosti/ pronajimateld vac¢i najemnikim (vyuctovani, preplatky,
smlouvy v rozporu se zakonem atp.);

- Nedostatek méstskych bytu.

W - Vytvofit instrument ,Dobré adresy“ se zacilenim na problematické
pronajimatele; apel na dodrzovani pravidel a zakonl s vyuzitim sankci
(hygiena, stavebné-technicky stav atp.);

- Mésto by mélo hledat cesty k jednani s vlastniky nemovitosti a hledat
zdroje pro jejich vykup a pfeménu na standardni bydlent;

- Zamezit replikaci ubytoven obchodnikl s chudobovu;

- Potfeba realizovat analyzu ubytoven — jejich kvality a kapacit v celém
Liberci (ne pouze v lokalité Jefab a FrantiSkov) problémy se prelévaji, lidé

migruji a vlastnici ¢asto vlastni vice ubytoven na vice mistech.

3.1.2. Priorita 1: Cile a opatreni

Zlepseni stavu a podminek mistnich ubytoven a zajisténi rezidenéni
desegregace jejich stavajicich obyvatel.
Na mistnich ubytovnach budou dodrzovany stavebné-technické
a hygienické normy, budou do nich mit pfistup pracovnici terénni socialni
prace tak, aby zde mohli zajistit bezpeCi a anonymitu klientu;
provozovatelé ubytoven v€as komunikuji se socialnimi pracovniky Ci
vedenim mésta v pfipadé oCekavanych i nahlych zavaznych situaci, které
Ocekavané vysledky mohou ovlivnit jejich obyvatele; dojde k takovému feSeni, aby rodiny s
détmi nemusely byt na ubytovnach, ale mély moznost bydleni ve
standardnim byté; v okoli ubytoven je porfadek a klid; dojde k relokaci
obyvatel vytipované ubytovny do standardniho bydleni; mésto se pokusi
vykoupit a nasledné zrekonstruovat Ci zavfit alespon jednu vytipovanou
ubytovnu za UCelem snizeni socialni zatéze na lokalitu.
Mésto navazuje komunikaci €i partnerstvi s provozovateli ubytoven; jedna
Sirsi popis priority s nimi 0 moznych vykupech ¢&i zvySovani kvality ubytovani; dochazi ke
case managementu socialni prace a také rozvoji relokacnich kapacit pro

Priorita 1
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Strategicky cil 1.

ubytovani obyvatel ubytoven v méstském najemnim bydleni; Mésto se
rovnéz snazi ziskat alespor nad jednou z vytipovanych ubytoven plnou
kontrolu, pfebudovat ji na standardni dostupné €i socialni bydleni, nebo ji
vyuzit k rozvoji ob&anské vybavenosti.

Mésto do roku 2028 zajisti dodrzovani standardd ubytovani
(hygienickych, stavebnich a pravnich norem) a feSeni socialnich

aspektii v lokalitach s akcentem na komeréni ubytovny zatizené

Resené problémy

segregaci socialné vylouéenych obyvatel.

- Ubytovny jako zatéz lokality v podobé vysoké miry socialniho
vylou€eni a rezidenéni segregace vc€etné dalSich negativnich
vlivi na okoli, souziti obyvatel a také hygienickych rizik v€etné
Sifeni infek&nich nemoci, §ténic apod.

- ,Problemati¢ti® soukromi vlastnici ubytovacich kapacit, ktefi
adekvatné neinvestuji do udrzby svych nemovitosti a pronajimaji
své ubytovaci kapacity (byty, lizka v ubytovnach) primarné
osobam v bytové nouzi za nepfiméfené vysoké najemné di
liZkovné hrazené z vefejnych financi z UFadu préace; Kumulace
socialné vylouCenych domacnosti a segregované lokality
pfinaseji fadu negativnich dopadud pfenasenych na maijoritu Zzijici
v okoli.

Ocekavané vysledky

Ubytovny splfujici hygienické a stavebné-technické normy; ubytovny,
kde maji jejich obyvatelé dlstojné ubytovani a zachazeni a stejné tak
pFistup k socialni praci s dodrzenim vSech aspektl bezpecnosti
(anonymita). V okoli ubytoven je klid a poradek.

Mésto ve spolupraci s dal§imi institucemi (Urad prace CR, Hasigsky
zachranny sbor, Krajska hygienicka stanice, Stavebni (fad atp.)
asubjekty — zejména poskytovateli sluzeb socialni prevence

Popis cile koordinované mapuje a vyhodnocuje stav vytipovanych ubytoven,
navazuje jednani s jejich provozovateli a pomoci sady nabidek, nastrojd,
ale také restrikci a sankci (v pfipadé nutnosti) dojednava zkvalitnéni
podminek ubytovani.

Indikator Pocet uspésnych intervenci v feSenych ubytovnach

Gestor Statutarni mésto Liberec, NNO, Ufad prace CR, Krajska hygienicka
stanice, HasiCsky zachranny sbor, Méstska policie Liberec a dalsi.

Termin Do 2028

Specificky cil 1.1.

Mésto (ve spolupraci s dalSimi relevantnimi subjekty) v ramci
platformy “Dobra adresa” od roku 2026 aktivhé vymaha dodrzovani

legislativnich norem, standardi ubytovani a prav klienta

Popis cile

Cilova skupina

v soukromych ubytovnach.

Od roku 2026 se pravidelné (alespon 4x ro¢né) a ad-hoc schazi platforma
“Dobra adresa”, ktera je ukotvena v organech mésta. Tato platforma
realizuje monitoring ubytoven a podminek jejich obyvatel, realizuje
navrhy opatfeni, které nasledné vymaha skrze jednani s majiteli danych
ubytoven, popfipadé navrhuje sankce formou hlaseni pochybeni
pFisluSnym organim — napfiklad hygiena.

Vefejnost a obyvatelé Zijici v lokalité

Indikator

Pocet setkani Dobré adresy, pocet feSenych objektl, pocet intervenci,
pocet naprav
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Odpovédny subjekt

Statutarni mésto Liberec

Harmonogram
Pfedpokladané naklady

Od roku 2026 probiha kontinualni setkavani platformy Dobra adresa
Bez mimoradnych nakladu

Zdroje financovani
Predpoklad realizace

Od 2026 prubézné

Vazba na dalSi opatfeni
/ cile
Opatreni 1.1.1.

Zavedeni, fungovani a aktivni ¢innost instrumentu ,,Dobra adresa“

Popis opatreni

V roce 2026 budou osloveni a svolani vSichni relevantni aktéri; Dobra
adresa bude ukotvena v organech mésta.

Vystup/indikator
Aktéri/Gestor

Ustaveni Dobré adresy; pocCet setkani
Statutarni mésto Liberec

Strategicky cil 2.

Do roku 2030 dojde k vykupu alespon jedné ubytovny v lokalité
Jefabu a FrantiSkova a relokaci tamnich obyvatel do standardniho

Resené problémy

Ocekavané vysledky

Popis cile

bydieni.

- Ubytovny jako zatéz lokality v podobé vysoké miry socialniho
vylou€eni a reziden¢ni segregace v€etné dalSich negativnich
vlivli na okoli, souziti obyvatel a také hygienickych rizik véetné
Sifeni infek&nich nemoci, Sténic apod.

- ,Problematicti“ soukromi vlastnici ubytovacich kapacit, ktefi
adekvatné neinvestuji do udrzby svych nemovitosti a pronajimaji
své ubytovaci kapacity (byty, lGzka v ubytovnach) primarné
osobam v bytové nouzi za nepfiméfené vysoké najemné di
lGZkovné hrazené z vefejnych financi z Ufadu préace; Kumulace
socialné vylou€enych domacnosti a segregované lokality
pFinaseji fadu negativnich dopadl pfenasenych na maijoritu Zijici
v okoli.

Mésto ziska kontrolu nad ubytovnou. Mésto ziska nemovitost k dalSimu
potencialnimu rozvoji bytového fondu, nebo ob&anské vybavenosti, nebo
ubytovacich kapacit pro osoby v bytové nouzi.

Dojde k zajisténi standardniho bydleni pro nékolik desitek domacnosti
vcetné rodin s détmi; zajiSténi adekvatni podpory v podobé socialni prace
pro relokované obyvatele ubytoven a zlepSovani jejich Zivotni a socialni
situace; snizeni socialni zatéze pro lokalitu a jeji obyvatele; eliminovani
“obchodu s chudobou”; finance vyplacené v ramci davkového systému
jdou namisto soukromnikiim do vefejného rozpoctu v podobé najemného
v méstskych bytech.

Mésto vyjedna s majitelem jedné z ubytoven podminky jejiho vykupu,
soubézné pfipravuje investicni zamér na zménu ucelu ubytovny Ci na
proménu pozemku na obanskou vybavenost; zaroven vyjedna Ci ziska
tzv. relokaCni kapacity pro zajisténi standardniho bydleni obyvatel
ubytovny a koordinuje kapacity socialni prace ve prospéch obyvatel dané
ubytovny.

Mésto aktivné hleda zdroje financovani akvizic formou dotacnich tituld,
jejichz ziskani je kliGovou podminkou pro naplnéni cild vykupu
nemovitosti.
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Pocet vykupl; pocet osob/domacnosti v bytové nouzi umisténych do

sl standardniho bydleni; poCet projektovych zamérd
Gestor Statutarni mésto Liberec
Termin 2030

Specificky

cil 2.1.
Popis cile

Mésto do roku 2030 vykoupi jednu ubytovnu, ¢éi dim s vysokou
koncentraci socialné slabych domacnosti v lokalité Jerab
a FrantiSkov.

Mésto se na zakladé jednani &i partnerstvi dohodne s majitelem jedné
z ubytoven ¢&i bytového domu v lokalité na jejim/jeho vykupu; Zasadni pro
naplnéni cile bude ziskani financovani z relevantnich dotacnich titult
uréenych pro vykup nemovitosti a rozvoj socialniho & dostupného
bydleni.

Dany objekt v zavislosti na jeho technickém stavu atp. mlGze docasné
nadale slouzit jako ubytovna ovSem v majetku a spravé mésta jako
ubytovaci kapacita pro osoby v bytové nouzi. Takovy rezim da méstu Cas
postupné relokovat obyvatele do bytl, zaroveri mésto ziska ubytovaci
kapacitu a rovnéz platby za ubytovani, které pujdou do vefejného
rozpoctu.

Cilova skupina

Vefejnost a obyvatelé Zijici v lokalité

Indikator Realizace vykupu
Odpovédny subjekt Statutarni mésto Liberec
Od roku 2026 - ma mésto vytipované strategicky zajimavé objekty;
navazuje kontakt a jednani s jejich majiteli; soubézné hleda zdroje
Harmonogram financovani vykupu; v pfipadé dohody pfipravuje projektovy zamér na

rozvoj dané nemovitosti, soub&zné hleda bytové kapacity pro relokaci
tamnich obyvatel a ve spolupraci s NNO koordinuje socialni praci.

Predpokladané naklady

V zavislosti na typu objektu a vyjednani podminek s majitelem

Zdroje financovani

Dotacni tituly, vlastni zdroje (kofinancovani)

Predpoklad realizace

Do 2030

Vazba na dalSi opatfeni
/ cile

22.,23.

Opatreni 2.1.1.

Do roku 2027 mésto vytipuje objekt a zahdji jedndni s majitelem
o vykupu nemovitosti.

Popis opatreni

Opatrfeni je zavislé na financnich (dotanich) zdrojich mésta a vuli
majitele jednat o prodeji.

Vystup/indikator

Uzavfeni dohody o vykupu

Aktéri/Gestor

Specificky cil 2.2.
Popis cile

Cilova skupina

Statutarni mésto Liberec

Obyvatelé dané ubytovny ziskaji do roku 2030 standardni bydleni.
Domacnosti dané ubytovny budou relokovany z ¢asti do méstského
bytového fondu, nebo do bytovych kapacit v rezimu garanci (napf. LNA
nebo KMB dle Zakona o podpofe bydleni 175/2025Sb.), nebo diky
socialni praci ziskaji jiné formy podporovaného bydleni i bydleni na
soukromém realitnim trhu.

Vefejnost a obyvatelé Zijici v lokalité

Indikator Pocet zabydlenych domacnosti ve standardnim bydleni (v€etné rezimu
dostupného, socialniho)

Odpovédny subjekt Statutarni mésto Liberec, NNO

Harmonogram Do roku 2030
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Pfedpokladané naklady

Vydaje na personalni kapacity socialni prace mésta a NNO

Zdroje financovani

Predpoklad realizace

Vlastni zdroje
Do roku 2030

Vazba na dalSi opatfeni
/ cile

21.,23.

Opatreni 1.2.1.

Popis opatrfeni

Viystup/indikator

Mésto do roku 2030 zajisti adekvatni pocet bytii v ramci méstského
bytového fondu ¢i na soukromém trhu.

Vytvofeni kapacit rozvojem méstského bytového fondu, nebo v rezimu
garanci (napf. LNA nebo KMB dle Zakona o podpofe bydleni
175/20258bh.),

Pocty bytovych jednotek pro obsazeni domacnostmi z dané ubytovny

Aktéri/Gestor
Opatreni 1.2.1.

Statutarni meésto Liberec, NNO
Mésto ve spolupraci s NNO zajisti kapacity podpory (zejména
socialni prace) pro dotéené domacnosti.

Popis opatreni

Koordinace socialni prace pii zajistovani bydleni a pfi podpofe jeho
udrzeni — podpora domacnosti v zajiSténi prostfedkl na placeni
najemného a nakladt za bydleni a v dalSich socialnich situacich.

Vystup/indikator

Pocet klientd socialni prace

Aktéri/Gestor

Specificky cil 1.3.

Statutarni mésto Liberec, NNO

Mésto do roku 2032 pripravi projekt na rekonstrukci objektu
vykoupené ubytovny na standardni byty, popripadé na zménu ucelu

Popis cile

objektu ¢i prostoru (demolice, rozvoj obéanské vybavenosti).

Na zakladé typu vykoupeného objektu mésto pfipravi adekvatni zameér
v kontextu rozvoje svého bytového fondu a rozvoje uzemi; vyuziva k tomu
participativnich setkani pfisluSnych Mistnich komisi. Mésto soucasné
hleda zdroje financovani na realizaci projektového zaméru.

Cilova skupina

Vefejnost a obyvatelé Zijici v lokalité

Indikator Realizace projektové dokumentace; podani projektové Zadosti

Odpovédny subjekt Statutarni mésto Liberec

H Nejpozdéji od roku 2030—v zavislosti na terminu realizace vykupu dojde
armonogram

k pfipravé projektu

Predpokladané naklady

V zavislosti na typu zaméru

Zdroje financovani

Dotacni tituly, vlastni zdroje

Predpoklad realizace

Do roku 2032

Vazba na dalSi opatfeni
/ cile

21.

Strategicky cil 3.

Mésto od roku 2026 kontinualné rozSifuje svuj bytovy fond (formou
rekonstrukci, strategickych vykupt ¢i vystavbou) a aktivné rozviji

partnerstvi s vlastniky nemovitosti za uc¢elem jeho rozsireni alespon

Resené problémy

o 350 byt v ramci celého Liberce do roku 2030.

- Nedostatek méstskych bytu;

- Mésto ma omezené zdroje na rozvoj vlastniho bytového fondu
vCetné kapacit pro socialni ¢i dostupné bydleni a okamzitych
kapacit pro akutni bytovou nouzi vétSi skupiny domacnosti
(napfiklad pfi pfipadné zavieni ubytovny);
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Ocekavaneé vysledky

Popis cile

Indikator

- Mésto si v dasledku malé bytové/ubytovaci kapacity pro tzv.
relokaci obyvatel nemlze dovolit pfipadné zruSeni zdejSich
ubytoven;

Zvyseni dostupnosti bydleni pro vSechny skupiny obyvatel véetné osob
a domacnosti v bytové nouzi; zkvalitnéni a zvySeni standardu bytového
fondu; rozSifeni kapacit bytového fondu.

Mésto pribézné rekonstruuje, udrzuje svuj bytovy fond, snazi se ho také
rozSifovat (vystavba, vykupy); tento fond zaroven spravuje v nékolika
rezimech (napf. socialni bydleni, Housing first apod.) pro fadu cilovych
skupin v souladu s koncepci bydleni mésta a nabizi adekvatni bydleni
osobam a domacnostem v bytové nouzi véetné podpurnych opatfeni,
ktera pfedchazeji napfiklad dluhiim za najemné &i ztraté bydleni u cilové
skupiny.

Mésto aktivné hleda zdroje financovani (zejména formou dotacnich titull)
jako zasadni podminku pro rozvoj bytového fondu.

Pocet bytd; poc¢et zabydlenych domacnosti

Gestor

Statutarni mésto Liberec,

Termin

Specificky cil 3.1.

Od 2026 prabézné

Mésto do roku 2030 rozsifi svilj bytovy fond dostupného ¢i
socialniho bydleni alespor o 200 novych bytovych jednotek vilastni
vystavbou ¢i rekonstrukcemi, nebo podilem na soukromém

Popis cile

Naplnénim cile se rozumi realizace investi¢nich akci mésta do rozvoje

developmentu bytové vystavby.

bytového a fondu a dostupného bydleni obecné ve prospéch obyvatel
meésta Liberec v&etné cilovych skupin v bytové nouzi. Pfi téchto
projektech bude pravdépodobné nezbytné vyuziti financovani
z dotacnich tituld uréenych na rozvoj socialniho &i dostupného bydleni.
Jednou z nékolika variant v opatfenich nize je také spoluprace se
soukromymi developerskymi subjekty a skrze jejich investice muze dojit
k ziskani bytovych jednotek €i pfednostnich prav do portfolia bytového
fondu &i socialné realitni ¢innosti mésta.

Varianty naplnéni cile jsou nasledujici:

e Bytova vystavba mésta nejen v lokalité Jerab a FrantiSkov;

o Rekonstrukce méstského ¢i nové vykoupeného bytového fondu;

e ZaloZeni developerského subjektu s podilem mésta za ucelem
rekonstrukci (a jejich koordinace) bytovych domu vétsiho rozsahu
v partnerstvi se soukromymi vlastniky a nasledného podilu na
spravé a vlastnictvi bytovych jednotek;

o Meésto (spole¢né s participaci mistnich aktért) se aktivné snazi
vstupovat do koordinacni role planovanych investi¢nich aktivit pri
rozvoji bytového fondu v dzemi.

Cilova skupina

Osoby, rodiny a domacnosti v bytové nouzi, verejnost

Indikator

Pocty novych byt v rezimu dostupného ¢i socialniho bydleni

Odpovédny subjekt
Harmonogram

Statutarni mésto Liberec
Od roku 2026

Predpokladané
naklady
Zdroje financovani

Predpoklad realizace

V zavislosti na rozsahu investic

IROP, NPO, Rozpocet SML
Od roku 2026
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Va;ba na dalSi opatreni 11.,1.2. 13,

/ cile

Mésto do roku 2030 ziskava do pronajmu ¢i jiné formy spravy

alespon 150 bytovych jednotek v Liberci — z toho alespoii 40

bytovych jednotek lokalité Jefab a FrantiSkov — za uc¢elem rozsireni

bytovych kapacit pro cilovou skupinu osob v bytové nouzi.

Popis cile Mésto na zakladé partnerstvi se soukromymi subjekty vyjedna spravu
uvedeného poctu bytovych jednotek v rezimu aktivit Liberecké najemni
agentury &i garanci v ramci Zakona o podpore bydleni 175/2025Sb.

Cilova skupina Vlastnici nemovitosti

Indikator poCet bytovych jednotek zafazeno pod garance mésta — napfiklad
Liberecka najemni agentura, rezim v ramci Zakona o podpore bydleni
apod.; pocet sjednanych partnerstvi

Specificky cil 3.2.

Odpovédny subjekt Statutarni mésto Liberec,

Harmonogram Od 2026 prabézné

Pfedpokladané naklady =V zavislosti na poétu vyjednanych byt(i a nemovitosti

Zdroje financovani Krajsky ufad Libereckého kraje (ve vazbé na implementaci zakona
o podpofe bydleni), rozpocet mésta v ramci ¢innosti Liberecké najemni
agentury atp.

Pfedpoklad realizace Od 2026 prubé&zné

Vazba na dalSi opatfeni
; 7.1.
/ cile

3.2. Priorita 2: ZvySeni kvality vefejného prostoru

Tato ¢ast pojednava o planovanych upravach verejného prostoru na zakladé navrhu
vychazejicich z jednani se zastupci vedeni mésta, zastupci Mistnich komisi Jefab
a FrantiSkov a z jednani pracovni skupiny Bydleni a desegregace pfi Lokalnim
partnerstvi v Liberci.

Nasledujici cile a opatfeni se zaméruji na lokality Jefab a FrantiSkov a jsou zamérené
predevSim na fesSeni brownfield, rozvoj obéanské vybavenosti, zlepseni pocitu
bezpeéi a podporu komunitnich a volnoéasovych aktivit. Strategie zahrnuje
mapovani problémovych oblasti a hledani moznosti spoluprace meésta se
soukromymi vlastniky strategicky zajimavych nemovitosti. Duraz je kladen na
zkvalitnéni infrastruktury, vytvoreni odpoc€inkovych zén a hfist. Cilem je zvysSit atraktivitu
lokality a podpofit jeji vyuzivani verejnosti pro ruzné typy akci.

3.2.1. Verejny prostor: Kontext o€ima mistnich aktéru

Co funguje - Mistni komise (potencial pro participaci mistnich obyvatel);
- Skoly: Z8 a SS;

Stranka | 29



Problémy

Dopravni dostupnost: MHD — tramvaj, autobus;

Domov seniord;

Sluzby socialni prevence (TP, streetwork) a socialni prace mésta
v adekvatni personalni kapacité;

Obcanska poradna (FrantiSkov);

Obchod (FrantiSkov);

Ubytovny jako ubytovaci kapacita pro nizkopfijmové obyvatele
a domacnosti; Pribézné mapovani poctu osob na ubytovnach a nabidka
socialni prace;

Hlidky Méstské policie a APK;

Ordinace Iékara.

Nizky pocit bezpedi v okoli byv. Ferexu (zobna mezi nadrazim — ul. Na
FrantiSku a Hanychovskou ul. véetné péSi komunikace mezi Starymi
pekarnami/Hanychovskou a nadrazim CD);

Vysoky vyskyt ,toxi scény“ a aplikaéniho materialu;

Vyskyt osob bez domova;

Zanedbané vefejné plochy; plochy s potencialem pro verejnost obsazené
parkujicimi auty;

Existence brownfieldll pfitahujicich uzivatele drog;

Nedostatek prostor pro sportovni, spoleCenské a kulturni aktivity (napfr.
nepfistupna hristé u skol atp.);

Mladez bez zazemi pro traveni volného Casu;

Absence nizkoprahového centra pro mladez, komunitniho centra a zazemi
pro sluzby;

Nedostupnost/ omezena dostupnost hfist' (napf. pfi Skolach na Jefabu);

Absence kulturnich, spole€enskych a komunitnich aktivit.

Mésto by se mélo snazit o vlastnictvi potencialné zajimavych pozemki
(napf. okoli byv. Ferexu);

Vytvoreni zazemi pro komunitni, spoleCenské, kulturni a sportovni vyziti
(napf. vyjednanim zpfistupnéni sportovist' a venkovnich prostor se Skolami
¢i domovem seniord pro vefejnost; Upravou vefejnych ploch na
odpocinkoveé zény atp.);

Vznik NZDM ¢&i volno¢asového klubu pro déti a mladez (zajisténi prostor,

poskytovatele a financovani);
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- Zvysovat pocit bezpeci v oblasti byv. Ferexu a okoli (osvétleni, uprava
zelen&, komunikaci, MKS, hlidky MP/APK, streetwork atp.);

- Regulace parkovani zejména v zénach s potencialem vefejného vyuziti
v majetku mésta;

- VWyuziti planované rekonstrukce tramvajové trati k revitalizaci vefejného

prostoru (zelen, parkovani, Uprava chodniku atp.).

3.2.2. Priorita 2: Cile a opatfeni

Priorita 2 Revitalizace a rozvoj vefejného prostoru
Zvyseni pocitu bezpeci; vytvofeni zazemi pro setkavani mistnich
Ocekavané vysledky komunit; dostupné zazemi pro vefejnost pro sportovni a volnoCasové

aktivity; rozvoj obCanské vybavenosti;
Priorita reaguje na celkovou zanedbanost vefejného prostoru v lokalité
azejména na nedostatek odpocinkovych zoén, hfist a zazemi pro
setkavani mistnich obyvatel, komunitni aktivity & pro traveni volného
Sir&i popis priority Casu déti a mladeze. Nasledujici cile navrhuji rozvoj a celkovou
revitalizaci lokality pro vytvofeni kvalitnéjsiho vefejného prostoru za
ucelem zvyseni pocitu bezpedi a vytvoreni podminek pro kvalitni traveni
volného Casu.

Do roku 2030 je okoli zeleznice (okoli nadrazi CD, prostor mezi ul.
Na FrantiSku a Hanychovské ulice; prostor v okoli Viaduktu a ul.
Vilova) atraktivhim prostorem pro verejnost s funkéni obéanskou

Strategicky cil 4.

vybavenosti.
- Zanedbané vefejné plochy; plochy s potencialem pro verejnost
Resené problémy obsazené parkujicimi auty;

- Existence brownfieldl pfitahujicich uzivatele drog;
Vyuziti ploch ve vlastnictvi mésta pro vybudovani hracich prvkd,
odpocinkovych zén Ci hfist; uprava zelené; iprava komunikaci, osvétlenti,
regulace parkovani atp.; ZvySeni pocitu bezpeCi diky kultivaci
zanedbanych a neprehlednych mist.
Zapojeni vefejnosti do participace na rozvoji lokality ve prospéch mistnich
obyvatel. Vznik venkovniho volné pfistupného zazemi pro odpocinek,
setkavani a volnoCasové aktivity déti a mladeze. Kultivace zanedbanych
ploch.
Jedna se o Uzemi pasu zelené mezi koncem ulice Cechovni, protnuté ul.
Popis cile Husitska v podobé pési cesty k podchodu Zeleznice a dale lemuijici ul. Na
FrantiSku smérem k zast. tram. Viadukt. Od Viaduktu pak navazuje dalsi
plocha od ulice Svermova lemujici ulici Vilova a nasledné pési cestu
podél zelezni¢niho viaduktu. Dale se jedna o Uzemi brownfield( byvalého
Ferexu. Dal§im prostorem s potencialem rozvoje miize byt areal byvalych
jatek mezi ulicemi Americka a Husitska.
Pocet projektl realizujicich Upravy vefejného prostoru; pocet ploch

Ocekavané vysledky

Jefl et S novym zdzemim.
Gestor Statutarni mésto Liberec
Termin 2030
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Specificky cil 4.1.

Do roku 2030 bude zahajena tvorba koncepci reSeni a planovani
rozvoje verejného prostoru s vyuzitim participativnich setkani

Popis cile

Cilova skupina

Indikator

Odpovédny subjekt

Harmonogram

Predpokladané naklady
Zdroje financovani
Predpoklad realizace

Vazba na dalsi opatreni
/ cile
Opatreni 4.1.1.

Popis opatreni

Vystup/indikator
Aktéri/Gestor
Opatreni 4.1.2.

verejnosti.

Jedna se o uceleny a komplexni pfistup k vefejnému prostoru v dané
lokalité tak, aby doslo napfiklad k sanaci a vyuziti brownfield a jejich
okoli, rozvoji zelené, odpocinkovych zén, hracich prvkd, hfist ¢i zazemi
pro spoleCenské a komunitni aktivity — a to vSe na zakladé participace
a participativnich setkani mistnich obyvatel (potazmo Mistnich komisi).
Nasledné dojde k =zadani uzemnich studii, jednani s vlastniky
strategickych nemovitosti (vykupy, kontribuce, investi¢ni projekty atp.),
pFipravu projektovych zaméra a hledani financovani projektd.

Jedna se zejména o Uzemi pasu zelené mezi koncem ulice Cechovni,
protnuté ul. Husitska v podobé pési cesty k podchodu zeleznice a dale
lemujici ul. Na FrantiSku smérem k zast. tram. Viadukt. Od Viaduktu pak
navazuje dal$i plocha od ulice Svermova lemujici ulici Vilova a nasledné
péSi cestu podél ZelezniCniho viaduktu. Déale se jedna o uUzemi
brownfieldd byvalého Ferexu. Dal$im prostorem s potencialem rozvoje
muze byt areal byvalych jatek mezi ulicemi Americka a Husitska.
Vefejnost a obyvatelé Zijici v lokalité

Pocet participativnich setkani; pocet vystupl v podobé projektovych
zaméru a navrhld zmén; pocet projektovych zaméru.

Statutarni mésto Liberec;

2026 — participativni setkani s obcany; vymezeni hlavnich problém(
a potfeb; detailni zmapovani vlastnické struktury nemovitosti;

2027 — jednani s vlastniky nemovitosti; zadani uzemni studie; pfiprava
projektovych zamérl na pozemky ve vlastnictvi mésta; hledani zdroju
financovani;

2028-2029 — mozné navrhy na zmény v Uzemnim planu.

Dotacni tituly, méstsky rozpocet
2029

Vedeni mésta v soucinnosti s Mistnimi komisemi Jerab a FrantiSkov
od roku 2026 realizuji pravidelna participativni setkani k rozvoji
verejného prostoru a aktivné zapojuji mistni obyvatele k ucasti na
navrzich zmén v lokalité a pripravé projektt.

Mistni komise FrantiSkov a Jefab se aktivné podili na navrzich zmén
v lokalité a komunikuji je smérem k vedeni mésta, které se aktivné snazi
zapojit do participace mistni obcany.

Pocet participativnich setkani

Statutarni mésto Liberec, Mistni komise FrantiSkov, Mistni komise Jerab.

Vedeni mésta do roku 2027 zada tvorbu tuzemni studie na oblast
mezi ,,Viaduktem* a ,,Starymi pekdarnami*“.

Popis opatreni

Uzemni studie se tyké primarné tzemi mezi ul. Hanychovské a Zeleznici
SZDC mezi zastédvkami tram. Viadukt a Staré Pekarny, kde se nachazi
fada brownfields (napr. byv. Ferex) a zanedbanych méstskych ploch
s vyskytem tzv. toxi scény”. Potfeba koncepcniho uchopeni rozvoje
lokality v souladu s rozvojem prostoru v okoli Zeleznice a vlakového
néadrazi, s tramvajovou trati v ul. Hanychovska s cilem propojit oblast
S centrem mésta.
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Vystup/indikator
Aktéri/Gestor
Opatreni 4.1.3.

Popis opatreni

Vystup/indikator
Aktéri/Gestor
Opatreni 4.1.4.

Popis opatreni

Vystup/indikator
Aktéri/Gestor
Opatreni 4.1.5.

Popis opatrfeni

Vystup/indikator

Aktéri/Gestor

Zadani Uzemni studie/ zpracovani tizemni studie

Statutarni mésto Liberec

Dojde k navrhu zmén uzemniho planu v souladu s planovanym
rozvojem lokality mezi ul. Hanychovskd a aredlem SZDC ¢&i byv.
Ferexem mezi tramvajovymi zastavkami Viadukt a Staré pekarny.
Na zakladé uzemni studie a pfipadnych rozvojovych a projektovych
zaméru (véetné majetkového feseni vlastnictvi jednotlivych nemovitosti
v lokalité) muze dojit k potfebam zmén v uzemnim planu.

Konkrétni zmény (jejich pocet) v uzemnim planu

Statutarni mésto Liberec

Do roku 2030 bude realizovana priprava projektové dokumentace na
rozvoj a lokality.

V prvni viné Ize pfipravovat pouze projektove zaméry zahrnujici
nemovitosti v majetku mésta (2026—-2027); ve druhé viné Ize uvaZovat
o pfipravé (spolu pfipravé, koordinaci atp.) zamérd zahrnujici nemovitosti
soukromych vlastnikii na zakladé predchozich jednani (2027-2028);
v posledni fazi (nejdFfive od roku 2028) Ize pripravovat projektové zaméry
komplexni na zakladé zmén v uUzemnim planu a ve vlastnictvi
strategickych nemovitosti (napf. vykup pozemk( mésta od soukromych
viastnika).

Ve vazbé na vSechny etapy pfiprav projektovych zamérd bude nezbytné
najit zdroje financovani pro jejich realizaci.

Konkrétni projektové zaméry

Statutarni mésto Liberec

Od roku mésto 2026 aktivné jedna s vlastniky brownfieldu v lokalité
o jejich vykupech za ucelem zcelovani pozemki, nebo
o kontribucich a investicich do jejich rozvoje, kultivace a dalSiho
vyuziti.

Zakladni analyticky vstup pro dal$i planovani a jednani s viastniky
nemovitosti je “mapa” viastnik popisujici jejich motivace a vule jednat
s méstem a ochoté zapojovat se do zkvalitriovani lokality, spolecnych
projekti apod. za ucelem zacileni vhodné nabidky ¢i vhodnych ,pak*”
k jednani.

Ndvaznd spoluprdce mésta se soukromymi vlastniky miaZe mit
nasledujicich podob:

e Jednani s vilastniky nemovitosti: Mésto by mélo aktivné
jednat s viastniky za ucelem koordinace investicnich aktivit
a zlepSeni podminek pro najemniky.

e Motivace vlastniki: Nabidka vyhod smiSeného modelu
domacnosti, participace na vybéru najemniku
a preventivnich aktivitach.

e Spolec¢né projekty: napf. ZaloZeni spole¢ného podniku
mezi méstem a soukromymi vilastniky pro revitalizaci oblasti,
sdileni nakladd a vynosu.

e Kontribuce pfi zméné uzemniho planu: Vyménou za
zhodnoceni pozemk( se vlastnici zavazuji investovat do
verejné vybavenosti.

Prehled vlastnické struktury véetné motivace viastniki a strategie mésta
k jednani.
Statutarni mésto Liberec
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Opatreni 4.1.6.

Popis opatreni

Vystup/indikator
Aktéri/Gestor

Popis cile

Cilova skupina
Indikator
Odpovédny subjekt

Harmonogram

Predpokladané naklady
Zdroje financovani
Predpoklad realizace

Vazba na dalSi opatreni
/ cile
Opatreni 4.2.1.

Popis opatreni

Vystup/indikator
Aktéri/Gestor

Od roku 2026 je zadana a nasledné kaZzdoro¢né vyhodnocovana
analyza pocitu bezpecCi s akcentem na vliv zavadénych
bezpecnostnich opatreni.

V' souvislosti s vnimanim prostoru a jeho kvality bude mapovan
participativni cestou pocit bezpeCi a komparovan napfiklad
s pfestupkovou a ftrestnou cinnosti, s nalezy pouZitého aplikacniho
materialu (k aplikaci drog); Na zékladé analyzy mohou byt navrhovana
konkrétni opatfreni zvyS$ujici kvalitu prostoru (napf. osvétleni, pfechody
pro chodce, posileni hlidek MP a APK, posileni streetworku atp.)
Analyza pocitu bezpeci, bezpecnostni mapy, mezirocni srovnani vystupd.

Méstska policie, statutarni mésto Liberec, Mistni komise, NNO

Jedna se o opravy vytipovanych chodnikl a komunikaci ve Spatném ¢i
zastaralém stavu. V navaznosti na opravy komunikaci se zrealizuji
revitalizace pfilehlych ploch zelené véetné tvorby parkd, hracich a dalSich
volno¢asovych prvkl a odpocinkovych zén. Kultivace vefejného prostoru
by méla pfinést zvySeni atraktivity lokality, zazemi pro odpocinek,
setkavani lidi a volnoCasové vyziti déti a mladeze. V souvislosti s tim by
se mél zvysit rovnéz pocit bezpeci.

Jedna se o Uzemi pasu zelené mezi koncem ulice Cechovni, protnuté ul.
Husitska v podobé pési cesty k podchodu Zeleznice a dale lemuijici ul. Na
FrantiSku smérem k zast. tram. Viadukt. Od Viaduktu pak navazuje dalsi
plocha od ulice Svermova lemujici ulici Vilova a nasledné pé&si cestu
podél zelezni¢niho viaduktu. Dale se jedna o Uzemi v okoli brownfieldl
byvalého Ferexu a Licoloru. DalSim prostorem s potencidlem rozvoje
muze byt areal byvalych jatek mezi ulicemi Americka a Husitska.

V ramci rozvoje vefejného prostoru tak dojde k rekultivaci zanedbané
zelené v majetku mésta €i ke zbudovani novych workoutovych a détskych
hfist na vytipovanych vefejnych plochach v oblasti FrantiSkova a Jefabu
— a tedy vytvofeni zazemi primarné pro déti a mladez za ucelem moznosti
kvalitnéjsiho traveni volného Casu.

Vefejnost, mistni obyvatelé, déti a mladez

Pocet zrealizovanych projekt(

Statutarni mésto Liberec

2026 — vytipovani konkrétnich lokalit, participativni setkani s obcany,
pfiprava projektovych zaméru;

2027 — hledani zdroju a realizace projektu

V zavislosti na rozsahu

Dotacni tituly, vlastni zdroje
2027-2030

V letech 2027 az 2030 dojde upravam a revitalizaci komunikaci,
chodniku a dopravniho znaceni.

Upravy a opravy vytipovanych komunikaci, kfizovatek a chodniki za
ucelem zvySeni prehlednosti a bezpecnosti Jedna se napriklad
o planované akce jako je revitalizace ul. Hanychovska véetné tramvajové
trati a prilehlych chodnik(, nebo Gpravy v ul. Americka.

Pocet realizovanych projektt

Statutarni mésto Liberec
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Opatreni 4.2.2.

V letech 2028 az 2030 dojde k tvorbé novych ploch a rozvoji ¢i
revitalizaci stdvajicich ploch zelené a mobiliare, vcetné
odpocinkovych zén, parku, lavicek, hracich prvki a relax-zény.

Popis opatieni

ZvySeni kvality vefejného prostoru — zejména zelené, véetné vybudovani
hracich prvkt pro déti Ci cviCicich prvkd (workout), nebo napriklad
verejnych grilt apod. Cilem je vyuzit pro tyto ucely zejména ty plochy
(v majetku mésta), které jsou aktualné nevyuzZivané, zanedbané, nebo
slouZi napriklad jako parkovisté.

Vystup/indikator
Aktéri/Gestor

Pocet realizovanych projektt
Statutarni mésto Liberec

Do roku 2028 vznikne zazemi pro realizaci volno¢asovych aktivit pro

Strategicky cil 5.

Resené problémy

Ocekavané vysledky

Popis cile

Indikator

Gestor
Termin

Specificky cil 5.1.

Popis cile

Cilova skupina

verejnost v€éetné déti a mladeze.
- Nedostatek prostor pro sportovni, spoleCenské a kulturni aktivity
(napf. nepfistupna hfisté u Skol atp.);

- Miadez bez zazemi pro traveni volného €asu;

- Absence kulturnich, spoleCenskych a komunitnich aktivit
Aktivizace mistnich obyvatel vdeho véku a zvySeni miry participace na
zvySovani kvality vefejného prostoru v€etné zazemi pro volnoasové
aktivity.

Pozn.: Vazba na mistni komise a participaci mistnich obyvatel —
konkretizace preferenci traveni volného ¢asu, malé projekty (s moznosti
napojeni na participativni rozpocet) — napf. vefejny grill, hfisté, sportovni
krouzky+ vybaveni, malé kulturni a spoleCenské akce; komunitni prace
a komunitni centrum.

Participativni setkani — pocCet; nové vytvofena zazemi pro volnoCasové

aktivity (pocet)

Statutarni mésto Liberec, NNO

2026—2029

Do roku 2027 vznikne Nizkoprahové zarizeni pro déti a mladez
v lokalité Jerab a FrantiSkov.

Cil vychazi z potfeby zajisténi volnoCasového zazemi pro déti a mladez,
které v lokalité chybi a dochazi zde ke srocovani mladeze napfiklad
v okoli zastavek tramvaje (rovnéz dochazi ke kontaktim mladeze s tzv.
.oxi scénou“, dale ke konfliktim atp.) a v dlsledku toho rovnéz
k socialnimu napéti v lokalité.

Déti a mladez ve véku 6 az 26 let; 20 az 30 osob z CS.

Indikator Vznik nového NZDM ¢&i volno¢asového klubu pro déti a mladez.
Odpovédny subjekt Statutarni mésto Liberec (zajisténi prostor), NNO (realizace), KULK
(zafazeni do kraj. Sité soc. sluzeb)
2026 — budou hledany a zajistény vhodné prostory;
H 2026-2027 — bude zajisténa registrace NZDM a zdroje financovani
armonogram o
sluzby;
2027 — zahajeni realizace.
Predpokladané naklady

Zdroje financovani

Predpoklad realizace

KULK — financovani realizace sluzby; rozpoget SML (kofinancovani
realizace); dotacni tituly, vlastni zdroje na zajisténi prostor
Od 2027
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Vazba na dalSi opatfeni

/ cile

Opatreni 5.1.1. Zajisténi prostor pro komunitni centrum a nizkoprahové zafizeni pro
déti a mladez (NZDM/volnoc¢asovy kilub).

Popis opatfeni K samotnému zfizeni nové sluzby je jiz vytipovan potencialni realizator,
rovnéz je pfedjednana vile Krajského uradu LK na zafazeni nové sluzby
do Krajské sité socialnich sluzeb, nicméné chybi prostory, kde by bylo
mozné sluzbu realizovat. Mésto takové prostory nema a bude zfejmé
nevyhnutelné vyjednani zézemi pro NZDM se soukromymi viastniky
nemovitosti.

Vyystup/indikator Zajisténi prostor

Akteri/Gestor NNO, Statutarni mésto Liberec

Od roku 2026 dojde kzapojeni mistnich obyvatel a aktéri do

Specificky cil 5.2. vefejného a spolecenského zivota a jejich participaci na
rozhodovani o zménach v lokalité i pripravé projektu.

Popis cile Mistni obyvatelé budou mit dostatek adekvatnich pfilezitosti se aktivhé
zapojovat do vefejného déni v lokalité a budou k tomu motivovani skrze
Mistni komise, nebo skrze projekt Statutarnino mésta Liberec zaméreny
na participaci obyvatel a skrze aktivity v misté pulsobicich NNO.
Vystupem mohou byt jednak navrhy projektd do participativniho rozpoctu
mésta, ale také tfeba poradani spolecenskych ¢&i kulturnich akci.

Cilova skupina Vefejnost

Indikator Pocet aktivnich obyvatel, poCet zorganizovanych akci, pocet navrhu
k realizaci.

Odpoveédny subjekt Statutarni mésto Liberec, Mistni komise, NNO

H 2026-2030: vefejna participativni setkani, informace v méstském

armonogram L ML oo A

zpravodaiji, kazdoro€ni navrhy do participativniho rozpoctu atp.

Predpokladané naklady

Zdroje financovani Rozpocet Statutarniho mésta Liberec, Mistnich komisi a NNO; napf.

zdroje OPZ+; popfipadé malé dotacni tituly na aktivity
Predpoklad realizace Od 2026 kontinualné
Vazba na dalSi opatreni

/ cile

Opatieni 5.2.1. Do roku 2027 jsou zajistény vhodné prostory pro konani
spolecenskych akci.

Popis opatreni Mistni komise, v misté pusobici organizace a mésto Liberec aktivné
hledaji potencialné vhodné prostory pro konani spolecenskych akci
vCetné komunitnich aktivit s vazbou na vznik nového NZDM.

Vystup/indikator Zajisténi prostor

Aktéri/Gestor Mistni komise, Statutarni mésto Liberec, NNO

3.3. Priorita 3: Jednani, spoluprace a partnerstvi s vlastniky

nemovitosti

Kapitola pojednava o strategiich a nastrojich pro spravu nemovitosti s cilem fesit
socialné vyloucené lokality a brownfieldy, zejména v okoli nadrazi a Hanychovské ulice
a FrantiSkova. Zaméfuje se na mapovani vlastnickych struktur a identifikaci
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klicovych vlastnikii pro potencialni jednani, spolupraci, vykupy ¢i pronajmy,
s diirazem na rekonstrukce a zmény ucelu objektt pro socialni aktivity a ob&anskou
vybavenost. Dale rozebira jednani s vlastniky a moznosti mésta, jako je poskytovani
projektové podpory a financovani.

v rv

Celkové je zde navrzen komplexni pfistup k méstskému rozvoji, rozsireni bytového
fondu mésta nejen skrze vlastni vystavbu, ale diky dalSim variantam v podobé
garanci a socialné realitni €¢innosti, najemnich vztahd, ale treba také kontribucim
a spoleénému developmentu mésta se soukromymi subjekty, s cilem zlepsit zivotni
podminky a vyuzit nevyuzivané prostory.

3.3.1.Vlastnici nemovitosti: Kontext oCima mistnich aktéru

Co funguje - Mésto se snazi komunikovat s ,problematickymi“ vlastniky;

- Bézni vlastnici bytl a bytovych domd, ktefi zde ziji (starousedlici, seniofi),
jsou vcelku spokojeni (s vyjimkou okoli Hanychovskeé ul.);

- Vlastnici obecné vytvareji ubytovaci kapacity pro osoby v bytové nouzi,
kterych je na uzemi mésta nedostatek, a uvedena cilova skupina ma

prilezitosti k ziskani alespor pfechodného bydleni.

Problémy - Mésto nedostateéné komunikuje s Sirsi skupinou vlastnikd nemovitosti (ani
s témi ,vyznamnymi“, co maji napf. velké mnozstvi bytovych jednotek, ale
tfeba i nebytovych prostor);

- Mésto ma omezené zdroje na rozvoj vlastniho bytového fondu véetné
kapacit pro socialni ¢i dostupné bydleni a okamzitych kapacit pro akutni
bytovou nouzi vétsi skupiny domacnosti (napfiklad pfi pfipadné zavreni
ubytovny);

- Mésto ma omezené zdroje pro zapojovani bytd soukromych vlastniku
a jejich spravu &i pro spolupraci se soukromymi vlastniky bytl za ucelem
rozSifeni a vétsi diverzity portfolia dostupného bydleni;

- Mésto si vdusledku malé bytové/ubytovaci kapacity pro tzv. relokaci

obyvatel nemuZze dovolit pfipadné zruSeni zdejSich ubytoven.

Potieby - Meésto potfebuje aktualizovat zédsady pro spolupraci s investory; Zmapovat
vlastniky nemovitosti z hlediska strategického zajmu mésta; zvolit strategii
a cile jednani; Jednat s vlastniky nemovitosti napf. o: vykupech,
rekonstrukcich, socialné realitni ¢innosti, prongjmu prostor pro ver. sluzby

— socialni, komunitni apod.;
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Rozsifit bytovy fond meésta skrze vlastni vystavbu, ale také skrze
kontribuce, spolecny development se soukromou sférou, skrze garance
socialné realitni ¢innosti ¢i najemni vztahy;

Zcelit vlastnictvi strategicky zajimavych pozemkl pro potencialni rozvoj
lokality;

Progresivni dan z nemovitosti — motivace k dostavbé proluk (garazi,
neobsazenych bytl atp.); motivace k obsazovani prazdnych bytu;

Potfeba zajistit v rozpo€tu mésta polozku pro vykupy, vystavbu
a rekonstrukce;

Eliminace prodeje méstskych bytl (popfipadé zisk z prodeje dat do fondu
pro rozvoj bytového fondu);

Zajisténi personalnich kapacit pro spravu bytového fondu.

3.3.2.Priorita 3:

Priorita 3

Ocekavané vysledky

Cile a opatreni

Mésto spolupracuje a vytvari partnerstvi se soukromymi vlastniky
nemovitosti za Ucelem rozSirovani kapacit bytového fondu pro

osoby a domacnosti v bytové nouzi a pro rozvoj obcéanské
vybavenosti.

Na zakladé spoluprace mésta se soukromymi subjekty dochazi
k rozSifovani bytového fondu uréeného domacnostem v bytové nouzi, ale
i dalSim skupinam obyvatel, dochazi k eliminaci rezidenéni segregace
a zaroven mésta ziskava pfrilezitosti pro vytvareni zazemi obCanské
vybavenosti v€etné zazemi socialnich €i komunitnich sluzeb (napf.
Prostory NZDM).

Sir&i popis priority

Strategicky cil 6.

Resené problémy

Mésto mulze rozSifovat bytovy fond pro rizné cilové skupiny obyvatel
a v riznych rezimech ve spolupraci se soukromymi vlastniky nemovitosti
— zajistovat si zde prednostni prava pfi obsazovani bytll, dostat se
k vyhodnym pronajmum prostor napfiklad pro spolecenské, kulturni ucely
Ci realizaci socialnich sluzeb; Mésto participuje a koordinané vstupuje
do investi¢nich a developerskych akci v lokalité a pfispiva tak k vyssi
kvalité a dostupnosti bydleni a celkovému rozvoiji lokality. Mésto tak neni
omezené pouze vlastnimi zdroji (zejm. finance, nemovitosti). Vedeni
mésta se rovnéz snazi jednat o pfipadnych odkupech strategickych
nemovitosti a preventovat tak potencialni rozvoj novych socialné
vylou€enych lokalit.

Mésto od roku 2026 efektivné spolupracuje s viastniky nemovitosti
v cilovych lokalitach za ic¢elem vykupd nemovitosti.

- Mésto nedostate¢né komunikuje s SirSi skupinou vlastnikl
nemovitosti (ani s témi ,vyznamnymi“, co maji napf. velké
mnozstvi bytovych jednotek, ale tfeba i nebytovych prostor);

- ,Problematicti soukromi vlastnici ubytovacich kapacit, ktefi
adekvatné neinvestuji do udrzby svych nemovitosti a pronajimaji
své ubytovaci kapacity (byty, lizka v ubytovnach) primarné
osobam v bytové nouzi za nepfiméfené vysoké najemné Ci
ltZkovné hrazené z vefejnych financi z Ufadu prace;
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Ocekavané vysledky

- Kumulace socialné vylou¢enych domacnosti a segregované
lokality pfinaseji fadu negativnich dopad(l pfenasenych na
majoritu Zijici v okoli.

Mésto mUlze rozSifovat bytovy fond pro rizné cilové skupiny obyvatel
a v ruznych rezimech ve spolupraci se soukromymi vlastniky nemovitosti
— zajistovat si zde prednostni prava pfi obsazovani bytll, dostat se
k vyhodnym pronajmim prostor napfiklad pro spole¢enské, kulturni tcely
Ci realizaci socialnich sluzeb; Mésto participuje a koordinané vstupuje
do investi¢nich a developerskych akci v lokalité a pfispiva tak k vysSi
kvalité a dostupnosti bydleni a celkovému rozvoji lokality. Mésto tak neni
omezené pouze vilastnimi zdroji (zejm. finance, nemovitosti). Vedeni
mésta se rovnéz snazi jednat o pfipadnych odkupech strategickych
nemovitosti a preventovat tak potencialni rozvoj novych socialné
vylou€enych lokalit.

Popis cile

Indikator

Gestor
Termin

Specificky cil 6.1.

Popis cile

Cilova skupina
Indikator

Odpovédny subjekt
Harmonogram
Predpokladané naklady
Zdroje financovani
Predpoklad realizace

Vazba na dalSi opatreni
/ cile

Existuje komunikaéni kanal mezi méstem a vlastniky nemovitosti,
s kliCovymi vlastniky mésto péstuje dlouhodobé partnerstvi opirajici se
o dobrou znalost zajmu jednotlivych aktérd, vzajemnou duvéru, ale
i smluvni vztahy; mésto aktivné vykupuje strategicky zajimaveé
nemovitosti;

Podil vlastnik(l s formalnim vztahem k méstu (napf. podepsana smlouva
o spolupraci, memorandum, uc€ast v platformé...); pocet realizovanych
vykupU nemovitosti;

Statutarni mésto Liberec

Od 2026

Mésto do roku 2030 realizuje vykupy alespon jedné ubytovny, nebo
bytového domu v lokalité FrantiSkova a Jerabu.

Mésto se na zakladé jednani s vlastniky pokusi vykoupit vytipovanou
nemovitost za ucelem zvySeni kvality, bydleni, desegregace, nebo zmény
jejiho ucelu ve prospéch eliminace ¢i snizeni dopadu segregovaného
bydleni. MUze se jednat napfiklad o Casti bytového fondu vlastnikd
velkého mnozstvi nemovitosti.

K vykoupeni nemovitosti je nezbytné vyuzit dotacnich prostfedk(l. Mésto
se aktivné snazi ziskat finan¢ni zdroje z investi¢nich dotacnich vyzev za
ucelem pfipadnych vykupu segregovanych objektd.

Osoby v bytové nouzi, vefejnost

Pocet vykoupenych nemovitosti/bytovych/ubytovacich jednotek
Statutarni mésto Liberec

Od 2026 - zahajeni rozhovorl s vlastniky nemovitosti; hledani zdroju

V zavislosti na rozsahu vykupu

Dotace, uvéry, vlastni zdroje

2026 az 2030
11.,1.2,1.3.
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Strategicky cil 7.

Mésto od roku 2026 efektivné spolupracuje s vlastniky nemovitosti
v cilovych lokalitach za ucelem ziskani vlivu (napf. formou

garantovaného bydleni) nad potfrebnymi nemovitostmi pri
obsazovani byt domacnostmi v bytové nouzi.

Resené problémy

- Nedostatek méstskych bytu;

- Mésto ma omezené zdroje na rozvoj vlastniho bytového fondu
vCetné kapacit pro socialni €i dostupné bydleni a okamzitych
kapacit pro akutni bytovou nouzi vétSi skupiny domacnosti
(napfiklad pfi pfipadné zavfeni ubytovny);

Ocekavaneé vysledky

Popis cile

Mésto si rozsifi bytovy fond bez nutnosti investic do vlastni bytové
vystavby.
Tento cil je naplfiovan nasledujicimi aktivitami:

e Zarfazeni danych byt(l do rezimu garantovaného bydleni — pod
spravu méstské najemni agentury (viz 4.3.3.) &i aktivity zakona O
podpofe bydleni €. 175/2025 Sb., zajisténi prednostnich prav
jejich obsazeni atp.

o Mésto se pokusi ziskat na bazi spoluprace se soukromymi
vlastniky dalSi bytové jednotky do rezimu socialné realitni ¢innosti
mésta ve prospéch potfebnych domacnosti a zajisti alespon
CasteCnou kontrolu nad obsazovanim konkrétnich bytovych
jednotek.

e Meésto wvytvafi bytové kapacity pro relokaci obyvatel ze
segregovanych objektl v pfipadé jejich vykupl. RozSifovanim
bytového fondu mésta vCetné garanci v ramci socialné realitni
Cinnosti €i zakona o podpofe bydleni si mésto vytvafi kapacitu pro
nahlé situace, kdy dojde ke ztraté bydleni pro nékolik domacnosti
soucasné.

o Meésto se pokusi zajistit prednostni pravo na obsazovani bytovych
jednotek najemniky v bytovych domech v soukromém vlastnictvi
— napfiklad skrze nabidky podilu (finanénim, projektovém,
dota€nim aj.) na investi¢nich akcich (zejména rekonstrukcich).
Na zakladé uspéSnych jednani s vlastniky nemovitosti Ci
developerskymi subjekty mésto Liberec muze vyjednat takové
podminky, které umozni vyuzivat c&asti bytového fondu
soukromnikd k pfednostnimu obsazovani cilovymi skupinami
osob v bytové nouzi — napfiklad klienty kontaktniho mista pro
bydleni ¢i jinych socialnich sluzeb, ¢imz se defacto rozsifi bytovy
fond uréeny pro dostupné a socialni bydleni.

Indikator

Pocet navazanych partnerstvi; pocet byt garantovaného bydleni

Gestor

Statutarni mésto Liberec

Termin

Specificky cil 7.1.

2026
Mésto do roku 2030 ziskava do pronajmu ¢i jiné formy spravy
(v rezimu garantovaného bydleni) alespon 150 bytovych jednotek

v Liberci — z toho min. 40 bytovych jednotek lokalité Jerab
a FrantiSkov — za ucelem rozsireni bytovych kapacit pro cilovou
skupinu osob v bytové nouzi.

Popis cile

Cilova skupina

Mésto na zakladé partnerstvi se soukromymi subjekty vyjedna spravu
uvedeného poctu bytovych jednotek v rezimu aktivit Liberecké najemni
agentury &i garanci v ramci Zakona o podpore bydleni 175/2025Sb.

Vlastnici nemovitosti
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Indikator

poCet bytovych jednotek zafazeno pod garance mésta — napfiklad
Liberecka najemni agentura, rezim v ramci Zakona o podpofe bydleni
apod.; pocet sjednanych partnerstvi

Odpovédny subjekt
Harmonogram

Predpokladané naklady

Statutarni mésto Liberec
Od 2026 prabézné
V zavislosti na poétu vyjednanych byt a nemovitosti

Zdroje financovani

Krajsky ufad Libereckého kraje (ve vazbé na implementaci zakona
o podpofe bydleni), rozpotet mésta v ramci Cinnosti Liberecké najemni
agentury atp.

Predpoklad realizace

Vazba na dalSi opatfeni
/ cile

Od 2026 prabézné
3.2.

Strategicky cil 8.

v rvrs

Mésto do roku 2030 rozsifi svij bytovy fond alespon o 200 novych

bytovych jednotek vilastni vystavbou, nebo podilem na soukromém

Resené problémy

developmentu bytové vystavby.

- Nedostatek méstskych bytu;

- Mésto si v dasledku malé bytové/ubytovaci kapacity pro tzv.
relokaci obyvatel nemlze dovolit pfipadné zruseni zdejSich
ubytoven;

- Absence méstské ubytovny (alternativa/konkurence komerénim
ubytovnam se socialnim ,dohledem®).

Ocekavané vysledky

Zvyseni dostupnosti bydleni pro vSechny skupiny obyvatel v€etné osob
a domacnosti v bytové nouzi; zkvalitnéni a zvySeni standardu bytového
fondu; rozSifeni kapacit bytového fondu.

Bytovy fond mésta a ubytovaci kapacity pobytovych socialnich sluzeb
(azylové domy, nocleharny) maji k dispozici volné kapacity — resp.
provizorni ubytovani pro nahlé a akutni situace — napfiklad krizové
bydleni, zimni humanitarni opatfeni, nahlé zavieni ubytovny atp.

Mésto prabézné rozSifuje svUj bytovy fond (vlastni vystavba,
rekonstrukce, vykupy) s vyuzitim dotacnich titult. Kromé vlastni vystavby
se mlze jednat i o partnerstvi se soukromymi developery, vyjednani

Specificky cil 8.1.

Popis cile

ot il kontribuci Ci spoleCnymi projekty. Mésto aktivné hleda mozné zdroje
financovani (zejména dotacni tituly) pro bytovou vystavbu jako podminku
k naplnéni cile.

Indikator Pocet bytovych jednotek

Gestor Statutarni mésto Liberec

Termin 2030

Mésto od roku 2026 aktivné vytvari partnerstvi se soukromymi

developery za ucelem rozsireni vlastniho bytového fondu v ramci
nové vystavby.

Kromé vlastni vystavby muze mésto rozsSifovat svlj bytovy fond na
zakladé partnerstvi se soukromymi developery a ziskat tak do svého
majetku Cast bytovych jednotek na zakladé vyjednanych podminek
a spoluucasti na developerskych projektech, nebo diky kontribucim pfi
procesu Uzemniho planovani a developmentu. Plnéni cile zavisi na
konkrétnich pfilezitostech a na uspésSnosti vyjednani partnerstvi na
projektech bytové vystavby.

Cilova skupina

Osoby/domacnosti v bytové nouzi, obéané mésta Liberec
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Indikator

Pocet vyjednanych partnerstvi, poCet ziskanych bytovych jednotek

Odpovédny subjekt Statutarni mésto Liberec

Od roku 2026 - mapovani investi¢nich pfilezitosti; navazovani spoluprace
Harmonogram .

se soukromou sférou
Pfedpokladané naklady V zavislosti na rozsahu projektt

Zdroje financovani

Dotace, vlastni zdroje (kofinancovani)

Predpoklad realizace

Vazba na dalSi opatreni
/ cile

Strategicky cil 9.

2026-2030
1.2, 3.1.

Od roku mésto 2026 aktivné jedna s vlastniky brownfieldu v lokalité

o jejich vykupech za uc¢elem “zcelovani” pozemki, nebo

o kontribucich a investicich do jejich rozvoje, kultivace a dalSiho
uziti.

Resené problémy

Ocekavané vysledky

Popis cile

Indikator
Gestor
Termin

- Zanedbané vefejné plochy; plochy s potencialem pro vefejnost
obsazené parkujicimi auty;
- Existence brownfieldd pfitahujicich uzivatele drog;
- Nedostatek prostor pro sportovni, spoleCenské a kulturni aktivity
(napf. nepfistupna hfisté u skol atp.).
Mésto ma Uuzemni studii a vyjedna ziskani strategickych pozemkud pro
rozvoj obCanské vybavenosti &i jiné ucely v lokalité formou vykupu;
popfipadé ma vliv na rozvoj lokality formou partnerstvi s vlastniky Ci
formou kontribuci. Diky naplnéni téchto pfedpokladli mésto realizuje
projekty rozvoje daného uzemi.
V prvni fazi dojde k vytipovani a osloveni vlastnikl strategickych
nemovitosti. Nasledné se mésto snazi navazat spolupraci. Navazna
spoluprace mésta se soukromymi vlastniky muze mit nasledujicich
podob:

e Jednani s vlastniky nemovitosti: Mésto by mélo aktivné
jednat s vlastniky za u€elem koordinace investiCnich aktivit
a zlepSeni podminek pro najemniky.

e Motivace vlastniki: Nabidka vyhod smiSeného modelu
domacnosti, participace na vybéru najemniku
a preventivnich aktivitach.

e Spolecné projekty: napf. Zalozeni spolecného podniku mezi
méstem a soukromymi vlastniky pro revitalizaci oblasti,
sdileni naklad(i a vynosu.

e Kontribuce pfi zméné uzemniho planu: Vyménou za
zhodnoceni pozemkU se vlastnici zavazuji investovat do
verejné vybavenosti.

Pocet ziskanych nemovitosti, poCet kontribuci, poCet projektu
Statutarni mésto Liberec

Do 2030
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V.

4.1.

Implementace

Implementacni struktura a mechanismus dokumentu

Proces desegregace vybraného uzemi v Liberci je koordinovan a realizovan nékolika

klicovymi stakeholdery riznych roli a sub-ordinacnich vztahu. NiZe jsou uvedeny zakladni

role a platformy zodpovédné za proces implementace.

Obrazek 8: Implementacni struktura desegregacniho planu a jeho implementace

IMPLEMENTACNI STRUKTURA A MECHANISMUS

POLITICKA

A ROZHODOVACI ROLE odbornych doporucent a strategie.

Rozhoduje o findlni podobé
navrZenych opatieni a
strategickych rozhodnuti,

prosazuje a schvaluje navrZzend Naméstkyné

rozhodnuti, je v ¢ele klicovych primatora

jednani na zdkladé prijatych pro socialni
zéleZitosti

Primator

Néaméstek
primatora pro
méstské

VYKONNA ROLE

PARTICIPATIVNI

ROLE

Analyticka ¢innost, koordinacni
¢innost, realiza¢ni proces DSG planu,
sitovani aktérd, monitoring plnénf
plénu, evaluace, mapovani zdroji

(zejména dotacnich), predkladani Pracovnici
strategickych materiald, realizace relevantnich
schvélenych opatieni atp. odbort

Magistratu

Agentura
pro socialni

zaclefiovani

bydleni a
mistni
Agendu 21

Aktéri PS
Bydleni a
desegregace a
¢élenové dalsich
platforem

(komise,
vybory, “Dobra
adresa” atp.

Platforma

pro socialni

bydleni

Davé podnéty (problémy,
potreby, ndvrhy) verejnosti,
aktivizace verejnosti se
zastoupenim mistnich obyvatel,
vlastnikt nemovitosti,
respondenti Setreni’ a analytické
¢innosti atp.

Vlastnici

nemovitosti
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je zastoupena radnimi a zastupiteli Statutarniho mésta Liberec,
primatorem mésta a relevantnimi naméstky: Naméstkyné primatora pro socialni
zalezitosti, Naméstek primatora pro méstskeé bydleni a mistni Agendu 21,

— Realizaéni tym tvorby a implementace DSG planu (dale Realizacni
tym) tvofi: Naméstek primatora pro méstské bydleni a mistni Agendu 21; Manazer
socialniho zaclenovani; Odbor pro socialni zaclefiovani MMR,;

Realizaéni tym je hlavni organiza¢ni slozkou, ktera:

o Nastavuje agendu a proces implementace cild a opatieni DSG planu
(prioritizace cilt a opatieni, navrh krokd a postupi véetné harmonogramu,
hledani zdroju atp.);

o Svolava PS Bydleni a desegregace; svolava mikrotymy k feSeni jednotlivych
cild a zapojuje ostatni relevantni stakeholdery (interni — zastupci statutarniho
meésta Liberec; externi — NNO, Mistni komise a dalSi subjekty); svolava
platformu ,Dobra adresa“;

o Vyporadava podnéty z vySe uvedenych platforem a vnasi do nich témata
zejména stran plnéni cilll, opatfeni a jejich harmonogramu;

o Sleduje a eviduje plnéni DSG planu prostfednictvim ,master harmonogramu®
a ,decision logu® (viz nize);

o Navrhuje revizi cilu a opatfeni DSG planu;

o Predava informace do organi mésta.

o Schazi se minimalné 6x ro¢né a ad-hoc k feSenym tématam.

Vazby a synergie Realiza€niho tymu s dalSimi platformami:

Pracovni skupina Bydleni a desegregace — Slozena z aktérl socialniho
zaclefiovani pfi Lokalnim partnerstvi Liberec; prifezové se jedna napfiklad
o zastupce sluzeb socialni prevence a NNO, zastupce samospravy SML a odbort
Magistratu mésta Liberec, Méstské policie, Krajské hygienické stanice, Krajského
uradu Libereckého kraje; zastupci Mistnich komisi;

o Schazi se minimalné 2x ro¢né;
o Zabyva se primarné strategickym planovanim v oblasti desegregace (napf.
mapovani potfeb, sdileni znalosti cilové skupiny a mapovani jejich potreb,

Stranka | 44



mapovani kapacit sluzeb a dalSich podpurnych a preventivnich nastroju, navrhy
opatfeni, cill, sdileni aktualnich informaci atp.);

Déale se zabyva sledovanim plnéni desegregacniho planu a dodrzovanim
milnikd jeho implementacni ¢asti;

Mapuje rovnéz potfeby mistnich aktérl — vzdélavani, know-how, pfenosy
dobrych praxi apod.;

Mapuje mistni zdroje — personalni, financni, projektové atp.

Generuje podklady do vyboru socialnich véci mésta;

Svolava ji RealizaCni tym — resp. koordinator desegregacnich aktivit a manazer
socialniho zaclenovani SML;

Kulaty stul: “Dobra adresa” (vykonna a odborna role; viz navrhova ¢éast) -

jedna se o Instrument SML a LP, resp. PS Bydleni a desegregace;

o

Navrhuje konkrétni postupy jednani a intervence smérem Kk vilastnikim
nemovitosti Ci ubytovacich zafizeni se znaky segregovaného Ci socialné
vylou€eného objektu;

Schazi se operativné: minimalné 4x ro¢né;

Svolava ji koordinator desegregace a manazer socialniho zac¢lenovani.

Mikrotymy pro implementaci cilti a opatieni:

Jedna se o ad-hoc platformy (vykonna role) svolavané Realizacnim tymem, které
se zabyvaji implementaci a plnénim jednotlivych cild a opatfeni (resp. jejich
clustert). Tyto platformy jsou slozené z relevantnich stakeholder pro dané cile
a opatfeni. Stakeholdefi mohou byt interni (Statutarni mésto Liberec) a také
externi (napf. NNO, vlastnici nemovitosti, Mistni komise, dalSi relevantni
subjekty). Dochazi zde k rozdéleni roli, ukoll a pIlnéni navrzeného procesu. Muze
se zde pfi plnéni planu vyuZzit napfiklad metoda RASCI. Rovnéz dochazi
k evidenci krokl do master harmonogramu. Schazi se ad-hoc.
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Odbor pro socialni za¢leriovani MMR:

Konzultuje cely proces implementace — plnéni cili a opatfeni véetné nastroju
koordinace a monitoringu plnéni (master harmonogram a decision log; viz nize).
Prinasi dobré praxe z jinych lokalit a odborna stanoviska v problematice socialniho
vylouceni a desegregace.

Platforma pro socialni bydleni:

Poskytuje poradenstvi a konzultace Statutarnimu méstu Liberec — zejména
Odboru socialni a bytové politiky v€etné Centra bydleni Liberec, napfiklad pfi
zavadeéni a realizaci zabydlovacich aktivit a programu Housing first.

Relevantni odbory mésta, jejich zastupci (odborna a vykonna role):

o Kancelar architektury mésta

o Stavebni urad

o Odbor ekologie a verejného prostoru
o Odbor pravni a vefejnych zakazek

o Odbor socialni a bytové politiky

o Odbor socialni péce

o Odbor spravy vefejného majetku

o Odbor strategického rozvoje a dotaci

o Odbor uzemniho planovani

Lokalni partnerstvi Liberec — Koordinaéni platforma socialniho zaclenovani
v Liberci; sdruzuje sit relevantnich aktért; déli se na tematické pracovni skupiny;

vénuje se strategickému planovani a implementaci Planu socialniho zaclenovani;

Mistni komise Jefab a Mistni komise FrantiSkov — jedna se o platformy pro
participaci obyvatel zminénych méstskych Ctvrti, které:

o Shromazduji a navrhuji projektové zaméry rozvoje danych lokalit;
o Navrhuji aktivity ve smyslu zazemi a setkavani mistnich komunit v souladu
s jejich potfebami;
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o Generuji témata, navrhy a opatfeni pro PS Bydleni a desegregace;
o Generuji materialy do Rady a Zastupitelstva mésta
o Vice informaci je zde na strankach mésta:

Vychozim bodem implementace je datum schvaleni dokumentu v organech mésta
(Rada/Zastupitelstvo statutarnino mésta Liberec) a vydané usneseni.

Implementace zahrnuje procesy v ramci vySe navrzené implementacCni struktury.
Realizaéni tym implementace desegregacniho planu je hlavni koordinacni slozkou
procesu plnéni planu a jeho cild. Vyuziva vySe uvedenych platforem pro realizaci
jednotlivych cilG a opatfeni, expertizu, zajisténi analytickych vstupu &i participace mistnich
aktéra v lokalité.

Realiza¢ni tym je zodpovédny jednak za proces implementace, nastaveni a nasledné
dodrzovani harmonogramu, sledovani plnéni planu ¢i navrhy materiald ke schvaleni
organUm mésta. Dale zodpovida za komunikaci smérem k pfisluSnym odborim
a oddélenim magistratu — zejména k Odboru socialni a bytové politiky koordinacné
provazané s manazerem socialniho zaclenovani a koordinatorem bydleni mésta, dale za
komunikaci mezi vySe uvedenymi platformami — zejména Pracovni skupinou Bydleni
a desegregace, Mikrotymy pro implementaci cilt a opatfeni nebo dale Lokalni partnerstvi.

Do procesu spadaji rovnéz standardni interni fidici a schvalovaci procesy mésta, fidici
struktura relevantnich odbort, porady vedeni, harmonogram RM a sprava rozpoctu
mésta, které budou zaznamenany do tzv. ,Decision log"“.

Do realizace mnoha cilt a opatfeni (viz navrhova €ast) je zapojena verejnost, obyvatelé
dotCenych lokalit, vlastnici zdejSich nemovitosti, dalSi relevantni aktéfi zejména
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z neziskoveého sektoru realizujici socialni sluzby v lokalité a dalSi relevantni stakeholdefi.
Zapoijeni jsou diky participacnim platformam — jako napfiklad Mistni komise Jefab a Mistni
komise FrantiSkov, ale tfeba také pracovni skupiny komunitniho planovani socialnich
sluzeb, platforma “Dobra adresa” apod. K projednani uzemnich studii ¢i pfipadnych
navrhi zmén v Uzemnim planovani je automaticky zapojovana vefejnost formou
vefejnych projednani.

Pfijeti a nasledné pInéni planu - resp. jeho cili je komunikovano prostfednictvim

zpravodaje mésta, webové stranky mésta, nebo tiskovych zprav pro média.

PInéni jednotlivych cili je v nékterych pfipadech nezavislé na zajisténi financovani —
jedna se napfiklad o vytvoreni a konani platformy “Dobra adresa”. Naopak mnohé dalSi
cile jsou zcela podminéné na zajisténi financnich a personalnich zdroju — zejména
v pfipadé navrzenych akvizic ¢i investic do rozvoje bytového fondu ¢i vefejného prostoru,
které neni mozné realizovat bez zajisténi financovani — a to formou vyuziti dotaénich
prilezitosti s kofinancovanim z vlastnich zdrojii. Lze tedy oCekavat, Ze pravé uspésnost
mésta v ziskavani dotacnich zdroju bude zasadné ovliviiovat uspésnost a rozsah plnéni
celé fady cill.

Mezi zakladni podminky plnéni planu patfi politicka vule. Jednim z rizik tedy je, ze pfi
pfipadné zméneé politické reprezentace mésta (napf. po volbach) mize dojit ke zméné
priorit, a tedy k naslednému neplnéni nékterych dilCich, ale i kli¢ovych cilt, nebo planu
jako celku.

DalSim rizikem je vySe uvedené financovani, a tedy konkrétné nezaijisténi potfebnych
finan€nich zdroju zejména na investice. To by znamenalo ohrozeni plnéni téch cilu,
které jsou podminény financovanim.

Neochota soukromych vlastniki strategicky zajimavych nemovitosti (ubytoven,
bytovych domu, pozemku apod.) jednat a dohodnout se s vedenim mésta na
navrzenych feSenich. Pokud selZzou snahy o navazani partnerstvi, nebude mozné
realizovat ty cile, které jsou pravé timto podminény.
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Pfehled dil€ich cilt a krokd za jednotlivé oblasti je uveden v navrhovych tabulkach
v navrhové c¢asti dokumentu. Cile jsou navrzené dle metody SMART a tedy mély by
byt méfitelné. U kazdého cile jsou navrzeny indikatory, které Ize vyhodnotit z hlediska
jejich pInéni ve vymezeném Case — taktéz uvedeném v harmonogramu a terminu
pInéni jednotlivych cilu.

Odpovédnosti za pInéni cild a opatfeni v Navrhové ¢&asti spadaji do gesce
Realiza¢niho tymu a jim svolavanych platforem.

Pri sledovani implementace planu by mélo jit o zachyceni celého procesu fizeni
realizace, priubézné koordinace a naslednych uprav. Cilem je zajistit, aby strategie
nebyla jen formalnim dokumentem, ale zZivym planem, ktery se skutec¢né promita do
kazdodenni prace mésta a jeho partneru.

Zakladnim nastrojem implementace je tzv. master harmonogram, tedy pfehled vSech
aktivit a milnikd napfi¢ prioritami a cili. PInéni kazdého cile ma svuj vlastni ¢asovy plan,
ktery je znazornén formou Ganttova diagramu a zahrnuje hlavni etapy, konkrétni ukoly
a jejich vzajemné navaznosti. Tyto dilCi harmonogramy se pravidelné sdileji s tymem
garantl a jsou pribézné integrovany do jednoho celku. Diky tomu je mozné sledovat
celkovy postup strategie v realném Case a vCas reagovat na pfipadné odchylky.

Klicové pro realizaci plant jsou rovnéz schvalovaci procesy mésta pri plnéni
jednotlivych cild. Pro zajisténi transparentnosti je veden tzv. decision log — zaznam
vSech podstatnych rozhodnuti, jejich dlivodu a navazujicich zmén. Tento nastroj
umoznuje zpétné dohledat, pro¢ a na zakladé jakych informaci bylo konkrétni rozhodnuti
pfijato.

Soucasti implementacniho ramce je rovnéz zménové Fizeni. Kazda vyznamna
aktualizace strategie po jejim schvaleni (at’ uz jde o pfeplanovani kapacit, upravu zasad
pridélovani bytll nebo zménu financovani) musi projit formalnim procesem, ktery zahrnuje

posouzeni dopadu, projednani s partnery a schvaleni pfisluSnym organem. Zmény se
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systematicky eviduji, aby byla k dispozici jasna historie uprav a jejich vliv na cely
harmonogram. Tento postup zabranuje Zivelnym zasahim a posiluje ddvéru vSech
partnerd v to, Ze strategie je stabilni a pfedvidatelna.
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