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PRINCIPY KOLAUDOVANIi STAVEB POVOLENYCH PODLE
ZAKONA ¢&. 183/2006 Sb. a ZAKONA ¢. 50/1976 Sb.

Z ustanoveni § 230 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,novy stavebni zakon“), vyplyva, Ze jednoduché stavby uvedené v odstavci 1 pism. a) aZ c)
a odstavci 2 pism. d) pfilohy €. 2 k tomuto zakonu, stavby vyhrazené a stavby ostatni vyzaduji
vydani kolaudacniho rozhodnuti.

Vzhledem ktomu, Ze novy stavebni zdkon neobsahuje k problematice kolaudovani
jednotlivych druhl staveb 7Zadné prechodné ustanoveni, pak lze dovodit, Ze v pfipadé
uvedenych druh( staveb povolenych nejen podle nového stavebniho zdkona, ale i podle
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (staveni zakon), ve znéni do
31.12.2023 (dale jen ,zakon ¢. 183/2006 Sb.“), a podle zdkona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim
pldnovdani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon
¢. 50/1976 Sb.“), musi byt vydano kolaudaéni rozhodnuti.
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Pokud u staveb povolenych podle zdkona ¢. 183/2006 Sb. nebylo poZadano o vydani
kolaudacniho souhlasu nebo u staveb povolenych podle zdkona ¢. 50/1976 Sb. o vydani
kolaudacniho rozhodnuti pfed ucinnosti nového stavebniho zdkona, bude se nové vyddavat
kolaudacni rozhodnuti, pokud podle nového stavebniho zdkona vydani kolaudacniho
rozhodnuti dana stavba podléhd. Uvedené plati i pro stavby povolené podle zdkona
¢. 183/2006 Sb., které nevyzadovaly vydani kolaudaéniho souhlasu, pokud stavebnik pred
ucinnosti nového stavebniho zakona neohlasil stavebnimu ufadu dokonceni stavby ve smyslu
§ 152 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Prechodna ustanoveni

V pfipadé, Ze byla Zadost o vydani kolaudac¢niho souhlasu podle zdkona ¢. 183/2006 Sb. nebo
kolaudacniho rozhodnuti podle zdkona ¢. 50/1976 Sb. podana do 30.6.2024, bude ve smyslu
ustanoveni § 330 odst. 1 nového stavebniho zakona vyfizovana podle zakona ¢. 183/2006 Sb.,
resp. podle zdkona ¢. 50/1976 Sb., avsak prislusnym k vydani kolaudacniho souhlasu bude ve
smyslu ustanoveni § 330 odst. 3 nového stavebniho zakona ten stavebni Urad, ktery se stal
pfislusnym podle nového stavebniho zakona. V takovém pfipadé stavebni Grad, ktery obdrzel
zadost o vydani kolaudaéniho souhlasu nebo kolaudacniho rozhodnuti a neni pfislusny podle
nového stavebniho zakona, preda Zadost o vydani kolaudac¢niho souhlasu i s celym spisem
tykajicim se dané stavby nové pfislusSnému stavebnimu uradu, ktery dany postup dle zdkona
¢. 183/2006 Sb. nebo zdkona €. 50/1976 Sb. dokondi.

Pokud Zadost o vydani kolaudac¢niho souhlasu, pfipadné o vydani kolaudaéniho rozhodnuti
byla podadna po 1.7.2024, pak takovou zadost stavebni urad neprojednava a neformalnim
zpUsobem upozorni stavebnika na nutnost podat Zadost o vydani kolaudacniho rozhodnuti
podle nového stavebniho zakona. V pfipadé, Ze predmétem Zadosti o vydani kolaudacniho
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souhlasu nebo kolaudacniho rozhodnuti byla stavba, kterd dle nového stavebniho zdkona
vydani kolaudaéniho rozhodnuti nevyZaduje, stavebni Ufad na tuto skutecnost stavebnika
upozorni s tim, Ze stavebnik je povinen ve smyslu § 230 odst. 3 nového stavebniho zakona
pouze oznamit stavebnimu Uradu dokonceni stavby.

Bude-li u stavby povolené podle zakona ¢. 183/2006 Sb. nebo podle zdkona ¢. 50/1976 Sb.
poddna Zadost o vydani kolaudacniho rozhodnuti podle nového stavebniho zdkona, pak
kolaudacni fizeni v souladu s § 330 odst. 4 nového stavebniho zdkona provede stavebni urad,
na ktery presla plisobnost k povoleni zaméru podle tohoto zdkona. Vyjimku z tohoto pravidla
predstavuji stavby souvisejici s vyhrazenou stavbou uvedenou v pfiloze ¢. 3 k novému
stavebnimu zakonu, u nichZ kolaudacni fizeni provede stavebni urad, ktery stavbu povolil.

Podle § 330 odst. 10 nového stavebniho zdkona se kolaudacni souhlas povazuje za kolaudacni
rozhodnuti podle nového stavebniho zakona.

Specifika souvisejici s kolaudovanim staveb povolenych podle zakona
¢. 183/2006 Sb. a zakona ¢. 50/1976 Sb.

Zadost o kolaudaéni rozhodnuti

Zadost o kolaudaéni rozhodnuti podle nového stavebniho zakona musi byt podana na
stanoveném formuldfi, tj. na formuldfi, ktery je stanoven v pfiloze ¢. 10 vyhlasky
¢. 149/2024 Sh., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona. Zadost se podava
prostiednictvim portalu stavebnika nebo v listinné podobé. Pokud je Zadost poddna na
stavebni Urad v listinné podobé, musi ji stavebni Grad vlozit do evidence stavebnich postupd.
Stavebni Ufad povede kolaudaéni fizeni a vyda rozhodnuti v ISSR. Veskeré dokumenty, které
byly pfedmétem povoleni podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., zlstanou v listinné podobé,
v dUsledku ¢ehoz vznikne hybridni spis.

Dokumentace k Zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti

Ustanoveni § 232 odst. 2 pism. a) nového stavebniho zdkona stanovi, Ze soucdsti zadosti
o vydani kolaudacniho rozhodnuti je dokumentace pro povoleni stavby s vyznacenim
odchylek, doslo-li k nepodstatné odchylce oproti ovérené projektové dokumentaci.

Z uvedeného vyplyva, Ze pokud nedoslo k nepodstatnym odchylkdm od ovérené projektové
dokumentace, pak dokumentace pro povoleni stavby s jejich vyznafenim neni povinnou
soucasti zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti dle § 232 nového stavebniho zdkona
a k zadosti se nepfriklada.

V souladu s § 224 odst. 3 nového stavebniho zakona se nepodstatnymi odchylkami od ovérené
projektové dokumentace rozumi odchylky, pfi kterych se neméni pldorysny ani vyskovy
rozsah stavby, nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se zplsob uZivani stavby
a nedochazi k ovlivnéni pozarni bezpecnosti. Nepodstatné odchylky se nepovazuji za zménu
stavby a projedndvaji se v kolaudacnim fizeni.

Prikaz energetické narocnosti budovy (PENB)

Novy stavebni zdkon v ustanoveni § 160 odst. 2 pism. h) uklada stavebnikovi v pfipadé stavby,
zatizeni nebo terénni uUpravy podléhajici povoleni podle nového stavebniho zdkona pfi
vystavbé, nejpozdéji k Zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti, pokud jiny pravni pfedpis
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nestanovi jinak, opatfit priikaz energetické narocnosti budovy, je-li vyZzadovan jinym pravnim
predpisem. Novy stavebni zakon dale v § 232 odst. 2 pism. h) stanovi, Ze priikaz energetické
narocnosti, je-li vyZadovan jinym pravnim predpisem, je soucasti zadosti o vydani
kolaudacniho rozhodnuti.

"Jinym pravnim predpisem" se v obou vySe uvedenych ustanovenich rozumi zdkon
¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkon o
hospodareni energii“) a jeho provadéci predpisy.

Dle pfechodného ustanoveni v § 330 odst. 1 nového stavebniho zdkona se fizeni a postupy,
zahdjené prede dnem nabyti GUcinnosti nového stavebniho zdkona, dokon¢i podle dosavadnich
pravnich predpisl. Citované pravidlo se uplatni i pro postup doloZeni plnéni pozadavk( na
energetickou naro¢nost budovy priilkazem energetické narocnosti budov (dale jen ,prikaz).

Pokud byla stavba povolena podle stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., a stavebnik doloZil
splnéni poZzadavk(l na energetickou narocnost budovy jiz pti povoleni stavby v souladu se
zdkonem o hospodareni energii, a to prostiednictvim prikazu a v zakonnych pfipadech
i zavaznym stanoviskem Statni energetické inspekce jako dotéeného organu dle § 13 odst. 1,
neni potfeba po stavebnikovi poZadovat predloZeni tohoto prikazu znovu v ramci
kolaudacniho fizeni.

Z tohoto dlvodu stavby povolené podle zdkona ¢. 183/2006 Sbh. se budou pro Gcely zakona
o hospodareni energii i v rdmci kolaudacniho fizeni posuzovat podle zdkona ¢. 183/2006 Sb.
a stavebnik jiz nebude muset znovu predkladat priikaz a vyjadreni dotéeného organu k tomuto
prikazu. To plati pouze v pripadech, kdy pfi provadéni stavby nedoslo k Zadné zméné
s dopadem na energetickou ndroc¢nost. Pokud doslo k takové zméné, je stavebnik povinen
postupovat podle pfechodnych ustanoveni zdkona o hospodareni energii a zajistit si novy
prikaz a vyjadreni Statni energetické inspekce.
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