Zapisy stavebnich objektii do RUIAN po 1. 1.2018 (a pied 12. 3. 2020)

Pracovni pomticka (vytvofena ve spolupraci s MMR) pro stavebni urady, které jsou editory stavebnich objekti
vyzadujicich stavebni povoleni nebo ohlaseni (§ 42 zakona o zakladnich registrech), z nichz nékteré se po 1. 1. 2018
nekolauduji. V dokumentu je feSen zapis stavebnich objektlii dokoncenych pfed 12. 3. 2020, novéjSimi se zabyva
dokument ,,Zapisy stavebnich objektd do RUIAN po 12. 3. 2020“.

K 1. 1. 2018 byl bez nahrady zrusen § 120 stavebniho zakona, tj. moznost uzivat stavbu na zakladé oznameni zaméru zapo it s uzivanim stavby.
Dokoncené stavby uvedené v § 104 odst. 1 pism. a) az d) a k) stavebniho zadkona nebo stavby, které vyzadovaly stavebni povoleni, a jejichz
vlastnosti mohl budouci uZivatel ovlivnit (dale jen ,stavebni objekty*), nebudou vyZadovat kolaudacni souhlas ani kolaudaéni rozhodnuti, tj. bude
mozné zadit s jejich uzivanim po provedeni a vyhodnoceni zkousek a méreni pfedepsanych zvlastnimi pravnimi predpisy. Uvedené miize
zpusobit problémy pfi zapisu stavebnich objektl a zmén stavebnich objektl, které budou dokonceny po 1. 1. 2018, do Registru uzemni
identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN).

Pro stavebni ufad vyplyva povinnost zapisovat identifikacni Udaje stavebniho objektu a udaje o jeho vazbach na ostatni uzemni prvky
a na uzemné evidenc¢ni jednotku ¢asti obce ze zakona o zakladnich registrech. Povinnosti stavebnika pak upravuje ustanoveni § 152 stavebniho
zakona.

Mezi zakladni povinnosti stavebnika nalezi podle § 152 odst. 3 pism. a) stavebniho zakona povinnost oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin
zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a pfijmeni
stavbyvedouciho nebo osoby, kterd bude vykonavat stavebni dozor; zmény v téchto skuteénostech je stavebnik povinen neprodlené oznamit
stavebnimu ufadu. Podle § 152 odst. 3 pism. d) stavebniho zakona je stavebnik povinen ohlasovat stavebnimu Gfadu faze vystavby podle planu
kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné dlvody, této prohlidky se zi¢astnit. Stavebnik
je rovnéz povinen dbat na fadnou pfipravu a provadéni stavby (§ 152 odst. 1 stavebniho zakona), v€etné povinnosti provadét stavbu v souladu
s rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebniho Ufadu a s ovéfenou projektovou dokumentaci, ktera je zakladni povinosti nejen stavebnika,
zhotovitele (stavebniho podnikatele), ale téz stavbyvedouciho nebo osoby vykonavajici stavebni dozor (§ 160 a 153 stavebniho zakona).

Povinost provadét stavbu v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebniho Ufadu povaZuje stavebni zakon za vefejny zajem [§ 132 odst.
3 pism. a) stavebniho zakona] a jeho ochranu svéfuje stavebnim ufadim: ,Stavebni ufady vykonavaji soustavny dozor nad zajiStovanim ochrany
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vefejnych zajm(, ochrany prav a opravnénych zajmu pravnickych a fyzickych osob a nad pInénim jejich povinnosti vyplyvajicich z tohoto zakona
a pravnich pfredpist vydanych k jeho provedeni.“ (§ 132 odst. 1 stavebniho zakona).

SkuteCnost, zda je stavba provadéna v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebniho Ufadu, zjisStuje stavebni Ufad pfi kontrolni
prohlidce (§ 133 stavebniho zakona). Kontrolni prohlidky jsou zakladnim institutem pro vykon statniho dozoru nad provadénim a uzivanim staveb
[§ 132 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona] a stavebni Gfad je provadi kdykoli, kdy je to pro plnéni Ukolii stavebniho fadu potiebné. Ukolem
stavebniho Ufadu je chranit vefejny zajem, ktery mu svéfuje stavebni zakon. Po nabyti u€innosti novely stavebniho zakona sice nebudou nékteré
stavby uvedené v § 104 odst. 1 pism. a) az d) a k) stavebniho zakona nebo stavby, které vyZadovaly stavebni povoleni, kolaudovany, nicméné
kontrolu jejich provadéni mlze stavebni ufad nadale vykonavat na zakladé opravnéni v § 132 a nasl. Pokud stavebni Ufad pfi kontrolni prohlidce
Zjisti, Ze je stavba provadéna v rozporu s povolenim, postupuje dale podle § 129 stavebniho zakona.

Stavebni objekty dotéené vypusténim § 120 stavebniho zakona, |ze rozdélit do tii zakladnich skupin:

1) Stavebni objekty , kterym se pfidéluje &.p./C.ev.
Podle § 31a odst. 1 pism. a) zakona o obcich ,Cisla popisné a evidenéni pridéluje obecni ufad v pfipadé nové vzniklé budovy, kter je stavbou
vyZadujici stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu aradu, na zakladé pisemné vyzvy prislusného stavebniho aradu“ a podle
§ 14a odst. 1 pism. a) zakona o hlavnim mésté Praze ,Cisla popisné a evidenéni pfidéluje hlavni mésto Praha v pfipadé nové vzniklé budovy,
ktera je stavbou vyZadujici stavebni povoleni nebo ohlaSeni stavebnimu uradu, na zakladé pisemné vyzvy pfislusného stavebniho ufadu®.
Stavebni afad by mél pfi vydani stavebniho povoleni nebo souhlasu s provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru stavebnika poucit o tom,
7e ma po dokondeni stavby pozadat stavebni Gfad, aby vyzval pfislusny obecny Gfad o pfidé&leni &.p./6.ev. Zadat by mél prostfednictvim
jednotného formulafe (Zadost o pridéleni &.p./E.ev.), jehoZ pfilohou bude geometricky plan a prohlaseni stavebnika o tom, Ze stavba byla
provedena v souladu s jejim povolenim a ovéfenou dokumentaci/ovéfenou projektovou dokumentaci. Pokud pfi provadéni stavby dojde
k odchylkam oproti ovéfené dokumentaci/ovéiené projektové dokumentaci, pfilozi stavebnik misto prohlaseni dokumentaci skute¢ného provedeni
stavby.
Podle § 31a odst. 7 zakona o obcich a podle § 14a odst. 6 zakona o hlavnim mésté Praze ,K ocislovani, precislovani nebo zruseni ¢islovani
budovy dochazi zapisem do zakladniho registru Gzemni identifikace, adres a nemovitosti“. Cislovany stavebni objekt proto neni mozné zapsat
do katastru nemovitosti pred zapisem do RUIAN.
Neni mozné, aby této skupiné stavebnich objektt pridélil Cislo, na zakladé pisemné zadosti vlastnika, obecni ufad. Podle § 31a odst. 1 pism. b)
zakona o obcich a podle § 14a odst. 1 pism. b) zédkona o hlavnim mésté Praze musi byt pfilohou takové zZadosti geometricky plan a doklad, ktery
osvédCuje, ze budova byla uvedena do uzivani (tento dokument vlastnik nemuze predlozit, protoZze nebude existovat).
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2) Stavebni objekty, kterym se nepfidéluje &.p./€.ev.

O dokonceni této skupiny stavebnich objekti se stavebni urfad nejcastéji dozvi prostfednictvim reklamace na ,dopinéni stavebniho objektu®
zasilané do ISUI/RUIAN informaénim systémem katastru nemovitosti. Podle § 29 odst. 1 pism. c) zakona o zakladnich registrech je dokonéena
budova zapisovana do katastru nemovitosti predmétem zapisu do RUIAN. P¥i FeSeni reklamace mGzZe stavebni tfad vyuzit idaje z dalkového
pristupu do KN, ktery je tzemnim samospravnym celkiim podle § 55 odst. 5 katastralniho zakona zpfistupnén bezuplatné, a ziskat pres néj kopie
listin, na jejichz zakladé byl zapis do katastru nemovitosti proveden'. Geometricky plan, ktery je soucasti téchto listin, umozni stavebnimu Gfadu
zapsat stavebni objekt v RUIAN na stavebni parcelu, ktera stavebnimu Gfadu v dobé vydani stavebniho povoleni nebo souhlasu s provedenim
ohlaSeného stavebniho zaméru nebyla znama (podle § 4 odst. 2 zdkona o zaklanich registrech, je editor zodpovédny za to, Ze jim zapsané
referenni udaje jsou v souladu s udaji uvedenymi v dokumentech, na jejichz zakladé jsou udaje do registru zapsany). V pfipadé, ze by se
pracovnikovi stavebniho Ufadu prostfednictvim dalkového pfistupu nepodafilo potfebné podklady ziskat, mohl by se obratit na mistné pfislusné
katastralni pracovisté s Zadosti o poskytnuti téchto listin (tento pfistup by v8ak mél byt vyuzZivan ve vyjimecnych pfipadech, nemél by suplovat
neznalost prace v dalkovém pfistupu).

Druhym zplsobem, jakym se stavebni ufad muze dozvédét o dokonceni stavby provadéné na zakladé stavebniho povoleni nebo souhlasu
s ohlasenim, je ohlaseni dokonc&eni stavby stavebnikem, tj. ohlaseni posledni faze vystavby v souladu s § 152 odst. 3 pism. d) stavebniho zakona
(formulaF — _Ohlaseni dokon&eni stavby). V tomto pfipadé bude mozné technickoekonomicky atribut ,mésic a rok dokonc¢eni“ vyplnit v souginnosti
se stavebnikem.

3) Zmény stavebnich objektl (stavebni Upravy, pristavby, nastavby)
Jednéa se o skupinu staveb, jejichz zmé&ny nebude mozné bez aktivni soudinnosti stavebniho Ufadu se stavebnikem do RUIAN zapsat, napf.
zmény obvodu stavby (pfistavby), zmény podlahové plochy (nastavby) nebo stavebni Upravy pro zmény v uzivani stavby.Tyto zmény, by se
v RUIAN mély projevit zmé&nou technickoekonomickych atributd stavebnich objektd, pfipadn& zménou zpisobu vyuZiti stavebniho objektu.
Stavebni ufad zapiSe tyto zmény stavebniho objektu na zakladé ohlaseni dokon&eni stavby stavebnikem, tj. ohlaSeni posledni faze vystavby
v souladu s § 152 odst. 3 pism. d) stavebniho zakona (formulaf — OhlaSeni dokonceni stavby).

1 Katastralni Ufad zapiSe necislované stavebni objekty na zakladé Ohlaseni, prohlaseni, Zze je stavba dokoncena, stavebniho povoleni nebo souhlasu
s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru a geometrického planu. V pfipadé necislovanych stavebnich objekt(, které nepodléhaji stavebnimu povoleni
nebo ohlaseni, stavebni povoleni nebo souhlas s provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru nahradi prohladeni, ve kterém bude vedle toho, Ze je stavba
dokonéena, uvedeno k jakému ucelu slouzi. ZpGsob dohledani téchto listin v dalkovém pfistupu do KN je popsan samostatnym dokumentem Navod pro
dohledani listin v DP, ktery je zvefejnén na strankach https://ruian.cuzk.cz.
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Podklady pro zapis stavebnich objekti do RUIAN

podklady pro zapis SO do
RUIAN

pravni predpis

dotcené stavby

Nutno zapsat do RUIAN do 3 pracovnich dnu
od/ode...

kolaudacéni rozhodnuti

§ 82 zakona ¢. 50/1976 Sb.,
ve znéni pozdéjsich
predpisu

stavby pravomocné povolené pred
1. 7. 2006

pozdéjsiho z téchto dat:

a) den nabyti pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti

b) den pfidéleni Cisla popisného/evidenéniho

kolaudaéni rozhodnuti

§ 122a zakona

€. 183/2006 Sb., ve znéni
zakona €. 225/2017 Sb.,
ucinnost od 1. 1 2018)

stavby uvedené v § 119 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb.

pozdéjSiho z téchto dat:

a) den nabyti pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti

b) den pfidéleni Cisla popisného/evidenéniho

kolaudacéni souhlas

§ 122 zakona
€. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu

stavby uvedené v § 119 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb.

pozdéjsiho z téchto dat:

a) den nabyti pravnich G€inkd kolaudaéniho
souhlasu

b) den pfidéleni €isla popisného/evidenéniho

oznameni zaméru zapodit
S uzivanim stavby

§ 120 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sh., ve znéni
platném do 31. 12. 2017

stavby povolené po 30. 6. 2006 a
dokon&ené pied 31. 12. 2017

31. dne od oznameni zameéru zapodcit s uzivanim
stavby

vydani pisemného souhlasu
stavebniho Uradu, Ze Ize
stavbu uzivat

§ 120 odst. 4 zakona
¢. 183/2006 Sh., ve znéni
platném do 31. 12. 2017

stavby povolené po 30. 6. 2006 a
dokoncené pfed 31. 12. 2017

dne vydani pisemného souhlasu stavebniho ufadu
S uzivanim stavby




Zadost stavebnika o pfidéleni
Cisla nové vzniklé budové

§ 31a odst. 1 pism. a)
zékona ¢. 128/2000 Sb.

§ 14a odst. 1 pism. a)
zakona o hlavnim mésté
Praze

stavby dokoncené po 1. 1. 2018
vyZadujici stavebni povoleni nebo
ohlaseni, ale nevyzaduijici kolaudaci;
soucasné se jedna o stavby, kterym se
pridéluje €.p./C.ev.

ode dne pfidéleni ¢€.p./¢.ev. obecnim Ufadem na
zakladé pisemné vyzvy stavebniho ufadu.

TEA ,datum dokonceni stavebniho objektu” se
zapiSe v soucinnosti s vlastnikem

stavebni povoleni nebo
souhlas s provedenim
ohladSeného stavebniho
zaméru stavebnika spolu

s listinami, na jejichz zakladé
byl proveden zapis do KN
(listiny budou ziskavany
prostfednictvim dalkového
pFistupu k datim KN) nebo

ohlaseni faze vystavby

§ 4 odst. 2a § 5 odst. 2
zakona o zakladnich
registrech

§ 152 odst. 3 pism. d)
stavebniho zakona

stavby dokonéené po 1. 1. 2018
vyZadujici stavebni povoleni nebo
ohlaseni, ale nevyzaduijici kolaudaci;
soucasné se jedna o stavby, kterym se
nepfidéluje €.p./C.ev.

ode dne, kdy se o vzniku nebo o zméné
skute€nosti, kterou referen¢ni Udaj popisuje, dozvi
(§ 4 odst. 3 zakona o zakladnich registrech) nebo

ohlaseni stavebnika o fazi vystavby — dokonceni
stavby

ohlaSeni faze vystavby

§ 152 odst. 3 pism. d)
stavebniho zakona

zmény stavby (napf. pfistavby,
nastavby, stavebni Upravy pro zmény
v uzivani stavby) podléhajici
stavebnimu povoleni nebo ohlaseni

ohlaseni stavebnika o fazi vystavby — dokonceni
stavby




