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Uvod

Dne 1. 1. 2025 vstoupila v u€innost nova pravni Uprava vefejnych drazeb a s ni i nova definice vefejné
drazby. Zatimco dfive se rozliSovaly vefejné drazby podle zédkona o vefejnych drazbach a aukce
(drazby) podle ob&anského zakoniku, nové se tyto oblasti sjednocuji. VSechna pravni jednani, ktera
napliuji znaky vefejné drazby, se fidi novym zakonem.

Novy zakon o vefejnych drazbach se pozitivhé dotkne Uzemnich samospravnych celkd. Zistava jejich
postaveni jako drazebnikl pfimo ze zakona, avSak nové se napf. rozsifi okruh majetku, ktery budou
moci prodat ve vefejné drazbé, a moznosti stanovit pro vydrazitele dalsi podminky.

Tato metodicka pfiru¢ka ma pomoci obcim lépe se zorientovat v oblasti drazeb (a aukci), usnadnit jim
rozhodovani pfi vybéru zplsobu prodeje majetku a poskytnout jim navod, jak vefejnou drazbu pfipravit
a provést.

Je tfeba vS8ak brat v Uvahu, Ze se jedna o zcela novou Upravu vefejnych drazeb, k niz dosud neni zadna
judikatura. Zde uvedené nazory, stanoviska a doporuceni jsou pravné nezavazna a vyjadfuji pravni

nazor autora zakona. Nelze ani vyloucit, ze soudy mohou mit v nékterych pfipadech jiny pravni nazor
na konkrétni ustanoveni pfisluSnych pravnich predpisli, nez je nazor zpracovatele zakona.

Pravni stav je v metodickém doporuéeni popisovan k 1. lednu 2025.
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Pravni uprava drazeb (aukci)

V Ceském pravnim fadu se historicky prodej vefejnou drazbou vyskytoval velmi Casto, v nékterych
pfipadech byl pak tento zpusob prodeje pfimo stanoven. V mnoha pfipadech se jednalo o prodej
drazbou dnes oznaCovanou jako nedobrovolna, napf. v zakoné &. 78/1896 f.z., o fizeni exeku¢nim
a zajistovacim (exekuéni fad), kde se napf. v § 136 ukladalo soudu ,provést drazebni fizeni“
Zakon €. 76/1927 Sb., o pfimych danich, pak napf. v § 373 ukladal provést vefejnou drazbu véci
zabavenych dluznikovi. Prodej zabavenych véci dluznikovi feSil také zakon ¢. 8/1928 Sb., o fizeni
ve vécech nalezejicich do plsobnosti politickych Gfadd, ktery napf. v § 113 odst. 1 stanovil, ze:
~Exekucni urad nafidi nuceny prodej zabavenych movitych véci,” a podle odst. 5: ,Ostatni zabavené
véci se prodaji verejnou drazbou.”

Na zakladé ufedniho povoleni bylo zakonem €. 32/1925 Sb., o koznich aukcich umoznéno provadét
tzv. kozni aukce, tedy prodeje surovych k(zi, aniz by byla pro platnost takového prodeje potfeba
pritomnost politického ufadu.

K prvnim zakondm, které v Ceské republice ukladaly obcim povinnost postupovat pii prodeji majetku
drazbou, byl zakon ¢. 117/1927 Sb., o potulnych cikanech, ktery obcim v § 13 odst. 2 ukladal:
.Pri odsouzeni pro prestupky podle § 5 odst. 1., proda predstavenstvo obce, kde vozidla a zvirata jsou
uschovana, tyto vefejnou drazbou.“ Zakon byl zrusen k 1. 8. 1950.

Prodej drazbou upravovaly napf. i zakony €. 142/1950 Sb., o fizeni ve vécech ob&anskopravnich
(obCansky soudni fad) a €. 141/1950, ob&ansky zakonik. Po jeho zruSeni pak zakon €. 40/1964
obcéansky zakonik napf. v § 165a odst. 1 uvadi, zZe: ,Zastavu Ize zpenézit na navrh zastavniho véfitele
ve vefejné drazbé nebo soudnim prodejem zastavy*“.

Drazba byla upravena také napf. v zakoné &. 427/1990 Sb., o pfevodech vlastnictvi statu k nékterym
vécem na jiné pravnické nebo fyzické osoby, kdy v ramci privatizace bylo mozné prodej provadét
i prostfednictvim drazby. Drazba se pak objevila i v dalSich pfedpisech, napf. v obéanském soudnim
fadu, kam se dostala jeho novelou (€. 519/1991 Sb.).

Prodeje majetku v ramci privatizace se dotyka i zakon ¢. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku
statu na jiné osoby, napf. v § 14 odst. 1, podle kterého: ,Privatizaci majetku uskutecriuje ministerstvo
prodejem na zékladé smlouvy uzaviené s kupujicim nebo vefejnou drazbou; pfi vefejné drazbé se
postupuje podle zvlastniho pravniho prfedpisu. Vybér draZzebnika provadi ministerstvo.“ Jako na zvlastni
pravni pfedpis zakon odkazuje na zakon &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach.

Pravidla pro provadéni vefejnych drazeb dana zakonem €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni
pozdéjSich predpisu, tedy pravidla platna az do konce roku 2024, vznikala v dobé&, kdy bylo tfeba fesit
problémy zejména u bankami poskytnutych a nesplacenych uvér( zajiSténych zastavnim pravem
k nemovitosti.
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Uprava verejnych drazeb do 31. 12. 2024 -

zakon €. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach (dale téz ZVD)

Zakon o vefejnych drazbach mél pfinést komplexni upravu drazeb tak, aby byl pouzitelny
pro soukromopravni subjekty. Proto zakon upravoval nejen drazby dobrovolné (na navrh vlastnika nebo
osoby opravnéné za vlastnika jednat), ale i drazby nedobrovolné (na navrh drazebniho véfitele).

Zakon ¢. 26/2000 Sb. jednoznacné stanovoval, Zze v drazbé dojde k pfechodu vlastnictvi udélenim
priklepu, tedy na zakladé jiné pravni skutecnosti. DoSlo tim k jednoznaénému vymezeni zplsobu nabyti
vlastnictvi, na rozdil od zakona €. 427/1990 Sb. Zakotveni nabyvani vlastnického prava v drazbach
pfechodem tak znemoznilo pouziti pfevazné C¢asti ustanoveni upravujicich zavazkové vztahy
v obanském zakoniku, zaroven zjednodusilo vzajemné vztahy stran a pfedevsim zvysilo pravni jistotu
nabyvatele.

Zakon o vefejnych drazbach upravoval kromé postupu pfi pfipravé a provedeni vefejné drazby také
podminky pro vstup do tohoto podnikani, které musel zadatel (drazebnik) splfiovat. Ty se v3ak netykaly
Uzemnich samospravnych celk(l a organl statni spravy, kdy tyto subjekty byly v zakoné uvedeny jako
drazebnici ,ze zakona“. Mohly vSak timto zplUsobem prodavat pouze vilastni majetek. Byly tak
v postaveni vlastnika a navrhovatele drazby zaroven, tedy mohly provadét pouze verejné drazby
dobrovolné. Ostatni ustanoveni zakona tykajici se drazeb dobrovolnych vSak pro né byla zavazna.

V zakoné byly jednozna¢né upraveny nalezitosti jednotlivych drazebnich listin, stanoveny Ihuaty
pro sloZeni drazebni jistoty, pro doplaceni ceny dosazené vydrazenim v zavislosti na jeji vysi, polty
prohlidek, listiny, které je drazebnik povinen vyhotovit, mozné dlvody pro opravy udaji v drazebni
vyhlasce. Pro praktické odchyleni od zakona v pfipadé, kdy by napf. obec chtéla stanovit dalSi podminky
pro vydrazitele, nebyl zadny prostor.

Vyvoj elektronizace se dotkl i vefejnych drazeb, a tak bylo tfeba reagovat i na tuto oblast. Elektronické
drazby nasledné upravila vyhlaska ¢. 18/2014 Sb., o stanoveni podminek postupu pfi elektronické
drazbé. Byly v ni uvedeny nejen technické a bezpecnostni pozadavky na elektronické drazebni systémy,
ale i vlastni proces elektronické drazby.
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Novy zakon o verejnych drazbach - €. 250/2023 Sb. (dale

téz NZVD)

Duavod vzniku

Uprava vefejnych drazeb v ZVD odpovidala dob& svého vzniku a tehdej$im potfebam tento zptisob
prodeje jednoznacné vymezit. Od roku 2000 vSak doslo nejen k vyraznému vyvoji zejména v oblasti
elektronizace, ale nejistotu v oblasti legislativni pfinesl i novy obansky zakonik. Ten v § 1771 definoval
drazbu jako zpUsob uzavfeni smlouvy.

Byt podle definice smlouva (tedy kupni smlouva) je uzaviena pfiklepem, tedy jako zvlastni zplsob
kontraktace, podle komentare k tomuto ustanoveni (viz ASPI) drazba vzdy podléha rezimu zvlastniho
zdkona (tedy zakona o vefejnych drazbach). ZVD byl povazovan jako lex specialis k ob&anskému
zakoniku (dale téz OZ). Disledkem pfechodu vlastnictvi je pak nemoznost uplatfiovat Fadu ustanoveni
OZ.

V praxi tedy €asto dochazelo k tomu, Ze drazebnici provadéli drazby procesné prakticky odpovidajici
vefejné drazbé dle ZVD, avSak s odkazem na § 1771 OZ. Vysledkem takové drazby bylo, neodchylily-
li se smluvni strany od tohoto ustanoveni, uzavieni kupni smlouvy pfiklepem. V takovém pfipadé by tak
neexistovala jeji pisemna forma. To by vSak pfedstavovalo zasadni problém u drazby nemovité véci
zapsané ve vefejném seznamu (katastru nemovitosti), kdy vlastnické pravo Ize prevést pouze
na zakladé pisemné smlouvy. Obvykly postup vSak byl takovy, Ze s vitézem drazby se nasledné
podepsala jesté pisemna kupni smlouva (ohledné jednoho pfedmétu drazby tak byly uzavieny smlouvy
dve).

Zejména pro ucastniky pak drazba podle § 1771 OZ pfedstavovala zna¢nou pravni nejistotu, nebot
takové jednani nema v Ceském pravnim fadu zadnou specidlni uUpravu. ,Drazebnici® si v téchto
pfipadech mohli stanovit sva pravidla (odlisna od upravy v ZVD) napf. u stanoveni odmény,
nezapocitani drazebni jistoty na cenu dosazenou vydrazenim, stanoveni dalSich podminek
pro vydrazitele apod.

S pfijetim OZ se zaroven stala fada ustanoveni ZVD nadbyte&nymi, nebot’ tato problematika je feSena
v OZ, pfipadné v jinych pfedpisech. Tyka se to napf. zastoupeni, archivaéni povinnosti, oznaovani véci
a osob, vécnych bfemen, neplatnosti drazby, nabyti vlastnictvi, odpovédnosti za vady pfedmétu drazby
a za 8kodu aj.

Néktera ustanoveni ZVD se stala v dusledku novel dalSich pravnich pfedpisu prakticky neaplikovatelna
(nedoslo k provazani téchto novel se ZVD). Tyka se to napf. osob, které jsou opravnény podat navrh
na vklad.

V neposledni fadé nedoslo s pfijetim OZ ke zméné nékterych pojmd v ZVD (podnik v ZVD x obchodni
zavod v OZ, organiza¢ni slozka podniku x pobocka, pravni ukon x pravni jednani, zavazek x dluh,
obchodni jméno x obchodni firma).

Problematickou oblasti se ukazala byt i nedostatecna uprava elektronickych draZeb pfimo v zakoné.
Provadét elektronické drazby bylo umoZnéno zdkonem ¢€. 396/2012 Sb., kterym se méni zakon
€. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a dalSi souvisejici zakony, ktery
novelizoval ZVD s uginnosti ke dni 1. ledna 2013. Tato novelizace se do vySe uvedeného zakona dostala
az v prubéhu legislativniho procesu formou tzv. pfilepku, a to zcela bez védomi ministerstva jakozto
gestora zakona. Vlozena uprava elektronickych drazeb vychazela z Upravy elektronickych drazeb
obsazené v zakoné €. 99/1963 Sb., obansky soudni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (§ 330a), aniz
by byla respektovana odliSnost v postaveni osoby drazebnika. ZVD tak napf. ukladal drazebnikovi
(podnikateli) sdélit rozhodnuti o prokazani pfedkupniho prava, pficemz podnikateli nepfislusi rozhodnuti
v rezimu ob&anského soudniho fadu vydavat.
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Naslednou novelou ZVD bylo ministerstvo zmocnéno k vydani provadéci vyhlasky, ktera nabyla
ucinnosti dne 30. 1. 2014 (vyhlaska €. 18/2014 Sb., o stanoveni podminek postupu pfi elektronické
drazbé). Vyhlaska upravovala nejen proces elektronickych drazeb, ale i technické a bezpelnostni
pozadavky na elektronické drazebni systémy. Vydanim vyhlasky vSak nedoslo k odpovidajicim upravam
v ZVD. Tyka se to napt. definice licitatora, kterym dle ZVD mohla byt fyzicka osoba, ktera zahajuje
drazbu, vyzyva uc€astniky k ¢inéni nabidek, udéluje pfiklep a provadi losovani ohledné udéleni pfiklepu.
U elektronickych drazeb bylo vSak problematické uvedené ukony ¢init.

ZVD téz nedefinoval zadné prestupky za nedodrzeni konkrétnich ustanoveni zakona, za které by bylo
mozné ulozit penézitou sankci.

M;. i z dvodu maximalni transparentnosti drazebniho procesu byla v ZVD stanovena fada povinnosti,
které vSak z dnedniho pohledu pfedstavuji znacnou administrativni zatéz a zvy3uji naklady drazebniho
procesu. Tyka se to napf. povinnosti zasilat nékteré listiny stejnym adresatim opakované, v mnoha
pfipadech v tisténé podobé& nebo povinnosti zvefejfiovat drazebni listiny v systému centralni adresa
za poplatek.
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Nova koncepce upravy verejnych drazeb

Cile nové upravy verejnych drazeb
Obecné ma novy zakon vytvofit spolehlivy, efektivni a transparentni systém pro zpenézeni majetku.

Hlavnim cilem bylo odstranit ,dvojkolejnost pravni Upravy, tedy upravit koncepéni nesoulad mezi
pojetim vefejné drazby v ZVD a v ob&anském zakoniku. Novy zakon o vefejnych drazbach tak
v maximalni mozné mife respektuje subsidiaritu obcanského zakoniku (napf. sjednoceni Upravy
vécnych prav k cizim vécem — vécna bfemena, pfedkupni, zadrZzovaci prava, doru¢ovani pisemnosti,
predani predmétu drazby).

na elektronické zplsoby vytvareni dokumentu (misto tisténych), kdy provadéci vyhlaska upravuje pouze
technické a bezpec€nostni poZadavky na elektronické drazebni systémy.

Z pohledu osob, jichz se vefejné drazby dotknou, bylo cilem i posileni jejich pravni jistoty
a vymahatelnosti jejich prav. Zakon tak nové vymezuje jednotliva poruSeni zakona, za kterd bude mozné
ulozit sankci v podobé penézité pokuty. Zaroven je rozSifen i okruh osob, které v pfipadé, ze bylo
zasazeno vyznamné do jejich prav, se budou moci domahat Zalobou u soudu neplatnosti smlouvy
uzaviené v drazbé.

Z pohledu drazebnik(, zejména u ,dobrovolnych” drazeb, doslo k vyraznému zjednoduseni drazebniho
procesu a odstranéni nadbyteénych povinnosti, avSak pfi zachovani transparentniho procesu
prodeje. Pfiuzavieni smlouvy o provedeni drazby mezi navrhovatelem a drazebnikem je dana vyrazné
vétsi smluvni volnost.

Clenéni zakona
Zakon je rozdélen do 4 ¢asti:

- v prvni ¢asti je uveden predmét Upravy, definice drazebnika a informace o centralni evidenci
vefejnych drazeb, zejména udaje v ni uvefejhiované (§§ 1-3)

- v druhé éasti jsou uvedena pravidla pro pofadani vefejnych drazZeb, ktera jsou rozdélena na:
e obecnd pravidla (§§ 4-30)
e zvlastni pravidla pro vefejné drazby nékterych movitych véci (§§ 31)
e zvlastni pravidla pro provadéni nucené drazby (§§ 32-58)

- treti ¢ast upravuje kontrolu a prestupky (§§ 59-61)

- €ast Etvrtou tvofi pfechodna a zavérena ustanoveni (§§ 62—64)

Nova definice vefejné drazby
Nové je drazba definovana jako zvlastni zplsob uzavieni smlouvy ve smyslu § 1771 OZ, kdy:

- draZebnik se obraci na pfedem neuréeny okruh osob na pfedem uréeném misté s vyzvou k podavani
nabidek a

- UCelem jednani je uzavieni smlouvy kupni nebo smlouvy o smlouvé budouci kupni s tim, kdo poda
nejlepsi nabidku.

Obecné je vefejnou drazbou kazdé jednani, které napini vySe uvedené znaky. DraZebnik je pak povinen
postupovat podle tohoto zakona.
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Drazby, které nenaplni uvedené znaky, nebudou spadat do pusobnosti zakona. V praxi se bude jednat
napf. o drazby (aukce) konané pro uzavieny okruh osob, drazby (aukce), u nichz bude dochazet
k uzavfeni jinych typl smluv, napf. najemni ¢i pachtovni smlouvy. Jednorazové provedena drazba
(napf. pro charitativni ucely) rovné&z nenaplini definici vefejné drazby, protoze neni provedena
drazebnikem ve smyslu § 420 OZ (pokud nejde o organizaéni slozku statu, statni organizaci nebo
Uzemni samospravny celek).

Predmét drazby

Pfedmétem vefejné drazby mohou byt véci movité a nemovité, pohledavky, podily v obchodnich
korporacich a dalSi véci v pravnim smyslu, ke kterym |ze pfevést vlastnické pravo.

Osoba drazebnika

Drazebnikem jsou osoby provadéjici drazebni Cinnost jako podnikatelé a drazebnici uvedeni pfimo
v zakoné.

Nové definice za drazebnika povazuje osobu, ktera provadi drazebni ¢innost jako podnikatel (§ 420 OZ:
Kdo samostatné vykonava na viastni uc¢et a odpovédnost vydélecnou cinnost Zivnostenskym nebo
obdobnym zplsobem se zamérem Cinit tak soustavné za uUcelem dosaZeni zisku, je povaZovan
se zfetelem k této ¢innosti za podnikatele.).

Oproti pavodni definici v ZVD je drazebnikem kazdy, kdo provadi drazebni ¢innost napliujici vyse
uvedené znaky bez ohledu na to, zda k této €innosti ma, ¢i nema pfislusné zivnostenské opravnéni.

Za soustavnou drazebni &innost se tak nepovazuji drazby jednorazové, nahodilé. K nim patfi
napf. drazby dobrocinné, pofadané na riznych kulturnich akcich apod.

Drazebnikem je stejné jako dosud i organizaéni slozka statu a statni organizace, pokud provadi
drazbu majetku statu nebo nové i majetku, s nimz je opravnéna nakladat (napf. majetek zajistény
v trestnim fizeni). Nejvétsi organizacni slozkou statu opravnénou nakladat s uvedenym majetkem
je Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

Drazebnikem je i tzemni samospravny celek, pokud provadi vefejnou drazbu vlastniho majetku nebo
nové i majetku, s nimz je opravnén nakladat (napf. nalezy nebo vozidla podle zakona o pozemnich
komunikacich).

Za uzemni samospravny celek se pro ucely tohoto zakona povaZuje i méstska ¢ast hlavniho mésta
Prahy, nebot podle zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze vystupuji méstské ¢asti hl. m. Prahy
v pravnich vztazich svym jménem a nesou odpovédnost z téchto vztahu vyplyvajici.

Centralni evidence verejnych drazeb (dale téz CEVD) — novy elektronicky systém
pro zvefejinovani udaji o drazebnicich a drazbach

Centralni evidence vefejnych drazeb je informacnim systémem vefejné spravy, jehoz spravcem
je Ministerstvo pro mistni rozvoj. Nahradil centralni adresu spravovanou Ceskou postou, s.p. Jedna se

o systém pfistupny v prostfedi internetu pro vefejnost, kde jsou soustfedény informace o drazebnicich
a vefejnych drazbach. Systém je dostupny na webové adrese cevd.gov.cz.

Zadavani informaci probiha vyhradné elektronicky a je bezplatné na rozdil od centralni adresy, kde
draZebnici museli za zvefejnéni draZzebnich listin platit.

V CEVD je mozné kromé zakladnich informacich o drazebnicich a jimi provedenych drazbach vyhledat
podle zadanych kritérii vyhlaSené drazby vetné Udaji o pfedmétu drazby a podminkach pro ucast.

Diky napojeni na zakladni registry jsou informace zadané drazebnikem kontrolovany a na pfipadnou
nespravnost je drazebnik upozornén prostfednictvim uzivatelského rozhrani CEVD jesté
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pred uverejnénim drazebni vyhlasky nebo jiného dokumentu &i informace. Drazebnik tak mize pfipadné
chyby opravit. K drazebni vyhlasce muaze drazebnik pfipojit pfilohy, napf. fotografie, znalecky posudek,
vypis z listu vlastnictvi apod.
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Obecné podminky pro konani verejné drazby

1. Pojisténi odpovédnosti (§ 5)

Pro pfipad vzniku povinnosti nahradit $kodu zpusobenou v souvislosti s vykonem drazebni ¢innosti ma
drazebnik povinnost uzavfit pojisténi odpovédnosti. VySe limitu pojistného plnéni musi ¢init minimalné
500 000 K& na kazdou pojistnou udalost. Maximalni vySe spolut&asti je stanovena na 5 000 K& na jednu
pojistnou udalost.

Tuto povinnost vS§ak nemaji drazebnici ,ze zakona“ (§ 2 odst. 2 — tyto subjekty nevykonavaji drazebni
¢innost podnikatelskym zplsobem), tedy organizaéni slozky statu, statni organizace a Uzemni
samospravné celky.

2. Zvlagtni udet (§ 6)

Obdobné jako u realitniho podnikani je nové stanovena povinnost drazebnika vést penézni prostfedky
pfijaté v souvislosti s vefejnou drazbou oddélené od vlastnich prostfedk( na zvlastnim Gétu. Jedna se
napf. o drazebni jistoty a ceny dosazené vydrazenim. Nejedna se vSak o ¢astky ur€ené na Uhradu
nakladu vefejné drazby.

Drazebnik je opravnén s témito prostfedky nakladat pouze v mezich zakona, napf. vratit nedspésnym
Ucastnikiim drazby jimi sloZzenou drazebni jistotu.

Penézni prostfedky slozené na zvlastnim uctu nelze postihnout v insolvenénim a vykonavacim fizeni
vedeném proti drazebnikovi.

3. Naklady verejné drazby (§ 8)

Obecné plati, ze naklady drazby hradi drazebnik, pokud neni ujednano jinak. Bude-li obec
navrhovatelem i drazebnikem v jedné osobé&, pak naklady drazby nese pochopitelné pouze ona. Pokud
bude obec navrhovatelem a uzavie smlouvu o provedeni drazby s drazebnikem, mize naklady drazby
hradit drazebnik nebo mlze byt ve smlouvé o provedeni drazby napf. ujednano, ze naklady jsou
soucasti odmény drazebnika nebo Ze navrhovatel uhradi drazebnikovi naklady stanovenim pausalni
Castky. Vzdy je vSak tfeba velmi peclivé stanovit, co se rozumi naklady drazby.

V pfipadé, kdy vydrazitel neuhradi ve stanovené lhaté cenu dosazenou vydrazenim (tedy odstoupil
od smlouvy uzaviené pfiklepem), je povinen uhradit ndklady drazby (§ 26 odst. 3).

4. Drazebni jistota (§ 9)

Drazebni jistota ma zajistit uhradu C€asti ceny dosazené vydrazenim, naklady drazby a odménu
drazebnika v pfipadé, kdy by vydrazitel ve stanovené lhaté nedoplatil cenu dosazenou vydrazenim.
Pozadovat slozeni drazebni jistoty neni povinnost, ale moznost.

V pfipadé, kdy drazebnik v drazebni vyhlaSce pozaduje po zajemcich k uéasti v drazbé slozit drazebni
jistotu, musi mu umoznit ji slozit v penézich nebo ve formé bankovni zaruky. Pro jeji slozeni musi
poskytnou dostate¢nou Ihutu, ktera zacina bézet dnem zvefejnéni drazebni vyhlasky a nesmi kongit
dfive nez 2 pracovni dny pfede dnem konani drazby. Drazebnik v§ak mlze stanovit konec Ihlty pro jeji
sloZeni na pozdéjsi okamzik, kdy zohledni napt., v jaké Ih(ité mdlze zjistit, zda jsou na jeho Uctu pfipsany
drazebni jistoty. V nejzazSim pFipadé vSak lhuta pro sloZeni drazebni jistoty kon¢i okamzikem zahajeni
drazby, nebot jeji sloZzeni (je-li pozadovano) je jednou z podminek u€asti v drazbé.

VySe drazebni jistoty mize Cinit maximalné 30 % z vyvolavaci ceny, avsak maximalné 3 mil. K&.
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5. Ucast(nici) ve verejné drazbé (§ 10), seznam ucastnikli verejné drazby
(§ 11), osoby vylouéené z ucasti (§ 12)

Ugastnikem drazby je osoba, kterd chce nabyt pfedmét drazby do svého vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi. Ugastnik drazby mudze byt na drazb& zastoupen. Ugastnikem drazby se zajemce
0 Ucast ve vefejné drazbé stava okamzikem zapisu do seznamu U€astnik( vefejné drazby. Do seznamu
Ucastnikl drazby zapi$e drazebnik zajemce o UCast ve vefejné drazbé, ktefi splnili podminky pro ucast
(dolozili svoji totoznost, slozili drazebni jistotu dle podminek uvedenych v drazebni vyhlaSce a dostavili
se k zapisu do zahajeni drazby). Protoze udaje uvedené v seznamu Ucastniki budou podkladem
pro identifikaci vydrazitele v potvrzeni o uzavieni smlouvy pfiklepem, je nutné zapsat jeho udaje
v takovém rozsahu, ktery je nutny zejména v pfipadé pfedmétu drazby evidovaného ve vefejném
seznamu pro zapis noveého vlastnika. Jedna se o jednoznacnou identifikaci u€astnika drazby. Seznam
UCastnikd drazby je vhodné vést takovym zpusobem, aby kazdy dal$i zapisujici se u¢astnik nemél
moznost seznamit se s osobnimi Udaji jiz zapsanych.

Pokud se chce drazby zuc€astnit vice osob, které chtéji nabyt pfedmét drazby do svého spoluvlastnictvi,
jsou tyto osoby opravnény i zavazany spole¢né a nerozdilné. Jde zejména o slozeni drazebni jistoty
a povinnost uhradit cenu dosazenou vydrazenim.

V pfipadé ucasti vice osob, které chtéji nabyt pfedmét drazby do spoluvlastnictvi, je nutné pfi zapisu
uvést vysi spoluvlastnického podilu nebo do jakého majetkového rezimu (napf. spoleéné jméni manzell)
budou tyto osoby pfedmét drazby nabyvat. To plati i v pfipadé, kdy se drazby ucastni jen jeden
z manzell (se souhlasem druhého). Ze seznamu ucastnikl drazby tak musi byt zfejmé, zda se drazby
zUcastnil pouze jeden z manzel( s nebo bez pIiné moci druhého.

V pfipadé ucasti svéfenského spravce, ktery se ucastni svym jménem na ucet svéfenského fondu
(§ 1448 OZ: Viastnickéa prava k majetku ve svérfenském fondu vykonava vlastnim jménem na ucet fondu
Ssvérfensky spravce; majetek ve svéfenském fondu v8ak neni ani viastnictvim spravce, ani viastnictvim
zakladatele, ani vlastnictvim osoby, které ma byt ze svéfenského fondu plnéno.), zapiSe drazebnik
jednoznacnou identifikaci spravce véetné jednoznacéné identifikace svéfenského fondu.

Bude-li uc¢astnik zastoupen na zakladé pIné moci, je nutné do seznamu Uc&astnikl drazby zapsat
i zastupujici osobu, a to opét jeji jednozna&nou identifikaci.

Z divodu mozného stfetu zajmu jsou z UCasti ve vefejné drazbé vylou€eny nékteré osoby, jejichz vycet
je uveden v § 12. Jsou to zejména draZebnik, v pfipadé, kdy je pravnickou osobou, pak i élenové jeho
statutarniho, kontrolniho nebo obdobného organu, osoba zastupujici v drazbé drazebnika
(napf. zaméstnanci drazebnika podilejici se na pfipravé drazby v&etné licitatora), osoby blizké vyse
uvedenym vcetné osob jednajicich s vySe uvedenymi ve shodé, dale navrhovatel, viastnik pfedmétu
drazby a osoby povéfené kontrolou pfedmétné drazby.

Zvlastni pravni predpisy mohou dale stanovit dal$i podminky pro u€ast v drazbé. Jedna se
napf. o drazby ropnych produktd, alkoholu, zbrani apod.

6. Prekazky v konani verejné drazby (§ 15)

Vramci pfipravy vefejné drazby mohou nastat situace, kdy nebude moZné drazbu provést.
Predpokladem vsak je, Ze se draZebnik s takovou pifekaZkou mohl objektivné seznamit. V takovych
pfipadech je nutné oznamit ukonéeni nebo neprovedeni vefejné drazby zplsobem, jakym byla
uvefejnéna drazebni vyhlaska, a zaroven informovat o nekonani drazby navrhovatele.

Duvodem pro nekonani drazby maze byt:

- skute€nost, Ze osoba, ktera drazbu navrhla, neni k tomu opravnéna (napf. omezena svépravnost
a z ni vyplyvajici zdkaz uzavieni smlouvy o provedeni drazby),
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nemoznost pfevodu pfedmétu drazby (napf. u nemovitych véci zapsanych ve vefejném seznamu
pravo zpétné koupé, zakaz zcizeni a zatizeni zapsané v tomto seznamu apod.). V takovém pfipadé
se predpoklada, ze drazebnik sleduje zapisy ve vefejném seznamu (viz § 980 odst. 1 OZ: Je-li
do verejného seznamu zapsano pravo k véci, neomlouva nikoho neznalost zapsaného Gdaje.).
Omezeni prevoditelnosti se muze tykat i véci, které nejsou zapsané ve vefejném seznamu,
napf. akcii na jméno, jejichz pfevoditelnost je podminéna souhlasem organu spolecnosti,

vydani pfedbézného opatfeni nebo jiného rozhodnuti organu vefejné moci neumoziujici pfedmét
drazby zcizit, poruSeni pfedkupniho prava, tedy ze vuci pfedkupnikovi bylo postupovano v rozporu
s pravnimi pfedpisy (postup v pfipadé existence pfedkupniho prava fesi § 18 NZVD - viz bod 7
Uplatnéni pfedkupniho prava),

poruseni jiného pravniho pfredpisu, napf. vylou¢eni nékterych véci z prodeje nebo regulace prodeje
takové véci (napf. zakon o stfelnych zbranich a stfelivu, zakon o navykovych latkach a o zméné
nékterych dalSich zakona).

Uplatnéni predkupniho prava (§ 18) — jina struktura

V pfipadé existence pfedkupniho prava k pfedmétu drazby je tfeba rozliSovat, zda je, nebo neni pfedem
znama kupni cena.

Kupni cena neni pfedem znama

Pokud jde o pfedkupni pravo podle ob&anského zakoniku, dospiva v souladu s jeho § 2143
az uzavienim kupni smlouvy s vydrazitelem. Kupni cena tedy neni pfedem znama a v pfipadé
drazby vzejde z licitace. Navrhovatel tudiz neni povinen nabidnout pfedmét drazby pfedkupnikovi
ke koupi jeSté pred drazbou. Navrhovatel je v3ak povinen informovat drazebnika o existenci
predkupniho prava a drazebnik je pak povinen informovat pfedkupnika o konani vefejné drazby.

Bude-li obec v postaveni navrhovatele a drazebnika v jedné osobé a existuje-li pfedkupni pravo
vaznouci na pfedmétu drazby, pak je obec povinna o konani drazby informovat pfedkupnika.

Predkupnik ma oproti ostatnim uc€astnikim drazby nékolik vyhod. Pfedné je to moznost
tzv. dorovnat aktualné nejvys8i uc€inénou nabidku. Tzn. pfedkupnik neni pfi licitaci vazan
stanovenym minimalnim pfihozem. Pokud ucini nabidku ve stejné vysi nékolik u€astnikd, nikdo
dalsi jiz vy3si nabidku ucinit nechce a jednim z nich je pfedkupnik, je udélen pfiklep pfedkupnikovi.

Nevyuzije-li pfedkupnik svého prava, toto pravo mu zlstava a povinnost z néj vyplyvajici pfechazi
na nového vlastnika.

Kupni cena je pfedem znama

Pokud je znama kupni cena nebo zpusob jejiho urceni (napf. obvykla cena dle znaleckého
posudku, konkrétni &astka se zohlednénim inflace, urlité procento z obvyklé ceny apod.), je
navrhovatel povinen je$té pred vyhlaSenim vefejné drazby nabidnout pfedmét drazby
predkupnikovi za tuto cenu ke koupi.

Ze zakonnych predkupnich prav se jedna napf. o pfedkupni pravo podle stavebniho zakona
(§ 101 odst. 4 stanovi ureni kupni ceny jako obvyklé ceny zjiSténé znaleckym posudkem),
o predkupni prava podle zakona o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich
zakon( (§ 10a odst. 2 stanovi uréeni kupni ceny podle cenového predpisu a § 15 odst. 2 uréeni
kupni ceny jako ceny, za kterou byla v minulosti véc koupena). Obdobné uréeni kupni ceny nebo
zpusobu jejiho uréeni mohou obsahovat i smlouvy nebo pofizeni pro pfipad smrti.

Ma-li byt pfedmétem drazby kulturni pamatka, je jeji vlastnik povinen podle § 13 odst. 1 zakona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci (dale ZSPP) nabidnout ji pfednostné Ministerstvu kultury
(tj. statu) ke koupi. Podle zakona o vefejnych drazbach je navrhovatel povinen o pfedkupnich
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pravech informovat drazebnika a ten je povinen o drazbé informovat predkupnika, tedy v tomto
pfipadé Ministerstvo kultury. Tato nabidka je povaZzovana za nabidku ke koupi pro ucely § 13 odst.
2 ZSPP.

8. Nahrada skody (§ 28)

Pokud drazebnik porusi povinnosti dané NZVD a zpUsobi tim $kodu, je povinen tuto Skodu nahradit.
Tato odpovédnost je objektivni. Pokud vSak prokaze, ze vynalozil veSkerou péci, kterou Ize rozumné
pozadovat, aby ke S8kodé nedoSlo, povinnosti nahradit Skodu se zprosti.

Pro tyto ucely zakon uklada drazebnikovi povinnost uzavfit pojisténi odpovédnosti za $kodu (viz bod 1
Pojisténi _odpovédnosti). Tato povinnost se netyka drazebnik(l ,ze zakona“, tedy ani Uzemnich
samospravnych celku.

9. Zpusoby licitace (§ 20, § 21)
Anglicky zptsob

Anglicky zpusob licitace byl jako jediny vyuzivan i v dosavadni drazebni praxi podle zakona
€. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach. Licituje se od vyvolavaci ceny stanovené v drazebni
vyhladce. Kazda dalSi nabidka musi byt vy$3i alesponi o stanoveny minimalni pfihoz. Pokud
uz UcCastnici na vyzvy k podavani dalSich nabidek nereaguiji, drazebnik zopakuje tfikrat posledni
nabidku spolu s vyzvou k ucinéni dal8i nabidky. Pokud nikdo ani po tfeti vyzvé dalSi nabidku
neudini, udéli priklep tomu, kdo u&inil nejvy$si nabidku. U&elem téchto vyzev je upozornit uéastniky,
Ze se blizi konec drazby. U elektronickych drazeb neni tfeba vyzvy &init, protoze u nich je stanoven
nejen zacatek, ale i konec drazby, takze kazdy U€astnik vi, do kdy muze &init nabidky.

U anglického zplsobu licitace mize drazebnik vyvolavaci cenu snizit (pokud nikdo z uc€astniku
neucini nabidku), avSak pouze v pfipadé, Ze je tato moznost uvedena ve smlouvé o provedeni
drazby.

Je-li mezi ucastniky predkupnik, neni stanovenym minimalnim pfihozem vazan (mulze
napf. dorovnat aktualni vysi nabidky). Pfed udélenim pfiklepu vyzve drazebnik pfedkupnika, zda
dorovna nejvysSi ucinénou nabidku. Pokud pfredkupnik nejvy$$i nabidku dorovna a Zzadny
z ostatnich u€astnikd uz poté neucini vySSi nabidku, je udélen pfiklep pfedkupnikovi.

Minimalni pfihoz mdze €init max. 5 % z vyvolavaci ceny, aby nemohl omezovat uc¢ast na drazbé.
Pokud jiz u€astnici vahaji, zda ucinit dal$i nabidku zvy$enou o minimalni pfihoz, zakon umoznuje
jeho vysi snizit a dat moznost u€astnikdm jesté Cinit dalSi nabidky.

Pokud ucini ve stejném okamziku nabidku ve stejné vysi vice U€astnikl a nasledné nikdo nepoda
nabidku vysSi, drazebnik musi urCit losem, kterému z téchto uc€astnikl bude udélen pfiklep.
Pred udélenim pfiklepu je vhodné vysi minimalniho pfihozu snizit a umoznit tak G¢astnikim uginit
dalSi nabidku.

Holandsky zptsob

U holandského zplsobu zacina licitace na pocate€ni vyvolavaci cené, kterda musi byt uvedena
v draZebni vyhlasce a kterou draZebnik postupné sniZuje. Proces postupného snizovani (tedy
0 jaké ¢astky a na jakou minimalni vyvolavaci cenu) musi byt uvedeny ve smlouvé o provedeni
drazby. Priklep je udélen uc&astnikovi, ktery jako prvni pfijme aktualni vyvolavaci cenu a ucini
nabidku v této vySi. Bude-li u€astnikem pfedkupnik, musi mu drazebnik pfed udélenim pFiklepu
umoznit nabidku dorovnat. Pokud ji dorovna, je pfiklep udélen jemu (§ 18 odst. 5 véta druha
NZVD). Na rozdil od anglického zplisobu licitace zde tedy nedochazi k podavani dalSich, vysSich
nabidek, ale po prvni nabidce, pfipadné jejim dorovnani pfedkupnikem, je vefejna drazba
ukonc¢ena udélenim pfiklepu.
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V pfipadé podani nabidek ve stejné vysi a ve stejném okamziku vice uc¢astniky drazby plati pravidlo
losovani stejné jako u anglického zpusobu drazby.

10. Zpusoby ukonéeni verejné drazby (§ 22)

NejcastéjSimi zplsoby ukoncéeni drazby je udéleni pfiklepu nebo konstatovani, Ze nebyla u¢inéna zadna
nabidka. Drazba vSak mize byt ukonena pro nékterou z pfekazek v konani drazby (§ 15 odst. 1
NZVD). V téchto pfipadech pak pujde vétSinou o ukoncéeni jesté dfive, nez bylo zahajeno drazebni
jednani.

Pokud drazba probéhla, oznami drazebnik vysi ceny dosazené vydrazenim nebo informaci, Ze nebyla
ucinéna zadna nabidka, stejnym zpUsobem, kterym byla zvefejnéna drazebni vyhlaska.

Pokud se drazba neuskutecnila z nékterého z dlivodd uvedenych v § 15 odst. 1 NZVD, oznami
drazebnik tuto skute¢nost stejnym zpusobem, kterym byla uvefejnéna drazebni vyhlaska
(§ 15 odst. 2 NZVD).

Drazba v8ak bude ukon&ena i v pfipadé nahlé nepfekonatelné pfekazky. Zde se bude jednat o situace
vyvolané vy$Si moci, napf. pozar v budové, kde se drazba kona. V tomto pfipadé bude drazba zahajena
znovu, pokud se drazebnik s navrhovatelem nedohodnou jinak. Drazebnik oznami zplsobem, jakym
byla zvefejnéna drazebni vyhlaska, informace o novém terminu a mistu konani drazby nebo informaci,
Ze drazba nebude znovu zahajena.

11.  Potvrzeni o uzavieni kupni smlouvy priklepem - listina pro vkladové frizeni
(§ 25)

Pokud byla pfiklepem uzaviena kupni smlouva, je drazebnik povinen vyhotovit pisemné potvrzeni
o uzavieni kupni smlouvy pfiklepem, a to poté, co mu bylo dolozeno, Ze byla uhrazena cena dosazena
vydrazenim v pIné vysi. Byla-li predmétem drazby nemovita véc zapsana v katastru nemovitosti, je tato
listina listinou vkladovou. Osoby a véci tak musi byt v souladu s katastralnim zakonem oznacovany
zpUsobem vyluéujicim zaménu a podpis drazebnika musi byt Gfedné ovéren.

Nalezitosti potvrzeni o uzavfeni kupni smlouvy pfiklepem jsou stanoveny s ohledem na nasledné
vkladové fFizeni tak, aby odpovidaly pozadavkim katastralniho zakona a byly pro vkladové Fizeni
dostateCnym podkladem.

Drazebnik je povinen vyhotovit minimalné 4 stejnopisy potvrzeni o uzavieni kupni smlouvy pfiklepem,
z nichZ po dvou pfeda vydraZiteli a navrhovateli.

12.  Uhrada ceny dosazené vydrazenim (§ 26)

Cenu dosazenou vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit ve |hGté, kterd nesmi byt kratSi nez 10 dnd,
a delSi nez 90 dnu ode dne udéleni pfiklepu (resp. v pfipadé smlouvy o smlouvé budouci kupni pak
ode dne uzavfeni kupni smlouvy). Je-li v drazebni vyhlasce stanovena lhata krat$i, pak plati lhata
10 dnd, je-li deldi nez 90 dnud, pak plati IhGta 90 dnG. Je vS8ak v zajmu vydrazitele uhradit cenu
dosazenou vydrazenim v co nejkratSi lh(té, a to zejména u nemovité véci s ohledem na jeji ochranéni
pfed pfipadnym poSkozenim (v této souvislosti Ize vydraziteli také doporudit uzavfeni pojisténi majetku).

Pokud vydrazitel neuhradi cenu dosazenou vydraZzenim ve stanovené |huté, ma se za to, Ze odstoupil
od smlouvy uzaviené pfiklepem. V takovém pfipadé uhradi naklady drazby a sjednanou odménu
draZzebnika ve skute&né vysi. Pokud sloZil draZebni jistotu, budou naklady drazby a odména draZebnika
uhrazeny z ni, av8ak pouze do jeji vySe. Byly-li naklady drazby a odména drazebnika niz8i nez jim
slozena drazebni jistota, vrati drazebnik zbyvajici ¢ast vydraziteli, ktery drazbu ,zmaifil* (nedoplatil cenu
dosazenou vydrazenim ve stanovené lhaté). Ostatnim nedspéSnym Gc€astnikim drazby pak drazebni
jistotu vrati v pIné vysi.
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O skutec¢nosti, Zze nebyla uhrazena cena dosazena vydrazenim ve stanovené |hité, informuje drazebnik
stejnym zplsobem, jakym byla zvefejnéna drazebni vyhlaska.
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Zvlastni podminky pro verejné drazby movitych véci do 300 tis. K¢

(§ 31)

Vefejna drazba movitych véci s vyvolavaci cenou niz8i nez 300 000 K& naplfuje definici vefejné drazby,
jde tedy o vefejnou drazbu podle zadkona o vefejnych drazbach. Ustanoveni § 31 vSak pro tyto drazby
zavadi vyjimku z pouZiti vétSiny ustanoveni zakona. Pro drazby vtomto zjednoduSseném rezimu
se pouziji pouze vybrana ustanoveni hlavy | NZVD:

§ 8 — naklady drazby nese drazebnik, neni-li ujednano jinak (viz bod 3 Naklady verejné
drazby)

§ 9 odst. 1, 4 a 5 — moznost pozadovat poskytnuti drazebni jistoty, ktera vSak nesmi byt
vice nez 30 % z vyvolavaci ceny (horni hranice 3 mil. KE zde nemuze byt uplatnéna
vzhledem k maximalni vysi vyvolavaci ceny do 300 000 K¢&). Zaroven zde plati i povinnost
drazebnika nedspésSnym ucastnikim drazebni jistotu vratit.

§ 28 odst. 2 — odpovédnost za $kodu a jeji nahrada — uverfejni-li drazebnik nespravné
udaje v centralni evidenci vefejnych drazeb, neodpovida jeji spravce za pfipadnou $kodu
vzniklou v dUsledku téchto nespravnych (dajli a tuto Skodu nahradi drazebnik. Byt
drazebnik u drazeb movitych véci s vyvolavaci cenou do 300 000 K& nema povinnost
zverejfiovat Udaje o téchto drazbach v centralni evidenci vefejnych drazeb, muze byt
pro néj vyhodné konani téchto drazeb v CEVD zvefejnit, aby se o nich dozvédélo co
nejvice osob a zvysila se pravdépodobnost vétsi ucasti. Zvefejfiované udaje vSak musi
splfiovat nalezitosti listin dané timto zakonem (napf. nalezitosti drazebni vyhlasky
dle § 13 odst. 1 NZVD). Za spravnost udaju nese odpovédnost drazebnik, nikoliv spravce
systému.

Zvlastni pravidla pro drazby movitych véci s vyvolavaci cenou nizsi nez 300 000 K& neplati pro nucené
drazby, pro drazby provadéné organizacni slozkou statu nebo statni organizaci jako drazebniky,
pro drazby na navrh insolvenéniho spravce, likvidaéniho spravce nebo notare v fizeni o pozlstalosti
a pro drazby cennych papiri nebo jinych investiénich nastroja.
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Verejné drazby z pohledu zakona o obcich

Zakon €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl, stanovi obcim nékteré
specifické povinnosti pro nakladani s obecnim majetkem, resp. pro pravni jednani, kterd obce se svym
majetkem Cini. Z hlediska uc€asti obce ve vefejné drazbé Ize tato pravidla rozliSit na pravidla obecna,
ktera se tykaji jakékoli majetkové dispozice, a pravidla specialni, kterd zakon o obcich vyslovné spojuje
pravé s drazbou.

1.  Obecna pravidla pro nakladani s obecnim majetkem

a) Pozadavky proceduralni

Zakon o obcich stanovi pfedevsim urcité proceduralni poZzadavky, které museji byt spinény, aby obec
mohla platné pravné jednat, typicky uzavfit konkrétni smlouvu (jejich nesplnéni je pfitom podle § 41
odst. 2 zakona o obcich ddvodem absolutni neplatnosti pravniho jednani).

Dfive, nez obec pravné jedna, je tfeba, aby toto pravni jednani bylo schvaleno prislusSnym obecnim
organem.

V majetkové oblasti mize byt vétSina pravnich jednani pfedem odsouhlasena radou obce v ramci jeji
tzv. nevyhrazené pravomoci (§ 102 odst. 3 zakona o obcich). V obcich, v nichZ neni rada obce volena
(obce s méné nez 15 zastupiteli), rozhoduje v téchto pfipadech starosta obce (§ 99 odst. 2 zakona
o obcich). V obcich, v nichz rada obce volena je, mizZe rada svym rozhodnutim pfevést svou pravomoc
rozhodovat o pravnich jednanich starostovi i obecnimu tradu (napf. uréenému odboru). Mlze tak ucinit
obecné i jen pro urcité typy majetkovych dispozic, mize stanovit bliz§i podminky apod. Stejné tak plati,
Ze si tuto rozhodovaci pravomoc rady mlize pro sebe vyhradit zastupitelstvo obce (§ 84 odst. 4), a to
opét zcela nebo jen v urcitém rozsahu.

Pouze zakonem vyslovné uréena pravni jednani jsou tzv. vyhrazena zastupitelstvu obce. To znamena,
Ze jediné zastupitelstvo musi o jejich uskute¢néni rozhodnout a nemuze tuto svou pravomoc delegovat
jinému obecnimu organu (pokud tak zakon nestanovi vyslovné). Tato pravni jednani jsou vymezena
v § 85 zakona o obcich. Typicky se jedna o nabyti a pfevody hmotnych nemovitych véci, poskytovani
dard nad 100 000 K¢ apod.

Az poté, kdy je pravni jednani schvaleno, mize obec pravné jednat, typicky muize uzavrit
schvalenou smlouvu. Toto opravnéni, tedy vintencich pFfedchoziho schvéleni radou
nebo zastupitelstvem pravné jednat za obec, ma pfedevsim starosta obce, ktery obec podle § 103 odst.
1 zakona o obcich zastupuje navenek. Obec mohou v pravnich jednanich zastupovat i zaméstnanci
v obvyklém rozsahu na zakladé § 166 odst. 1 ob&anského zakoniku (typicky v rozsahu stanoveném
vnitfnim pfedpisem obce, usnesenim rady &i zastupitelstva apod.).

V obou téchto pfipadech starosta ¢i zaméstnanec o pravnim jednani nerozhoduje, toliko projevuje vali
utvofenou zastupitelstvem ¢&i radou navenek tim, ze pravné jedna (uzavie smlouvu). Vyjimkou jsou
pouze pfipady, v nichZ dodlo pfedem ke své&feni opravnéni rozhodnout o pravnim jednani starostovi €i
obecnimu ufadu (srov. vyse). V téchto situacich je rozhodnuti starosty ¢i zaméstnance o tom, Ze obec
urcitym zplsobem pravné zavaze, implicitni sou¢asti samotného pravniho jednani (uzavfeni smlouvy).

V urcitych specifickych pfipadech musi obéma fazim (tj. schvaleni pravniho jednani a samotnému
pravnimu jednani) predchazet zvefejnéni zaméru majetkové dispozice podle § 39 odst. 1 zakona
o obcich. Podle tohoto ustanoveni musi obec svilj zamér prodat, sménit, darovat, pronajmout,
propachtovat nebo vypujéit hmotnou nemovitou véc nebo pravo stavby anebo je pfenechat jako vyprosu
a zamér obce smluvné zfidit pravo stavby k pozemku ve vlastnictvi obce zverejnit po dobu nejméné
15 dnu pred rozhodnutim v prislusném organu obce vyvésenim na uredni desce obecniho uradu, aby se
k nému mohli zajemci vyjadrit a prediozit své nabidky. Zamér mize obec téz zverejnit zplisobem v misté
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obvyklym. Pokud obec zamér nezverejni, je pravni jednani neplatné. Nemovita véc se v zaméru oznaci
udaji podle zviastniho zakona platnymi ke dni zvefejnéni zaméru.

Zakon o obcich stanovi dale specifickou pravni povinnost v § 41 odst. 1. Podle ni je tfeba,
aby v pfipadech, v nichz zakon podmifuje platnost pravniho jednani obce pfedchozim zvefejnénim,
schvalenim nebo souhlasem, byla listina o tomto pravnim jednani opatfena dolozkou, jiz bude
potvrzeno, ze tyto podminky byly splnény. Je-li listina touto doloZzkou obci opatfena, ma se za to,
Ze povinnost pfedchoziho zvefejnéni, schvaleni nebo souhlasu byla spinéna. Spinéni této podminky
sice neni podminkou platnosti smlouvy, jedna se v3ak o povinnou nalezitost pfislusné listiny.

b) Pozadavky obsahové

Kromé popsanych procesnich poZadavki na majetkové dispozice stanovi zakon o obcich téz pozadavky
na obsahovou stranku pravnich jednani. Ty Ize charakterizovat jako povinnost nakladat s majetkem
s péci Fradného hospodare a jeji zakonné vymezeni je obsazeno v § 38 odst. 1 zakona o obcich. Podle
tohoto ustanoveni musi byt majetek obce vyuzZivan uéelné a hospodarné v souladu s jejimi zajmy
a ukoly vyplyvajicimi ze zakonem vymezené pusobnosti. Obec je povinna pecovat o zachovani a rozvoj
svého majetku. PoruSenim povinnosti stanovenych ve vété prvni a druhé neni takové nakladani
s majetkem obce, které sleduje jiny ddlezZity zajem obce, ktery je radné odtvodnén.

Prvnim kritériem, jimz se obce museji pfi nakladani se svym majetkem fidit, je ekonomicky pfrinos
pro obec. To znamena, Ze na prvnim misté by obec méla posuzovat, zda ziskané protipInéni na zakladé
uvazované smlouvy (pravniho jednani) bude alespor v obvyklé vysi vzhledem k misté a ¢ase tohoto
pravniho jednani. Povinnost péce fadného hospodaie tak bude a priori spinéna napf. tim, Ze obec
pronajme pozemek tzv. nejvysSi nabidce (pokud je alespori ve vySi obvyklého najemného). To vSak
neznamena, ze by obce nemohly disponovat i za ekonomicky méné vyhodnych podminek.

Druhé kritérium, které upravuje zakon o obcich a které obce pfi nakladani se svym majetkem mohou
zohlednit, je plnéni ukolli obce a dosahovani jejich zajmu. Jestlize existuji konkrétni rozumné,
legitimni dlvody, mize obec disponovat majetkem i za méné ekonomicky vyhodnych podminek
(napf. pronajimat za nizSi nez trzni najemné). Tyto dlvody museji spoCivat v plnéni Ukolld obce
v samostatné pusobnosti, které jsou v obecné roviné vymezeny v § 35 zakona o obcich.

V pfipadé uplatnych prevoda je pak uvedené obecné pravidlo péce fadného hospodare (platné
pro jakoukoli majetkovou dispozici) specificky rozvedeno v § 39 odst. 2 zakona o obcich. Podle tohoto
ustanoveni se pfi uplatném pfevodu majetku cena sjednava zpravidla ve vysi, ktera je v daném misté
a Case obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem. Odchylka od ceny obvyklé musi byt zdivodnéna,
jde-li o cenu nizSi nez obvyklou. Neni-li odchylka od ceny obvyklé zdivodnéna, je pravni jednani
neplatné.

Ve vSech pfipadech majetkopravnich jednani by tedy obec méla mit pfedem pfedstavu o hodnoté
majetku, s nimz hodla urcitou dispozici provést, resp. o obvyklé vySi protipInéni, které Ize v podobnych
situacich ziskat. MUze je zjistit napf. znaleckym posudkem na uréeni obvyklé ceny &i najemného, mlze
vSak ziskat pfedstavu i jinym objektivné obhajitelnym zptisobem (napf. viastnim zjiStovanim o obvyklych
cenach pfi prodejich, vyuZitim cenovych map apod.). Pokud obec uvazuje o dispozici za ekonomicky
méné vyhodnych podminek, musi pfedem vé&dét, jakého cile hodla dosahnout a zda je ,ekonomicka
ztrata“ pro obec z pohledu jinych ziskanych benefitd akceptovatelna (napf. pronajem za vyrazné nizsi
najemné za uCelem provozovani prodejny potravin v obci). Optimalni je, pokud jsou uvedené uUvahy
pfedem zaznamenany (napf. v podkladovych materialech pro zastupitelstvo) tak, aby obec mohla
v pfipadé potfeby kdykoli prokazat, ze se uvedenymi kritérii zabyvala pfed rozhodnutim
0 majetkopravnim jednani (v pfipadé uplatnych pfevod( majetku zakon v § 39 odst. 2 dokonce vyslovné
s oddvodnénim pocita). Je soucasné tfeba, aby obec dosazeni cili, pro které disponuje majetkem
za niz8i hodnotu, adekvatné smluvné zajistila napf. sjednanim smluvni pokuty apod.
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Specificka pravidla pro ucast obce ve verejné drazbé stanovena

zakonem o obcich

Kromé vySe uvedenych obecnych povinnosti, které se vztahuji téZ na nakladani s obecnim majetkem
prostfednictvim vefejnych drazeb (k tomu srov. dale), obsahuje zdkon o obcich dvé specialni ustanoveni
vyslovné vztazend k (mj.) vefejnym drazbam. V ustanoveni § 40 chrani informace vypovidajici o u€asti
obce ve verfejné drazbé, v ustanoveni § 85 pism. n) pak svéfuje rozhodovani o Uc¢asti ve vefejné drazbé
ve vztahu ke hmotné nemovité véci &i pravu stavby (podle § 1240 ob&anského zakoniku) do vyhrazené
pravomoci zastupitelstva.

§ 40: Informace tykajici se nabyti véci obci nebo dobrovolnym svazkem obci (déle jen "svazek
obci") v drazbé, ve verejné soutézi o nejvhodnéjsi nabidku nebo o jejim nabyti jinym obdobnym
zpusobem a informace tykajici se vzniku uZivaciho nebo jiného prava obce nebo svazku obci
ve verejné soutézi o nejvhodnéjsi nabidku ¢i jinym obdobnym zplsobem se aZ do ukonéeni
drazby, vefejné soutéze o nejvhodnéjsi nabidku nebo jiného obdobného postupu nezpfistupriuji
podle tohoto zakona ani neposkytuji podle jiného pravniho pfedpisu, pokud by jejich
zpristupnéni mohlo obec nebo svazek obci pri nabyvani této véci anebo pfi vzniku uZivaciho
nebo jiného prava znevyhodnit proti jinym zajemcam.

§ 85 pism. n): Zastupitelstvu obce je dale vyhrazeno rozhodovani o téchto pravnich jednanich:
zpenézeni hmotné nemovité véci ve viastnictvi obce nebo prava stavby ve verejné drazbé
a nabyti hmotné nemovité véci nebo prava stavby obci v drazbé, ve verejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku nebo jinym obdobnym zplsobem; tuto pravomoc muZe zastupitelstvo
obce zcela nebo zE&asti svérit radé obce nebo starostovi.
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Provazba zakona o obcich a zakona o verejnych drazbach

Z hlediska povinnosti plynoucich ze zakona o obcich ve vztahu k postuplim podle zakona o vefejnych
drazbach je tfeba rozliSovat, zda bude obec usilovat o nabyti majetku ve vefejné drazbé a mit postaveni
zajemce, resp. Ucastnika verejné drazby (§ 10 NZVD), nebo zda bude naopak svllj majetek
zpenézovat prostfednictvim vefejné drazby a bude navrhovatelem drazby, tedy vyuzije sluzeb jiného
drazebnika (§ 7 NZVD), anebo zda bude sama drazebnikem (§ 2 odst. 2 pism. b) NZVD).

1. Obec jako ucastnik drazby

Podstatou vefejné drazby je uzavieni smlouvy (§ 1 odst. 1 a § 4 NZVD). To znamena, Zze ma-li obec
v umyslu nabyt véc ve vefejné drazbé, musi o tomto pravnim jednani pfedem rozhodnout pfislusny
obecni organ (§ 41 odst. 2 zakona o obcich). Rozhodnuti by mélo pfedchazet jiz zapisu do seznamu
Ucastnika verejné drazby.

K rozhodnuti o UCasti obce ve vefejné drazbé je pfisluSny ten organ obce, ktery by rozhodoval
o prislusné smlouvé, jez ma byt drazbou sjednana. To ve vétSiné pfipadli znamena, Ze pfislusna bude
rada v nevyhrazené pravomoci podle § 102 odst. 3 zakona o obcich (s moznosti svéfit rozhodnuti
o UCasti v drazbé starostovi nebo obecnimu Gfadu). Toto rozhodovani muze svéfit starostovi
¢i obecnimu uradu (srov. vyse).

Pouze v pfipadé, ze by obec méla ve verejné drazbé ziskat hmotnou nemovitou véc nebo pravo stavby
(napf. podle § 1240 ob¢anského zakoniku), muselo by pfedem rozhodnout zastupitelstvo obce podle
§ 85 pism. n) zakona o obcich. Zakon v téchto pfipadech ale zastupitelstvu umozriuje, aby takové
rozhodnuti svéfilo radé obce nebo starostovi. Takové rozhodovani muize svéfit obecné nebo pro urdéité
pfipady. Stejné tak je mGze svéfit ad hoc, napfiklad tim, Ze rozhodne o ziskani urcité véci v konkrétni
vefejné drazbé, avSak urCeni maximalni nabidky jiz svéfi rozhodnuti rady nebo starostovi (tak,
aby pfi vefejném jednani zastupitelstva, na némz musi byt ve smyslu uvedeného ustanoveni
rozhodnuto, obec zvefejnénim maximalni nabidky sebe samu neznevyhodnila).

Rozhodnuti zastupitelstva nebo rady o ulasti obce ve vefejné drazbé musi byt dostateéné urcité,
tzn. mélo by identifikovat pfisluSnou vefejnou drazbu (napf. odkazem na drazebni vyhlasku) a stanovit
bliz5i podminky, za nichZ je obec pfipravena véc ziskat. Zejména bude nutné urcit maximalni vysi
nabidky, kterou miize zastupce obce ucinit. Pokud je toto rozhodnuti v pravomoci starosty ¢i obecniho
Ufadu (srov. vySe), Zadny formalizovany dokument se nevyhotovuje. Bude implicitni sou&asti jednani
osoby za obec v ramci vefejné drazby.

Za obec se vefejné drazby ucastni a Cini nabidky v souladu se schvalovacimi usnesenimi osoba, ktera
je opravnéna ji zastupovat navenek, tedy starosta (§ 103 odst. 1 zakona o obcich), zaméstnanec
(v rozsahu a za podminek § 166 odst. 1 obéanského zakoniku), pfipadné jina zmocnéna osoba.

Rozhodnuti obecnich organ(i o u¢asti obce ve vefejné drazbé jsou chranéna za podminek danych § 40
zakona o obcich.

DoloZka o splnéni povinnosti danych zakonem o obcich (zde pfedchozi schvaleni v zastupitelstvu nebo
radé) bude vyznadeno v potvrzeni o uzavieni kupni smlouvy priklepem podle § 25 odst. 3 pism. h)
NZVD, a to na zakladé udaju pfedanych obci jakozto vydrazitelem. V pfipadé, Ze pljde o sjednani jiné
smlouvy, Ize tuto doloZku doplnit do protokolu o vydraZeni podle § 23 odst. 2 NZVD. Pokud o u&asti
obce ve vefejné drazbé rozhodl starosta (na zakladé z&kona o obcich), doloZka se nevyznacuje (nejde
o rozhodnuti rady ¢i zastupitelstva). Pokud o u€asti rozhodl starosta i obecni Ufad na zakladé svéfeni
radou C&i zastupitelstvem, je vhodné v dolozce uvést odkaz na pfisluSné usneseni rady &i zastupitelstva
o tomto svéfeni.

Bude-li obec ucastnikem drazby, nebude zvefejhovan zamér podle § 39 odst. 1 zakona o obcich,
protoZze na nabyti véci ve vefejné drazbé obci se tato povinnost nevztahuje (srov. ukony vymezené
v tomto ustanoveni).
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2. Obec jako navrhovatel verejné drazby

V pfipadé, Zze obec bude mit v umyslu uzavfit prostfednictvim vefejné drazby smlouvu ve vztahu
ke svému majetku, avSak nebude soucasné (chtit byt sama) drazebnikem, bude mit postaveni
navrhovatele ve smyslu § 7 odst. 1 NZVD (osoby, ktera je opravnéna prevést viastnické pravo
k pfedmétu vefejné drazby nebo predmét vefejné drazby zpenézit podle jiného pravniho pfedpisu
ve verejné drazbé). V tomto pfipadé bude uzavirat s drazebnikem smlouvu o provedeni verejné
drazby (viz Priprava drazebnich listin pism. a).

Sjednani této smlouvy musi byt predem schvaleno organem obce, kiery by byl jinak pfislusny
k rozhodnuti o smlouvé, jez ma byt prostfednictvim vefejné drazby uzaviena. Pro uréeni pfislusného
organu se uplatni identicka pravidla jako v pfipadé, Zze obec bude ucCastnikem drazby — ve vétSiné
pFipadl je pFislusna k rozhodnuti rada obce s moznosti svéfeni starostovi ¢i obecnimu ufadu; pouze
v pfipadé, Ze by mélo dojit prostfednictvim drazby ke zpenézeni hmotné nemovité véci ve vlastnictvi
obce nebo prava stavby, muselo by pfedem rozhodnout zastupitelstvo obce podle § 85 pism. n) zakona
o obcich (s moznosti svéfeni starostovi ¢i radé obce). Nad ramec povinnych nalezitosti smlouvy,
plynoucich z § 7 NZVD, by méla byt smlouva opatfena téz dolozkou o splnéni podminky pfedchoziho
schvaleni podle § 41 odst. 1 zakona o obcich.

Pokud ma prostfednictvim vefejné drazby dojit k pravnimu jednani tykajicimu se hmotné nemovité véci
nebo prava stavby podle § 39 odst. 1 zakona o obcich, zamér musi byt zvefrejnén pred sjednanim
smlouvy o provedeni drazby, resp. rozhodnutim obecniho organu o jejim sjednani.

Potvrzeni o uzavreni kupni smlouvy pfiklepem podle § 25 NZVD nebo protokol o vydrazeni podle § 23
odst. 2 NZVD by mély byt opatfeny pfisluSnou dolozkou ve smyslu § 41 odst. 1 zakona o obcich
(o schvaleni smlouvy o provedeni vefejné drazby a pfipadné o pfedchozim zvefejnéni zaméru). K tomu
srov. vySe.
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3. Obec jako drazebnik

V pfipadé, Ze se obec rozhodne sama provést vefejnou drazbu svého majetku nebo majetku, s nimz je
opravnéna nakladat, bude mit podle § 2 odst. 2 pism. b) NZVD postaveni drazebnika. Pfitom neni
uzaviena smlouva o provedeni vefejné drazby, ale postaci schvaleni a nasledné uverejnéni drazebni
vyhlasky podle § 7 odst. 2 NZVD.

Pfi tomto postupu se uplatni identicka pravidla zakona o obcich jako v pfipadé, Ze obec je pouze
navrhovatelem drazby, stim, ze jednotlivé vySe popsané ukony (schvaleni drazebni vyhlasky
a pripadné predchazejici zvefejnéni zaméru podle § 39 odst. 1 zakona o obcich) museji byt spinény
pfed uvefejnénim drazebni vyhlasky. V drazebni vyhlasce je vhodné uvést rovnéz udaje odpovidajici
dolozce podle § 41 odst. 1 zakona o obcich (o jejim pfedchozim schvaleni). Za obec bude ukony
drazebnika Cinit starosta i jina osoba opravnéna obec zastupovat pfi pravnich jednénich (srov. vyse).
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Jak drazit

1.  Priprava verejné drazby obecné

a) Vyhodnoceni moznosti vyuzit zjednodusSenych pravidel pro vefrejné
drazby movitych véci s vyvolavaci cenou nizsi nez 300 000 K¢

Na vefejnou drazbu movitych véci s vyvolavaci cenou pod 300 000 K& se vétSina zakonnych povinnosti
nevztahuje, drazebnik tedy mize drazbu ve velké mife provést podle viastnich pravidel. Na tyto drazby
se vztahuje pouze ¢ast prvni ,Obecna ustanoveni®, ustanoveni § 8, § 9 odst. 1,4 a 5, § 28 odst. 2, § 29
odst. 1 a § 31 (,Zvlastni pravidla pro vefejné drazby nékterych movitych véci), ¢ast tfeti ,Kontrola
a prestupky*, &ast &tvrta ,Pfechodna a zavéreéna ustanoveni® a &ast pata ,Uginnost".

b) Zfizeni zvlastniho uctu (§ 6)

Drazebnik si musi zfidit zvlastni ucet, na né&jz museji byt ukladany veskeré penézni prostfedky
souvisejici s drazbou (blize v ¢asti Obecné podminky pro konani drazby, bod 2). Jedna se o bézny
bankovni ucet, av8ak tento musi byt vyhrazen pouze pro penézni prostiedky tykajici se vefejnych
drazeb. Pokud je obec pouze navrhovatelem, nikoliv drazebnikem, tato povinnost se na ni nevztahuje
a mUze samoziejmé pfijimat penize na sv(j bézny ucet.

c) Zverejnéni Udaju o drazebnikovi v centralni evidenci verejnych drazeb
(§3)

Ministerstvo pro mistni rozvoj vede v centralni evidenci vefejnych drazeb mj. udaje o drazebnikovi.
Drazebnici podnikatelé jsou do systému automaticky importovani z Registru zivnostenského podnikani.
Drazebnici podle § 2 odst. 2 se v systému centralni evidence vefejnych drazeb zalozi pfi prvnim
pfihlaSeni opravnéné osoby do tohoto systému. Autentizace drazebnikll zfad Uzemnich
samospravnych celk bude probihat prostfednictvim brany JIP/KASS. Informace o drazebnikovi se pak
na zéakladé 1CO importuji ze systému ARES.

d) Prihlaseni do centralni evidence verejnych drazeb

Obec se do centralni evidence vefejnych drazeb pfihlaSuje s vyuZitim autentizaéni brany systému
JIP/KASS. Spravce JIP (lokalni administrator) v pfislusné obci ¢i mésté musi nejprve ve spravé prfistupl
povolit pfistup do systému CEVD pro konkrétni uzZivatele. Samotné pfihlaSeni je pak mozné vSemi
zpuUsoby, které autentizacni brana JIP nabizi.

e) Predavani udaji do centralni evidence verejnych drazeb

NejjednoduSsim zplusobem zadani udaju do CEVD je pfimo elektronicky vyplnit jednotliva pole
formulare, pfiCemz po jejich vyplnéni se pfimo vygeneruje drazebni vyhlaska.

Bude-li obec drazit vice majetku (ve vice drazbach), Ize udaje o drazbach pfedat automatizované
dalkovym pfedanim zback office systému drazebnika (obce) prostfednictvim aplikaéniho
programového vybaveni, tzv. APl rozhrani, coz mize byt rychlejSi a efektivnéjsi.

Do CEVD draZebnik zadava informace i o dalSich Ukonech a Udajich souvisejicich s draZzbou, tedy:
e Dodatku k draZebni vyhlasce (§ 13 odst. 5)
e Upusténi od drazby (§ 14)
e Pfekazkach v konani drazby (§ 15)
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e Ukonceni vefejné drazby (§ 22)

¢ Neuhrazeni ceny dosazené vydrazenim (§ 26 odst. 4)
¢ Neplatnosti smlouvy uzaviené priklepem (§ 27 odst. 5)

e Zaznamu o prubéhu elektronické drazby (§ 30 odst. 2)

f) Odhad ceny predmétu drazby

Zakon o vefejnych drazbach u draZzeb na navrh vlastnika nebo osoby opravnéné za vlastnika jednat
nestanovi povinnost zajistit odhad ceny pfedmétu drazby. Obec vS§ak musi pfi prodeji nepotfebného
majetku respektovat i zakon o obcich, podle néhoz pfi uplatném pfevodu majetku se cena sjednava
zpravidla ve vysi, ktera je v daném misté a ¢ase obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem. Odchylka
od ceny obvyklé musi byt zdivodnéna, jde-li o cenu niZ$i nez obvyklou. Neni-li odchylka od ceny obvyklé
zdavodnéna, je pravni jednani neplatné (§ 39 zakona o obcich). Z uvedeného vyplyva, Ze by obec
odhad ceny pfedmétu drazby v misté a ¢ase obvyklé zpracovany mit méla, aby bylo mozné stanovit
a Case obvyklé), mohla by byt tato situace divodem pro stanoveni nizsi vyvolavaci ceny pfi pfipadném
opakovani drazby.
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2. Priprava drazebnich listin

a) Smlouva o provedeni verejné drazby § 7 (drazbu pro obec provede treti
osoba)

V pfipadé, kdy obec nepotifebny majetek da k prodeji vefejnou drazbou drazebnikovi (majicimu k této
¢innosti alespon vazanou zivnost), musi s nim uzavfit smlouvu o provedeni vefejné drazby. Ta je
zakladni a velmi dulezitou listinou, v niz si domluvi podminky, za kterych drazebnik drazbu pfipravi
a provede. Ve smlouvé musi byt uvedeny udaje minimalné v rozsahu dle § 7, Ize v§ak dohodnout i dalSi
podminky. Lze doporugit velmi peclivé stanovit vysi odmény drazebnika nebo zplsob jejiho urceni,
pfipadné kdo se na jeji Uhradé bude podilet (navrhovatel — obec, vydrazitel, v jakém poméru) a zpUsob
uhrady nakladu drazby (§ 8 NZVD — viz Obecné podminky pro konani verejné drazby, bod 3).

V této souvislosti je vhodné i uvést, jakym zplisobem bude proveden marketing (zejména inzerce) a kdo
ho bude hradit.

Ve smlouvé mohou byt i dal§i ujednani, ktera budou nasledné soucasti kupni smlouvy, napf. vyhrada
zpétné koupé, vznik pfedkupniho prava, zfizeni vécného bfemena, rozvazovaci nebo odkladaci
podminka, pravo odstoupit od smlouvy apod. Tato ujednani pak museji byt samozfejmé uvedena
i v drazebni vyhlasce (§ 13 odst. 1 pism. k) NZVD).

Je-li predmétem drazby véc nemovita, museji byt podpisy na smlouvé ufedné ovéreny.

b) Drazebni vyhlaska (§ 13)

Zvefejnénim drazebni vyhlasky je vefejna drazba vyhlasena. Drazebnik v ni uvede udaje podle § 13,
v pfipadé elektronické drazby pak drazebnik uvede navic pravidla postupu pfi elektronické drazbé
a Ihdtu pro podavani nabidek (§ 29 odst. 3 NZVD).

e Misto, datum a €as konani by nemély omezovat ucast na drazbé. Mistem drazby se rozumi
adresa, kona-li se drazba s fyzickou ucasti, nebo v pfipadé elektronické drazby adresa
internetové stranky, na které se elektronicka drazba kona.

e Drazebni jistota (viz Obecné podminky pro konani verejné drazby, bod 4) mize a nemusi byt
stanovena, jeji vySe vSak nesmi presahnout 30 % vyvolavaci ceny, maximalné 3 mil. K&
(§ 9 odst. 4 NZVD). Drazebni jistotu je tfeba slozit na zvlastni ucet drazebnika (viz Obecné
podminky pro konani vefejné drazby, bod 2).

e Bude-li vydrazitel zavazan spinénim dalSich podminek, musi byt tato ujednani uvedena
ve smlouvé o provedeni drazby a zaroven v drazebni vyhlasce.

e Lhdta pro Uhradu ceny dosazené vydrazenim nesmi byt krat$§i nez 10 dnu a delSi nez 90 dnd
(§ 26 NZVD). Lhltu nelze nasledné prodlouzit (viz Obecné podminky pro konani vefejné drazby,
bod 12).

¢ Minimalni Ih(ta pro zvefejnéni drazebni vyhlasky je 15 dnl pfede dnem zahajeni drazby. Tuto
Ihatu Ize zkratit v pfipadé, Ze pfedmétem drazby jsou véci podléhajici rychlé zkaze.

c) Seznam ucastnikl verejné drazby (§ 12 odst. 2)

Do seznamu ucastnikll drazby zapisuje drazebnik osoby, které se vefejné drazby chtéji ucastnit
a nejsou z drazby vylou€ené (§ 12 odst. 1). Zajemci o uast v drazbé se mohou nechat zapsat
do seznamu do okamziku zahajeni drazby (§ 10 odst. 2 NZVD). Pfi zapisu jsou povinni prokazat svoji
totoznost. Drazebnik ovéfi, ze ve stanovené |huté a podle stanovenych podminek obdrzel drazebni
jistotu, byla-li vyzadovana.
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Ugastnici drazby museji byt v seznamu uéastnikd drazby zapsani zplisobem vyluéujicim jejich zaménu.
V pfipadé vydrazeni pak budou tyto identifikani Udaje vydrazitele uvedeny v protokolu o vydrazeni
(§ 23 odst. 2 NZVD) a nasledné v potvrzeni o uzavfeni kupni smlouvy pfiklepem (§ 25 odst. 3 pism. e)
NZVD). Viz Obecné podminky pro kondni vefejné drazby, bod 5.
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Postup pri drazebnim jednani (licitace)

Zahajeni drazby

Drazebnik zahajuje drazbu v okamziku uvedeném v drazebni vyhlaSce prohlaSenim, Ze zahajuje
vefejnou drazbu. Nasledné po zahajeni uvede informace o pfedmétu drazby (§ 13 odst. 1 pism. d)
NZVD), zpusob licitace (§ 13 odst. 1 pism. e), § 20 a § 21 NZVD), vyvolavaci cenu (§ 13 odst. 1 pism.
f) NZVD) a v pfipadé anglického zplsobu licitace pak vysi minimalniho pfihozu (§ 13 odst. 1 pism. g)
NZVD). Poté vyzve pfitomné ucastniky k podani nabidek.

Licitace

Anglicky zpusob licitace — viz Obecné podminky pro konani verejné drazby, bod 9.

Prvni nabidka musi byt ve vySi alespon vyvolavaci ceny. Prvni nabidka mlze byt i vySSi
nez vyvolavaci cena, a to o libovolnou €astku. Pro kazdou dalSi nabidku vS8ak plati, Ze musi byt
zvysena alesponri o stanoveny minimalni pfihoz.

Minimalni pfihoz muze €init maximalné 5 % vyvolavaci ceny.

Drazebnik maze v pribéhu licitace vysi minimalniho pfihozu snizit. Tuto moznost je vhodné
zejména ke konci licitace vyuzit, a to i opakované (postupnym snizovanim vy$e minimalniho
pfihozu).

Ugastni-li se drazby osoba s pfedkupnim pravem, neni vazana vysi minimalniho pfihozu. MGze tak
napf. dorovnat aktualni nabidku. Viz Obecné podminky pro konani vefejné drazby, bod 7.

Holandsky zpusob licitace — viz Obecné podminky pro konani vefejné drazby, bod 9.

U tohoto zpusobu licitace drazebnik stanovenou vyvolavaci cenu v postupnych krocich snizuje.
V okamziku, kdy bude ucinéna nabidka v aktualni vysi, licitace kon&i a pfiklep je udélen
UCastnikovi, ktery tuto nabidku ucinil (pfip. u€astnikovi s pfedkupnim pravem, ktery nabidku
dorovnal).
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4. Dalsi postup po ukonceni licitace

a) Protokol o vydrazeni - § 23

Pokud byl v drazbé udélen pfiklep, tedy byla uzaviena kupni smlouva, a vydrazitel pozada drazebnika
o vyhotoveni protokolu o vydrazeni, drazebnik ho vyhotovi a do 5 pracovnich dnli po obdrZeni Zadosti
mu ho preda. K tomu mUze dojit napf. v pfipadé, kdy vydrazitel jedna s bankovnim domem o poskytnuti
uveéru a potrebuje mit doklad, zZe pfiklepem byla uzaviena kupni smlouva.

Pokud byla pfiklepem uzaviena smlouva o budouci smlouvé kupni, drazebnik protokol vyhotovi vzdy
a do 5 pracovnich dnu ho pfeda vydraziteli a vlastnikovi.

V protokolu o vydrazeni museji byt uvedeny udaje podle § 25 odst. 3 pism. a) — f) NZVD, tedy zejména:
e kdy a kde se drazba konala,

e oznaceni a popis pfedmétu drazby v€etné pfislusenstvi a prav s nim spojenych a zavad na ném
vaznoucich,

e zastavni a jina prava, ktera okamzikem nabyti vlastnictvi vydrazitelem zaniknou,

e oznaceni drazebnika, navrhovatele, byvalého vlastnika a vydrazitele; v pfipadé vice vydraziteld,
ktefi nabyvaji vlastnictvi spole¢né, pak i vysi spoluvlastnickych podild, pfipadné majetkovy
rezim, kde se podily nevyjadfuiji,

e bude-li pfedmét zac¢lenén do svéfenského fondu, pak i oznaceni tohoto fondu.

b) Uhrada kupni ceny — § 26, (viz Obecné podminky pro konani veiejné
drazby, bod 12), nabyti viastnického prava - § 24

Vydrazitel uhradi kupni cenu ve |huté a zplsobem, které jsou uvedeny v drazebni vyhlasce. Obvykle
bude hrazeno na zvlastni Ucet drazebnika, muze byt vSak hrazeno pfimo navrhovateli, pokud si to
s drazebnikem ujednali. Slozena drazebni jistota se zapocita na cenu dosazenou vydrazenim.

U nemovitych véci se vlastnické pravo nabude zapisem do katastru nemovitosti (vefejného seznamu).
Navrh na vklad stejné jako vyhotoveni listiny, na jejimz zakladé bude proveden vklad, vSak drazebnik
muZze vyhotovit a podat az poté, co vydrazitel doplati cenu dosazenou vydrazenim (zplsobem a ve Ihité
stanovené v drazebni vyhlasce; Ih(tu nelze prodlouzit).

Pokud vydrazitel ve stanovené Ih(ité nedoplati cenu dosazenou vydrazenim, ma se za to, ze od kupni
smlouvy uzaviené priklepem odstoupil. V tomto pfipadé je povinen uhradit naklady drazby a odménu
drazebnika.

Vydrazitel ma pravo odstoupit od smlouvy uzaviené priklepem, jestlize v dobé do nabyti vlastnického
prava nastane skutecnost, ktera pfevodu vlastnického prava brani, napf. existence rozhodnuti organu
vefejné moci, z néhoz vyplyva zakaz s véci nakladat (typicky predbézné opatieni), postizeni majetku
exekucnim pfikazem apod. V tomto pfipadé ma vydrazitel prdvo na vraceni slozené drazebni jistoty
i ceny dosazené vydrazenim, nema povinnost hradit naklady drazby a odménu drazebnika.

Pokud v mezidobi od udéleni pfiklepu do pfevodu vlastnického prava na vydraZitele dojde
ke znehodnoceni véci, bude zaleZet na tom, zda jiZ na vydraZitele pfeSlo nebezpeci Skody na véci.
Na otazku okamziku pfechodu nebezpedli S8kody na véci se subsidiarné pouziji ustanoveni o kupni
smlouvé obsaZend v ob&anském zakoniku. U movitych véci pfechazi nebezpeti Skody na kupujiciho
okamZikem prevzeti véci (§ 2121 odst. 1 OZ). U nemovitych véci se bud uplatni zvlastni Uprava
obsazena v § 2130 OZ (strany se dohodnou na okamziku prevzeti véci), nebo v pfipadé, ze se
na okamziku pfedani véci nedohodnou, pouzije se Uprava na zakladé pfimérené aplikace ustanoveni
o vécech movitych i na véci nemovité (§ 2131 OZ).
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c) Potvrzeni o uzavieni kupni smlouvy priklepem - § 26 (viz Obecné

podminky pro konani verejné drazby, bod 11)

Po doplaceni ceny dosazené vydrazenim vyhotovi drazebnik potvrzeni o uzavfeni kupni smlouvy
pfiklepem. Byla-li pfedmétem drazby véc nemovitd zapsana v katastru nemovitosti, museji byt osoby
a véci v ni oznageny udaji dle katastralniho zédkona. Podpis drazebnika musi byt ufedné ovéien, nelze
tedy vyuzit podpisové vzory uloZzené u katastralniho uradu.

Po 2 stejnopisech potvrzeni o uzavieni kupni smlouvy pfiklepem pfeda drazebnik do 5 pracovnich dn(
od okamziku, kdy se dozvédél o doplaceni ceny dosazené vydrazenim, vydraziteli a navrhovateli.

Nedilnou souéasti potvrzeni o uzavieni smlouvy pfiklepem je drazebni vyhlaska véetné vSech dodatk.

V potvrzeni o uzavreni smlouvy pfiklepem drazebnik uvede udaje minimalné v rozsahu § 25 odst. 3
NZVD. Podle § 25 odst. 3 pism. h) NZVD musi potvrzeni o uzavieni smlouvy pfiklepem obsahovat
potvrzeni o spinéni zvlaStni podminky, na niz je vazana platnost nebo ucéinnost kupni smlouvy podle
jiného pravniho predpisu. Spinéni této podminky drazebnik potvrdi. V praxi se bude nej¢astéji jednat
o dolozku k pravnimu jednani obce podle § 41 zakona o obcich.

Podle § 3 odst. 2 pism. g) zakona o registru smluv se povinnost uverejnéni v registru smluv na smlouvu
uzavienou pfiklepem v drazbé nevztahuje.

d) Odlisnosti v postupu pri elektronické drazbé - § 29

Doba trvani elektronické drazby, tj. lhata pro podavani nabidek, musi byt stanovena minimalné
na 10 minut. V prabéhu Ihaty pro podavani nabidek musi byt provadéna kontrola dostupnosti adresy
internetové stranky, kde drazba probiha, externim subjektem (§ 2 vyhlasky €. 247/2024 Sb.). Dojde-li
k omezeni pfistupu k elektronickému drazebnimu systému v délce pfesahujici nepfetrzité 1 minutu, je
drazebnik povinen lhatu pro podavani nabidek prodlouzit o 1 hodinu, a to i opakované. Informace
o prodlouzeni Ihity zobrazi drazebnik v elektronickém drazebnim systému a sou€asné je zasle
kazdému ucastnikovi na adresu jeho elektronické posty (§ 29 odst. 4 NZVD).

Dalsi podminky pro elektronické drazby:
e Musi byt zajisténa synchronizace €asu (§ 1 odst. 1 pism. b) a odst. 3 vyhlasky €. 247/2024 Sb.),

e musi byt zajiSténa aktualizace udaju zobrazujicich se na strance drazby do 5 sekund od nastalé
zmeény (§ 1 odst. 1 pism. g) vyhlasky €. 247/2024 Sb.),

e musi byt zaznamenavany veSkeré elektronické ukony v€etné €asu jejich provedeni,

e pred odeslanim nabidky musi byt uCastnik elektronické drazby dotazan elektronickym
drazebnim systémem, zda chce podat nabidku v takové vysi, ktera je v systému zobrazena
(§ 29 odst. 5 NZVD).

Je-li v pfipadé anglické drazby v poslednich 3 minutach pfed uplynutim Ihdty pro podavani nabidek
ucinéna nabidka, konec lhaty se prodlouzi o dal$i 3 minuty od okamziku, kdy byla u¢inéna posledni
nabidka, a to i opakované (§ 29 odst. 6 NZVD).

Po ukoné&eni drazby se zobrazi udaj o udéleni pfiklepu a cena dosazena vydrazenim (§ 29 odst. 8).

Po ukonceni elektronické drazby vyhotovi drazebnik zaznam o prdbéhu drazby. Nalezitosti tohoto
zaznamu jsou uvedeny v § 30 NZVD. Tento zaznam do 5 dnu pfeda do centralni evidence vefejnych
drazeb (§ 30 odst. 2).
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Nova uprava vefejnych drazeb vyraznym zplsobem zjednodusuje cely drazebni proces a pfinasi obci
fadu moznosti stanovit pro vydrazitele povinnost spinéni dalSich podminek. Princip v8ak zUstava stejny
— prodej za nejvy$8i moznou cenu v daném &ase.

Ministerstvo pro mistni rozvoj jako gestor tohoto zakona je zarover i metodickym organem a je vzdy
pfipraveno poskytnout drazebnikiim metodickou pomoc. Kontakty na oddéleni vefejnych drazeb jsou
uvedeny na webovych strankach www.mmr.gov.cz.
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