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Znéni § 334a zakona ¢. 283/2021 Sh.
§ 334a

(1) Pfechodnym obdobim se rozumi pro ucely odstavct 2 a 3 obdobi od 1. ledna 2024
do 30. Cervna 2024 a pro ucely odstavce 4 obdobi od 1. Eervence 2022 do 30. ¢ervna 2023.

(2) Ve vécech tykajicich se Uzemniho planovani se v pfechodném obdobi postupuje
podle dosavadnich pravnich predpisd, s vyjimkou uzemniho fizeni tykajiciho se vyhrazené
stavby uvedené v pfiloze ¢. 3 ktomuto zakonu nebo stavby s ni souvisejici, které
v pfechodném obdobi nelze zahajit. Pro ucely pfechodnych ustanoveni v ¢asti dvanacté hlavé
Il dilu 2 se za den nabyti ucinnosti tohoto zakona povazuje 1. €ervenec 2024.

(3) Ve vécech tykajicich se zameérl podle tohoto zakona se v pfechodném obdobi
postupuje podle dosavadnich pravnich pfedpisl s vyjimkou véci tykajicich se vyhrazenych
staveb uvedenych v pfiloze €. 3 k tomuto zakonu, staveb s nimi souvisejicich a staveb tvoficich
s nimi soubor staveb. Pro uc¢ely pfechodnych ustanoveni v ¢asti dvanacté hlaveé Il dilu 4 se za
den nabyti UCinnosti tohoto zdkona povazZuje 1. Cervenec 2024. Ve vécech tykajicich se
vyhrazenych staveb uvedenych v pfiloze €. 3 k tomuto zakonu, staveb s nimi souvisejicich a
staveb tvoficich s nimi soubor staveb se postupuje podle tohoto zakona s vyjimkou § 172,
§ 173, § 185 odst. 3 pism. c) a ¢asti sedmé.

(4) V prfechodném obdobi vykonava plsobnost NejvysSiho stavebniho ufadu jako
sluzebniho Ufadu Ministerstvo pro mistni rozvoj a pusobnost stanovenou pFedsedovi
NejvysSiho stavebniho ufadu jako sluzebnimu organu statni tajemnik v Ministerstvu pro mistni
rozvoj.

Divody pfijeti § 334a



Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, neboli novy stavebni zakon (dale jen ,NStZ%), a zakon
€. 284/2021 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim stavebniho zakona,
(dale jen ,zménovy zakon®), predpokladaly nabyti plné ucinnosti k datu 1. 7. 2023. NStZ
i zménovy zakon byly postaveny na principu vzniku zcela nové soustavy statni stavebni
spravy.

Koncepce vzniku nové statni stavebni spravy byla z politickych davodu opusténa jiz koncem
roku 2021, proto bylo nutné s ohledem na pfedpokladané datum nabyti U€innosti NStZ
a zménového zakona pfipravit ¢asovy prostor pro pfipravu tzv. vécné novely NStZ!, ktera
zmeéni institucionalni koncepci NStZ. Zaroven bylo také rozhodnuto, Ze z divodu energetické
krize a valeCnych udalosti na Ukrajiné je nutné zajistit urychlené budovani nezbytné dopravni
a technické infrastruktury jiz podle zjednoduSenych procesu podle NStZ. Z téchto divodu byl
pfijat zakon &. 195/2022 Sb., kterym se méni zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ktery
fakticky odlozil vznik statni stavebni spravy do roku 2024, ¢imz vytvofil prostor pro pfipravu
vécné novely NStZ, a dale zaved| do €asti dvanacté novou hlavu patou, ktera obsahuje jediné
ustanoveni, a to § 334a. Toto ustanoveni fakticky zakotvilo postupny nabéh NStZ do praxe
podle vySe uvedeného principu, tedy rozdéleni povolovacich procesu na povolovaci procesy
pro vyhrazené stavby? a pro v8echny jiné zaméry nez vyhrazené stavby v tzv. pfechodném
obdobi. NStZ ve znéni odkladaci novely stanovi pfechodné obdobi na dobu od 1. 7. 2023
do 30. 6. 2024.

Vécna novela NStZ obecné posunula uginnost NStZ a zménového zakona k datu 1. 1. 2024 a
z tohoto davodu zménila i prechodné obdobi v § 334a odst. 1 NStZ na dobu od 1. 1. 2024
do 30. 6. 2024.

V disledku § 334a NStZ se bude v prechodném obdobi postupovat jak podle NStZ,
tak podle zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon) (dale jen ,,StZ“). Obdobné se § 334a dotyka i zakoni dotéenych zménovym
zakonem, u kterych bude také nutné odliSovat aplikaci jejich znéni do 31. 12. 2023 a
znéni uc¢inného od 1. 1. 2024.

Pouzitelnost NStZ v oblasti tzemniho planovani

V oblasti tzemniho planovani® se podle § 334a odst. 2 NStZ postupuje podle dosavadnich
predpisu. Vyjimku z tohoto principu pfedstavuje Uzemni rozhodovani ve vécech vyhrazenych
staveb, kdy pro ucely povolovani vyhrazenych staveb nebude mozné zahajovat nova uzemni
fizeni. Jinymi slovy, pfestoZe uzemni rozhodovani a umistovani staveb je podle ¢asti tfeti StZ
realizaénim nastrojem uUzemniho planovani, pro umistovani novych vyhrazenych staveb
se nepouzije.

Zaroven vSak plati § 330 odst. 1 NStZ, podle kterého se fizeni a postupy zahajené pfede dnem
nabyti UCinnosti NStZ dokonéi podle dosavadnich pravnich pfedpisi. To znamena,
Ze zahdjena uzemni fizeni, jejichz pfedmétem je vyhrazena stavba podle NStZ, budou
dokoncena podle StZ. Nova uzemni fizeni vSak jiz nebude mozné v pfechodném obdobi
ve véci vyhrazenych staveb zahajovat.

1 Zakon ¢. 152/2023 Sb.
2 Stavby uvedené v pfiloze €. 3 k NStZ.
3 Céast tieti StZ a ¢ast tieti NStZ.



Pro vyhrazené stavby povolované v prechodném obdobi se vSak v dlsledku § 334a odst. 2
NStZ bude vydavat zavazné stanovisko organu uzemniho planovani podle § 96b StZ, nebot
na vydavani tohoto zavazného stanoviska se zadna vyjimka v § 334a odst. 2 nevztahuje.

V pripadé zaméra a staveb jinych nez vyhrazenych se postupuje podle dosavadnich
pravnich predpist, tedy zemni Fizeni Ize u téchto zaméru a staveb zahajit a rozhodnout
o zadosti, viz dale.

Dosavadnimi pravnimi predpisy je nutno rozumét nejen StZ a jeho provadéci pravni
predpisy, ale také ta ustanoveni NStZ, ktera v souladu s § 335 pism. a) NStZ jiz nabyla
ucinnosti.* S ohledem na skute¢nost, Ze StZ bude zruSen k datu 1. 1. 2024, tedy k nabyti
ucinnosti NStZ, je pro dosavadni pravni predpisy toto datum rozhodujici. Jinymi slovy,
dosavadni pravni predpisy se budou pouzivat v jejich znéni do 31. 12. 2023.

S ohledem na vyS$e uvedené se bude v disledku § 334a odst. 2 NStZ v oblasti uzemniho
planovani v prechodném obdobi, tj. od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024 postupovat ve v8ech
procesech tak, jako by NStZ nenabyl u€innosti. Vyjimkou bude uzemni rozhodovani ve
vécech vyhrazenych staveb a ustanoveni NStZ, ktera jiz nabyla ucinnosti.

Pouzitelnost NStZ pfi povolovani vyhrazenych staveb

Ustanoveni § 334a odst. 3 véta tfeti NStZ stanovi, ze ve vécech vyhrazenych staveb, staveb
s nimi souvisejicich a staveb tvoficich s nimi soubor staveb®, se postupuje podle NStZ.
Vyjimku z pouzitelnosti NStZ tvoii § 172, § 173, § 185 odst. 3 pism. ¢) a ¢ast sedma, které se
tykaji digitalizace stavebniho fizeni, resp. digitalizace procest podle NStZ a moznosti podavat
podani podle NStZ v digitalni formé.

V souvislosti s povolovanim vyhrazenych staveb nelze opomenout § 334a odst. 2 NStZ, ktery
stanovi, Ze v pfechodném obdobi nelze zahajovat uzemni fizeni ve vécech vyhrazenych
staveb. V pfipadé, Ze by stavebnimu ufadu v pfechodném obdobi dosla Zadost o vydani
uzemniho rozhodnuti, jejimz pfedmétem by byla vyhrazena stavba, stavebni Gfad takovou
Zadost odlozi jako zadost, k jejimuZz vyfizeni neni vécné pfislusny, a to podle § 43 odst. 1 pism.
b) spravniho fadu. To ale nevyluCuje vydani zavazného stanoviska organu uzemniho
planovani podle § 96b StZ jako zavazného podkladu pro ucely povoleni vyhrazené stavby
postupem podle § 174 a nasl. NStZ.

Zaroven plati, Ze diky nabyti u€innosti NStZ k 1. 1. 2024 a vzniku Dopravniho a energetického
stavebniho Ufadu bude k povoleni vyhrazené stavby, stavby s ni souvisejici a stavby tvofici
s vyhrazenou stavbou soubor staveb pfislusny Dopravni a energeticky stavebni Grad.

Ustanoveni § 334a odst. 3 véta treti NStZ s ohledem na vySe uvedené stanovi,
ze vyhrazené stavby, stavby s nimi souvisejici a stavby tvorici s nimi soubor staveb
budou povolovany postupem podle NStZ s tim, ze se pro né bude vydavat zavazné
stanovisko podle § 96b StZ. PrisluSnym stavebnim Gfadem bude v souladu s § 33 NStZ
Dopravni a energeticky stavebni urad.

4 Napf. § 322 odst. 1 a 3 NStZ, ktery prodluZuje platnost tzemné planovacich dokumentaci schvalenych prede
dnem 1. ledna 2007 do 31. prosince 2028, nebo § 326 NStZ, ktery zrusil platnost stavebnich uzavér vydanych
podle zakona €. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon).

5Viz § 5 odst. 4 NStZ: ,Stavbou hlavni souboru staveb se v tomto zakoné rozumi stavba, ktera uréuje ucel vystavby
souboru staveb. Vedlejsi stavbou v souboru staveb se v tomto zakoné rozumi stavba, ktera se stavbou hlavni
svym uéelem uzivani nebo umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uZivatelnost stavby hlavni nebo doplriuje tcel
uZivani stavby hlavni.”



Pouzitelnost NStZ pri povolovani jinych zaméru

Ustanoveni § 334a odst. 3 véta prvni NStZ stanovi obecné pravidlo, které vyluéuje
v pfechodném obdobi pouzitelnost NStZ na zaméry podle § 4 NStZ°® (s vyjimkou vyhrazenych
staveb viz vySe).

Jinymi slovy v prechodném obdobi se pfi povolovani vSech ostatnich zaméru, tedy
zaméru jinych nez vyhrazenych staveb, bude postupovat podle StZ a pravnich predpist
s nim souvisejicich ve znéni do 31. 12. 2023. NStZ se pii povolovani ostatnich zameéru
nepouzije.

Po skonc&eni pfechodného obdobi budou fizeni zahajena, avSak nedokon&ena v pfechodném
obdobi, s ohledem na znéni § 334a odst. 2 véta druha NStZ, ktery stanovi pro ucely konce
pfechodného obdobi pravni fikci nabyti u€innosti NStZ k 1. 7. 2024, dokon¢ena v souladu
s § 330 odst. 1 NStZ podle dosavadnich pravnich pfedpist. Dosavadnimi pravnimi predpisy
je nutno rozumét pravni predpisy platné a u¢inné k 31. 12. 2023.

S ohledem na pouzitelnost dosavadnich pravnich predpist bude prisluSnym stavebnim
uradem vzdy stavebni ufad pfislusny podle ustanoveni StZ, resp. jinych pravnich
predpistl, ve znéni do 31. 12. 2023.

Pouzitelnost predpisti dotéenych zakonem ¢. 284/2021 Sh.

Jak bylo uvedeno vySe, spolu s NStZ byl pfijat i doprovodny zménovy zakon. Tento zakon
novelizoval vice nez 50 zakon(, které se dotykaji povolovani staveb. Zménovy zakon byl dale
doplnén a zménén vécnou novelou NStZ a také doprovodnym zménovym zakonem k zakonu
o jednotném enviromentalnim stanovisku.” To vSe ve svém dusledku s ohledem na § 334a
NStZ klade otazku, podle jakych predpisu se bude postupovat pfi posuzovani souladu zaméru
podle NStZ se zajmy chranénymi podle jinych pravnich predpisa.

S ohledem na cile a uc€el novely NStZ provedenou zakonem €. 195/2022 Sb., kterou byl
do NStZ vlozen § 334a, nelze jeho disledky vyloZit jinak, nez Ze se vztahuje i na zakony, které
byly dotéeny zménovym zakonem.® Ostatné § 1 odst. 2 NStZ stanovi, Ze NStZ stanovi i
podminky pro integrovanou ochranu vefejnych zajmu, coz se mimo jiné projevuje i v Upravé
procesu vydavani zavaznych stanovisek pro ucely fizeni podle stavebniho zakona (viz § 175
az 179a NStZ) podle jinych pravnich pfedpisu. | z tohoto divodu je nutné vztahnout Upravu §
334a NStZ i na posuzovani zajmu chranénych podle jinych pravnich predpisu. Jinymi slovy
v pfipadé povolovani jinych nez vyhrazenych staveb budou dotéené organy chranici vefejné
zajmy podle jinych pravnich pFedpisu v pfechodném obdobi postupovat podle pravnich
predpisu ucinnych ke dni 31. 12. 2023.

6 (1) Zamérem se v tomto zakoné rozumi stavba, soubor staveb, zafizeni, udrzba dokon&ené stavby, zmé&na vyuziti
uzemi, déleni nebo scelovani pozemku a stanoveni ochranného pasma.
(2) Zameérem EIA se v tomto zakoné rozumi zamér podle odstavce 1, ktery podléha posouzeni viivi na zivotni
prostfedi podle zakona o posuzovani vlivl na zivotni prostredi.
7 Zakon &. 149/2023 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim zakona o jednotném
environmentalnim stanovisku.
8 Napt.:
Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon),
zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakona.



Na tuto skute€nost upozornil i pfedseda Legislativni rady vlady ve svém stanovisku k navrhu
zakona ¢. 195/2022 Sb.° VysSe uvedeny vyklad je nutné pripustit také s ohledem na skutec¢nost,
Ze zakonodarce zameérné v § 334a NStZ pouzil obecného vyjadreni ,ve vécech zamér(“, ¢imz
vyjadfil, ze s vyjimkou vyhrazenych staveb pro zaméry podle NStZ se maji pouzit dosavadni

pravni pfedpisy obecné, nikoliv pouze StZ.

VySe uvedeny vyklad podporuje i znéni § 19 odst. 6 zakona o jednotném environmentalnim
stanovisku, které reaguje na zakotveni pfechodného obdobi tak, zZe v pfechodném obdobi se
zakon o jednotném environmentalnim stanovisku pouzije v obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024
pouze u vyhrazenych staveb.

Doprovodny zménovy zakon k zakonu o jednotném environmentalnim stanovisku zadny
vyslovny odkaz na pfechodné obdobi neobsahuje. Z vySe uvedeného je tedy ziejmé, Ze
jednotné environmentalni stanovisko se v pfechodném obdobi bude vydavat pouze pro
vyhrazené stavby, a vSechny zmény dotCené jednotlivymi novelami obsazenymi
v doprovodném zménovém zakonu vztahujici se k vydavani jednotného environmentalniho
stanoviska se pouZziji podle nové pravni upravy ve znéni od 1. 1. 2024 rovnéz pouze pro
vyhrazené stavby.

Pro povolovani jinych nez vyhrazenych staveb nebude v pfechodném obdobi jednotné
environmentalni stanovisko vydavano, postupuje se proto podle pravnich predpist ucinnych
ke dni 31. 12. 2023. Zmény obsazZené v doprovodném zménovém zakonu, které se vSak
netykaji vydavani jednotného environmentalniho stanoviska, resp. povolovani zaméru podle
stavebniho zakona, nabyvaji uc¢innosti ke dni 1. 1. 2024.

Ve vztahu k témto novelizovanym pfedpistim Ize tedy shrnout, Zze vySe uvedeny vyklad se tyka
zmén v téchto predpisech, které jsou navazany na regulaci zamért podle NStZ a problematiku
uzemniho planovani. Zmény, které pfinesl zakon &. 284/2021 Sb. a vécna novela NStZ, které
nefeSi problematiku Uzemniho planovani nebo posuzovani zaméri podle NStZ, nabyvaji
ucinnosti dne 1. 1. 2024.1°

Zavérecné shrnuti

S ohledem na vySe uvedené je proto nutné v pfechodném obdobi (tj. v obdobi od 1. 1. 2024
do 30. 6. 2024) postupovat takto:

Postup Pravni uprava

Uzemni planovani StZ ve znéni do 31. 12. 2023

Pfedpisy dotéené zménovym zdkonem ve
znéni do 31. 12. 2023

9 ,Navrh pfedpoklada éastecné odloZeni cinnosti stavebniho zéakona, ale neobsahuje souc¢asné odloZeni uéinnosti
tzv. doprovodného zakona, tj. zakona ¢. 284/2021 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s prijetim
stavebniho zakona. Pfi zvoleném vécném feSeni a vzhledem ke sloZitosti tzv. doprovodného zakona by ostatné
ani nebylo mozné jeho ucinnost pouze castecné odlozit. Bylo by tedy nutné upravu podle navrhovaného
§ 334a odst. 3 véty prvni chapat tak, Zze by se po 1. ¢ervenci 2023 vztahla i na souvisejici zakony, protoze
opacny vyklad by po uvedeném datu vedl k neresitelnym aplikacnim problémidm.

10 Napf. zakotveni postaveni Kancelare prezidenta republiky jako organu pamatkové péce a vymezeni jejich
pravomoci v § 27b zakona o statni pamatkové péci.



Povoleni vyhrazené stavby

(pfiloha & 3 kNStzZ), staveb sni
souvisejicich nebo staveb tvoficich s ni
soubor staveb

StZ - § 96b

NStz — ¢ast I, 11, 1V, V, VI s vyjimkou § 172,
§ 173, § 185 odst. 3 pism. ¢), VIII, IX, X, XI,
XII

Zakon o environmentalnim

stanovisku

jednotném

Pfedpisy dotéené zménovym zakonem ve
znéni od 1. 1. 2024.

Povoleni jinych staveb a zamér(

StZ ve znéni do 31. 12. 2023

Predpisy dotené zménovym zakonem ve
znéni do 31. 12. 2023
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