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Véc: Zadost o posouzeni zplisobu uplatiiovani stavebnich predpist v ramci stavebnich Hzenf pfi
schvalovéni novych staveb stavebnimi ufady.

Nage Obdanské sdruZeni pusobi v Praze 4, v oblasti horniho Branika. Toto izemi
je zastavéno pfevaZné rodinnymi domy na parcelach o vymefe cca 800 m2,.

V posledni dobé vykupuji tyto rodinné domy obchodni spoleénosti (déle stavebnik), které jako
ptedmét podnikani maji zapsdn pronajem bytovych a nebytovych prostor. Stavajici rodinné domy
demoluji a na jejich misté prosazujf a realizuji nové stavby bytovych domu.

Stavebni ptedpisy (OTPP) pro novou vystavbu rodinnych domii stanovi maximalni moZnou
zastavénost pozemku.
Pro bytové domy nenf zastav&nost pozemku stanovena, a to ani na pozemcich piivodn& uréenych
pro vystavbu rodinnych domti,
Stavebni pfedpis tedy mirou zastavé&nosti pozemku omezuje rozsah a hmotnost stavby u mensiho
rodinného domu, u vét§iho bytového domu rozsah zastavénosti na shodném pozemku nestanovuje.
Jde o nedostatek pfedpisu nebo vliv lobingu? Stavebnik uplatiiuje realizaci vyroku ,,co neni
zak4z4no je povoleno!“a stavebni ifady tento postup akceptuji.

Stavebnici se souhlasem stavebnich fadi tuto skutednost zneuZivaji a mezi zdstavbu rodinnych
domi umist'uji bytové domy pfi zastavéni pfevazné &asti pozemk, dfive uréenych pro rodinnou
zastavbu.

Predpisy také dnes, dle vyjadfeni stavebnich tifadd, nedefinuji co je nutné povaZovat za
samostatnou bytovou jednotku. Tato skutenost je rovnéZ stavebniky idelové zneuZivana.
Stavebnik v dokumentaci stavby uvede cel€ patro bytového domu za jednu bytovou jednotku a to i
v ptipadech kdy je na patfe navrhované stavby domu né&kolik skupin mistnosti pod samostatnym
uzavienim, které vedle obytnych mistnosti maji kompletni ptislusenstvi (kuchyii, koupelna, WC).
Timto stavebnik fedi vyhrady k netimérnému zatiZeni izemi po¢tem bydlicich a déle fe$f sniZeni
po&tu garaZovych stani, které by jiZ na pozemku ani nemohl realizovat. Stavebni pfedpis stanovi
polet gardZovych stani ve vztahu k bytové jednotce.

Stavebnimi pfedpisy jsou stanoveny minimalni odstupové vzdalenosti sousednich budov.
Pokud stavebnik navrhovanou stavbu étvercového priifezu natodi napf. o 90 stupiit oproti
sousednim stavbam, naru$i stavebni linii stdvajici zastavby, ale toto Feleni mu dle vykladu
stavebnich dfadii umoZzni navrhnout vy33i stavbu az 1,4 krat. Vyklad stavebnich afadi je, Ze
sklopeni stény novostavby, v uvedeném pfipad€ natodeni stavby se neprovadi kolmo k sousedni
stavbé, ale kolmo na st¥nu nové stavby (odvésna a pfepona trojihelnika). Jednotny vyklad neni ani
ve vazb& na soudni znalce.

Tyto vyse uvedené skutednosti vyrazné negativné zasahuji a ovliviluji stavajici Zivotni
prostfedi obyvatel dané oblasti, urbanistické feSeni dané oblasti, soukromi starousedliki ze
sousednich rodinnych domd, trzni hodnotu sousednich parcel a nemovitosti starousedliki.



Stavebni zakon napf. v § 76 obecné stanovuje poZadavky, které m4 stavebnik respektovat pfi
vypracovani zdiméru stavby pro tizemni fizeni, ale jejich aplikace je dana dnes pouze subjektivnim
posouzenim uréeného odpovédného pracovnika stavebniho tifadu za dané stavebni Fizeni. Utad by
mél posouzeni zimé&ru realizovat dle § 90 stavebniho zikona.

Z4dame o Va¥e posouzeni vy3e uvedenych skute&nosti, dle naeho nazoru nedostatetného
obecného znéni stavebnich pfedpist a sdéleni spravného zpisobu hodnoceni a postupil Feseni
na$ich pfipominek:

a) zdak stavebnim pfedpistim existuje provadéci pfedpis nebo jiny upfesiiujici vyklad
jednotlivych ustanoveni, odborné misto kde lze ovéfit spravnost vykladu t&chto vyhlasek,
kter4 by omezila jejich subjektivni vyklad v ramci stavebnich Fizeni,

b) jak mé byt posuzovina zastavénost pozemku cca 800 m2, dfive urdena pro stavbu rodinného
domu, pfi nové navrzené stavbé bytového domu. Zastavénost pozemku neni ni¢im omezena
nebo by mélo byt aplikovédno omezeni jako u stavby rodinného domu,

c) jaky je spravny postup dle stavebnich pfedpisi pii sklapéni stén stavby k uréeni
minimalniho odstupu staveb,

d) je dnes n&jak pfedpisem definovana samostatna bytova jednotka, &im je uréena. Je skutedné
v stavebnim fizeni pro uréeni bytové jednotky rozhodujici pouze prohlaseni stavebnika ve
stavebné technické dokurnentaci, i kdyZ z uvedené dokumentace je zcela zfejma ugelovost
jednani stavebnika a zimér m4 vice kompletné vybavenych ,,bytovych jednotek* pod
samostatnym uzavienim,

e) jak spravné urdit vysku stavby, jejiZ lic prvniho podzemniho podlaZi je nad stavajicim
rostlym terénem, jehoZ vy$ka navazuje na vySku sousednich pozemki. Z diivodu dosaZeni
niz¥i vysky objektu projektant terén upravi vétSinou nahrnutim zeminy, coZ m4 ve svém
disledku vliv na vypodet zastavénosti izemi a na odstupové vzdalenosti od ptilehlych
staveb.

f) stale vznikaji dohady jaké objekty (cesty, zpevnéné plochy atd.) se zapoéitavaji do
zastavénosti pozemku

Pfedem dékujeme za Vase stanovisko k vys$e uvedenym problémil ze stavebnich Fizeni, které nase
Obéanské sdruZeni Fesi se stavebnimi Gfady. VE&fime, Ze nade Zadost je v souladu se zdkonem &.
106/1999 Sb..

S pozdravem

V Praze dne 17.1.2012.
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Véc: Sdéleni o odlozeni zadosti o poskytnuti informaci podle § 14 odst. 5 pism.c)
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim

Vazeny pane inZenyre,

ministerstvo pro mistni rozvoj obdrzelo dne 19.1.2012 prostfednictvim elektronické podatelny Vasi
Zadost o poskytnuti informaci podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
ve znéni pozdgjsich predpisil (dale jako ,InfZ").

Ve své zadosti se domahate posouzeni zplsobu uplatfiovani stavebnich predpisti v ramci stavebnich
fizeni pfi schvalovani novych staveb stavebnimi Ufady, konkrétné (citace):

zda k stavebnim pfedpisim existuje provadéci predpis nebo jiny upfesriufici vyklad jednotlivych
ustanoveni, odbomé misto kde lze oveéfit spravnost vykladu téchto vyhlasek, ktera by omezila jejich
subjektivni vyklad v ramci stavebnich fizen,

Jak ma byt posuzovana zastavénost pozemku cca 800 m2, dfive uréena pro stavbu rodinného domu, pfi
nove navrzené stavbé byfového domu. Zastavénost pozemku nenf nicim omezena nebo by méio byt
aplikovano omezeni jako u stavby rodinného domu,

Jaky je spravny postup dle stavebnich predpisti pii skiapéni stén stavby k uréeni minimalniho odstupu
staveb,

je dnes néjak piedpisem definovana samostatna bytové jednotka, ¢im je urfena. Je skuteCné v
stavebnim fizeni pro ureni byfové jednotky rozhodujici pouze prohiaseni stavebnika ve stavebné
technické dokumentaci, i kdyZ z uvedené dokumentace je zcela zfgimé Ucelovost jednéani stavebnika a
zamér ma vice kompletné vybavenych .bytovych jednotek” pod samostatnym uzavienim,

Jak spravné urcit vysku stavby, jejiz lic prvniho podzemniho podlaZi je nad stavajicim rostlym terenem,
JehoZ vyska navazuje na vysku sousednich pozemkd. Z divodu dosaZeni niZzsi vySky objekiu projektant
terén upravi vét§inou nahmutim zeminy, coZ méa ve svém disledku viiv na vypocet zastavénosti izemi a
na odstupové vzdalenosti od prilehlych staveb.

stale vznikajl dohady jaké objekly (cesty, zpevnéné plochy atd) se zapoCitavaji do zastavénosti
pozemku



P
(- @B

MINISTERSTVO

PRO MISTNI
ROzZVOJ CR
Vas dopis / ze dne  17.1.2012 Obcanské sdruzeni
147 00 Praha 4
Vyfizuje

Romana Vofiskova
romana.voriskova@mmr.cz

¢.j. 2148/2012

Linka
224 861 508

V Praze dne
25.1.2012

Povinné subjekty jsou podle § 2 odst. 1 InfZ povinny poskytovat informace vztahujici se k jejich
plisobnosti. Do plsobnosti Ministerstva pro mistni rozvoj v8ak nendlezi feSeni vy$e zminéneé
problematiky, ktera se tyka pravni Upravy obsazené ve vyhlasce ¢€.26/1999 Sb., hl.m.Prahy o
obecnych technickych pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze.

Dle ustanoveni § 194 pism.e) zakona ¢.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim planu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich pfedpisl, stanovi hlavni mésto Praha svym nafizenim
vydanym v pfenesené plsobnosti obecné technické pozadavky na vystavbu v hlavnim méste
Praze. Dana vyhlaska spada tedy do kompetence Magistratu hlavniho mésta Prahy.

Vzhledem k tomu Vasi Zadost podle § 14 odst. 5 pism. ¢) InfZ odkladame. Zaroveri Vam

doporu€ujem obratit se pfimo na stavebni odbor Magistratu hlavniho mésta Prahy, k jehoz
plisobnosti se Vami poZzadované informace vztahuji.

S pfanim pékného dne

Jana Jablrkova
feditelka odboru komunikace



